AL SR. ALCALDE DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE BURGOHONDO

DON EMILIANO MUNOZ FERNAND
efectos de notificaciones en Burgohondo
Ayuntamiento comparezco y como mejor proceda:

y domiciliado a
nte el Sr. alcalde de ese Excmo.

EXPONE:

Que segun Fallo del Juzgado Contencioso/Administrativo n? 1 de Avila en el que indica al Excmo. Ayto. de
Burgohondo continuar con el expediente de investigacion abierto sobre la existencia o no del camino
publico identificado en el Registro Catastral con la referencia catastral n2 05041A021090240000QK, y en el
que yo soy parte implicada, tengo a bien por si procede en la ayuda de esa investigacion la aportacion de
los siguientes documentos

1.- Documento del Archivo Histdrico Provincial de Avila emitiendo un certificado del Instituto Geogréafico y
Catastral Brigada Topografica de Parcelacion de Avila de fecha 18 de agosto de 1934 adjuntando plano del
“Camino del Tejar” hoy parcela-camino n2 9024 donde describe graficamente todas las lindes

2.- Informe del Archivo Histdrico Provincial de Avila sobre la

3.- Consulta del Registro Catastral con datos descriptivos y graficos de la parcela-camino n2 9024 del
poligono 21 y que lindan con las siguientes parcelas

LADO NORTE

Parcela n? 250 referencia catastral 05041A021002500000QL

Parcelas n2 251 y 253 referencia catastrales 05041A021002510000QT y 05041A021002530000QM
respectivamente

Parcela 254 referencia catastral 05041A021002540000Q0

LADO ESTE
Parcela-camino “El Tejar” n2 9025 referencia catastral n® 05041A021090250000QR
LADO SUR

Parcela 244 referencia catastral 05041A021002440000QG

Parcela 247 referencia catastral 05041A021002470000QL AYUNTAMIENTD DE BURGOHONDO (hyil)
Parcela 248 referencia catastral 05041A021002480000QT e, _ REGISTRO GENERAL

Parcela 249 referencia catastral 05041A021002490000QF [ i iy iy

29 Mar 2022

ENTRADA SALIDA
LADO OESTE
689 [

N

Parcela-camino n? 9049 “Camino de las avenidas”



4.- Copia de la Escritura Publica de Compraventa, otorgada ante la notaria del llustre Colegio de Castilla y
Ledn Maria Luisa de la Calle de la parceia n? 254 del pohgono 21 donde el exposutwo 1 describe las lindes de
la mencionada parcela y dice que por su & :

5.- Sentencia de la Audiencia Provincial n2 1 de Avila de fecha 26 de febrero de 2020 donde dice que la
parcela 244 es solamente propiedad de Santiago Martin

6.-Copia de la solicitud de fecha 29 de abril de 1997 de Santiago Martin Sanchez ante el Excmo. Ayto. de
Burgohondo para el cerramiento con valla de 260,00 metros y construccion de tinao de 30 mts de largo por
8 mts de ancho en su finca del Tejar

A la vista de los documentos n2 4 y 5, Santiago Martin Sanchez era solamente propietario de la parcela n2
244

7.- Documentos fotograficos extraido de indice Documental aportados por Santiago Martin conel n2 7y 8
ante el Juzgado Contencioso Administrativo n? 1 de Avila celebrado el dia 18 de febrero de 2022, donde
entre otros, este Excmo. Ayto. de Burgohondo es demandado,

8 - Pantallazo y copia-pega de las conversaciones e intercambio de documentos para la venta de las

parcelas 244 y 254 mantenidas entre el representante de Santiago Martin y José Maria donde &

9.- copia del L&}

Los documentos 8 y 9 son extraidos de las conversaciones e intercambios de documentacion entre el
abogado de Santiago Martin y José Maria y reenviados a Emiliano Mufioz

SOLICITA:

1.- Que sean admitidos estos documentos como prueba de la existencia del camino y que segtin el
Certificado emitido por el Registro Catastral asi lo confirman

2.- Que también se incorpore al expediente de investigacion, Certificado Catastral de la fincan? 252 y se
investigue por donde tiene acceso a esa finca, que segtin Cartografia Catastral y que adjuntamos como
documento n2 10 aparece como finca sin acceso directo a camino alguno

En Burgohondo a
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GOBRERND MINISTERIC
DE ESPARIA i

¥ FUNCION PUBLICA

Localizacidn:
Poligono 21 Parcela 9024
CAMINO. BURGOHONDO [AVILA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Supetficie construlda:
Afip construccidn:

Cultive
Subparcela
[¢]

Cultivosaprovechamiento
VT Via de comunicacién de dominie publico

SECRETAR[4 DE ESTADD
B HACIENGA

LRECCION GEINERAL
DEL CATASTRO

Intensidad Productiva
00

Superficle m*
1.624

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 05041A021090240000QK

Superficie grafica: 1.024 m2
Participacién del inmuehle; 100,00 %
Tipo:

s

g ks

3
£

Ta parn:

g

Eas Al R o

e

POl T

EanE

-

A5 60 247

Escala:
1/2500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus dates pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 2 de Marzo de 2022




»ESCRITURA DE COMPRAVENTA, -« e
NUMERO QUINIENTOS SESENTA Y TRES, -
En Avila, mi residencia, a tres de agosto de dos
mil veinte. -- oo - ———
Ante mi, MARfA LUISA DE LA CALLE
GONZALEZ, Notario del llustre Colegio de Castilla y
Ledn. e
—-—mmm==-COMPARECEN -
De una parte:
DON EMILIANO MUNOZ FERNANDEZ, mayor de
edad, casado, cartero, vecino de Burgohondo (Avila),
calle NN . o
nﬁmero-SﬁK.- e -—--

Y de otra:
DON SANTIAGO MARTIN SANCHEZ, mayor de
edad, soltero, jubilado, vecino de Burgohoudo (Avila),

caile (D o o1

INTERVIENEN: Ambos en su propio nombre vy

derecho.- e e e ettt e




Los citados datos personales resulian de sus
manifestaciones, tenen, a mi juicio, la capacidad
iegal necesaria para formalizar la presente escritura
de COMPRAVENTA, v al efecto, ——-r—mmemmmoswmnmonnee
----------------------------- EXPONEN -----ammerem—mmee-

I.- Que DON EMILIANC MUNOZ FERNANDEZ

es duefio, con caracter privativo, en pleno dominio y

por el titulo que se dira, de una tercera parte indivisa

de la siguiente finca: ~———-—=-r==mmmmmanom e
RUSTICA: PARCELA NUMERO 254 DEL
POLIGONO NUMERO 21. Terrenoc dedicado a pastos,
al sitio “El Tejar”, en Burgohondo (Avila), de cuatro
mil trescientos treinta y nueve metros cuadrados
(4.339 m?), gque linda: Norte, parcela nmiuero 255;
Sur, camino; Este, camino; QOeste, parcelas nQmeros
252 v 253, —--—mmmmmmnomaen -- - -
INSCRIPCION: Segtn me dice la parte

transmitente, la finca descrita carece de inscripeidon

en el Regisiro de la Propiedad. En consecuencia les
hago la oportuma  advertencia sobre su

inmatriculacién en dicho Registro. ---—-w-mmmmmmmmmemmm

TITULO: Segiin me dice la parte vendedora, sin
que lo acredite documentalmente, por lo que les hago

la oporfuna advertencia, le pertenece, con caracter



privativo, por herencia de don Serafin Martin
Blazquez, fallecido hace mas de quince afios,-------—-
DATOS DEL CATASTRO: La referencia catastral

de la finca descrita es la gue consta en la

certificacién catastral descriptiva y grafica, de fecha
veinticinco de julio de dos mil veinte, que dejo unida
a esta matriz, manifestando la parte propietaria que
no existen deudas pendientes por el Impuesto sobre
Bienes Inmuiebles. ~~-—rrmmmm oo e
Igualmente las partes manifiestan que la
descripcion real de Ia finca y la catastral coinciden. --
CARGAS Y GRAVAMENES: Manifiesta la parte

transmitente que la finca descrita esta libre de cargas

y gravamenes de cualquier clase, - -

La parte adquirente se da por satisfecha con esa
manifestacidn y prescinde de que yo, el Notario,
solicite la informacion registral previa.-—--------==am-

Y yo, el Notario, expresamente les advierto de que
sobre dicha manifestacién prevalece la situacién

registral existente con anterioridad a la presentacion



en el Registro de la Propiedad de copia autorizada de
esta escritura. -—- e
ARRENDAMIENTOS: Asevera la parte

propietaria que dicha finca esta libre de

arrendatarios y de toda posesidn ajena y que no ha
hecho uso, en el plazo legalineule previsto, del
derecho que sobre detegacidn de prérroga le concede
la vigente ley de Arrendamientos ROslicos.----em-—-=uus
1I. Y, en base a lo expuesto, - - -~
------------------------------ OTORGAN - -mmnrwmmmmannne
PRIMERQ. DON  EMILIANG MUNOZ
FERNANDEZ VENDE Y TRANSMITE la participacién

indivisa. de finca descrita en la exposicién de esta

escritura, como cuerpo cierto, con cuantos derechos
le sean inherentes, a DON SANTIAGO MARTIN
SANCHEZ, que la COMPRA Y ADQUIERE, para si. --

SEGUNDO. El precio de esta compraventa es el
de OCHOCIENTOS EUROS (800,00 €), que la parte
vendedora declara haber recibidec de la parte
compradora, el dia de hoy, antes de este acto, en

metalico, por lo que otorga a su favor plena y eficaz

carta de pago, —---=rm=mmmm-mmmmmesea e m e ———
TERCERQO. Todos los gastos e impuestos a que

dé lugar esta fransmision seran de cuenta exclusiva



de la parte compradora. S ——

CUARTO. Renuncian a que esta escritura se
presente en el Registro de la propiedad
correspondiente por cualquiera de los procedimientos
establecidos en los articulos 196.1 y 249.3 del

reglamento notarial. e

Los comparecienties gquedan informados de qgue
sus datos personales serdn objeto de tratamiento en
esta Notaria, v de que dichos datos son necesarios
para el cumplimiento de las obligaciones legales del
gjercicio de la  funcion ptblica nolarial, conloniae 4 lo
dispuesto en la  notinaliva prevista en la legislacion
notarial, de prevencién del blanqueo de capitales,
tributaria y, en su caso, sustantiva que resulte
aplicable al acto ¢ negocio juridico documentadoe. La
cormmunicacion de los datos personales es un reguisito
legal, encontrandese los otorgantes obligados a
facilitar los datos persomales, y estando informados
de que sus datos se conservarén con caricter

confidencial y de que la consecuencia de no facilitar



tales datos es que no seria posible autorizar el
presente documento publico. ~-~----- -
La finalidad del tratamiento de los datos es

cumplir la normativa para autorizar el presente

documento, su facturacién, seguimiento posterior y
las funciones propias de la aclividad nolavial de
obligado cumplitnienio, de lus que pueden deriveuse
la existencia de decisiones automatizadas, adoptadas
por las Administraciones Publicas y entidades
cesionarias autorizadas por Ley, incluida la
elaboracidn de perfiles precisos para la prevencién €
investigacién por las autoridades competenies del
blanqueo de capitales y la financiacién del
terrorismo. -

El Notario realizara las cesiones de dichos datos
que sean de obligado cumplimiento a las
Administraciones Pablicas, a las entidades y sujetos

que estipule la Ley y, en su caso, al Notario que
suceda o sustibuya al actual en esta notaria. ~~-=~-----

Los datos praporcionados se conservaran
durante los afios necesarios para cumplir con las
obligaciones legales del Notario o quien le sustituya o
suceda. =

Pueden ejercitar sus derechos de acceso,



rectificacién, supresién, limitacién, portabilidad ¥
oposicion al tratamiento por corrgo postal a la
direccibn de la Notaria: Plaza Claudio Sanchez
Albornoz, mimero 2, de Avila, Asimismo, tienen
derecho a presentar una reclamacién anie una
autoridad de control.

Los datos seran iratados y protegidos segin la
Legislacién Notarial, la Ley Orgénica 3/2018 de S de
diciembre, de Proteccion de datos personales y
garantia de los derechos digitales {0 la Ley que la
sustituya) v su normativa de desarrolle, y el
Reglamento (UH) 2016/679 del Parlamento europeo y
del Consejo de 27 de abril de 2016.

Hago a los comparecientes las reservas y

advertencias legales, en especial las fiscales. --———---—--

leo esta escritura a los comparecientes, por
renunciar a su derecho a leerla por si, del que les
advierto, prestan su consentimiento, la aprueban y

[wan, ——----— - -

Y yo, el Notario, doy fe de identificar a los



comparecientes por sus resefiados documentos de
que ¢l consentimiento ha sido libremente prestado,
de que el otorgamiento se adecua a la legalidad y ala
voluntad debidamente informada de los otorgantes vy,
en cuanto sea pertinente, de todo lo contenido en
este instrumento publico, que autorizo en cuatro
folios de papel limbrado exclusive para documentos
notariales, el presente y los +tres anteriores

correlativos.
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AUD.PROVINCIAL SECCION N. 1 de AVILA

Modelo: N1B740
DE JUSTICLA. ¥L/ CE LD SANTA HOM 2

Teléfono: 920-23_11.23 Fax: 920-25.19.57

H.I.G. D201% 41 1 2018 DQ03533

ROLLD: RPL RECURS0 DE APELACION {LECH) 0000577 /2019

Juzgade de procedencia: JO0.IA.INST.E IKSTRUCCICN N.3 de AVILA
Procedimiente de origen: ORD PROCEDTMTENTO ORDTHARIC (000939 /2018

Resurrence: SANTIAGO MARTIN SANCHEZ

Procurzdor: YOERWDA MUNOZ RODRIGUEZ

Rbegado: ALFCNSC BARBAS SORLANC

Recurrido: EMTLTAMO MOHOZ FERNANDEZ, FAOSTO MARTIM SANCHEZ

Procurador: ANMA MARIA ALFAYATE JIMEND, ANA MAREA ALFAYATE JIMENG
Abogado: ISABEL YOLANDA VAZQUEZ SANCHSZ, TSABEL YOLANDA VAZQUEZ SENCHEZ

TESTIMONID

CARMEN BOURDIEL. ALVARQ, Letradoe de lz Adminisiracidén de
Justicia, del AUD.PROVINCIAL SECCION N. 1 de AVILA, Doy Fe y
Testimonio que en los auwtos de RECURSO DE APELACLON (LECN)
0000577 /2019 consta, cque literalmente se pasa a transcribir a
continuacidn:

SENTENCTIA NU M:110/2020

SENORES DEL TRIBUNAL

ILUSTRISIMOS SRES.

PRESIDENTE EN FUNCIONES:

DON ANTONIO DUENAS CAMPO
MAGISTRADOS:

DON MIGUEL ANGEL CALLEIO SANCHEZ
DONA MARIA CARMEN DEL PESO CRESPOS

En fa ciudad de Avila, a veintiséis de febrero de dos mil veinte.

Vistos ante esta Iustrisima Audiendia Provincial en grade de apelacién los
autos de PROCEDIMIENTC GRDINARIO NO 939/2018, seguidos en el JUZGADQ DE

f!.m por M. CARMER BURDIEL
OFOTridd T
Minanva

Cdadige Segure de Verticacldn ERATES02-MImdTe-806F-HWVLB.Gaib-Z  Puede veriBoar osts do sy hifps vy | X noh.es



ADMINISTRACION
DEJUSTICIA

PRIMERA INSTANCIA N© 3 DE AVILA, RECURSO DE APELACION N° 577/2018, enire
partes, de una como recurrente D. SANTIAGO MARTIN SANCHEZ, representado por
la Procuradora D2. YOLANDA MUNOZ RODRIGUEZ, dirigido por el Letrado D.
ALFONSO BARBAS SORIANO, y de ofra, como recurridos D. EMILIANO MuUNOZ
FERNANDEZ y D. FAUSTO MARTIN SANCHEZ, representados por la Procuradora Da,
ANA MARIA ALFAYATE JIMENO y defendidos por [a Letrade D®. YOLANDA VAZQUEZ
SANCHEZ.

Actlia como Ponente, el Titmo. Sr. DON MIGUEL ANGEL CALLEIO SANCHEZ,

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Par ¢f JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA NO 3 DE AVILA, se
dicld sentencia de fecha 11 de septiembre de 2019, cuya parte dispositiva dice:
"FALLO: Que desestimando la demanda presentada por el demandante D. SANTIAGO
MARTIN SANCHEZ, representado por la Procuradora Yolanda Mufioz Rodriguez,
frente a los demandados D. EMILIANO MUNOZ FERNANDEZ y D. FAUSTO MARTIN
SANCHEZ, que actuaron representados por [a Procuradora Dona Ana Maria Alfayate
Jimeno, se absuelve a éstos de los pedimentos de la demanda, con condena en
costas a la parte demandante”.

SEGUNDQ.~ Conbtra mentivhada resolucidn interpuso la parte demandante
recurso de apelacidn, que fue sustanciado en la instancia de conformidad con io
establecido en el art. 458 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil; se elevaron
los autos, correspondiendo a este Tribunal su resolucién, dando lugar a la formacién
del presente rollo, no habiéndose celebrado vista plblica ni practica de prueba,
quedd el procedimiento para deliberacién, votacidn y fallo.

TERCERQ.- En [a tramitacion del recurso se han observado y cumplido todas
las prescripciones de caracter legal.



MIMSIRACIO'N
DE FUSTICIA

FUNDAMENTQS JURIDICOS

PRIMERO.- Por D. Santiago Martin Sanchez se formuld recurse de apelacion
contra la sentencia de fecha 11 de septiembre de 2019 del Juzgado de 12 Instancia
NO 3 de Avila, solicitando la estimacion de la demanda.

Se gjercita por la parte demandante D. Santiago Martin Sanchez accién
declarativa de dominic de la finca ristica, sita en el términc municipal de
Burgohondo {Avila), poligono 21, parcela 244, en el lugar conocido como E| Tejar,
con referencia catastral con nimero: 0504123021002440000QG, v con una superficie
por encima de 3000 metros {sic descrita en el hecho primero de la demanda). Sin
que conste inscripcion registral.

Basa su titulo ef demandante en el contrate privade de compraventa celebrado
en Burgohondo el 25 de febrero de 1990 con el antiguo propietaric D. Emiliano
Sanchez Garcia (documenio 2 de la demanda). Y refiere el demandante ser poseedor
desde entonces de [a finca.

Se demanda a D. Emilio Mufioz Fernandez y a D. Fausto Martin Sanchez, en
tanto en cuanto se consideran estos copropietarios de la finca junto al demandante,
instando éste la accién declarativa de pleno dominie de dicha finca rdstica.

SEGUNDBO.- Se ha de estimar el recurso de apelacion, y en consecuencia la
accion declarativa de domiinio, pues la finca ha guedado identificada claramente v
elle desde su compra conforme al contrate privado de comptavenla de fettia 25-2-
1990 donde aparece identificada la misma con sus cuatro puntos cardinales, asf
como el precio, el comprador (demandante) y el vendedor, y del mismo modo su
extension (4.000 m2), si bien esto no coincide con la realidad, pero lo cierto es qua
en el Catastro siempre ha aparecido con la misma figura geométrica desde antes de
la compra. Por otro lado ha testificado el hijo del vendedor manifestande que Ia
venta se produjo tal y como aparece en el contrato, Ademds se ha acreditada que ha
abonado los recibos del IBI durante varios afios; por tanto, no existe duda gue la
finca es la misma.



|

ADMINISTRACION
DE JUSTICIA

Obra cuestion es que la parte demandada, a la hora de contestar a la
demanda alega que la finca es también de los demandades sin aportar documento
que acredite la compra. Simplemente dice que ha solicitade la mujer de uno de ellos
gue alll instale una acometida de agua y explotacidn ganadera, lo que es ajeno a la
accion declarativa del dominio, Si tiene algo que reclamar la demandada en tal
sentido puede hacerlo, bien por haber ejecutado obras, justificando las mismas y sus
pagos o las acometidas de agua v &l abono de tales acometidas.

Lo dnico a tener en cuenta seria el hecho de que la finca aparece catastrada a
nombre de los tres, demandante vy dos demandados, si bien el catastro no es prueba
plena de la propiedad, y ha de estar aqui a la prueba esencial, en este caso el
contraro de compraventa y el pago de los recibos del IBI, lo que es suficiente en este
caso a los efectos de lo dispuesto en el art. 348 y siguientes de la LEC,

TERCERO.- De conformidad con el articulo 394 y siguientes de la LEC se
impanen las costas de 12 Instancia a Ia parte demandada.

Vistos los preceptos legales citados y demds de general y pertinente
aplicaclén,

FALLAMOS: Que, debemos estimar v estimamos el recurso de apelacion
interpuesto por D, Santiago Martin Sanchez contra la sentencia de fecha 11 de
saptiembre de 2019 dal Juzgado de 12 Instancia NO 3 da Avila, revocando la 1nising y
declarando que la finca rdstica descrita en el fundamento de derecho primero de
esta resolucidn es propiedad del recurrente.

Se impenen las costas de 12 Instancia a la parte demandada.

Cada parte abonara sus propias costas en el recurso de apelacion.

Notifiquese la presente resolucidn a las partes y una vez firme, expidase su
testimonio que sera remitido con los autos originales al Juzgado de procedencia, a
los efectos oportunos.

Asi, por ésta nuestra sentencia, lo pronunciamos, mandamos y firmamos.



ADMINISTRACION
DE JJSTICIA

Lo anteriormente transcrito concuerda bien y fielmente con
su original al que me zremito, haciendo constar qua la misma es
firmer y extendiéndose el presente en AVILA, a siete de julio
de dos mil veinte.

EL/LA LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA,
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