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PROYECTO DE EJECUCIÓN DE 

NAVE-ALMACEN 

  EN LA LOCALIDAD  

 EN BURGOHONDO  (ÁVILA)  

PROPIEDAD DE  

MARIA JOSE JUELA SUQUI 

 

-------------------------------------------------------------- 
 

 
1. Memoria descriptiva 

 
 
1.1 Agentes 

 

Promotor: MARIA JOSE JUELA SUQUI.  con N.I.F: 54.006.900-W con domicilio en la localidad de  Torrejon 
de Ardoz (Madrid), en la calle Ramon y Cajal nº2- 2º-G. C.P:28850 
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Arquitecto tecnico: RAUL GONZALEZ GALAN Nº COLEGIADO COAAT AVILA 0413 
CL/ REAL Nº65,  CP: 05190, RIOFRIO (AVILA) 

  
 

1.2 Información previa 
 

Antecedentes y 
condicionantes 
de partida: 

Se recibe por parte del promotor el encargo de la redacción de proyecto de ejecución de una nave 
almacen y cerramiento de parcela 
 
Este modificado sustituye y anula el proyecto visado con fecha 08/09/2023  teniendo como numero de 
expediente en el COAAR Avila 2311001642, redactado  por el Arquitecto Tecnico  don  Raul Gonzalez 
Galan  

  
Emplazamiento: Poligono 10, parcela 62, paraje Galapagar 
  
Entorno físico: Las parcelas de referencia, es de forma irregular.  
  
Normativa 
urbanística: 

NORMAS URBANITICAS DE LA LOCALIDAD DE  BURGOHONDO 

 
 

Marco Normativo:  Obl Rec 
Ley 6/1998, de 13 de Abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.   
Ley 38/1999, de 5 de Noviembre, de Ordenación de la Edificación.   
Normativa Sectorial de aplicación en los trabajos de edificación.   
Código Técnico de la Edificación.   
   

(Tiene carácter supletorio la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenación Urbana, aprobado por Real Decreto 1.346/1976, de 9 de Abril, y 
sus reglamentos de desarrollo: Disciplina Urbanística, Planeamiento y Gestión). 
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Planeamiento de aplicación: 
Ordenación urbanística NORMAS URBANISTICAS 

DE BURGOHONDO        
Categorización, Clasificación y Régimen del Suelo 
Clasificación del Suelo SUELO NO URBANIZABLE

  
- Características urbanísticas: 

 Norma.- Normas Urbanisticas de la localidad de Burgohondo 
 Referncia  catastral.- 05041A010000620000QK 
   
 Carácter.- SUELO NO URBANIZABLE 
 Ordenanzas: ZONA DE REGULACIÓN BASICA 
 

2.3.3. Condiciones particulares de aplicación 
 

                                                                             EN NORMAS               PROYECTADO 
 
   
 Usos permitidos.- Agrícola, ganaderos y forestal Nave-almacen 
 Parcela mínima.- 1000m2 uso agricola 3953 m2 
 Ocupación.- 1976.5m2 20.25 m2  
 % ocupación.- 50.00%. 0.51% 
 M2 edificabilidad.-  No tiene 20.25m2 
 Edificabilidad m2 No tiene 0.01m2/m2 
 Altura máxima.- 8.00m 2.50 m.  
 Numero de plantas.- B+1 B  
 Longitud de fachada.- No tiene. 4.50 m. 
 Altura  S.S. 2.50 m. No tiene 
 Altura Sotano. 2.50 m. No tiene 
 Altura  P. Baja. 2.50 m. 3.50 m. 
 Retranqueo a fachada.- No tiene No tiene 
 Retranqueo a linderos.- 5.00 m 16.81 m 
 Voladizo máximo.- 0.50 m. 0.30 m 
 Voladizo cerrado.- No se permite No tiene 
 Separación voladizos.- No tiene. No tiene 
 Pendiente máxima cubierta.- 40% 30% 
 
   

- La parcela tiene los siguientes linderos: 

 Fachada principal.- Camino agricola 

 Fachada posterior.-  Propiedad particular. 

 Fachada lateral izquierda.-Propiedad particular. 

 Fachada lateral derecha.- Propiedad particular 

 
  
1.3 Descripción del proyecto 
 

Descripción general 
del edificio: 

Se trata de un edificio  de  una planta de altura, que utlilizara como nave almacen 
 

 
Programa de 
necesidades: 

El programa de necesidades que se recibe por parte de la propiedad para la redacción del 
presente proyecto se refiere a una planta. 

  
Uso característico del 
edificio: 

El uso característico el edificio es como Nave almacen 
 

  
Otros usos previstos: No se prevén otros usos. 

 
  
Relación con el 
entorno: 

Se trata de un edificio aislado 
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Cumplimiento del CTE: Descripción de las prestaciones del edificio por requisitos básicos y en relación con las 
exigencias básicas del CTE:  

  Son requisitos básicos, conforme a la Ley de Ordenación de la Edificación, los relativos a la 
funcionalidad, seguridad y habitabilidad. 
Se establecen estos requisitos con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el 
bienestar de la sociedad y la protección del medio ambiente, debiendo los edificios 
proyectarse, construirse, mantenerse y conservarse de tal forma que se satisfagan estos 
requisitos básicos. 

 Requisitos básicos relativos a la funcionalidad:  
 

 1. Utilización, de tal forma que la disposición y las dimensiones de los espacios y la dotación de 
las instalaciones faciliten la adecuada realización de las funciones previstas en el edificio. 
 

  No es de aplicacion. 
  

2. 
 
Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicación 
reducidas el acceso y la circulación por el edificio en los términos previstos en su normativa 
específica. 
 

  No es de aplicacion 
 3. Acceso a los servicios de telecomunicación, audiovisuales y de información de acuerdo con 

lo establecido en su normativa específica. 
 

  No es de aplicacion 
  

4. 
 
Facilitación para el acceso de los servicios postales, mediante la dotación de las 
instalaciones apropiadas para la entrega de los envíos postales, según lo dispuesto en su 
normativa específica. 
 

  No es de aplicacionl. 
 
 

 Requisitos básicos relativos a la seguridad:  
 

  Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo, 
daños que tengan su origen o afecten a la cimentación, los soportes, las vigas, los forjados, 
los muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la 
resistencia mecánica y la estabilidad del edificio. 
 

  Los aspectos básicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema estructural 
para la edificación que nos ocupa son principalmente: resistencia mecánica y estabilidad, 
seguridad, durabilidad, economía, facilidad constructiva, modulación y posibilidades de 
mercado. 

   
Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio 
en condiciones seguras, se pueda limitar la extensión del incendio dentro del propio edificio y 
de los colindantes y se permita la actuación de los equipos de extinción y rescate. 
 

  Condiciones urbanísticas: el edificio es de fácil acceso para los bomberos. El espacio exterior 
inmediatamente próximo al edificio cumple las condiciones suficientes para la intervención de 
los servicios de extinción de incendios. 
Todos los elementos estructurales son resistentes al fuego durante un tiempo superior al 
sector de incendio de mayor resistencia. 
El acceso está garantizado ya que los huecos cumplen las condiciones de separación.  
No se produce incompatibilidad de usos. 
No se colocará ningún tipo de material que por su baja resistencia al fuego, combustibilidad o 
toxicidad pueda perjudicar la seguridad del edificio o la de sus ocupantes. 

   
Seguridad de utilización, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de 
accidente para las personas. 
 

  La configuración de los espacios, los elementos fijos y móviles que se instalen en el edificio, 
se proyectarán de tal manera que puedan ser usado para los fines previstos dentro de las 
limitaciones de uso del edificio que se describen más adelante sin que suponga riesgo de 
accidentes para los usuarios del mismo. 
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 Requisitos básicos relativos a la habitabilidad: 
 

  Higiene, salud y protección del medio ambiente, de tal forma que se alcancen condiciones 
aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no 
deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestión de 
toda clase de residuos. 
 

  El local reúnen los requisitos de habitabilidad, salubridad, ahorro energético y funcionalidad 
exigidos para este uso. 
 
El conjunto de la edificación proyectada dispone de medios que impiden la presencia de agua 
o humedad inadecuada procedente de precipitaciones atmosféricas, del terreno o de 
condensaciones, y dispone de medios para impedir su penetración o, permiten su evacuación 
sin producción de daños. 
 
El edificio, disponen de espacios y medios para extraer los residuos ordinarios generados en 
ellos de forma acorde con el sistema público de recogida. 
 
El local dispone de medios para que sus recintos se puedan ventilar adecuadamente, 
eliminando los contaminantes que se produzcan de forma habitual durante su uso normal, de 
forma que se aporte un caudal suficiente de aire exterior y se garantice la extracción y 
expulsión del aire viciado por los contaminantes. 
 
 

   
Protección contra el ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de 
las personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades. 
 

  No es de aplicacion. 
   

Ahorro de energía y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso racional de la 
energía necesaria para la adecuada utilización del edificio. 
 

  No es de aplicacion 
 

 
 
 

 Cumplimiento de la norma 
Estatales:  
CE  Se cumple con las prescripciones del Codigo Estructurall y se 

complementan sus determinaciones con los Documentos 
Básicos de Seguridad Estructural. 

NCSE´00 Se cumple con los parámetros exigidos por la Norma de 
construcción sismorresistente y que se justifican en la memoria 
de estructuras del proyecto de ejecución. 

EFHE Se cumple con la Instrucción para el proyecto y la ejecución de 
forjados unidireccionales de hormigón estructural realizados 
con elementos prefabricados 

Autonómicas:  
Habitabilidad Se cumple con articulo2º del decreto 147/2000 de 29 de Junio 

de la consejería de fomento de la junta de Castilla y León. 
Accesibilidad Se cumple con la ley 3-1998 de 24 de Junio de Accesibilidad y 

supresión de barreras 

Cumplimiento de otras 
normativas específicas: 

Normas de disciplina 
urbanística: 

Se cumple con las normas subsidiarias de planeamiento 
municipal con ámbito provincial 

 
 
 

Descripción de la 
geometría del edificio: 

La parcela tiene forma irregular,  de 3953.00 m2, Las dimensiones  de la nave sonde 4.50 m de a 
fachada y 4.50m de fondo. La geometría del edificio, que se deduce de la aplicación sobre el 
solar de la ordenanza municipal, es la que se recoge en el conjunto de planos que describen el 
proyecto. 

 
Volumen: El volumen del edificio es el resultante de la aplicación de las 

ordenanzas urbanísticas y los parámetros relativos a 
habitabilidad y funcionalidad. 

Accesos: El acceso se produce por la única fachada del solar, 
coincidente con el lindero. Comunicando el espacio público  
con los espacios privados, 

Evacuación: El solar cuenta con un único lindero de contacto con el espacio 
público 
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 P.B P.1ª P.B.C Total Cuadro de 

sup. útiles      

 Local 16.00   
 Total 16.00  16.00 

 
Cuadro de superficies 
útiles de dependencias 

Las superficies útiles de las dependencias se encuentran relacionadas en el apartado 4.1 de 
cumplimiento de las condiciones de habitabilidad, así como en los planos de superficies 

 
 Sc Cuadro de superficies 

construidas Planta baja 20.25 m2
Superficie construida total 20.25 m2

 
Resumen de superficies  
Superficie del solar 3953.00m2 
Superficie ocupada 20.25m2 
Superficie restante 3932.75m2 
Edificabilidad 0.01m2/m2 20.25 m2 
Superficie construida  20.25 m2 
Superficie util   16.00 m2 

 
 
 

A. Sistema estructural: 
 

A.1 Estructura portante: 

 Descripción del sistema: El sistema estructural se compone de  muros de carga 
realizados con Termoarcilla  ceramicos. 

 Parámetros 

Los aspectos básicos que se han tenido en cuenta a la 
hora de adoptar el sistema estructural para la edificación 
que nos ocupa son principalmente la resistencia mecánica 
y estabilidad, la seguridad, la durabilidad, la economía, la 
facilidad constructiva, la modulación y las posibilidades de 
mercado 
 
El uso previsto del edificio queda definido en el apartado 
dedicado al programa de necesidades de la presente 
memoria descriptiva. 
 
La bases de cálculo adoptadas y el cumplimiento de las 
exigencias básicas de seguridad se ajustan a los 
documentos básicos del CTE 

descripción general 
de los parámetros 
que determinen las 
previsiones técnicas 
a considerar en el 
proyecto respecto al: 
 
(Se entiende como tales, 
todos aquellos parámetros 
que nos condicionan la 
elección de los concretos 
sistemas del edificio. Estos 
parámetros pueden venir 
determinados por las 
condiciones del terreno, de 
las parcelas colindantes, 
por los requerimientos del 
programa funcional, etc.) 

A.2 Estructura horizontal: 
 

 Descripción del sistema: 

La cubierta se resuelve mediante correra de perfil tubular, 
unidas entre sí mediante uniones soldadas con electrodo 
básico  y dos manos de imprimación con pintura de minio de 
Los trabajos serán realizados por soldador cualificado 
según norma UNE-EN 287-1:2011.Acero con marcado CE 
y DdP (Declaración de prestaciones) según Reglamento 
(UE) 305/2011.  

 

 Parámetros 

Los aspectos básicos que se han tenido en cuenta a la 
hora de adoptar el sistema estructural para la edificación 
que nos ocupa son principalmente la resistencia mecánica 
y estabilidad, la seguridad, la durabilidad, la economía, la 
facilidad constructiva, la modulación y las posibilidades de 
mercado 
 
El uso previsto del edificio queda definido en el apartado 
dedicado al programa de necesidades de la presente 
memoria descriptiva. 
 
La bases de cálculo adoptadas y el cumplimiento de las 
exigencias básicas de seguridad se ajustan a los 
documentos básicos del CTEFojado inc 
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 B. Sistema envolvente: 

 Conforme al “Apéndice A: Terminología”, del DB-HE se establecen las siguientes definiciones: 
 

Envolvente edificatoria: Se compone de todos los cerramientos del edificio. 
Envolvente térmica: Se compone de los cerramientos del edificio que separan los recintos 
habitables del ambiente exterior y las particiones interiores que separan los recintos habitables de 
los no habitables que a su vez estén en contacto con el ambiente exterior. 

 

 

 Esquema de la envolvente térmica de un edificio (CTE, DB-HE) 
 

Exterior (EXT)
1. fachadas 
2. cubiertas 
3. terrazas y balcones 

 

  

4. espacios habitables 
5. viviendas 
6. otros usos Paredes en contacto con  

7. espacios no habitables 
  

8. espacios habitables 
9. viviendas 
10. otros usos 

Sobre rasante SR 

Interior (INT)

Suelos en contacto con 

11. espacios no habitables 
 Exterior (EXT) 12. Muros 

13. Suelos  
   

14. Espacios habitables Paredes en contacto con  15. Espacios no habitables 
  

16. Espacios habitables 

Bajo rasante BR. 
(En este proyecto no procede) 

Interior (INT)
Suelos en contacto 17. Espacios no habitables 

Medianeras M 18.    
Espacios exteriores a la edificación EXE 19.    
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B.1 Fachadas   
Descripción del sistema:  

Los cerramientos de edificio de ha resuelto mediante un pie de fabrica de  bloque de termoarcilla 
recibido con mortero de cemento y arena de rió. 

 
Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo 

El peso propio de los distintos elementos que constituyen las fachadas se consideran al margen de 
las sobrecargas de uso, acciones climáticas, etc. 

Salubridad: Protección contra la humedad 
 
Para la adopción de la parte del sistema envolvente correspondiente a la fachada, se ha tenido en 
cuenta especialmente la zona pluviométrica en la que se ubicará  y el grado de exposición al 
viento. Para resolver las soluciones constructivas se tendrá en cuenta las características del 
revestimiento exterior previsto y del grado de impermeabilidad exigido en el CTE. 
Salubridad: Evacuación de aguas 

Se realizara por medio de bajantes y colectores enterrados que evacuaran a la red general a 
través de una serie de arquetas unidas entre si. 
Seguridad en caso de  incendio 

 
Propagación exterior; resistencia al fuego EI para uso almacen 
Distancia entre huecos de distintas edificaciones o sectores de incendios: se tendrá en cuenta la 
presencia de edificaciones colindantes. Los parámetros adoptados suponen la adopción de las 
soluciones concretas que se reflejan en los planos de plantas, fachadas y secciones que 
componen el proyecto. Accesibilidad por fachada; se ha tenido en cuenta los parámetros 
dimensionales. La fachada se ha proyectado teniendo en cuenta los parámetros necesarios para 
facilitar el acceso a cada una de las plantas del edificio  
Seguridad de utilización 

 
La fachada  cuenta con elementos fijos que sobresalen de la misma, pero que cumplen con 
normativa vigente. 
Aislamiento acústico 

Parámetros que determinan las previsiones técnicas 
Limitación de demanda energética 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Parámetros 

 
Se ha tenido en cuenta la ubicación del edificio en la zona climática E1. Para la comprobación de 
la limitación de la demanda energética se ha tenido en cuenta además la transmitancia media de 
los muros de cada fachada: incluyendo en el promedio los puentes térmicos integrados en la 
fachada tales como contorno de huecos pilares en fachada y de cajas de persianas, la 
transmitancia media de huecos de fachadas para cada orientación y el factor solar modificado 
medio de huecos de fachadas para cada orientación. 
 
 
 

B.2 Cubiertas  
 
Descripción del sistema: 

 
Cubierta formada por panel sándwich de chapa de acero en perfil comercial, formada por chapa 
prelacada en su cara exterior y chapa galvanizada en su cara interior de 0,6 mm de espesor, y 
núcleo aislante de espuma de poliuretano (PUR) de 40 kg/m3 con un espesor total de 35 mm. 
Totalmente montada sobre correas metálicas o soporte estructural, solapes, accesorios de fijación, 
juntas de estanqueidad y medios auxiliares. Conforme a NTE-QTG-8 
 

 
 
 

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo 

El peso propio de los distintos elementos que constituyen la cubierta se consideran al margen de 
las sobrecargas de uso, acciones climáticas, etc. 

Salubridad: Protección contra la humedad 
 
Para la adopción de la parte del sistema envolvente correspondiente a la fachada, se ha tenido en 
cuenta especialmente la zona pluviométrica en la que se ubicará  y el grado de exposición al 
viento. Para resolver las soluciones constructivas se tendrá en cuenta las características del 
revestimiento exterior previsto y del grado de impermeabilidad exigido en el CTE. 
 
Salubridad: Evacuación de aguas 

 
Para la evacuación de aguas, se realizara mediante la canalización de las aguas pluviales 
recogidas en cubierta a  través de canalones y bajantes que evacuaran el agua de lluvia. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 Seguridad en caso de  incendio 
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Condiciones para limitar el riesgo de propagación exterior superficial, materiales de revestimiento 
con clase de reacción al fuego B ROOF (t1), al igual que cualquier elemento de iluminación 
ventilación o extracción de humo 
Condiciones para limitar el riesgo de propagación exterior 
Franja resistente al fuego EI-60 de 0.50m de anchura desde el edificio colindante 
Franja resistente al fuego EI-60 de 1.00m de anchura situada en el encuentro con la cubierta de 
todo elemento compartimentador de un sector de incendio o de un local de riesgo especial alto. 
Prolongación de la medianerito elemento compartimentador 0.60m por encima del acabado de 
cubierta. 
Seguridad de utilización 

Parámetros que determinan las previsiones técnicas  
Aislamiento acústico 

Parámetros que determinan las previsiones técnicas 
Limitación de demanda energética 

 
Se ha tenido en cuenta la ubicación del edificio en la zona climática E1. Para la comprobación de 
la limitación de la demanda energética se ha tenido en cuenta además la transmitancia media de la 
cubierta, incluyendo en el promedio los puentes térmicos que pudiera existir. 
Diseño y otros 

 
 
Parámetros 

Parámetros que determinan las previsiones técnicas  
 

 
B.3 Forjados 
 
Descripción del sistema: 

  No es de aplicacion 
 

 
 

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo 

El peso propio de los distintos elementos que constituyen la cubierta se considera al margen de las 
sobrecargas de uso, acciones climáticas, etc. 

Salubridad: Protección contra la humedad 
Parámetros que determinan las previsiones técnicas 
Salubridad: Evacuación de aguas 

Parámetros que determinan las previsiones técnicas  
Seguridad en caso de  incendio 

 
Condiciones para limitar el riesgo de propagación, forjados tendrán una resistencia al fuego de 
REI-60. 
Seguridad de utilización 

Imperfecciones en suelos y pavimentos < 6mm. 
Desniveles < 5mm. 
Aislamiento acústico 

Parámetros que determinan las previsiones técnicas 
Limitación de demanda energética 

Parámetros que determinan las previsiones técnicas  
Diseño y otros 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Parámetros 

Parámetros que determinan las previsiones técnicas 
 
 
 
 

 
 

 C. Sistema de compartimentación: 
  

Se definen en este apartado los elementos de cerramiento y particiones interiores. Los elementos 
seleccionados cumplen con las prescripciones del Código Técnico de la Edificación, cuya justificación 
se desarrolla en la memoria de proyecto de ejecución en los apartados específicos de cada Documento 
Básico. 
 

Se entiende por partición interior, conforme al “Apéndice A: Terminología” del Documento Básico HE1, 
el elemento constructivo del edificio que divide su interior en recintos independientes. 
Pueden ser verticales u horizontales.  
 

Se describirán también en este apartado aquellos elementos de la carpintería que forman parte de las 
particiones interiores (carpintería interior). 

 
 D. Sistema de acabados:  

Relación y descripción de los acabados empleados en el edificio, así como los parámetros que 
determinan las previsiones técnicas y que influyen en la elección de los mismos. 
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 Revestimientos exteriores Descripción del sistema: 
 Revestimiento 1 Enfoscado de mortero monocapa 
 Revestimiento 2  
 Revestimiento 3  
  Parámetros que determinan las previsiones técnicas 
 Revestimiento 1 Los aspectos básicos que se han tenido en cuenta a la hora de 

elegir este material de revestimiento exterior son principalmente, 
estabilidad, la durabilidad, la economía, la facilidad constructiva, la 
modulación y las posibilidades de mercado. 
 

 Revestimiento 2  
 Revestimiento 3  

 
 Revestimientos interiores Descripción del sistema: 
 Revestimiento 1 Enfoscado de mortero de cemento 
 Revestimiento 2 Pintura 
 Revestimiento 3  
  Parámetros que determinan las previsiones técnicas 
 Revestimiento 1 Los aspectos básicos que se han tenido en cuenta a la hora de 

elegir este material de revestimiento interior son principalmente, 
estabilidad, la durabilidad, la economía, la facilidad constructiva, la 
modulación y las posibilidades de mercado. 

 Revestimiento 2 Los aspectos básicos que se han tenido en cuenta a la hora de 
elegir este material de revestimiento interior son principalmente, 
estabilidad, la durabilidad, la economía, la facilidad constructiva, la 
modulación y las posibilidades 

 Revestimiento 3  
 

 Solados Descripción del sistema: 
 Solado 1 Baldosa ceramica de terrazo 
 Solado 2  
 Solado 3  
  Parámetros que determinan las previsiones técnicas 
 Solado 1 Los aspectos básicos que se han tenido en cuenta a la hora de 

elegir este material de solado son principalmente, estabilidad, la 
durabilidad, la economía, la facilidad constructiva, la modulación y 
las posibilidades de mercado. Además del fácil mantenimiento que 
supone 

 Solado 2  
 Solado 3  

 
 Cubierta Descripción del sistema: 
 Cubierta 1 Chapa precalada 
 Cubierta 2  
 Cubierta 3  
  Parámetros que determinan las previsiones técnicas 
 Cubierta 1 Los aspectos básicos que se han tenido en cuenta a la hora de 

elegir este material de  cubricion son principalmente, estabilidad, la 
durabilidad, la economía, la facilidad constructiva, la modulación y 
las posibilidades de mercado. Además del fácil mantenimiento que 
supone 

 Cubierta 2  
 Cubierta 3  

 
 E. Sistema de acondicionamiento ambiental: 

Entendido como tal, la elección de materiales y sistemas que garanticen las condiciones de higiene, 
salud y protección del medioambiente, de tal forma que se alcancen condiciones aceptables de 
salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente 
en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestión de toda clase de residuos. 
Las condiciones aquí descritas deberán ajustarse a los parámetros establecidos en el Documento Básico 
HS (Salubridad), y en particular a los siguientes: 

 
 

HS 1  
Protección frente a la 
humedad 

Protección frente a la humedad en suelo: C2+C3+D1. 
 
Protección frente a la humedad  en fachada: R1+B1+C2 
 
 

 HS 2  
Recogida y evacuación de 
residuos 

 
No es necesario al tratarse de vivienda unifamiliar 
 

 HS 3  
Calidad del aire interior 

 
Se utilizara medio de ventilación natural. 
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 F. Sistema de servicios: 
 Se entiende por sistema de servicios el conjunto de servicios externos al edificio necesarios para el 

correcto funcionamiento de éste. 
 Evacuación de agua  Evacuación a red general de saneamiento 

 
 Suministro eléctrico Acometida a empresa suministradora 

 
   

 
1.4  Prestaciones del edificio 
 

Por requisitos básicos y en relación con las exigencias básicas del CTE. Se indicarán en particular las acordadas entre 
promotor y proyectista que superen los umbrales establecidos en CTE. 
   
Requisitos 
básicos: Según CTE En 

proyecto 
Prestaciones según el CTE  

en proyecto 
    

Seguridad DB-SE Seguridad 
estructural DB-SE 

De tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo, daños que 
tengan su origen o afecten a la cimentación, los soportes, las vigas, los 
forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que 
comprometan directamente la resistencia mecánica y la estabilidad del edificio. 

 DB-SI 
Seguridad en 

caso de 
incendio 

DB-SI 

De tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en condiciones 
seguras, se pueda limitar la extensión del incendio dentro del propio edificio y 
de los colindantes y se permita la actuación de los equipos de extinción y 
rescate. 

 DB-SU Seguridad de 
utilización DB-SU De tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de accidente para 

las personas. 

Habitabilidad DB-HS Salubridad DB-HS 

Higiene, salud y protección del medioambiente, de tal forma que se alcancen 
condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior 
del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, 
garantizando una adecuada gestión de toda clase de residuos. 

 DB-HR Protección 
frente al ruido DB-HR De tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las 

personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades. 

 DB-HE 

Ahorro de 
energía y 

aislamiento 
térmico 

DB-HE 

De tal forma que se consiga un uso racional de la energía necesaria para la 
adecuada utilización del edificio. 
Cumple con la UNE EN ISO 13 370 : 1999 “Prestaciones térmicas de edificios. 
Transmisión de calor por el terreno. Métodos de cálculo”. 

    Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las 
instalaciones que permitan un uso satisfactorio del edificio 

     

Funcionalidad  Utilización  
De tal forma que la disposición y las dimensiones de los espacios y la dotación 
de las instalaciones faciliten la adecuada realización de las funciones previstas 
en el edificio. 

  Accesibilidad  
De tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicación 
reducidas el acceso y la circulación por el edificio en los términos previstos en 
su normativa específica. 

  Acceso a los 
servicios  De telecomunicación audiovisuales y de información de acuerdo con lo 

establecido en su normativa específica. 
 
 

Requisitos 
básicos: Según CTE En proyecto Prestaciones que superan el CTE  

en proyecto 
    

Seguridad DB-SE Seguridad estructural DB-SE No procede 
 DB-SI Seguridad en caso de 

incendio DB-SI No procede 
 DB-SU Seguridad de utilización DB-SU No procede 
     

Habitabilidad DB-HS Salubridad DB-HS No procede 
 DB-HR Protección frente al ruido DB-HR No procede 
 DB-HE Ahorro de energía DB-HE No procede 
     

Funcionalidad  Utilización ME No procede 
  Accesibilidad Apart 4.2  
  Acceso a los servicios Apart 4.3, 4.4 y otros  

 
 
Limitaciones 
 

Limitaciones de uso del 
edificio: 

El edificio solo podrá destinarse a los usos previstos en el proyecto. La dedicación de algunas de 
sus dependencias a uso distinto del proyectado requerirá de un proyecto de reforma y cambio de 
uso que será objeto de licencia nueva. Este cambio de uso será posible siempre y cuando el  
nuevo destino no altere las condiciones del resto del edificio ni sobrecargue las prestaciones 
iniciales del mismo en cuanto a estructura, instalaciones, etc. 
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2. Memoria constructiva 
 Descripción de las soluciones adoptadas 

 
2-1.- ESTRUCTURA.- 
 
- Muros de carga de fabrica  bloque de Termoarcilla de ladrillo: 
   Se realizara con Fábrica formada por bloques cerámicos de arcilla aligerada machiembrados de dimensiones  
 30x19x24 cm., tomada con mortero de cemento M 7.5.  
 
 
-   La cubierta se resuelve mediante correra de perfil tubular, unidas entre sí mediante uniones soldadas con electrodo básico  y dos 
manos de imprimación con pintura de minio de plomo totalmente montado, según CTE-DB-SE-A y  EAE.  
Los trabajos serán realizados por soldador cualificado según norma UNE-EN 287-1:2011.Acero con marcado CE y DdP 
(Declaración de prestaciones) según Reglamento (UE) 305/2011.  
 
   Perimetralmente  se dispondrá un zuncho de hormigón armado, formado por cuatro redondos y estribos separados 25 cm. 
 
2-2- CERRAMIENTOS EXTERIORES.- 
 
- Se proyectan para: 
   Resistir la acción del viento y su peso propio, como indica la normativa 
   Garantizar un aislamiento acústico superior a 50 dBA 
   Garantizar la impermeabilidad al agua y la resistencia al hielo. 
 
- Se resolverá a base de: 
  Fábrica formada por bloques cerámicos de arcilla aligerada machiembrados de dimensiones 30x19x24 cm., tomada con mortero 
de cemento M 7.5. Enfoscado hidrofugo en la cara interior. 
 
 
2-3.- CUBIERTA.- 
 
- Se proyecta de acuerdo con la normativa para resistir la presión y succión del viento. 
 
Cubierta formada por panel sándwich de chapa de acero en perfil comercial, formada por chapa prelacada en su cara exterior y 
chapa galvanizada en su cara interior de 0,6 mm de espesor, y núcleo aislante de espuma de poliuretano (PUR) de 40 kg/m3 con 
un espesor total de 35 mm. Totalmente montada sobre correas metálicas o soporte estructural, solapes, accesorios de fijación, 
juntas de estanqueidad y medios auxiliares. Conforme a NTE-QTG-8 
 
 
2-4.- CARPINTERÍA ALUMINIO Y METÁLICA.- 
 
     - La  carpintería de aluminio se proyecta para un aislamiento acústico superior a 10 dBA. Se realizara con perfiles especiales de 
aluminio anodizado termolacados, con hojas correderas y con guías para persianas enrrollables. 
     El tope de cierre de las hojas se realizara con perfil de neopreno. La estanqueidad de la carpintería se logra mediante un sellado de 
todas sus juntas con silicona y topes de neopreno. El perfil aportara resistencia e indeformabilidad contra las agresiones térmicas y 
climáticas y dispondrá de bloque desde el interior. 
 
     La cerrajería se realizara con varilla maciza lisa de 16 mm. de diámetro  dispuesta verticalmente, separadas 12 cm y penetrando 
sobre las pletinas de 25x6 mm.. 
 
     Se dispondrán macollas y aros según la representación de los alzados. Igualmente se dispondrán garras de fijación de 12 c. de 
longitud. 
 
 
2-5.- VIDRIERÍA.- 
 
     Doble acristalamiento tipo Isolar Glas, conjunto formado por una luna float incolora de 6 mm y una luna float incolora de 10 mm 
cámara de aire deshidratado de 12 o 16 mm con perfil separador de aluminio y doble sellado perimetral, fijación sobre carpintería 
con acuñado mediante calzos de apoyo perimetrales y laterales y sellado en frío con silicona Wacker Elastosil 400, incluso cortes de 
vidrio y colocación de junquillo,  
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2-6.- PINTURA.- 
 
     -Pintura plástica en paredes, y  techos del interior.  
      
2.7.-Sistema estructural  
 

Se establecerán los datos y las hipótesis de partida, el programa de necesidades, las bases de cálculo y procedimientos o 
métodos empleados para todo el sistema estructural, así como las características de los materiales que intervienen. 

 
Estructura portante: 

Datos y las hipótesis de partida  
La estructura portante se realizara por medios muros de carga bloques de termoarcilla. 

Programa de necesidades 

La estructura deberá soportar los esfuerzos a los que este sometida además de su 
propio peso, también deberán transmitir estos esfuerzos hasta la cimentación  
 
 

Bases de cálculo 

Coeficientes de ponderación: 
  Coeficiente de mayoración de cargas = 1.50. 
  Coeficiente de minoración de hormigón =1.50. 
  Coeficiente de minoración de acero =1.15 

procedimientos o métodos 
empleados 
 

 
Se utiliza el método de los estado limite 

Características de los materiales 
que intervienen 

Hormigón. HA-25/B/20/IIb. 
Acero en barras corrugadas. B-500-S. 
Limite elástico de barras corrugadas. 500N/mm2. 
Acero en alambres. B-500-T. 
Limite elástico de los alambres 500N/mm2 
 
 

 
Estructura horizontal: 

Datos y las hipótesis de partida 

 
La cubierta se resuelve mediante correas de perfil tubular, unidas entre sí mediante 
uniones soldadas con electrodo básico  y dos manos de imprimación con pintura de mínio
Los trabajos serán realizados por soldador cualificado según norma UNE-EN 287-
1:2011.Acero con marcado CE y DdP (Declaración de prestaciones) según Reglamento 
(UE) 305/2011.  
 

Programa de necesidades 

 
La estructura Horizontal soportara los esfuerzos por el uso del edificio y los trasmitirá a 
la estructura portante. 
 

Bases de cálculo 

Coeficientes de ponderación: 
  Coeficiente de mayoración de cargas = 1.50. 
  Coeficiente de minoración de hormigón =1.50. 
  Coeficiente de minoración de acero =1.15 

procedimientos o métodos 
empleados 
 

Se utiliza el método de los estado limite 

Características de los materiales 
que intervienen 

Hormigón en capa de compresión. HM-20/P/50/IIb. 
Acero en barras corrugadas. B-500-S. 
Limite elástico de barras corrugadas. 500N/mm2. 
Acero en alambres. B-500-T. 
Limite elástico de los alambres 500N/mm2 
 

 
 
2.8.-Sistema envolvente  
 

Definición constructiva de los distintos subsistemas de la envolvente del edificio, con descripción de su comportamiento frente a 
las acciones a las que está sometido (peso propio, viento, sismo, etc.), frente al fuego, seguridad de uso, evacuación de agua y 
comportamiento frente a la humedad, aislamiento acústico y aislamiento térmico, y sus bases de cálculo. 
El Aislamiento térmico de dichos subsistemas, la demanda energética máxima prevista del edificio para condiciones de verano 
e invierno y su eficiencia energética en función del rendimiento energético de las instalaciones proyectado según el apartado 
2.6.2. 
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Definición constructiva de los subsistemas: 
    Definición constructiva de los subsistemas 

fachadas

 
Fábrica formada por bloques cerámicos de arcilla aligerada machiembrados de 
dimensiones 30x19x24 cm., tomada con mortero de cemento M 7.5.  
 

cubiertas

Cubierta formada por panel sándwich de chapa de acero en perfil comercial, 
formada por chapa prelacada en su cara exterior y chapa galvanizada en su 
cara interior de 0,6 mm de espesor, y núcleo aislante de espuma de 
poliuretano (PUR) de 40 kg/m3 con un espesor total de 35 mm. Totalmente 
montada sobre correas metálicas o soporte estructural, solapes, accesorios de 
fijación, juntas de estanqueidad y medios auxiliares. Conforme a NTE-QTG-8 

 
terrazas  

EXT 

balcones  
espacios habitables  

viviendas  
otros usos  

paredes 
en 

contacto 
con espacios no habitables  

espacios habitables  
viviendas  

otros usos  

Sobre 
rasante 

Sr. 

INT 
suelos 

en 
contacto 

con espacios no habitables  
Muros  EXT Suelos  

Espacios habitables  paredes 
en 

contacto Espacios no habitables  

Espacios habitables  

Bajo 
rasante 

BR INT suelos 
en 

contacto Espacios no habitables
Solera de hormigón de 20cm de espesor, realizado con hormigón bajo la que 
se colocara un encachado entre ambas capas colocaremos un film de 
polietileno. 

Medianeras M  
Espacios exteriores a la edificación EXE  

 
 
 

Comportamiento de los subsistemas: 
    Comportamiento y bases de cálculo de los subsistemas frente a: 
    Peso propio viento sismo 
       

fachadas 10.00kN/m2 0.14 Nivel4, se considera sin 
acción sísmica 

cubiertas 3.00kN/m2 0.14 Nivel4, se considera sin 
acción sísmica 

terrazas    

EXT 

balcones    
espacios habitables    

viviendas    
otros usos    

paredes 
en 

contacto 
con espacios no habitables    

espacios habitables 4.00kN/m2 0.14 Nivel4, se considera sin 
acción sísmica 

viviendas    
otros usos    

Sobre 
rasante 

SR 

INT 
suelos 

en 
contacto 

con 
espacios no habitables    

 
 

      

Muros 24.00kN/m2 0.14 Nivel4, se considera sin 
acción sísmica 

EXT 
Suelos          5.00kN/m2                    0.14 

Nivel4, se  
considera sin 
acción sísmica 

Espacios habitables    paredes 
en 

contacto Espacios no habitables    

Espacios habitables    

Bajo 
rasante 

BR 

INT suelos 
en 

contacto Espacios no habitables    
       

Medianeras M 7.00kN/m2 0.14 Nivel4, se considera sin 
acción sísmica 

       

Espacios exteriores a la edificación EXE    
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    Comportamiento y bases de cálculo de los subsistemas frente a: 
    Fuego Seguridad de uso Evacuación de agua 
       

fachadas EI-60 No es de aplicación en este 
proyecto 

No es de aplicación en este 
proyecto 

cubiertas EI-60 No es de aplicación en este 
proyecto 

No es de aplicación en este 
proyecto 

terrazas    
EXT 

balcones   No es de aplicación en este 
proyecto 

espacios habitables    
viviendas    

otros usos    

paredes 
en 

contacto 
con espacios no habitables  No es de aplicación en este 

proyecto 
No es de aplicación en este 

proyecto 
espacios habitables EI-60   

viviendas    
otros usos    

Sobre 
rasante 

SR 

INT 
suelos 

en 
contacto 

con espacios no habitables    
       

Muros EI-120 No es de aplicación en este 
proyecto 

No es de aplicación en este 
proyecto 

EXT 
Suelos                EI-120 

No es de 
aplicación en 
este proyecto 

No es de 
aplicación en 
este proyecto 

Espacios habitables    paredes 
en 

contacto Espacios no habitables    

Espacios habitables    

Bajo 
rasante 

BR 

INT suelos 
en 

contacto Espacios no habitables    
       

Medianeras M EI-120 No es de aplicación en este 
proyecto  

       

Espacios exteriores a la edificación EXE    
 

 
    Comportamiento y bases de cálculo de los subsistemas frente a: 

    Comportamiento frente a 
la humedad Aislamiento acústico Aislamiento térmico 

       

fachadas R1+B1+C2 35dBA 
Limitación de demanda 

energética 
DB HE 1 

cubiertas
Protección frente a la 

humedad 
DB HS 1 

  

terrazas    

EXT 

balcones    
espacios habitables  Tabiques 32dBA 

Tabicones 35dBA  

viviendas    
otros usos    

paredes 
en 

contacto 
con 

espacios no habitables    
espacios habitables    

viviendas    
otros usos    

Sobre 
rasante 

SR 

INT 
suelos 

en 
contacto 

con espacios no habitables    
Muros    EXT Suelos               

Espacios habitables    paredes 
en 

contacto Espacios no habitables    

Espacios habitables    

Bajo 
rasante 

BR INT suelos 
en 

contacto Espacios no habitables    
       

Medianeras M  48dBA  
       

Espacios exteriores a la edificación EXE    
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2.9.-Sistemas de acabados  
Se indicarán las características y prescripciones de los acabados de los paramentos a fin de cumplir los requisitos de 
funcionalidad, seguridad y habitabilidad (los acabados aquí detallados, son los que se ha procedido a describir en la memoria 
descriptiva) 

 

Acabados habitabilidad 
  

Revestimientos exteriores Eficiencia Energética de las Instalaciones de Iluminación DB HE 3 
Recogida y evacuación de residuos DB HS 2 

Revestimientos interiores  
Solados  
Cubierta  
otros acabados  

 
Acabados seguridad 
  

Revestimientos exteriores Reacción al fuego Propagación exterior DB SI 2 
Revestimientos interiores  
Solados  
Cubierta  
otros acabados  

 
Acabados funcionalidad 
  

Revestimientos exteriores No es de aplicación en este proyecto 
Revestimientos interiores  
Solados  
Cubierta  
otros acabados  

 
 
2.10.- Sistemas de acondicionamiento de instalaciones  

Se indicarán los datos de partida, los objetivos a cumplir, las prestaciones y las bases de cálculo para cada uno de los 
subsistemas siguientes:  
1. Protección contra incendios, anti-intrusión, pararrayos, electricidad, alumbrado, ascensores, transporte, fontanería, 

evacuación de residuos líquidos y sólidos, ventilación, telecomunicaciones, etc. 
2. Instalaciones térmicas del edificio proyectado y su rendimiento energético, suministro de combustibles, ahorro de energía 

e incorporación de energía solar térmica o fotovoltaica y otras energías renovables. 
 
 
 

 Datos de partida 
  

Electricidad No procede 
Alumbrado No procede 
Ascensores No procede 
Transporte No procede 
Fontanería  No procede 
Evacuación de residuos líquidos y sólidos No procede 
Ventilación No procede 
Telecomunicaciones No procede 
Instalaciones térmicas del edificio No procede 
Suministro de Combustibles No procede 
Ahorro de energía  No procede  
Incorporación energía solar térmica o fotovoltaica No procede 
Otras energías renovables No procede 

 
 

 Objetivos a cumplir 
  

Protección contra-incendios No procede 
Pararrayos  No procede 
Electricidad No procede 
Alumbrado No procede 
Ascensores No procede 
Transporte No procede 
Fontanería   
Evacuación de residuos líquidos y sólidos No procede 
Ventilación No procede 
Telecomunicaciones No procede 
Instalaciones térmicas del edificio No procede 
Suministro de Combustibles No procede 
Ahorro de energía  No procede  
Incorporación energía solar térmica o fotovoltaica No procede 
Otras energías renovables No procede 
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 Prestaciones 
  

Protección contra-incendios Extintores para extinción de pequeños incendio 
Anti-intrusión No procede 
Pararrayos No procede 
Electricidad                                                           No procede 
Alumbrado                                                            No procede  
Ascensores No procede 
Transporte No procede 
Fontanería                                                             No procede  
Evacuación de residuos líquidos y sólidos No procede 
Ventilación                                                           No procede  
Telecomunicaciones No procede 
Instalaciones térmicas del edificio                                                           No procede 
Suministro de Combustibles No procede 
Ahorro de energía  No procede  
Incorporación energía solar térmica o fotovoltaica No procede 
Otras energías renovables No procede 
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3.1. Seguridad Estructural 
 
 
 
El objetivo del requisito básico “Seguridad estructural” consiste en asegurar que el edificio tiene un comportamiento 
estructural adecuado frente a las acciones e influencias previsibles a las que pueda estar sometido durante su 
construcción y uso previsto (Artículo 10 de la Parte I de CTE). 
 
Para satisfacer este objetivo, la vivienda se proyectará, fabricará, construirá y mantendrá de forma que cumpla con 
una fiabilidad adecuada las exigencias básicas que se establecen en los apartados siguientes. 
 

Prescripciones aplicables conjuntamente con DB-SE 

 Apartado  Procede No 
procede 

     

DB-SE SE-1 y SE-2 Seguridad estructural:   
    
DB-SE-AE SE-AE Acciones en la edificación   
DB-SE-C SE-C Cimentaciones   
     
DB-SE-A SE-A Estructuras de acero   
DB-SE-F SE-F Estructuras de fábrica   
DB-SE-M SE-M Estructuras de madera   

 
Se han tenido en cuenta, además, las especificaciones de la normativa siguiente: 
 

 Apartado  Procede No 
procede 

    

NCSE NCSE Norma de construcción sismorresistente   
CE CE Codigo Estructural   

EFHE EFHE 
Instrucción para el proyecto y la 
ejecución de forjados unidireccionales de 
hormigón estructural realizados con 
elementos prefabricados 
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 SE 1 y SE 2   Resistencia y estabilidad – Aptitud al servicio· 
 

 
EXIGENCIA BÁSICA SE 1: La resistencia y la estabilidad serán las adecuadas para que no se generen riesgos 
indebidos, de forma que se mantenga la resistencia y la estabilidad frente a las acciones e influencias previsibles 
durante las fases de construcción y usos previstos de los edificios, y que un evento extraordinario no produzca 
consecuencias desproporcionadas respecto a la causa original y se facilite el mantenimiento previsto. 
 
EXIGENCIA BÁSICA SE 2: La aptitud al servicio será conforme con el uso previsto del edificio, de forma que no 
se produzcan deformaciones inadmisibles, se limite a un nivel aceptable la probabilidad de un comportamiento 
dinámico inadmisible y no se produzcan degradaciones o anomalías inadmisibles 
 
 
Análisis estructural y dimensionado 
 

Proceso DETERMINACION DE SITUACIONES DE DIMENSIONADO 
 
ESTABLECIMIENTO DE LAS ACCIONES 
 
ANALISIS ESTRUCTURAL 
 
DIMENSIONADO 

Situaciones de 
dimensionado 

PERSISTENTES Condiciones normales de uso. 

 TRANSITORIAS Condiciones aplicables durante un tiempo limitado. 

 EXTRAORDINARI
AS 

Condiciones excepcionales en las que se puede 
encontrar o estar expuesto el edificio. 

Periodo de 
servicio 

50 Años 

Método de 
comprobación 

Estados límites 

Definición 
estado limite 

Situaciones que de ser superadas, puede considerarse que el edificio no 
cumple con alguno de los requisitos estructurales para los que ha sido 
concebido. 

Resistenci
a y 
estabilidad 

ESTADO LIMITE ÚLTIMO: Situación que de ser superada, existe un 
riesgo para las personas, ya sea por una puesta fuera de servicio o 
por colapso parcial o total de la estructura: 
 
- Perdida de equilibrio. 
 
- Deformación excesiva. 
 
- Transformación estructura en mecanismo. 
 
- Rotura de elementos estructurales o sus uniones. 
 
- Inestabilidad de elementos estructurales. 
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Aptitud de servicio ESTADO LIMITE DE SERVICIO: Situación que de ser superada se afecta: 
 
- El nivel de confort y bienestar de los usuarios. 
 
- Correcto funcionamiento del edificio. 
 
- Apariencia de la construcción. 

 
 
Acciones 
 

 
Clasificación de las 
acciones 

 
PERMANENTES 

 
Aquellas que actúan en todo instante, con posición constante y 
valor constante (pesos propios) o con variación despreciable: 
acciones reológicas. 

  
VARIABLES 

 
Aquellas que pueden actuar o no sobre el edificio: uso y 
acciones climáticas. 

  
ACCIDENTALES 

 
Aquellas cuya probabilidad de ocurrencia es pequeña, pero de 
gran importancia: sismo, incendio, impacto o explosión. 

 
Valores 
característicos de 
las acciones 

 
Los valores de las acciones se recogerán en la justificación del cumplimiento del DB 
SE-AE. 

 
Datos geométricos 
de la estructura 

 
La definición geométrica de la estructura está indicada en los planos de proyecto. 

 
Características de 
los materiales 

 
Los valores característicos de las propiedades de los materiales se detallarán en la 
justificación del DB correspondiente o bien en la justificación de la CE. 

 
Modelo análisis 
estructural 

Ver anejo memoria de estructura. 

 
 
 Verificación de la estabilidad 
 
 

Ed,dst ≤Ed,stb 
 

Ed,dst: Valor de cálculo del efecto de las acciones desestabilizadoras. 
Ed,stb: Valor de cálculo del efecto de las acciones estabilizadoras. 

 
 Verificación de la resistencia de la estructura 
 

 
Ed ≤Rd 

 

Ed : Valor de calculo del efecto de las acciones. 
Rd: Valor de cálculo de la resistencia correspondiente. 
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Combinación de acciones 
El valor de cálculo de las acciones correspondientes a una situación persistente o transitoria y los correspondientes 
coeficientes de seguridad se han obtenido de la fórmula 4.3 y de las tablas 4.1 y 4.2 del presente DB. 
 
El valor de cálculo de las acciones correspondientes a una situación extraordinaria se ha obtenido de la expresión 4.4 
del presente DB y los valores de cálculo de las acciones se han considerado 0 o 1 si su acción es favorable o 
desfavorable respectivamente. 
 
Verificación de la aptitud de servicio 
Se considera un comportamiento adecuado en relación con las deformaciones, las vibraciones o el deterioro si se 
cumple que el efecto de las acciones no alcanza el valor límite admisible establecido para dicho efecto. 
 
 

Flechas La limitación de flecha activa establecida en general es de 1/500 de la luz. 

Desplazamientos 
horizontales El desplome total limite es 1/500 de la altura total. 

 
 

  SE-AE    Acciones en la edificación· 
 

Peso Propio 
de la 
estructura: 

Corresponde generalmente a los elementos de hormigón armado, 
calculados a partir de su sección bruta y multiplicados por 25 (peso 
específico del hormigón armado) en pilares, paredes y vigas. En 
losas macizas será el canto h (cm.) x 25 kN/m². 

 
Cargas 
Muertas: 

Se estiman uniformemente repartidas en la planta. Son elementos 
tales como el pavimento y la tabiquería (aunque esta última podría 
considerarse una carga variable, sí su posición o presencia varía a lo 
largo del tiempo). 

 
 
 
 
 

Acciones 
Permanent

es 
 

(G): Peso propio 
de tabiques 
pesados y 
muros de 
cerramiento
: 

Éstos se consideran al margen de la sobrecarga de tabiquería. 
 
En el anejo C del DB-SE-AE se incluyen los pesos de algunos 

materiales y productos. El pretensado se regirá por lo establecido en 

la Instrucción CE. 

Las acciones del terreno se tratarán de acuerdo con lo establecido en 
DB-SE-C. 
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Accion
es 

Variabl
es 

 
(Q): 

 
 
La 
sobrecarg
a de uso: 

Se adoptarán los valores de la tabla 3.1. Los equipos pesados no 
están cubiertos por los valores indicados. 

 
Las fuerzas sobre las barandillas y elementos divisorios: 

 
Se considera una sobrecarga lineal de 2 kN/m en los balcones volados 
de toda clase de edificios. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Las 
acciones 
climáticas: 

El viento: 
 
Las disposiciones de este documento no son de aplicación en los 
edificios situados en altitudes superiores a 2.000 m. En general, las 
estructuras habituales de edificación no son sensibles a los efectos 
dinámicos del viento y podrán despreciarse estos efectos en edificios 
cuya esbeltez máxima (relación altura y anchura del edificio) sea 
menor que 6. En los casos especiales de estructuras sensibles al 
viento será necesario efectuar un análisis dinámico detallado. 

 
La presión dinámica del viento Qb para Ávila (Zona A) es de 0,42 
kN/m², correspondiente a un periodo de retorno de 50 años. 

 
Los coeficientes de presión exterior e interior se encuentran en el Anejo 
D. 

 
La temperatura: 

 
En estructuras habituales de hormigón estructural o metálicas 
formadas por pilares y vigas, pueden no considerarse las acciones 
térmicas cuando se dispongan de juntas de dilatación a una distancia 
máxima de 40 metros. 

 
La nieve: 

 
Este documento no es de aplicación a edificios situados en lugares 
que se encuentren en altitudes superiores a las indicadas en la tabla 
3.11. La provincia de Ávila se encuentra en la zona climática 3, con 
valores de sobrecarga de nieve de 1,0 KN/m² 

 

 
 
 
 
Las 
acciones 
químicas, 
físicas y 
biológicas: 

Las acciones químicas que pueden causar la corrosión de los 
elementos de acero se pueden caracterizar mediante la velocidad de 
corrosión que se refiere a la pérdida de acero por unidad de superficie 
del elemento afectado y por unidad de tiempo. La velocidad de 
corrosión depende de parámetros ambientales tales como la 
disponibilidad del agente agresivo necesario para que se active el 
proceso de la corrosión, la temperatura, la humedad relativa, el viento 
o la radiación solar, pero también de las características del acero y del 
tratamiento de sus superficies, así como de la geometría de la 
estructura y de sus detalles constructivos. 

 
El sistema de protección de las estructuras de acero se regirá por el 
DB-SE-A. En cuanto a las estructuras de hormigón estructural se 
regirán por el Art.3.4.2 del DB-SE- AE. 
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Acciones 
accidental
es (A): 

Los impactos, las explosiones, el sismo, el fuego. 
 
Las acciones debidas al sismo están definidas en la Norma de 
Construcción Sismorresistente NCSE-02. 

 
En este documento básico solamente se recogen los impactos de los 
vehículos en los edificios, por lo que solo representan las acciones 
sobre las estructuras portantes. Los valores de cálculo de las fuerzas 
estáticas equivalentes al impacto de vehículos están reflejados en la 
tabla 4.1. 

 
 
 
Cargas gravitatorias por niveles 
 
Conforme a lo establecido en el DB-SE-AE en la tabla 3.1, las acciones gravitatorias, así como las sobrecargas de uso, tabiquería y nieve que se 
han considerado para el cálculo de la estructura de este edificio son las indicadas: 
 
 

Niveles Peso propio 
del forjado 

Cargas 
permanentes 

Sobrecarga de 
Uso 

Sobrecarga de 
Tabiquería 

Sobrecarga de 
Nieve Carga Total 

Cubierta 4,00 kN/m² 3,00 KN/m² 0 KN/m² 0 KN/m² 1,00 KN/m² 8,00 KN/m² 

 
 

 
   SE-C     Cimentaciones    

                                                                                             
1. Bases de cálculo 
Método de cálculo: El dimensionado  de secciones se realiza según la Teoría de los Estados  Limites Últimos 

(apartado 3.2.1 DB-SE) y los Estados Límites de Servicio (apartado 3.2.2 DB-SE). El 
comportamiento de la cimentación debe comprobarse frente a la capacidad portante 
(resistencia y estabilidad) y la aptitud de servicio.  

Verificaciones:   Las verificaciones de los Estados Límites están basadas en el uso de un modelo adecuado 
para al sistema de cimentación elegido y el terreno de apoyo de la misma. 

Acciones: Se ha considerado las acciones que actúan sobre el edificio soportado según el documento DB-SE-AE y 
las acciones geotécnicas que transmiten o generan a través del terreno en que se apoya según el 
documento DB-SE en los apartados (4.3 - 4.4 – 4.5). 

 
2. Estudio geotécnico 
Generalidades: El análisis y dimensionamiento de la cimentación exige el conocimiento previo de las 

características del terreno de apoyo, la tipología del edificio previsto y el entorno donde se 
ubica la construcción. 

Datos estimados Terreno sin cohesión, nivel freático y edificaciones colindantes. 
Tipo de reconocimiento: Topografía del terreno sensiblemente plana. En base a un reconocimiento del terreno y de 

otro próximo sobre el que se ha realizado un estudio geotécnico, se trata de un suelo de 
gravas con matriz abundante de arenas y arcillas de color marrón-rojizo, con una profundidad 
estimada de este nivel de 3 m. A partir de los 3 m. de profundidad afloran arenas, limos y 
arcillas. 
Cota de cimentación - 1,00 m. 
Estrato previsto para cimentar Gravas arenosas con arcillas 
Nivel freático Desconocido. Estimado > 4,00 m. 
Coeficiente de permeabilidad Ks = 10-4 cm/s 
Tensión admisible considerada 0,20kN/m² 
Peso especifico del terreno γ = 19 kN/m3 
Angulo de rozamiento interno del terreno ϕ = 35º 
Coeficiente de empuje en reposo  
Valor de empuje al reposo  

Parámetros geotécnicos estimados: 

Coeficiente de Balasto  
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3. Cimentación 
 
Descripción: Cimentación a base de  zapatas aisladas bajo pilares metálicos, corridas bajo muros 

estructurales  que se  ejecutara  muro de carga realizado con material ceramico y 
hormigon  

Material adoptado: Hormigón armado HA-25 y Acero B500S. 

Dimensiones y armado: Las dimensiones y armados se indican en planos de estructura. Se han dispuesto armaduras que cumplen 
con las cuantías mínimas indicadas en Codigo Estructural  atendiendo a elemento estructural 
considerado. 

Condiciones de ejecución: Impermeabilización de losa de cimentación constituida por: capa de hormigón de limpieza; imprimación 
bituminosa de base acuosa, 0,3 kg/m2, lámina bituminosa de betún modificado con elastómeros SBS, 
con terminación en film plástico, con armadura de fieltro de fibra de vidrio, de 3 kg/m2,  adherida al 
soporte con soplete y lámina bituminosa de betún modificado con elastómeros SBS, de superficie no 
protegida acabada con geotextil, con armadura de fieltro de poliéster de gran gramaje, de 4,8 kg/m2, 
adherida a la anterior con soplete; adherida a la anterior con soplete; capa antipunzonante formada por 
geotextil de poliéster; listo para ejecutar losa de cimentación. Prouctos provistos de marcado CE 
europeo y sistema de impermeabilización certificado mediante Documento de Idoneidad Técnica (DIT) 
567R/16. Puesta en obra conforme a DIT nº 567R/16.  
 

 
4. Sistema de contenciones 
 
Descripción: No es de aplicacion 
Material adoptado: Hormigón armado HA-25 y Acero B500S. 

Dimensiones y armado: Las dimensiones y armados se indican en planos de estructura. Se han dispuesto armaduras que cumplen 
con las cuantías mínimas indicadas en Codigo Estructural atendiendo a elemento estructural 
considerado. 

Condiciones de ejecución: Sobre la superficie de excavación del terreno se debe de extender una capa de hormigón de limpieza de 
un espesor de 10 cm. que sirve de base a las zanjas y zapatas de cimentación. 

 
 

CSE-02      Norma de construcción sismorresistente 
 
R.D. 997/2002, de 27 de septiembre, por el que se aprueba la Norma de construcción sismorresistente: parte general 
y edificación (NCSR-02) 
 
No procede 
 
 

   CE     CODIGO ESTRUCTURAL· 
 
R.D. 470/2021 de 29 de Junio, por el que se aprueba el Codigo Estructural. 
  
 
Datos previos 
Condicionantes de partida: El diseño de la estructura ha estado condicionado al programa funcional a desarrollar a petición de la 

propiedad, sin llegar a conseguir una modulación estructural estricta. 
Datos sobre el terreno: Topografía del terreno sensiblemente plana. El nivel freático se encuentra muy por debajo de la cota de 

apoyo de la cimentación, por lo que no se considera necesario tomar medidas especiales de 
impermeabilización. Otros datos del terreno consultar apartado SE-C. 

 
 
 
Sistema estructural proyectado 
Descripción general del sistema 
estructural: No es de aplicacion 

FORJADOS No es de aplicacion 
VIGAS Y ZUNCHOS No es de aplicacion 
ESCALERAS Y RAMPAS No es de aplicacion  
PILARES No es de aplicacion  
MUROS RESISTENTES No es de aplicacion 
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Cálculos en ordenador. Programa de cálculo 
Ver anejo de cálculo de estructura. 
 
 
Memoria de cálculo 
 

Método de cálculo Ver anejo de estructura 
 
Redistribución de esfuerzos Ver anejo de estructura 
 

Lím. flecha 
total 

Lím. flecha 
activa 

Máx. 
recomendada 

L/250 L/400 1cm. 

Deformaciones 

Valores de acuerdo al artículo 50.1 de la CE. 
 
Para la estimación de flechas se considera la Inercia Equivalente (Ie) a 
partir de la Formula de Branson. Se considera el módulo de deformación
Ec establecido en la CE, art. 39.1. 

 

Cuantías geométricas Serán como mínimo las fijadas por la instrucción en la tabla 42.3.5 de la 
Instrucción vigente. 

 
Estado de cargas consideradas 

Cargas verticales (valores en servicio) 
 
 

Niveles Peso propio 
del forjado 

Cargas 
permanentes 

Sobrecarga de 
Uso 

Sobrecarga de 
Tabiquería 

Sobrecarga de 
Nieve Carga Total 

Cubierta 4,00 kN/m² 3,00 KN/m² 0 KN/m² 0 KN/m² 1,00 KN/m² 8,00 KN/m² 

 
 

Horizontales: Viento Se ha considerado la acción del viento estableciendo una presión 
dinámica de valor W=75 Kg/m² sobre la superficie de fachadas. Esta 
presión se corresponde con situación normal, altura no mayor de 30 m 
y velocidad del viento de 125 Km/hora. Esta presión se ha considerado 
actuando en sus los ejes principales de la edificación. 

Cargas Térmicas Dadas las dimensiones del edificio no se ha previsto una junta de 
dilatación. Se han adoptado las cuantías geométricas exigidas por la 
norma y no se ha contabilizado la acción de la carga térmica. 

 
Características 

CARACTERISTICAS GENERALES DE TODA LA OBRA 
Estructuras de edificación y otras estructuras comunes TIPO DE ESTRUCTURA Y VIDA 

ÚTIL (Art. 5.1.1) 
(ANEJO 18 - Apartado 2.3 Vida útil)

50 años 

CONTROL DE EJECUCIÓN (Art. 
14.3 - Art. 22.4) 

Normal 

TENSIÓN ADMISIBLE DEL 
TERRENO 

0,18 MPa (1,80 Kp/cm²) 

CARACTERISTICAS DEL 
HORMIGÓN 
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COEFICIENTES 
(Anejo 19 - 2.4.2.4) 

RECUBRIMIENTO
NOMINAL (mm) 
(Anejo 19 - 4.4.1) 

 
 

ELEMENTOS 
ESTRUCTURALES 

 
TIPO DE 

HORMIGÓN(2) 

 
 

CONSISTENCI
A 
ASENTAMIENT
O 

 
 

NIVEL 
DE 
CONTR
OL 

 
Persisten

te 

 
Accident

al 

Cnom = ∆Cdev + 
Cmin (Art. 43.4.1, 

Art. 44.2.1, 
44.3, 44.4, 

44.5) 
TODA LA OBRA         

CIMENTACIÓ
N Y MUROS(1) HA-25/F/30/XC2 100-

150 
Estadístico 1,50 1,30 30 10 20 

PILARES 
HA-25/F/20/XC1 

100-
150 

Estadístico 
1,50 1,30 30 10 20 

JÁCENAS 
HA-25/F/20/XC1 

100-
150 

Estadístico 
1,50 1,30 30 10 20 

LOSAS Y FORJADOS 
HA-25/F/20/XC1 

100-
150 

Estadístico 
1,50 1,30 30 10 20 

(1) Para piezas hormigonadas contra el terreno el recubrimiento mínimo es de 70 mm (Art. 44.2.1) 
(2) En obras de edificación, para pilares, forjados y vigas se utilizará un hormigón de consistencia fluida (F) salvo justificación en contra (Art. 33.5) 

 
CARACTERISTICAS DEL 

ACERO 
ACEROS PARA ARMADURAS PASIVAS (Art. 34 y 35) COEFICIENTES 

(Anejo 19 - 2.4.2.4) ELEMENTOS 
ESTRUCTURALES Barras y rollos de acero 

corrugado 
Barras y rollos de acero corrugado Persisten

te 
Accident

al 
TODA LA OBRA B 500 S Marcado CE (1) B 500 

T 
Marcado CE (1) 1,50 1,30 

CIMENTACIÓN Y 
MUROS 

      

PILARES       

JÁCENAS       

LOSAS Y FORJADOS       

 
(1) En relación con el control del acero para las armaduras pasivas, cuando la conformidad del este disponga de marcado CE se 

comprobará mediante la verificación documental que los valores declarados en los documentos permiten deducir el cumplimiento 
de las especificaciones contempladas en el proyecto y en el artículo 34 del Código Estructural. 
En los casos en los que los productos no dispongan un distintivo de calidad oficialmente reconocido conforme al artículo 18: 

- Suministros de menos de 300 t: 
- División del suministro en lotes de máximo 30 t, tomando dos probetas para ensayar. 
- Suministros iguales o superiores a 300 t: 

- Determinación de composición química sobre uno de cada cuatro lotes. 
- División del suministro en lotes de máximo 30 t, tomando cinco probetas para ensayar. 

 
Control 

NIVEL DE CONTROL DE HORMIGÓN 
(Art. 57.5.4) 

TAMAÑO MÁXIMO DE LOTES 
CONTROL ESTADÍSTICO HORMIGÓN SIN (DCOR) 

AMASADAS  
ELEMENTOS 

 
MEDICIÓN 

LÍMITE 
PREVIST
O LOTE 

 
LOTES POR 

LOTE TOTA
L 

CIMENTACIONES 123,00 m³ 100,00 m³ 2 3 6 
MUROS Y PANTALLAS 195,00 m³ 100,00 m³ 2 3 6 
SOLERAS 720,00 m² 1.000,00 m² 1 3 3 
VIGAS, LOSAS, FORJADOS 
0 A 
-1 

1.500,00 
m² 

1.000,00 m² 2 3 6 

PILARES PLANTAS P -1 A P 
-2 

1.200,00 
m² 

500,00 m² 3 3 9 

VIGAS, LOSAS, 
FORJADOS 1 A 3 1.500,00 

m² 

1.000,00 m² 2 3 6 

PILARES PLANTAS P 0 A P 
3 

1.200,00 
m² 

500,00 m² 3 3 9 

TOTAL AMASADA 
ESTIMADAS 

45 

 
 
 

 
(1) Para en control estadístico, los valores de referencia para el cálculo del tamaño máximo de los lotes de control de la 

resistencia y número de amasadas a ensayar por lote (N), corresponden a la tabla 57.5.4.1 del artículo 57.5.4.1. 
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Cuando un lote esté constituido por amasadas de hormigones en posesión de un distintivo de calidad oficialmente 
reconocido (DCOR), se aumentará su tamaño multiplicando los valores de la tabla por cinco. 
Cuando un lote esté constituido por amasadas de hormigones pertenecientes a centrales cuya dispersión esté 
certificada, se aumentará su tamaño multiplicando por dos los valores de la tabla. 
En estos casos de tamaño ampliado del lote, el número mínimo de lotes será de tres, correspondiendo, si es posible, 
cada lote a elementos incluidos en filas distintas de la tabla 57.5.4.1 y en caso de obras de edificación los tres lotes 
mínimos corresponderían a cimentación, elementos sometidos a compresión y elementos sometidos a flexión. 

 
A continuación, se muestra la comparativa con otros tipos de hormigón para que se vea que la diferencia en el 
número de amasada finales es significativa: 

 
NIVEL DE CONTROL DE HORMIGÓN 

(Art. 57.5.4) 
TAMAÑO MÁXIMO DE LOTES 

CONTROL ESTADÍSTICO HORMIGÓN CON (DCOR) 
AMASADAS  

ELEMENTOS 
 

MEDICIÓN 
LÍMITE 

PREVIST
O 

LOTE 

 
LOTES POR 

LOTE TOTA
L 

CIMENTACIONES 123,00 m³ 500,00 m³ 1 1 1 
MUROS Y PANTALLAS 195,00 m³ 500,00 m³ 1 1 1 

 

 
SOLERAS 720,00 m² 5.000,00 

m² 
1 1 1 

VIGAS, LOSAS, FORJADOS 
0 A 
-1 

1.500,00 
m² 

5.000,00 
m² 

1 1 1 

PILARES PLANTAS P -1 A P 
-2 

1.200,00 
m² 

2.500,00 
m² 

1 1 1 

VIGAS, LOSAS, 
FORJADOS 1 A 3 1.500,00 

m² 

5.000,00 
m² 

1 1 1 

PILARES PLANTAS P 0 A P 
3 

1.200,00 
m² 

2.500,00 
m² 

1 1 1 

TOTAL AMASADA 
ESTIMADAS 

7 

 

 
NIVEL DE CONTROL DE HORMIGÓN 

(Art. 57.5.4) 
TAMAÑO MÁXIMO DE LOTES 

CONTROL ESTADÍSTICO HORMIGÓN CON DISPERSIÓN CERTIFICADA 
AMASADAS  

ELEMENTOS 
 

MEDICIÓN 
LÍMITE 

PREVIST
O 

LOTE 

 
LOTES POR 

LOTE TOTA
L 

CIMENTACIONES 123,00 m³ 200,00 m³ 1 3 3 

MUROS Y PANTALLAS 195,00 m³ 200,00 m³ 2 
3 

6 

SOLERAS 720,00 m² 5.000,00 m² 1 
3 

3 

VIGAS, LOSAS, FORJADOS 
0 A 
-1 

1.500,00 
m² 

2.000,00 m² 1 
3 

3 

PILARES PLANTAS P -1 A P 
-2 

1.200,00 
m² 

1.000,00 m² 2 3 6 

VIGAS, LOSAS, 
FORJADOS 1 A 3 1.500,00 

m² 
2.000,00 m² 

1 3 3 

PILARES PLANTAS P 0 A P 
3 

1.200,00 
m² 

1.000,00 m² 2 3 6 

TOTAL AMASADA 
ESTIMADAS 

30 
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  SE-A     Estructuras de acero. 

 
 
1. Bases de cálculo 
 
Se han seguido los criterios indicados en el Código Técnico para realizar la verificación de la estructura en base a los siguientes estados límites: 
 
 Estado límite último Se comprueba los estados relacionados con fallos estructurales como son la estabilidad y la resistencia. 
 Estado límite de servicio Se comprueba los estados relacionados con el comportamiento estructural en servicio. 
      

 
Modelado y análisis 
El análisis de la estructura se ha basado en un modelo que proporciona una previsión suficientemente precisa del comportamiento de la misma. 
Las condiciones de apoyo que se consideran en los cálculos corresponden con las disposiciones constructivas previstas. 
Se consideran a su vez los incrementos producidos en los esfuerzos por causa de las deformaciones (efectos de 2º orden) allí donde no resulten 
despreciables. 
En el análisis estructural se han tenido en cuenta las diferentes fases de la construcción, incluyendo el efecto del apeo provisional de los forjados 
cuando así fuere necesario. 
 

si   
 

existen 
juntas de 
dilatación 

 

separación 
máxima entre 
juntas de 
dilatación 

d>40 
metros 

¿Se han tenido en cuenta 
las acciones térmicas y 
reológicas en el cálculo? no  ► justificar 

        

si   

 

la estructura 
está formada 
por pilares y 
vigas 

 
no existen 
juntas de 
dilatación 

   
¿Se han tenido en cuenta 
las acciones térmicas y 
reológicas en el cálculo? no  ► justificar 

 
 La estructura se ha calculado teniendo en cuenta las solicitaciones transitorias que se producirán durante el proceso constructivo. 
 Durante el proceso constructivo no se producen solicitaciones que aumenten las inicialmente previstas para la entrada en servicio del edificio. 

 
Estados límite últimos 
 La verificación de la capacidad portante de la estructura de acero se ha comprobado para el estado límite último de estabilidad, en donde: 

  stbddstd EE ,, ≤  

siendo: 

dstdE ,  el valor de cálculo del efecto de las acciones desestabilizadoras 

stbdE ,  el valor de cálculo del efecto de las acciones estabilizadoras 

 y para el estado límite último de resistencia, en donde 

  dd RE ≤  

siendo: 

dE  el valor de cálculo del efecto de las acciones 

dR  el valor de cálculo de la resistencia correspondiente 

 Al evaluar dE  y dR , se han tenido en cuenta los efectos de segundo orden de acuerdo con los criterios establecidos en el Documento 

Básico. 
 
Estados límite de servicio 
 Para los diferentes estados límite de servicio se ha verificado que: 

  limCEser ≤  

siendo: 

serE  el efecto de las acciones de cálculo; 

limC  Valor límite para el mismo efecto. 
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Geometría 
 En la dimensión de la geometría de los elementos estructurales se ha utilizado como valor de cálculo el valor nominal de proyecto. 

 
2. Durabilidad 
 

 

Se han considerado las estipulaciones del apartado “3 Durabilidad” del “Documento Básico SE-A. Seguridad estructural. Estructuras de 
acero”, y que se recogen en el presente proyecto en el apartado de “Pliego de Condiciones Técnicas”. 
 
Se han de incluir dichas consideraciones en el pliego de condiciones  

 
 
3. Materiales 
 
 El tipo de acero utilizado en chapas y perfiles es:  A-42-B 

 
Espesor nominal t (mm) 

fy (N/mm²) fu (N/mm²) Designación 
 t ≤ 16 16 < t ≤ 40 40 < t ≤ 63 3 ≤ t ≤ 100 

Temperatura del 
ensayo Charpy 

ºC 
    

S235JR 
S235J0 
S235J2 

 235 225 215 360 
20 
0 

-20 
S275JR 
S275J0 
S275J2 

 275 265 255 410 
2 
0 

-20 
S355JR 
S355J0 
S355J2 
S355K2 

 355 345 335 470 

20 
0 

-20 
-20(1) 

S450J0  450 430 410 550 0 
 

(1) Se le exige una energía mínima de 40J. 
fy tensión de límite elástico del material 
fu tensión de rotura 

 
 
4. Análisis estructural 
 

 

La comprobación ante cada estado límite se realiza en dos fases: determinación de los efectos de las acciones (esfuerzos y desplazamientos de 
la estructura) y comparación con la correspondiente limitación (resistencias y flechas y vibraciones admisibles respectivamente). En el 
contexto del “Documento Básico SE-A. Seguridad estructural. Estructuras de acero” a la primera fase se la denomina de análisis y a la 
segunda de dimensionado. 

 
 
5. Estado límite últimos 

 

La comprobación frente a los estados límites últimos supone la comprobación ordenada frente a la resistencia de las secciones, de las barras y 
las uniones. 
 
El valor del límite elástico utilizado será el correspondiente al material base según se indica en el apartado 3 del “Documento Básico SE-A. 
Seguridad estructural. Estructuras de acero”. No se considera el efecto de endurecimiento derivado del conformado en frío o de cualquier 
otra operación. 
 

Se han seguido los criterios indicados en el apartado “6 Estados límite últimos” del “Documento Básico SE-A. Seguridad estructural. 
Estructuras de acero” para realizar la comprobación de la estructura, en base a los siguientes criterios de análisis: 
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a) Descomposición de la barra en secciones y cálculo en cada uno de ellas de los valores de resistencia: 
- Resistencia de las secciones a tracción 
- Resistencia de las secciones a corte 
- Resistencia de las secciones a compresión 
- Resistencia de las secciones a flexión 
- Interacción de esfuerzos: 

- Flexión compuesta sin cortante 
- Flexión y cortante 
- Flexión, axil y cortante 
 

b) Comprobación de las barras de forma individual según esté sometida a: 
- Tracción 
- Compresión  
Se deberá especificar por el proyectista si la estructura es traslacional o intraslacional 
- Flexión 
- Interacción de esfuerzos: 

- Elementos flectados y traccionados 
- Elementos comprimidos y flectados 

 
 
6. Estados límite de servicio 
 

 
Para las diferentes situaciones de dimensionado se ha comprobado que el comportamiento de la estructura en cuanto a deformaciones, 
vibraciones y otros estados límite, está dentro de los límites establecidos en el apartado “7.1.3. Valores límites” del “Documento Básico SE-A. 
Seguridad estructural. Estructuras de acero”. 

 
  
  

  SE-F     Fábrica 
 
En relación a los estados límite se han verificado los definidos con carácter general en el DB SE 3.2, siguiendo las consideraciones del 
apartado 3 del DB-SE-F: 

a) capacidad portante (estados límite últimos). 
b) aptitud al servicio (estados límite de servicio). 

 
Se han dispuesto juntas de movimiento para permitir dilataciones térmicas y por humedad, fluencia y retracción, las deformaciones por 
flexión y los efectos de las tensiones internas producidas por cargas verticales o laterales, sin que la fábrica sufra daños, teniendo en 
cuenta, para las fábricas sustentadas, las distancias de la tabla 2.1. En la comprobación frente a los estados límite últimos de los muros 
sometidos predominantemente a carga vertical, se ha verificado la resistencia a compresión vertical; y en el comportamiento de la 
estructura frente a acciones horizontales se ha verificado su resistencia a esfuerzo cortante; y también se ha considerado la combinación 
del esfuerzo normal y del esfuerzo cortante más desfavorable. 
El comportamiento de los muros con acciones laterales locales en relación a la resistencia se ha comprobado frente al estado límite último 
de flexión. 
 
Cálculo 
 
En general, se ha modelado la estructura de muros de carga y forjados como pórticos rígidos para aplicarles cálculo elástico. De manera 
simplificada, se puede realizar un análisis nudo a nudo, (hipótesis elástica y con la fábrica no fisurada), en 
 
el que, repartiendo el desequilibrio de momentos de empotramiento, de acuerdo con la rigidez relativa de cada elemento, la suma de los 
momentos en los tramos superior e inferior de un nudo de piso intermedio, resulta: 
 
M = (Memp, i – Memp,j) · K / KT 
 
siendo: 
Memp,iMemp,j los momentos de empotramiento perfecto del forjado a uno y otro lado, uno con la carga total y otro con sólo la 
permanente, lo que sea peor 
K suma de las rigideces de los tramos de muros en cuestión, cada uno igual a 4EI/h donde: 
E el módulo de elasticidad del muro 
I el momento de inercia del muro; el de la hoja portante si hay otra que no lo es. h la altura libre del paño 
KT la suma de rigideces de las piezas que concurren en el nudo analizado; para las de forjado se tomará nEI/L donde: 
n 3 si el nudo opuesto es de fachada, 4 si es interior, 0 si es un vuelo EI la rigidez del forjado L la luz libre del forjado 
 
 

SE-Ma     Madera 
 
 No es de aplicacion 
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3.2. R.D. 2267/2004 
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-3.3. Seguridad de utilización y accesibilidad 

 
 
 

 (Clasificación del suelo en función de su grado de deslizamiento UNE ENV 12633:2003) Clase 
  

NORMA PROY 
    

 Zonas interiores secas con pendiente < 6% 1 1 
 Zonas interiores secas con pendiente ≥ 6% y escaleras 2 - 
 Zonas interiores húmedas (entrada al edificio o terrazas cubiertas) con pendiente < 6% 2 - 

 Zonas interiores húmedas (entrada al edificio o terrazas cubiertas) con pendiente ≥ 6% y 
escaleras 3 - 

SU
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 Zonas exteriores, garajes y piscinas 3 - 
 
 

  NORMA PROY 
    

 El suelo no presenta imperfecciones o irregularidades que supongan riesgo de caídas 
como consecuencia de traspiés o de tropiezos 

Diferencia 
de nivel < 6 

mm 

3 mm 

 Pendiente máxima para desniveles ≤ 50 mm 
Excepto para acceso desde espacio exterior ≤ 25 % - 

 Perforaciones o huecos en suelos de zonas de circulación Ø ≤ 15 mm - 
 Altura de barreras para la delimitación de zonas de circulación ≥ 800 mm - 

 

Nº de escalones mínimo en zonas de circulación 
 
Excepto en los casos siguientes: 
• En zonas de uso restringido 
• En las zonas comunes de los edificios de uso Residencial Vivienda. 
• En los accesos a los edificios, bien desde el exterior, bien desde porches, garajes, 

etc.  (figura 2.1) 
• En salidas de uso previsto únicamente en caso de emergencia. 
• En el acceso a un estrado o escenario 

16 16 

 Distancia entre la puerta de acceso a un edificio y el escalón más próximo. 
(excepto en edificios de uso Residencial Vivienda) (figura 2.1) 

≥ 1.200 mm.   
y ≥ anchura  

hoja 

- 
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 Limpieza de los acristalamientos exteriores 
    

 limpieza desde el interior:  

 toda la superficie interior y exterior del acristalamiento se encontrará comprendida en un 
radio r ≤ 850 mm desde algún punto del borde de la zona practicable h max ≤ 1.300 mm cumple 

 en acristalamientos invertidos, Dispositivo de bloqueo en posición invertida - 
   

 

 
 limpieza desde el exterior y situados a h > 6 m No procede 
 plataforma de mantenimiento a ≥    400 mm
 barrera de protección h ≥ 1.200 mm
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 equipamiento de acceso especial 

previsión de instalación 
de puntos fijos de 

anclaje con la 
resistencia adecuada 

 
  NORMA PROYECTO 
    

 puerta corredera de accionamiento manual ( d= distancia hasta objeto fijo más 
próx) 

d ≥ 200 mm - 

 elementos de apertura y cierre automáticos:  dispositivos de protección  adecuados al tipo de 
accionamiento 

  

S
U

2.
2 

A
tra
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m
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o 
 

 

  
 

 con elementos fijos NORMA PROYECTO  NORMA PROYECTO 
 Altura libre de paso en 

zonas de circulación uso restringido ≥ 2.100 mm *.*  resto de zonas  ≥ 2.200 mm - 

 Altura libre en umbrales de puertas ≥ 2.000 mm 2.100 mm 
 Altura de los elementos fijos que sobresalgan de las fachadas y que estén situados sobre zonas de 

circulación 7 No es 
necesario 

 Vuelo de los elementos en las zonas de circulación con respecto a las paredes en la zona 
comprendida entre 1.000 y 2.200 mm medidos a partir del suelo ≤ 150 mm 100 mm 

 Restricción de impacto de elementos volados cuya altura sea menor que 2.000 mm disponiendo de 
elementos fijos que restrinjan el acceso hasta ellos. elementos fijos 

 con elementos practicables 
 disposición de puertas laterales a vías de circulación en pasillo a < 2,50 m (zonas de uso general) El barrido de la hoja no 

invade el pasillo 

 En puertas de vaivén se dispondrá de uno o varios paneles que permitan percibir la aproximación 
de las personas entre 0,70 m y 1,50 m mínimo      No es necesario 
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 con elementos frágiles 
 Superficies acristaladas situadas en áreas con riesgo de impacto con barrera de protección SU1, apartado 3.2 

   

 Superficies acristaladas situadas en áreas con riesgo de impacto sin barrera de protección Norma: (UNE EN 2600:2003) 
 diferencia de cota a ambos lados de la superficie acristalada 0,55 m ≤ ∆H ≤ 12 m resistencia al impacto nivel 2 

 diferencia de cota a ambos lados de la superficie acristalada ≥ 12 m resistencia al impacto nivel 1 

 resto de  casos resistencia al impacto nivel 3 
   

 duchas y bañeras: 
 partes vidriadas de puertas y cerramientos resistencia al impacto nivel 3 
   

 áreas con riesgo de impacto 

 

 
   

 Impacto con elementos insuficientemente perceptibles 
 Grandes superficies acristaladas y puertas de vidrio  que no dispongan de elementos que permitan identificarlas 
  NORMA PROYECTO 

altura 
inferior: 850mm<h<1100mm NP 

 señalización: altura 
superior: 1500mm<h<1700mm NP 

 travesaño situado a la altura inferior NP 

 

 montantes separados a ≥ 600 mm NP 
 
 

 Riesgo de aprisionamiento 
   

 en general: 
 Recintos con puertas con sistemas de bloqueo interior disponen de desbloqueo 

desde el interior 

 baños y aseos  iluminación controlado 
desde el exterior 

  NORMA PROY 
 Fuerza de apertura de las puertas de salida ≤ 150 N - 

   

 usuarios de silla de ruedas: 
 Recintos de pequeña dimensión para usuarios de sillas de ruedas ver Reglamento de 

Accesibilidad 
  NORMA PROY 
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 Fuerza de apertura en pequeños recintos adaptados ≤ 25 N - 
 

 Ámbito de aplicación 
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Las condiciones establecidas en esta Sección son de aplicación a los graderíos de 
estadios, pabellones polideportivos, centros de reunión, otros edificios de uso cultural, 
etc. previstos para más de 3000 espectadores de pie. 
En todo lo relativo a las condiciones de evacuación les es también de aplicación la 
Sección SI 3 del Documento Básico DB-SI 

No es de aplicación a este 
proyecto 

 
U7.- SEGURIDAD  FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR VEHÍCULOS EN MOVIMIENTO. ESTAN EXCLUIDOS DE LA 
APLICACIÓN DE ESTE APARTADO DE LA “CTE”  VIVIENDAS UNIFAMILIARES 
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4. Salubridad 

  
HS1 Protección frente a la humedad 

 
Terminología (Apéndice A: Terminología, CTE, DB-HS1)  
Relación no exhaustiva de términos necesarios para la comprensión de las fichas HS1 
 

Barrera contra el vapor: elemento que tiene una resistencia a la difusión de vapor mayor que 10 MN ·s/g equivalente a 2,7 m2·h·Pa/mg. 
Cámara de aire ventilada: espacio de separación en la sección constructiva de una fachada o de una cubierta que permite la difusión del 
vapor de agua a través de aberturas al exterior dispuestas de forma que se garantiza la ventilación cruzada. 
Cámara de bombeo: depósito o arqueta donde se acumula provisionalmente el agua drenada antes de su bombeo y donde están alojadas 
las bombas de achique, incluyendo la o las de reserva. 
Capa antipunzonamiento: capa separadora que se interpone entre dos capas sometidas a presión cuya función es proteger a la menos 
resistente y evitar con ello su rotura. 
Capa de protección: producto que se dispone sobre la capa de impermeabilización para protegerla de las radiaciones ultravioletas y del 
impacto térmico directo del sol y además favorece la escorrentía y la evacuación del agua hacia los sumideros. 
Capa de regulación: capa que se dispone sobre la capa drenante o el terreno para eliminar las posibles irregularidades y desniveles y así 
recibir de forma homogénea el hormigón de la solera o la placa. 
Capa separadora: capa que se intercala entre elementos del sistema de impermeabilización para todas o algunas de las finalidades 
siguientes: 
a) evitar la adherencia entre ellos; 
b) proporcionar protección física o química a la membrana; 
c) permitir los movimientos diferenciales entre los componentes de la cubierta; 
d) actuar como capa antipunzonante; 
e) actuar como capa filtrante; 
f) actuar como capa ignífuga. 

 

Coeficiente de permeabilidad: parámetro indicador del grado de permeabilidad de un suelo medido por la velocidad de paso del agua a 
través de él. Se expresa en m/s o cm/s. Puede determinarse directamente mediante ensayo en permeámetro o mediante ensayo in situ, o 
indirectamente a partir de la granulometría y la porosidad del terreno. 
Drenaje: operación de dar salida a las aguas muertas o a la excesiva humedad de los terrenos por medio de zanjas o cañerías. 
Elemento pasante: elemento que atraviesa un elemento constructivo. Se entienden como tales las bajantes y las chimeneas que atraviesan 
las cubiertas. 
Encachado: capa de grava de diámetro grande que sirve de base a una solera apoyada en el terreno con el fin de dificultar la ascensión del 
agua del terreno por capilaridad a ésta. 
Enjarje: cada uno de los dentellones que se forman en la interrupción lateral de un muro para su trabazón al proseguirlo. 
Formación de pendientes (sistema de): sistema constructivo situado sobre el soporte resistente de una cubierta y que tiene una inclinación 
para facilitar la evacuación de agua. 
Geotextil: tipo de lámina plástica que contiene un tejido de refuerzo y cuyas principales funciones son filtrar, proteger químicamente y 
desolidarizar capas en contacto. 
Grado de impermeabilidad: número indicador de la resistencia al paso del agua característica de una solución constructiva definido de tal 
manera que cuanto mayor sea la solicitación de humedad mayor debe ser el grado de impermeabilización de dicha solución para alcanzar el 
mismo resultado. La resistencia al paso del agua se gradúa independientemente para las distintas soluciones de cada elemento constructivo 
por lo que las graduaciones de los distintos elementos no son equivalentes, por ejemplo, el grado 3 de un muro no tiene por qué equivaler al 
grado 3 de una fachada. 
Hoja principal: hoja de una fachada cuya función es la de soportar el resto de las hojas y componentes de la fachada, así como, en su caso 
desempeñar la función estructural. 
Hormigón de consistencia fluida: hormigón que, ensayado en la mesa de sacudidas, presenta un asentamiento comprendido entre el 70% 
y el 100%, que equivale aproximadamente a un asiento superior a 20 cm en el cono de Abrams. 
Hormigón de elevada compacidad: hormigón con un índice muy reducido de huecos en su granulometría. 
Hormigón hidrófugo: hormigón que, por contener sustancias de carácter químico hidrófobo, evita o disminuye sensiblemente la absorción 
de agua. 
Hormigón de retracción moderada: hormigón que sufre poca reducción de volumen como consecuencia del proceso físico-químico del 
fraguado, endurecimiento o desecación. 
Impermeabilización: procedimiento destinado a evitar el mojado o la absorción de agua por un material o elemento constructivo. Puede 
hacerse durante su fabricación o mediante la posterior aplicación de un tratamiento. 
Impermeabilizante: producto que evita el paso de agua a través de los materiales tratados con él. 
Índice pluviométrico anual: para un año dado, es el cociente entre la precipitación media y la precipitación media anual de la serie. 
Inyección: técnica de recalce consistente en el refuerzo o consolidación de un terreno de cimentación mediante la introducción en él a 
presión de un mortero de cemento fluido con el fin de que rellene los huecos existentes. 
Intradós: superficie interior del muro. 
Lámina drenante: lámina que contiene nodos o algún tipo de pliegue superficial para formar canales por donde pueda discurrir el agua. 
Lámina filtrante: lámina que se interpone entre el terreno y un elemento constructivo y cuya característica principal es permitir el paso del 
agua a través de ella e impedir el paso de las partículas del terreno. 
Lodo de bentonita: suspensión en agua de bentonita que tiene la cualidad de formar sobre una superficie porosa una película 
prácticamente impermeable y que es tixotrópica, es decir, tiene la facultad de adquirir en estado de reposo una cierta rigidez. 
Mortero hidrófugo: mortero que, por contener sustancias de carácter químico hidrófobo, evita o disminuye sensiblemente la absorción de 
agua. 
Mortero hidrófugo de baja retracción: mortero que reúne las siguientes características: 
a) contiene sustancias de carácter químico hidrófobo que evitan o disminuyen sensiblemente la absorción de agua; 
b) experimenta poca reducción de volumen como consecuencia del proceso físico-químico del fraguado, endurecimiento o desecación. 

Muro parcialmente estanco: muro compuesto por una hoja exterior resistente, una cámara de aire y una hoja interior. El muro no se 
impermeabiliza sino que se permite el paso del agua del terreno hasta la cámara donde se recoge y se evacua. 
Placa: solera armada para resistir mayores esfuerzos de flexión como consecuencia, entre otros, del empuje vertical del agua freática. 
Pozo drenante: pozo efectuado en el terreno con entibación perforada para permitir la llegada del agua del terreno circundante a su interior. 
El agua se extrae por bombeo. 
Solera: capa gruesa de hormigón apoyada sobre el terreno, que se dispone como pavimento o como base para un solado. 
Sub-base: capa de bentonita de sodio sobre hormigón de limpieza dispuesta debajo del suelo. 
Suelo elevado: suelo en el que la relación entre la suma de la superficie de contacto con el terreno y la de apoyo, y la superficie del suelo es 
inferior a 1/7. 
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 Zona pluviométrica de promedios III (01)
   
 Altura de coronación del edificio sobre el terreno  

    ≤ 15 m   16 – 40 m  41 – 100 m  > 100 m       (02)
  

 Zona eólica    A   B    C               (03) 
   

 Clase del entorno en el que está situado el edificio   E0    E1             (04) 
   

 Grado de exposición al viento    V1   V2    V3             (05) 
   

 Grado de impermeabilidad    1      2    3    4     5               (06)
   

 Revestimiento exterior   si     no 
   

 Condiciones de las soluciones constructivas R1+C2              (07)

  
  

 (01) Este dato se obtiene de la figura 2.4, apartado 2.3, exigencia básica HS1, CTE  

 (02) Para edificios de más de 100 m de altura y para aquellos que están próximos a un desnivel muy pronunciado, el grado de 
exposición al viento debe ser estudiada según lo dispuesto en el DB-SE-AE. 

 (03) Este dato se obtiene de la figura 2.5, apartado 2.3, exigencia básica HS1, CTE 

 

(04) E0 para terreno tipo I, II, III 
E1 para los demás casos, según la clasificación establecida en el DB-SE 

- Terreno tipo I: Borde del mar o de un lago con una zona despejada de agua (en la dirección del viento)de una 
extensión mínima de 5 km. 

- Terreno tipo II: Terreno llano sin obstáculos de envergadura. 
- Terreno tipo III: Zona rural con algunos obstáculos aislados tales como árboles o construcciones de pequeñas 

dimensiones. 
- Terreno tipo IV: Zona urbana,industrial o forestal. 
- Terreno tipo V: Centros de grandes ciudades,con profusión de edificios en altura. 

 (05) Este dato se obtiene de la tabla 2.6, apartado 2.3, exigencia básica HS1, CTE 
 (06) Este dato se obtiene de la tabla 2.5, apartado 2.3, exigencia básica HS1, CTE 
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 (07) Este dato se obtiene de la tabla 2.7, apartado 2.3, exigencia básica HS1, CTE una vez obtenido el grado de impermeabilidad 
 

 Grado de impermeabilidad único
   
 Tipo de cubierta 
      

   plana  inclinada   
      

   convencional  invertida   
   
 Uso  
  Transitable  peatones uso privado  peatones uso público  zona deportiva  vehículos 
      

  No transitable  
  Ajardinada  
   
 Condición higrotérmica  
  Ventilada  
  Sin ventilar  
   
 Barrera contra el paso del vapor de agua  
  barrera contra el vapor por debajo del aislante térmico ( 01) 
  
 Sistema de formación de pendiente  
  hormigón en masa  
  mortero de arena y cemento  
  hormigón ligero celular  
  hormigón ligero de perlita (árido volcánico)  
  hormigón ligero de arcilla expandida  
  hormigón ligero de perlita expandida (EPS)  
  hormigón ligero de picón  
  arcilla expandida en seco  
  placas aislantes  
  elementos prefabricados (cerámicos, hormigón, fibrocemento) sobre tabiquillos  
  chapa grecada  
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  elemento estructural (forjado, losa de hormigón)  
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 Pendiente 30% (02)
   
 Aislante térmico (03)  
   

 Material Poliestireno extruido espesor  6 cm
   
   
 Capa de impermeabilización (04)  
  Impermeabilización con materiales bituminosos y bituminosos modificados  
  Lámina de oxiasfalto  
  Lámina de betún modificado  
  Impermeabilización con poli (cloruro de vinilo) plastificado (PVC)  
  Impermeabilización con etileno propileno dieno monómero (EPDM)  
  Impermeabilización con poliolefinas  
  Impermeabilización con un sistema de placas  
   
 Sistema de impermeabilización  
   
   adherido  semiadherido  no adherido  fijación mecánica 
   
 Cámara de aire ventilada  
   
 Área efectiva total de aberturas de ventilación:  Ss=    Ss   
 
 = 30 > > 3 
 Superficie total de la cubierta:                            Ac=    Ac   
   

   

 Capa separadora  
  Para evitar el contacto entre materiales químicamente incompatibles 
  Bajo el aislante térmico  Bajo la capa de impermeabilización 

  Para evitar la adherencia entre: 
  La impermeabilización y el elemento que sirve de soporte en sistemas no adheridos 
  La capa de protección y la capa de impermeabilización 
  La capa de impermeabilización y la capa de mortero, en cubiertas planas transitables con capa de rodadura     

de aglomerado asfáltico vertido sobre una capa de mortero dispuesta sobre la impermeabilización 

  Capa separadora antipunzonante bajo la capa de protección. 

 Capa de protección  
  Impermeabilización con lámina autoprotegida  
  Capa de grava suelta (05), (06), (07)  
  Capa de grava aglomerada con mortero (06), (07)  
  Solado fijo (07)  
   Baldosas recibidas con mortero  Capa de mortero  Piedra natural recibida con mortero 
   Adoquín sobre lecho de arena  Hormigón  Aglomerado asfáltico 
   Mortero filtrante  Otro:  
   

  Solado flotante (07)  
   Piezas apoyadas sobre soportes (06)  Baldosas sueltas con aislante térmico incorporado 
   Otro:  
   

  Capa de rodadura (07)  
   Aglomerado asfáltico vertido en caliente directamente sobre la impermeabilización 
   Aglomerado asfáltico vertido sobre una capa de mortero dispuesta sobre la impermeabilización (06) 
   Capa de hormigón (06)  Adoquinado  Otro:  
      

  Tierra Vegetal (06), (07), (08) 
   

 Tejado      
  Teja  Pizarra  Zinc  Cobre  Placa de fibrocemento  Perfiles sintéticos 
  

  Aleaciones ligeras  Otro:  
   
 (01) Cuando se prevea que vayan a producirse condensaciones en el aislante térmico, según el cálculo descrito en la sección 

HE1 del DB “Ahorro de energía”. 
 (02) Este dato se obtiene de la tabla 2.9 y 2.10, exigencia básica HS1, CTE  
 (03) Según se determine en la sección HE1 del DB “Ahorro de energía  
 (04) Si la impermeabilización tiene una resistencia pequeña al punzonamiento estático se debe colocar una capa separadora 

antipunzonante entre esta y la capa de protección. Marcar en el apartado de Capas Separadoras. 
 (05) Solo puede emplearse en cubiertas con pendiente < 5% 
 (06) Es obligatorio colocar una capa separadora antipunzonante entre la capa de protección y la capa de impermeabilización. En 

el caso en que la capa de protección sea grava, la capa separadora será, además, filtrante para impedir el paso de áridos 
finos. 
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 (07) Es obligatorio colocar una capa separadora antipunzonante entre la capa de protección y el aislante térmico. En el caso en 
que la capa de protección sea grava, la capa separadora será, además, filtrante para impedir el paso de áridos finos. 

  (08) Inmediatamente por encima de la capa separadora se dispondrá una capa drenante y sobre esta una capa filtrante. 
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HS3 Calidad del aire interior 
 

 
 Caudal de ventilación (Caracterización y cuantificación de las exigencias) 
     
     

      

  
superficie útil 

de la 
dependencia 

  

      

 Nave almacen  0,7 por m2 útil 20.47 
     

  
   

  
Diseño  

   

  Sistema de ventilación de la vivienda:   híbrida   mecánica 
  circulación del aire en los locales: de seco a húmedo 
    

  a  b 
        

  local    
 

        

  aberturas de admisión (AA)  aberturas de extracción (AE) 
        

 carpintería ext. clase 2-4  
(UNE EN 12207:2000) 

AA = aberturas dotadas de 
aireadores o aperturas fijas  

dispondrá de sistema 
complementario de ventilación 
natural > ventana/puerta ext. 

practicable 

 

       

 carpintería ext. clase 0-1 
(UNE EN 12207:2000) AA = juntas de apertura  

sistema adicional de ventilación 
con extracción  mecánica (1) 
(ver DB HS3 apartado 3.1.1). 

 

       

 para ventilación híbrida AA comunican directamente con el 
exterior  local compartimentado >  

AE se sitúa en el inodoro  
        

  dispondrá de sistema complementario de ventilación natural > 
ventana/puerta ext. practicable  AE: conectadas a conductos de extracción 

     

  particiones entre locales (a) y (b) locales con varios usos  distancia a techo > 100 mm 
       

  aberturas de paso zonas con aberturas de 
admisión y extracción  distancia a rincón o equina vertical > 100 mm

       

  cuando local compartimentado > se 
sitúa en el local menos contaminado   conducto de extracción no se comparte con 

locales de otros usos, salvo trasteros 
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 Diseño  
   
  Sistema de ventilación de la vivienda:   híbrida   mecánica 
  circulación del aire en los locales: de seco a húmedo 
   
  a  b 
        

  local    
        

  aberturas de admisión (AA)  aberturas de extracción (AE) 
        

  carpintería ext. clase 2-4  
(UNE EN 12207:2000) 

AA = aberturas dotadas de 
aireadores o aperturas fijas  

dispondrá de sistema 
complementario de ventilación 
natural > ventana/puerta ext. 

practicable 

 

       

  carpintería ext. clase 0-1 
(UNE EN 12207:2000) AA = juntas de apertura  

sistema adicional de ventilación 
con extracción  mecánica (1) 
(ver DB HS3 apartado 3.1.1). 

 

       

  para ventilación híbrida AA comunican directamente 
con el exterior  local compartimentado > AE se sitúa en 

el inodoro  
        

  dispondrá de sistema complementario de ventilación natural 
> ventana/puerta ext. practicable  AE: conectadas a conductos de 

extracción 
     

  particiones entre locales (a) y (b) locales con varios usos  distancia a techo > 100 mm 
       

  aberturas de paso zonas con aberturas de 
admisión y extracción  distancia a rincón o equina vertical > 100 mm

       

  cuando local compartimentado > se 
sitúa en el local menos contaminado   conducto de extracción no se comparte con 

locales de otros usos, salvo trasteros 
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5. CTE PROTECCION FRENTE AL RUDIO 
 

Memoria descriptiva para el cumplimiento del DB HR 
Opción simplificada 
 
1.- Elementos de separación verticales entre 
recintos
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2- Elementos de separación horizontales entre recintos 
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4) Cubierta 
 
Cubierta formada por panel sándwich de chapa de acero en perfil comercial, formada por chapa 
prelacada en su cara exterior y chapa galvanizada en su cara interior de 0,6 mm de espesor, y núcleo 
aislante de espuma de poliuretano (PUR) de 40 kg/m3 con un espesor total de 35 mm. Totalmente 
montada sobre correas metálicas o soporte estructural, solapes, accesorios de fijación, juntas de 
estanqueidad y medios auxiliares. Conforme a NTE-QTG-8 
 
 

 
 
Según el catalogo de elementos constructivos del CTE este elemento constructivo tiene una masa de 152 
kg/m2 y el índice de aislamiento acústico ponderado A, RA, es de 41 dBA.  De acuerdo con la ley de 
masas, la hoja exterior tiene una masa de  kg/m2 y el índice de aislamiento acústico ponderado A, RA, es 
de  dBA.  
 
El Índice global de reducción acústica, ponderado A, para ruido exterior dominante de automóviles, RA,tr, 
se calcula conforme a la fórmula (B-6) del Anexo B de la norma UNE EN 12354-1, obteniendo un valor de 
42 dBA. 
 
 
Según la tabla 2.1 del documento básico de protección frente al ruido, se establece que loa valores de 
aislamiento acústico a ruido aéreo, D2m,nT,Atr, entre un recinto protegido y el exterior, deben ser: para 
Dormitorios de 37 dBA y para Estancias de 32 dBA. 
 
El porcentaje de huecos de este elemento es de un 0%. 
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K1 FICHA JUSTIFICATIVA DE LA OPCION SIMPLIFICADA DE AISLAMIENTO ACUSTICO 
Tabiqueria (apartado 3.1.2.3.3) 

caracteristicas  
Tipo 

de proyecto exigidas 

m(Kg/m2) = 97 ≥ 65ENL YESO 15+LHD 7+ENL YESO 15 con bandas elasticas dispuestas en los encuentros 
inferiores de los forjados RA (dBA) = 33 ≥ 33

Elementos de separacion verticales entre recintos (apartado 3.1.2.3.4) 
Debe comprobarse que se satisface la opcion simplificada para los elementos de separación verticales situados entre: 

                  a) un recinto de una unidad de uso y cualquier otro edifcio; 

                  b) un recinto protegido o habitable y un recinto de instalaciones o un recinto de actividad. 

Debe rellenarse una ficha como esta  para cada elemento de separación vertical diferente proyectados entre a) y b) 

Solucion de elementos  de separacion verticales  entre: a) SEPARACIÓN ENTRE LOCALES 

caracteristicas  
Elementos constructivos Tipo 

de proyecto exigidas 

m(Kg/m2) = 170 ≥ 130
Elemento base ENL15+LHD7+AP+LHD7+ENL15 

con bandas elasticas RA (dBA) = 55 ≥ 54
Elemento de separacion vertical 

Trasdosado por 
ambos lados   ∆RA (dBA)=   ≥   

Puerta  especial rellena de lana mineral RA (dBA)= 30 ≥ 30
Elemento de separacion vertical con 
puertas y/o ventanas 

Muro ENL15+LHD7+AP+LHD7+ENL15 
con bandas elasticas RA (dBA)= 55 ≥ 50

Condiciones de las fachadas a las que acomenten los elementos de separacion  verticales 
caracteristicas  

Fachada Tipo  
de proyecto exigidas 

m(Kg/m2) =   ≥   
    

RA (dBA) =   ≥   

Elementos de separación horizontal entre recintos ( apartado 3.1.2.3.5) 
Debe comprobarse que se satisface la opcion simplificada para los elementos de separación horzontales situados entre: 

                  a) un recinto de una unidad de uso y cualquier otro edifcio; 

                  b) un recinto protegido o habitable y un recinto de instalaciones o un recinto de actividad. 

Debe rellenarse una ficha como esta  para cada elemento de separación vertical diferente proyectados entre a) y b) 

Solucion de elementos  de separacion horizontales  entre: a) SEPARACIÓN ENTRE LOCALES 

caracteristicas  
Elementos constructivos Tipo 

de proyecto exigidas 

m(Kg/m2) = 333 ≥ 300
Forjado FU_BC300mm 

RA (dBA) = 53 ≥ 52

∆RA (dBA)= 15 ≥ 11
Suelo flotante AC+M50+AREPPS (30 mm) 

∆Lw (dB)= 27 ≥ 23
Elemento de separación horizontal 

Techo suspendido YL 15+C ∆RA (dBA)= 5 ≥ 0 

Medianerias (apartado 3.1.2.4) 

caracteristicas  
Tipo  

de proyecto exigidas 

R1+L1+B+AT+LH+B+RI RA (dBA)= 53 ≥ 45

Fachadas, cubiertas y suelos en contacto con el aire exterior (apartado 3.1.2.5) 

Solución de fachada, cubierta o suelo en contacto conel aire exterior: 

caracteristicas  Elementos 
constructivos Tipo  Area (1) m2 %Huecos 

de proyecto exigidas 
Parte ciega RE+LP115+RM+AT+LH+ENL15   =Sc RA,tr(dBA) = 49 ≥ 45

Huecos ALUMNIO CON RPT, VIDRIO 6+12+6   =Sh 
20% 

RA,tr(dBA) = 32 ≥ 28
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ANEXO DE LOTES Y COMPROBACIONES (CE)  
 
GENERALES PARA TODO TIPO DE OBRAS. 
  
A) Comprobaciones previas al comienzo de la ejecución  
Directorio de agentes involucrados.  
Existencia de libros de registro y órdenes reglamentarios.  
Existencia de archivo de certificados de materiales, hojas de suministro, resultados de control, documentos de  
proyecto y sistema de clasificación de cambios de proyecto o información complementaria.  
Revisión de planos y documentos contractuales.  
Existencia de control de calidad de materiales de acuerdo con los niveles especificados.  
Comprobación general de equipos: certificados de tarado, en su caso.  
Suministro y certificados de aptitud de materiales.  
 
B) Comprobaciones de replanteo y geométricas  
Comprobaciones de cotas, niveles y geometría. Comprobación de tolerancias admisibles. 
  
C) Cimbas y andamiajes  
Existencia de cálculo, en los casos necesarios.  
Comprobación de planos.  
Comprobación de cotas y tolerancias.  
Revisión del montaje.  
 
D) Armaduras  
Tipo, diámetro y posición.  
Corte y doblado.  
Almacenamiento.  
Tolerancias de colocación.  
Recubrimientos y separación entre armaduras. Utilización de separadores y distanciadores.  
Estado de vainas, anclajes y empalmes accesorios.  
 
E) Encofrados  
Estanquidad, rigidez y textura.  
Tolerancias.  
Posibilidad de limpieza incluidos fondos.  
Geometría y contraflechas.  
 
F) Transporte, vertido y compactación  
Tiempos de transporte.  
Condiciones de vertido: método, secuencia, altura máxima, etc.  
Hormigonado con viento, tiempo frío, tiempo caluroso o lluvia.  
Compactación del hormigón.  
Acabado de superficies.  
 
G) Juntas de trabajo, contracción o dilatación  
Disposición y tratamiento de juntas de trabajo y contracción.  
Limpieza de las superficies de contacto.  
Tiempo de espera.  
Armaduras de conexión.  
Posición, inclinación y distancia.  
Dimensión y sellado, en los casos que proceda.  
 
H) Curado  
Método aplicado. Plazos de curado. Protección de superficies.  
 
I) Desmoldeado y descimbrado.  
Control de la resistencia del hormigón antes del tesado.  
Control de sobrecargas de construcción.  
Comprobación de plazos de descimbrado.  
Reparación de defectos.  
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J) Tesado de armaduras activas  
Programa de tesado y alargamiento de armaduras activas.  
Comprobación de deslizamientos y anclajes.  
Inyección de vainas y protección de anclajes.  
 
K) Tolerancias y dimensiones finales  
Comprobación dimensional  
 
L) Reparación de defectos y limpieza de superficies.  
 
 
ESPECÍFICAS PARA FORJADOS DE EDIFICACIÓN  
Comprobación de la Autorización de Uso vigente.  
Dimensiones de macizados, ábacos y capiteles.  
Condiciones de enlace de los nervios.  
Comprobación geométrica del perímetro crítico de rasante.  
Espesor de la losa superior.  
 Canto total.  
Huecos: posición, dimensiones y solución estructural.  
Armaduras de reparto.  
Separadores.  
 
 
ESPECÍFICAS DE PREFABRICACIÓN  
A)  Estado de bancadas   
Limpieza  
  
B)  Colocación de tendones   
Placas de desvío. Trazado de cables. Separadores y empalmes. Cabezas de tesado. Cuñas de anclaje.   
 
C) Tesado  
Comprobación de la resistencia del hormigón antes de la transferencia.  
Comprobación de cargas.  
Programa de tesado y alargamientos.  
Transferencia.  
Corte de tendones.  
 
D) Moldes  
Limpieza y desencofrantes. Colocación  
 
E) Curado  
Ciclotérmico. Protección de piezas.  
 
F) Desmoldeo y almacenamiento  
Levantamiento de piezas.  
Almacenamiento en fábrica. 
  
G) Transporte a obra y montaje  
Elementos de suspensión y cuelgue. Situación durante el transporte. Operaciones de carga y descarga. Métodos de 
montaje. Almacenamiento en obra. Comprobación del montaje.  
 
NOTA.-  Los lotes a establecer para el control del Hormigón en la presente obra son las siguientes:  
Lote 1.-El conjunto de la obra de hormigón, por No superarse los 500m2  
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PLAN DE CONTROL.  

 
1. CIMENTACIÓN  
 
1.1 CIMENTACIONES DIRECTAS Y PROFUNDAS  
• Control geométrico de replanteos y de niveles de cimentación. Fijación de tolerancias según DB SE C Seguridad 
Estructural Cimientos.  
 
• Control de hormigón armado según Codigo Estructural y DB SE C Seguridad Estructural Cimientos.  
 
• Control de fabricación y transporte del hormigón armado.  
 
 
2. ESTRUCTURAS DE HORMIGÓN ARMADO  
 
2.1 CONTROL DE MATERIALES  
• Control de los componentes del hormigón según Codigo Estructural, la Instrucción para la Recepción de Cementos, 
los Sellos de Control o Marcas de Calidad y el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares:  
-Cemento  
-Agua de amasado  
-Áridos  
-Otros componentes (antes del inicio de la obra)  
• Control de calidad del hormigón según Codigo Estructural  y el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares:  
-Resistencia  
-Consistencia  
-Durabilidad  
• Ensayos de control del hormigón:  
-Modalidad 1: Control a nivel reducido  
• Control de calidad del acero:  
-Control a nivel reducido:  
-Sólo para armaduras pasivas.  
 
2.2 CONTROL DE LA EJECUCIÓN  
• Niveles de control de ejecución:  
-Control de ejecución a nivel reducido:  
-Una inspección por cada lote en que se ha dividido la obra.  
• Fijación de tolerancias de ejecución 
 
 
3. ESTRUCTURAS DE FÁBRICA  
• Recepción de materiales:  
-Piezas:  
-Declaración del fabricante sobre la resistencia y la categoría (categoría I  
o categoría II) de las piezas.  
-Arenas  
-Cementos y cales  
-Morteros secos preparados y hormigones preparados  
-Comprobación de dosificación y resistencia  
• Control de fábrica:  
-Categoría B: Categoría B: piezas (salvo succión, retracción y expansión por humedad) y mortero con certificación 
de especificaciones y control diario de ejecución.  
• Morteros y hormigones de relleno  
-Control de dosificación, mezclado y puesta en obra  
• Armadura:  
-Control de recepción y puesta en obra  
• Protección de fábricas en ejecución:  
-Protección contra daños físicos  
-Protección de la coronación  
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-Mantenimiento de la humedad  
-Protección contra heladas  
-Arriostramiento temporal  
-Limitación de la altura de ejecución por día  
 
5. CERRAMIENTOS Y PARTICIONES  
• Control de calidad de la documentación del proyecto:  
-El proyecto define y justifica la solución de aislamiento aportada.  
• Suministro y recepción de productos:  
-Se comprobará la existencia de marcado CE.  
• Control de ejecución en obra:  
-Ejecución de acuerdo a las especificaciones de proyecto.  
-Se prestará atención a los encuentros entre los diferentes elementos y, especialmente, a la ejecución de los posibles 
puentes térmicos integrados en los cerramientos.  
-Puesta en obra de aislantes térmicos (posición, dimensiones y tratamiento de puntos singulares)  
-Posición y garantía de continuidad en la colocación de la barrera de vapor.  
-Fijación de cercos de carpintería para garantizar la estanqueidad al paso del aire y el agua.  
- 
 
6. SISTEMAS DE PROTECCIÓN FRENTE A LA HUMEDAD  
• Control de calidad de la documentación del proyecto:  
-El proyecto define y justifica la solución de aislamiento aportada.  
• Suministro y recepción de productos:  
-Se comprobará la existencia de marcado CE.  
• Control de ejecución en obra:  
-Ejecución de acuerdo a las especificaciones de proyecto.  
-Todos los elementos se ajustarán a lo descrito en el DB HS Salubridad, en la sección HS 1 Protección frente a la 
Humedad.  
-Se realizarán pruebas de estanqueidad en la cubierta.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 51

 INSTRUCCIONES DE USO Y MANTENIMIENTO DEL EDIFICIO.  
 

1 Introducción 
Se plantean a continuación las pautas de uso, conservación y mantenimiento a seguir para garantizarnos 
la durabilidad y el correcto funcionamiento de su edificio. 
Este documento se integra dentro de otro más amplio que es el llamado "Libro del Edificio" que incorpora 
además de este Manual de Uso otros documentos relacionados con las condiciones jurídico-
administrativas, registros de revisión, incidencias o modificaciones. 
En los puntos presentados a continuación se analiza, para cada uno de los elementos constructivos que 
componen su edificio, las recomendaciones de uso y mantenimiento a contemplar por los usuarios así 
como las diferentes intervenciones en materia de mantenimiento con indicación de su periodicidad y 
agente responsable. 
El estricto seguimiento de estas instrucciones le garantizará un edificio exento de patologías derivadas 
del incorrecto mantenimiento, un uso más racional de agua y energía en el mismo y un óptimo nivel de 
confort, seguridad  y salubridad. 
Es imprescindible documentar todas las labores de mantenimiento que se lleven a cabo en edificio a lo 
largo de su vida útil dejando constancia escrita de las mismas en el Libro del Edificio. 

2 Cimentación 
USO Y CONSERVACIÓN 

• Los elementos de cimentación no pueden modificarse sin la consulta previa a un técnico. 
• La estructura y cargas previstas en proyecto, que se transmiten por la cimentación al terreno no 

podrán ser modificadas, sin la intervención de un técnico competente. 
• La proximidad de nuevas construcciones, excavaciones, realización de pozos, carreteras, rellenos u 

otras causas, pueden dar lugar a la aparición de fisuras, grietas... que deberán ser consultadas con 
un técnico competente. 

• Tanto en zapatas como en muros y otros elementos se ha de evitar que entren en contacto con 
líquidos, sustancias o productos químicos que les sean perjudiciales. 

• Las fugas en la red de saneamiento o abastecimiento de agua, precisan una rápida reparación para 
evitar asientos diferenciales que den lugar a graves lesiones. 

• No debe excavarse en zonas próximas a cimentación. 

MANTENIMIENTO 

•  (Usuario) Siempre que aparezcan fisuras o grietas en paramentos se avisará al técnico. 
• Cada 2 años: (Usuario) Revisar los conductos de drenaje y desagüe. 
• Cada 5 años: (Técnico Competente) Los elementos que forman la cimentación han de ser revisados 

cada 5 años por un técnico competente. 
3 Estructura 

 
Hormigón 

USO Y CONSERVACIÓN 

• No han de modificarse los elementos estructurales como pilares, vigas, forjados, losas... de su 
estado original sin la intervención de un técnico. 

• La sobrecarga de uso señalada en proyecto no debe ser superada, sin previa consulta del técnico 
especialista, sobre todo en el caso de cambios de uso. 

• Caso de colocar objetos especialmente pesados, como librerías de gran volumen, procurar situarlas 
lo más cerca posible de pilares y vigas. En los voladizos hay que evitar almacenar grandes pesos y 
que estos se concentren en el borde del mismo. 

• Hay que evitar la realización de taladros en los elementos estructurales y en casos necesarios han 
de ser pequeños y con precaución de no dañar la armadura. La realización de rozas en estos 
elementos queda prohibida. Si los taladros se realizan en el techo además han que cuidar 
especialmente no realizarlos sobre las viguetas sino en el elemento de entreviguetas. 

• El exceso de humedad provoca la corrosión de las armaduras del hormigón, de tal manera que hay 
que vigilar especialmente la aparición de las mismas y consultar con un técnico en su caso. 

• En el caso de que las armaduras queden al descubierto por golpes, deterioro del hormigón u otros 
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factores se deberá poner en conocimiento de un técnico especialista. 
• La aparición de fisuras, grietas, manchas de óxidos, golpes (garajes), desconchados en 

revestimientos del hormigón, humedades, degradación del hormigón, abombamiento de techos, 
puertas y ventanas que no cierran... deberán ser comunicadas a un técnico competente. 

MANTENIMIENTO 

• Cada año: (usuario) Comprobar la aparición de fisuras, grietas, flechas en vigas y forjados, pandeo 
en pilares, humedades o degradación del acero informando a un técnico en caso de aparición de las 
mismas. 

• Cada 10 años: (usuario) Limpieza de las superficies de vigas y pilares vistos con un cepillo de raíces 
y agua. En función de la contaminación y la suciedad a la que se vean expuestos estos elementos, se 
deberá realizar con mayor o menor frecuencia. 

• Cada 10 años: (tecnico competente) Revisión por técnico especialista. 
 

Acero 
USO Y CONSERVACIÓN 

• No han de modificarse los elementos estructurales como pilares, vigas, forjados... de su estado 
original sin consulta previa a técnico cualificado. 

• La sobrecarga de uso señalada en proyecto no debe ser superada, sin previa consulta del técnico 
especialista, sobre todo en el caso de cambios de uso. 

• Caso de colocar objetos especialmente pesados, como librerías de gran volumen, procurar situarlas 
lo más cerca posible de pilares y vigas. En los voladizos hay que evitar almacenar grandes pesos y 
que estos se concentren en el borde del mismo. 

• Hay que evitar el contacto del acero con la humedad procedente de fugas de abastecimiento o 
saneamiento, filtraciones de cubierta... ya que estas podrían provocar importantes daños en forma de 
corrosiones. 

• El yeso es un material agresivo con el acero por lo que se ha de impedir el contacto estos dos 
materiales. 

• No deben hacerse taladros ni soldar en perfiles metálicos sin previa consulta a un técnico 
especialista. 

MANTENIMIENTO 

• Cada año: (usuario) Comprobar la aparición de fisuras, grietas, flechas en vigas y forjados, pandeo 
en pilares, humedades o degradación del acero informando a un técnico en caso de aparición de las 
mismas. 

• Cada 5 años: (usuario) Aplicar nueva capa de pintura protectora a los elementos expuestos al 
ambiente exterior. Podrá reducirse esta frecuencia en caso de que la contaminación, al ambiente 
natural u otras causas recomendaran esta reducción. 

• Cada 10 años: (tecnico competente) Realizar una inspección donde  se identificarán los síntomas de 
daños estructurales. 

 
Muros de Carga 

USO Y CONSERVACIÓN 

• Es muy habitual que los muros de carga de los edificios cumplen con un doble misión, estructural 
por un lado, y de cerramiento o partición de estancias por otro. Por tanto se ha de contar siempre con 
la opinión de un técnico competente antes de realizar cualquier modificación en los elementos de 
cerramiento o división de la vivienda. 

• La apertura de huecos en muros resistentes entraña un conocimiento del mismo por lo que en caso 
de realizar una tarea de este tipo es imprescindible la intervención de un Técnico cualificado. 

• La sobrecarga de uso señalada en proyecto no debe ser superada, sin previa consulta del técnico 
especialista, sobre todo en el caso de cambios de uso. 

• Caso de colocar objetos especialmente pesados, como librerías de gran volumen, procurar situarlas 
lo más cerca posible de los muros. 

• Las humedades pueden provocar el deterioro del material que conforma la fábrica por lo que hay 
que evitarlas y tratarlas con rapidez en el caso de que estas se presenten. 
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• Caso de aparecer eflorescencias se limpiarán con ácido clorhídrico diluido al 10 %. 
• Queda prohibido la realización de rozas horizontales o inclinadas menores a 1/6 del espesor del 

muro. 
• No se deben colgar objetos especialmente pesados de los muros o aplicar fuerzas horizontales 

sobre los mismos como golpes con los vehículos en el garaje. 

MANTENIMIENTO 

• Cada año: (usuario) Comprobar la aparición de deformaciones de los muros, desplomes, 
abombamientos, desplazamientos, fisuras, desconchados, puertas y ventanas que no cierran bien o 
aparición de eflorescencias en cuyo caso se ha de poner en conocimiento de un técnico especialista. 

• Cada 5 años: (usuario) Revisar las juntas de dilatación, comprobando que no han sufrido 
modificaciones y que el material de rejunteo está en condiciones, renovándolo caso de que fuera 
necesario. 

• Cada 10 años: (tecnico competente) Revisión. 
 

4 Cubiertas 
 

4.1 Inclinadas de Placas 
USO Y CONSERVACIÓN 

• El acceso a la cubierta está limitado al personal de mantenimiento y se extremarán las medidas 
oportunas de seguridad ( calzado antideslizante, cinturón de seguridad...) para evitar caídas. En 
cualquier caso se ha de prohibir el acceso a la misma cuando este húmeda por la lluvia o el rocío, 
con nieve o con temperaturas inferiores a 0º C. 

• En la colocación de antenas, mástiles o similares es imprescindible cuidar de no dañar el material de 
cubrición. 

• Es importante evitar la acumulación de hojas, tierra, hongos, musgo... que obstruyan los sumideros, 
conductos de ventilación o canalones. 

• Prohibido verter productos químicos agresivos que dañen la cobertura de la cubierta. 
• En la reparación de este tipo de cubiertas se ha de procurar que los materiales nuevos sean los más 

similares al original posible. 

MANTENIMIENTO 

• Cada Fin de otoño: (usuario) Se realizará la limpieza de hojas, tierra u otros elementos acumulados 
en sumideros o canalones. 

• Cada En verano: (usuario) Durante la época de verano se revisará el estado de canalones, bajantes, 
sumideros, y material de cobertura reparando si fuera necesario. 

• Cada 5 años: (usuario) Comprobar la estanqueidad de la cubierta cada 5 años. 
 

Metálicas 
USO Y CONSERVACIÓN 

• Se ha de evitar el contacto directo con otros materiales metálicos o maderas como la encina, 
castaño o cedro blanco. 

• Hay que prestar atención a que los elementos de sujeción, antenas, canalones, bajantes... no 
provoquen problemas de corrosión. 

• Prohibido perforar las chapas para el paso de instalaciones sin supervisión de un técnico 
especialista. 

MANTENIMIENTO 

•  (usuario) En caso de abombamientos, grietas, desprendimientos, oxidaciones..., se pondrá en 
conocimientos del técnico especialista. 

5 Fachada 
USO Y CONSERVACIÓN 
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•  (usuario) Las cargas que soporta la fachada no pueden ser modificadas sin previa consulta con un 
técnico especialista, por tanto no se pueden apoyar o empotrar vigas, viguetas o similares que no 
hayan sido provistos en proyecto sin el consentimiento de un técnico cualificado. 

•  (usuario) Así mismo, cualquier modificación de la fachada que afecte al estado estético de la 
fachada ha de contar con la correspondiente aprobación de la comunidad de propietarios y del 
Ayuntamiento. 

•  (usuario) La aparición de deterioros como fisuras, roturas, humedades de filtración o 
condensación... se pondrá, de inmediato, en conocimiento de un técnico. 

 
5.1 Fábrica de Bloque 

USO Y CONSERVACIÓN 

• Se han de evitar contactos continuos de la fachada con el agua procedente de fugas en las 
canalizaciones, humedades de condensación, humedades ascendentes del terreno..., así como del 
agua procedente de jardineras. 

• La apertura de huecos en este tipo de fachadas puede comportar una serie de problemas 
estructurales, por lo que cualquier modificación en este sentido ha de contar con el visto bueno de un 
técnico. 

MANTENIMIENTO 

•  (usuario) La aparición de fisuras, grietas, desplomes, humedades, deterioro del material de sellado 
de las juntas... se pondrá en conocimiento inmediato de un técnico especialista. 

•  (usuario) Periódicamente se procederá a la limpieza de la fachada. La periodicidad de esta limpieza 
dependerá de la suciedad a la que se haya expuesto por contaminación u otros agentes. 
Realizándose en cualquier caso siempre que esta lo requiera para evitar daños mayores. 

•  (usuario) La limpieza se realizará mediante chorreado de agua a presión y empleo de cepillo 
evitando productos agresivos que puedan atacar el propio bloque o el material de rejuntado. 

• Cada año: (administrador del edificio) Realizar inspección visual del estado general. 
• Cada 5 años: (tecnico competente) Realizará una revisión. 
 

6 Carpintería Exterior 
USO Y CONSERVACIÓN 

• No se pueden modificar las carpinterías sin el consentimiento previo de la comunidad de vecinos y 
el ayuntamiento. 

• No se pueden colocar andamios, elevadores de cargas, poleas, acondicionadores o similares sobre 
la carpintería. 

• Se ha de evitar que la carpintería sufra golpes fuertes o rozaduras que ocasionen la rotura del vidrio, 
el deterioro de su sistema de cierre o su deformación. 

• Cuando se proceda a la limpieza o reparación de los paramentos sobre los que está la carpintería 
se protegerá mediante cintas adhesivas. 

MANTENIMIENTO 

•  (usuario) En carpinterías correderas, se mantendrán los carriles limpios y engrasados. 
•  (usuario) Los canales y perforaciones de evacuación de aguas de que disponen todas las 

carpinterías deben mantenerse siempre limpios. 
•  (usuario) La carpintería se limpiará periódicamente mediante trapos mojados sin hacer uso de 

productos agresivos que la dañen. 
• Cada año: (tecnico competente) Engrasar los elementos de giro. Se emplearán aceites específicos. 
• Cada año: (tecnico competente) Revisión de la estanqueidad, roturas, fisuras ,deformaciones, 

mecanismos de cerrajería, material de sellado, pintura, oxidación de perfiles... 
 

6.1 Aluminio 
USO Y CONSERVACIÓN 

• La reparación de los deterioros en el lacado superficial de esta carpintería tienen difícil solución por 
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lo que se han de evitar rayados y manchas. 
• No es conveniente que el aluminio permanezca en contacto con otros metales. 

MANTENIMIENTO 

• Cada : (usuario) La carpintería de aluminio se limpiará con un detergente no alcalino y agua caliente 
mediante una esponja, posteriormente se realizará el aclarado y secado. 

6.2 Acero 
USO Y CONSERVACIÓN 

• Se ha de evitar el contacto permanente de la carpintería con otros metales. 

MANTENIMIENTO 

•  (usuario) El acero inoxidable se limpiará con agua y jabón o detergente no clorado mediante una 
esponja, aclarando y secando posteriormente. 

6.3 Vidrio 
USO Y CONSERVACIÓN 

• Evitar que el vidrio esté en contacto con otro vidrio, elementos metálicos o pétreos. 
• No colocar acondicionadores en zonas próximas al vidrio, que ocasionan la rotura del vidrio debido a 

los gradientes de temperatura que soporta. 
• No colocar muebles u otros objetos que impidan realizar el radio de giro de las hojas de carpintería. 
• Los translucidos sintéticos no han de soportar temperaturas elevadas. 

MANTENIMIENTO 

• Cada : (usuario) Se realizarán limpiezas periódicas de los vidrios con agua o limpiacristales. 
6.4 Persianas 

USO Y CONSERVACIÓN 

• No ha de forzarse el manejo de la persiana, evitando tirones bruscos de la cinta o manivela en caso 
de que sean enrollables o levantándola con las manos por la parte inferior. 

• La persiana no recibirá golpes ni entrará en contacto con productos agresivos o agua proveniente de 
jardineras o de limpieza de cubiertas. 

• No fijar, colgar o apoyar objetos pesados que deterioren el estado de la persiana. 
• Se ha de evitar que la persiana quede a entreabierta a media altura ya que con condiciones 

climatológicas de fuertes vientos podría resultar dañada. 

MANTENIMIENTO 

• Cada 3 años: (usuario) Revisión de lamas, manivelas, desplazamientos horizontales. 
• Cada año: (usuario) Limpiar las persianas. 
•  (usuario) El repintado o rebarnizado de la carpintería de madera será resistente al agua, rayos 

solares e insectos xilófagos y se realizará periódicamente. 
• Cada año: (usuario) Se hará un engrase de los mecanismos. 
• Cada : (usuario) Se comprobará el estado del aislamiento, elementos de fijación, poleas... cuando 

se acceda a la caja de persianas para pintarlas, limpiarlas o repararlas. 
6.5 Vierteaguas 

USO Y CONSERVACIÓN 

• El vierteaguas no recibirá golpes ni permanecerá en contacto con productos agresivos o agua 
procedente de jardineras. 

• No se apoyarán objetos pesados como macetas que impidan desarrollar su función. 
• En caso de deterioro del vierteaguas será sustituido lo antes posible. 
• La aparición de grietas, desconchados, oxidación, pérdida del material entre juntas,...etc. se pondrá 

en conocimiento del técnico competente. 
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MANTENIMIENTO 

• Cada : (usuario) Se limpiará con detergente neutro diluido en agua con una frecuencia que varía 
dependiendo del material y de lo sucio que se encuentre. 

7 Revestimientos 
 

7.1 Revoco 
USO Y CONSERVACIÓN 

• No fijar o colgar elementos pesados del revoco, sino del elemento resistente. 
• Evitar el vertido de aguas proveniente de jardineras, cubierta... que contienen impurezas que 

provocan el deterioro del material. Tampoco resulta conveniente que el revestimiento se encuentre en 
permanente estado de humedad. 

MANTENIMIENTO 

• Cada 3 años: (usuario) Realizar una revisión con el fin de detectar la aparición de fisuras, 
desconchados, manchas, falta de adherencia..., en cuyo caso se requiere el levantamiento del revoco 
y la sustitución por uno nuevo, así como dar aviso a un técnico que analice las causas. 

•  (usuario) Para la limpieza periódica de este revestimiento, si no está recubierto por pinturas u otros 
elementos, se empleará agua a baja presión con cepillo suave. 

7.2 Pintura 
 

Plástica 
USO Y CONSERVACIÓN 

• Se ha de evitar el vertido de productos químicos y aguas proveniente de jardineras, cubierta, etc. 
que provocan el deterioro del material. 

• Del mismo modo se evitarán los excesos de humedad que modifican las características de la 
pintura. 

• Evitar los golpes y rozamientos. 
• Esta pintura es propicia para la formación de moho por falta de ventilación, por tanto, se extremarán 

las precauciones en la renovación del aire. 
• La radiación solar directa causa una pérdida de tonalidad. También favorecen el cambio de 

tonalidad, el humo procedente de chimeneas, cocina y estufas. 

MANTENIMIENTO 

•  (usuario) La limpieza se realizará con agua, jabón neutro y una esponja. 
•  (usuario) Durante las tareas de repintado y renovación se atenderán las instrucciones del fabricante 

de la nueva pintura a emplear. 
• Cada 5 años: (usuario) Realizar el repintado del paramento. 
• Cada 10 años: (usuario) Se eliminará la pintura existente con el fin de renovar por completo el 

acabado 
 

8 Pavimentos 
USO Y CONSERVACIÓN 

• Las humedades provocadas por fugas de instalaciones o electrodomésticos se han de solucionar a 
la mayor brevedad con el fin de evitar el deterioro del propio pavimento, del mortero de agarre o del 
soporte. 

• Evitar golpes, rozaduras, ralladuras o punzamientos. 
• El uso de calzado con restos de gravilla, tierra... tacones estrechos, botas con tacos u otros 

elementos abrasivos puede provocar el deterioro del pavimento. 
• Evitar el vertido de productos químicos, uso de espátulas metálicas, estropajos abrasivos... que 

provoquen el deterioro del pavimento. 
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• Es necesario eliminar rápidamente las manchas existentes. 
8.1 Baldosa 

 
Cerámica 

USO Y CONSERVACIÓN 

• Se ha de evitar el uso de ácidos clorhídricos, detergentes alcalinos y sosa cáustica u otros agentes 
agresivos en la limpieza y mantenimiento del pavimento. 

• Es conveniente guardar un pequeño número de piezas para reponer aquellas que por deterioro o 
mantenimiento de instalaciones fuera necesario sustituir. 

• Las juntas con los sanitarios han de estar selladas con silicona o similar y anualmente se ha de 
revisar dicho sellado renovándolo si fuera necesario. 

• No se utilizarán abrillantadores porque aumentan la adherencia del polvo. 

MANTENIMIENTO 

•  (usuario) Regularmente se realizará una limpieza con agua y detergente adecuado pudiendo 
emplearse amoniaco o bioalcohol como productos desinfectantes. 

•  (usuario) Si se apreciaran manchas de cemento de la obra, se eliminarán con productos específicos 
o vinagre. Con alcohol de baja concentración o gasolina las manchas de colas, lacas y pinturas. 

•  (usuario) Las manchas negras o verdes debidas a la aparición de hongos por el exceso de 
humedad, se eliminarán con lejía. 

•  (usuario) Periódicamente se comprobará que no hay piezas fisuradas, rotas o desprendidas en 
cuyo caso es necesario avisar a un técnico cualificado. 

• Cada 5 años: (usuario) El material de rejuntado se revisará y se renovará si fuera necesario. En este 
trabajo se empleará lechada de cemento blanco o material específico para el rejuntado. 
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NORMAS DE ACTUACIÓN EN CASO DE EMERGENCIA 
 
Los usuarios de los edificios deben conocer cual ha de ser su comportamiento si se produce una 
emergencia. El hecho de actuar correctamente con rapidez y eficacia en muchos casos puede evitar 
accidentes y peligros innecesarios 

  
A continuaci6n se expresan las normas de actuación más recomendables ante la aparición de diez 
diferentes situaciones de emergencia. 
 
  
1.- INCENDIO 
 
Evite guardar dentro de casa materias inflamables o explosivas como gasolina, petardos o 
disolventes. 
Limpie el hollín de la chimenea periódicamente porque es muy inflamable 
No acerque productos inflamables al fuego ni los emplee para encenderlo. 
No haga bricolaje con la electricidad. Puede provocar sobre calentamiento, cortocircuitos e 
incendios. 
Evite fumar cigarrillos en la cama, ya que en caso de sobrevenir el sueño, puede provocar un 
incendio. 
Se debe disponer siempre de un extintor en casa, adecuado el tipo de fuego que se pueda producir 
Se deben desconectar los aparatos eléctricos y la antena de televisí6n en caso de tormenta. 
Avise rápidamente a los ocupantes de la casa y telefonee a los bomberos. 
Cierre todas las puertas y ventanas que sea posible para separarse del fuego y evitar la existencia 
de corrientes de aire. Moje y tape las entradas de humo con ropa o toallas mojadas. 
Si existe instalación de gas, cierre la llave de paso Inmediatamente, y si hay alguna bombona de 
gas butano, aléjela de los focos del incendio.  
Cuando se evacua un edificio, no se deben coger pertenencias y sobre todo no regresar a buscadas 
en tanto no haya pasado la situación de emergencia. 
Si el incendio se ha producido en un piso superior; por regla general se puede proceder a la 
evacuación. Nunca debe utilizarse el ascensor. 
Si el fuego es exterior al edificio y en la escalera hay humo, no se debe salir del edificio, se deben 
cubrir las rendijas de la puerta con trapos mojados, abrir la ventana y dar señales de presencia. 
Si se intenta salir de un lugar; antes de abrir una puerta, debe tocarla con la mano. Si está caliente, 
no la abra.                       
Si la salida pasa por lugares con humo, hay que agacharse, ya que en las zonas bajas hay más 
oxigeno y menos gases tóxicos. Se debe caminar en cuclillas, contener la respiración en la medida 
de lo posible y cerrarlos ojos tanto como se pueda. 
Excepto en casos en que sea imposible salir; la evacuación debe realizarse hacia abajo, nunca 
hacia arriba. 
   

 
2.- GRAN NEVADA 
 
Compruebe que las instalaciones no quedan obstruidas. 
No lance la nieve de la cubierta del edificio a la calle. Deshágala con sal o potasa. 
Pliegue o desmonte los toldos. 
 
 
3.- PEDRISCO 
 
Evite que los canalones y los sumideros queden obturados. 
Pliegue o desmonte los toldos. 

 
 

4.- VENDAVAL 
 

Cierre puertas y persianas 
Recoja y sujete las persianas 
Retire de los lugares expuestos al viento las macetas u otros objetos que puedan caer al exterior  
Pliegue o desmonte los toldos. 
Después del temporal, revise la cubierta para ver si hay tejas o piezas desprendidas con peligro de 
caída. 
 

 
5.- TORMENTA 
 
Cierre puertas y ventanas 
Recoja y sujete las persianas 
Pliegue o desmonte los toldos. 
Cuando acabe la tormenta revise el pararrayos y compruebe las conexiones. 
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6.-INUNDACIÓN 
 
Tapone puertas que accedan a la calle. 
Ocupe las partes altas de la casa. 
Desconecte la instalación eléctrica. 
No frene el paso del agua con barreras y parapetos, ya que puede provocar daños en la estructura. 
 
 
7.- EXPLOSIÓN 
 
Cierre la llave de paso de la instalación de gas. 
Desconecte la instalación eléctrica. 
 

 
8.- ESCAPE DE GAS SIN FUEGO 
 
Cierre la llave de paso de la instalación de gas. 
Cree agujeros de ventilación, inferiores si es gas butano, superiores si es gas natural. 
Abra puertas y ventanas para ventilar rápidamente las dependencias afectadas. 
No produzca chispas como consecuencia del encendido de cerillas o encendedores. 
No produzca chispas por accionar interruptores eléctricos. 
Avise a un técnico autorizado a al servicio de urgencias de la compañía suministradora. 
 

 
9.- ESCAPE DE GAS CON FUEGO 
 
Procure cerrar la llave de paso de la instalación de gas. 
Trate de extinguir el inicio del fuego mediante un trapo mojado o un extintor adecuado. 
Si apaga la llama, actúe como en el caso anterior 
Si no consigue apagar la llama, actúe como en el caso de incendio. 
 

 
10.- ESCAPE DE AGUA 
 
Desconecte la llave de paso de la instalación de fontanería. 
Desconecte la instalación eléctrica. 
Recoja el agua evitando su embalsamiento que podría afectara elementos del edificio. 
 
 
 
 
                                                                                                              Ávila,  Noviembre de 2023 
           Conforme                   
       LA PROPIEDAD                                                                              EL ARQUITECTO TECNICO 
 
 
 
 
 
 
 

                                                     
                                                                                                          
                             MARIA JOSE JUELA SUQUI              RAUL GONZALEZ GALAN 
                             N.I.F: 54.006.900-W                               Nº COLEGIADO COAAT AVILA 0413 
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1 Memoria Informativa del Estudio 
 
Se redacta este Estudio de Gestión de Residuos de Construcción y Demolición en cumplimiento del Real 
Decreto 105/2008 que regula la producción y gestión de los residuos de construcción y demolición que 
establece entre las obligaciones del productor de residuos de construcción y demolición la de incluir en 
proyecto de ejecución un Estudio de Gestión de Residuos de Construcción y Demolición que refleje cómo 
llevará a cabo las obligaciones que le incumban en relación con los residuos de construcción y 
demolición que se vayan a producir en la obra. 
En base a este Estudio, el poseedor de residuos redactará un plan que será aprobado por la dirección 
facultativa y aceptado por la propiedad y pasará a formar parte de los documentos contractuales de la 
obra. 
Este Estudio de Gestión los Residuos cuenta con el siguiente contenido: 
• Estimación de la CANTIDAD, expresada en toneladas y en metros cúbicos, de los residuos de 

construcción y demolición que se generarán en la obra, codificados con arreglo a la lista europea de 
residuos publicada por la Decisión de la Comisión 2014/955/UE. 

• Relación de MEDIDAS para la PREVENCIÓN de residuos en la obra objeto del proyecto. 
• Las operaciones de REUTILIZACIÓN, VALORIZACIÓN o ELIMINACIÓN a que se destinarán los 

residuos que se generarán en la obra. 
• Las MEDIDAS para la SEPARACIÓN de los residuos en obra. 
• Las prescripciones del PLIEGO de PRESCRIPCIONES técnicas particulares del proyecto, en 

relación con el almacenamiento, manejo, separación y, en su caso, otras operaciones de gestión de 
los residuos de construcción y demolición dentro de la obra. 

• Una VALORACIÓN del coste previsto de la gestión de los residuos de construcción y demolición que 
formará parte del presupuesto del proyecto en capítulo independiente. 

• En su caso, un INVENTARIO de los RESIDUOS PELIGROSOS que se generarán. 
• PLANOS de las instalaciones previstas para el almacenamiento, manejo, separación y, en su caso, 

otras operaciones de gestión de los residuos de construcción y demolición dentro de la obra. 
 
Los datos informativos de la obra son: 
 Proyecto: NAVE-ALMACEN  
 Dirección de la obra: POLIGONO 10, PARCELA 62 
 Localidad: BURGOHONDO 
 Provincia: AVILA 
 Promotor: MARIA JOSE JUELA SUQUI 
 N.I.F. del promotor: 54006900W 
 Técnico redactor de este Estudio: RAUL GONZALEZ GALAN 
 Titulación o cargo redactor: ARQUITECTO TECNICO 
 Fecha de comienzo de la obra: SIN DETERMINAR EN EL MOMENTO DE LA REDACCION  
Este Estudio de Gestión de Residuos de Construcción y Demolición se ha redactado con el apoyo de la 
aplicación informática específica CONSTRUBIT RESIDUOS. 
 
2 Definiciones 
Para un mejor entendimiento de este documento se realizan las siguientes definiciones dentro del ámbito 
de la gestión de residuos en obras de construcción y demolición: 
• Residuo: Según la Ley 7/2022 se define residuo a  cualquier sustancia u objeto que su poseedor 

deseche o que tenga la intención o la obligación de desechar. 
• Residuo peligroso: residuo que presenta una o varias de las características de peligrosidad 

enumeradas en el anexo I de la Ley 7/2022 y aquél que sea calificado como residuo peligroso por el 
Gobierno de conformidad con lo establecido en la normativa de la Unión Europea o en los convenios 
internacionales de los que España sea parte. También se comprenden en esta definición los 
recipientes y envases que contengan restos de sustancias o preparados peligrosos o estén 
contaminados por ellos, a no ser que se demuestre que no presentan ninguna de las características 
de peligrosidad enumeradas en el citado anexo I. 

• Residuos no peligrosos: Todos aquellos residuos no catalogados como tales según la definición 
anterior. 

• Residuo inerte: aquellos residuos no peligrosos que no experimentan transformaciones físicas, 
químicas o biológicas significativas. Los residuos inertes no son solubles, ni combustibles, ni 
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biodegradables; ni reaccionan con los materiales con los que entran en contacto ni física, ni 
químicamente ni de ninguna otra manera, ni afectan negativamente a otras materias con las cuales 
entran en contacto de forma que puedan dar lugar a la contaminación del medio ambiente o 
perjudicar la salud humana. Los residuos inertes deben presentar un contenido de contaminantes 
insignificante y, del mismo modo, el potencial de lixiviación de estos contaminantes así como el 
carácter ecotóxico de los lixiviados debe ser igualmente insignificante. Los residuos inertes y sus 
lixiviados no deben suponer un riesgo para la calidad de las aguas superficiales y/o subterráneas. 

• Residuo de construcción y demolición: residuos generados por las actividades de construcción y 
demolición. 

• Código LER: Código de 6 dígitos para identificar un residuo publicado según la Decisión de la 
Comisión 2014/955/UE, de 18 de diciembre de 2014, por la que se modifica la Decisión 2000/532/CE, 
sobre la "lista de residuos", de conformidad con la Directiva 2008/98/CE del Parlamento Europeo y 
del Consejo. 

• Agente: toda persona física o jurídica que organice la valorización o la eliminación de residuos por 
encargo de terceros 

• Productor de residuos: La persona física o jurídica titular de la licencia urbanística en una obra de 
construcción o demolición; en aquellas obras que no precisen de licencia urbanística, tendrá la 
consideración de productor de residuos la persona física o jurídica titular del bien inmueble objeto de 
una obra de construcción o demolición. 

• Poseedor de residuos de construcción y demolición: la persona física o jurídica que tenga en su 
poder los residuos de construcción y demolición y que no ostente la condición de gestor de residuos. 
En todo caso, tendrá la consideración de poseedor la persona física o jurídica que ejecute la obra de 
construcción o demolición, tales como el constructor, los subcontratistas o los trabajadores 
autónomos. En todo caso, no tendrán la consideración de poseedor de residuos de construcción y 
demolición los trabajadores por cuenta ajena. 

• Volumen aparente: volumen total de la masa de residuos en obra, espacio que ocupan acumulados 
sin compactar con los espacios vacíos que quedan incluidos entre medio. En última instancia, es el 
volumen que realmente ocupan en obra. 

• Volumen real: Volumen de la masa de los residuos sin contar espacios vacíos, es decir, entendiendo 
una teórica masa compactada de los mismos. 

• Gestor de residuos: la persona física o jurídica, pública o privada, registrada mediante autorización 
o comunicación que realice cualquiera de las operaciones que componen la gestión de los residuos, 
sea o no el productor de los mismos. 

• Destino final: Cualquiera de las operaciones de valorización y eliminación de residuos enumeradas 
en los anexos II y III de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una 
economía circular.. 

• Preparación para la reutilización: la operación de valorización consistente en la comprobación, 
limpieza o reparación, mediante la cual productos o componentes de productos que se hayan 
convertido en residuos se preparan para que puedan reutilizarse sin ninguna otra transformación 
previa y dejen de ser considerados residuos si cumplen las normas de producto aplicables de tipo 
técnico y de consumo. 

• Relleno: toda operación de valorización en la que se utilizan residuos no peligrosos aptos para fines 
de regeneración en zonas excavadas o para obras de ingeniería paisajística. Los residuos empleados 
para relleno deben sustituir a materiales que no sean residuos y ser aptos para los fines 
mencionados anteriormente y estar limitados a la cantidad estrictamente necesaria para lograr dichos 
fines. En el caso de que las operaciones de relleno vayan encaminadas a la regeneración de zonas 
excavadas, estas operaciones deben venir justificadas por la necesidad de restituir la topografía 
original del terreno. 

• Reutilización: cualquier operación mediante la cual productos o componentes de productos que no 
sean residuos se utilizan de nuevo con la misma finalidad para la que fueron concebidos. 

• Reciclado: toda operación de valorización mediante la cual los materiales de residuos son 
transformados de nuevo en productos, materiales o sustancias, tanto si es con la finalidad original 
como con cualquier otra finalidad. Incluye la transformación del material orgánico, pero no la 
valorización energética ni la transformación en materiales que se vayan a usar como combustibles o 
para operaciones de relleno. 

• Valorización: cualquier operación cuyo resultado principal sea que el residuo sirva a una finalidad útil 
al sustituir a otros materiales, que de otro modo se habrían utilizado para cumplir una función 
particular o que el residuo sea preparado para cumplir esa función en la instalación o en la economía 
en general. 

• Eliminación: cualquier operación que no sea la valorización, incluso cuando la operación tenga 
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como consecuencia secundaria el aprovechamiento de sustancias o materiales, siempre que estos 
no superen el 50 % en peso del residuo tratado, o el aprovechamiento de energía. 

 
3 Medidas Prevención de Residuos 
 

Prevención en la Adquisición de Materiales 

• La adquisición de materiales se realizará ajustando la cantidad a las mediciones reales de  obra, 
ajustando al máximo las mismas para evitar la aparición de excedentes de material al final de la obra. 
• Se requerirá a las empresas suministradoras a que reduzcan al máximo la cantidad y volumen de 
embalajes priorizando aquellos que minimizan los mismos. 
• Se primará la adquisición de materiales reciclables frente a otros de mismas prestaciones pero de difícil o 
imposible reciclado. 
• Se mantendrá un inventario de productos excedentes para la posible utilización en otras obras. 
• Se realizará un plan de entrega de los materiales en que se detalle para cada uno de ellos la cantidad, 
fecha de llegada a obra, lugar y forma de almacenaje en obra, gestión de excedentes y en su caso gestión de 
residuos. 
• Se priorizará la adquisición de productos "a granel" con el fin de limitar la aparición de residuos de 
envases en obra. 
• Aquellos envases o soportes de materiales que puedan ser reutilizados como los palets, se evitará su 
deterioro y se devolverán al proveedor. 
• Se incluirá en los contratos de suministro una cláusula de penalización a los proveedores que generen en 
obra más residuos de los previstos y que se puedan imputar a una mala gestión. 
• Se intentará adquirir los productos en módulo de los elementos constructivos en los que van a ser 
colocados para evitar retallos.  

Prevención en la Puesta en Obra 

• Se optimizará el empleo de materiales en obra evitando la sobredosificación o la ejecución con derroche 
de material especialmente de aquellos con mayor incidencia en la generación de residuos. 
• Los materiales prefabricados, por lo general, optimizan especialmente el empleo de materiales y la 
generación de residuos por lo que se favorecerá su empleo. 
• En la puesta en obra de materiales se intentará realizar los diversos elementos a módulo del tamaño de 
las piezas que lo componen para evitar desperdicio de material. 
• Se vaciarán por completo los recipientes que contengan los productos antes de su limpieza o eliminación, 
especialmente si se trata de residuos peligrosos. 
• En la medida de lo posible se favorecerá la elaboración de productos en taller frente a los realizados en la 
propia obra que habitualmente generan mayor cantidad de residuos. 
• Se primará el empleo de elementos desmontables o reutilizables frente a otros de similares prestaciones 
no reutilizables.  
• Se agotará la vida útil de los medios auxiliares propiciando su reutilización en el mayor número de obras 
para lo que se extremarán las medidas de mantenimiento. 
• Todo personal involucrado en la obra dispondrá de los conocimientos mínimos de prevención de residuos 
y correcta gestión de ellos. 
• Se incluirá en los contratos con subcontratas una cláusula de penalización por la que se desincentivará la 
generación de más residuos de los previsibles por una mala gestión de los mismos. 

Prevención en el Almacenamiento en Obra 

1. Se realizará un almacenamiento correcto de todos los acopios evitando que se produzcan derrames, 
mezclas entre materiales, exposición a inclemencias meteorológicas, roturas de envases o materiales, etc. 
2. Se extremarán los cuidados para evitar alcanzar la caducidad de los productos sin agotar su consumo. 
3. Los responsables del acopio de materiales en obra conocerán las condiciones de almacenamiento, 
caducidad y conservación especificadas por el fabricante o suministrador para todos los materiales que se 
recepcionen en obra. 
4. En los procesos de carga y descarga de materiales en la zona de acopio o almacén y en su carga para 
puesta en obra se producen percances con el material que convierten en residuos productos en perfecto 
estado. Es por ello que se extremarán las precauciones en estos procesos de manipulado. 
5. Se realizará un plan de inspecciones periódicas de materiales, productos y residuos acopiados o 
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almacenados para garantizar que se mantiene en las debidas condiciones. 
 
4 Cantidad de Residuos 
A continuación se presenta una estimación de las cantidades, expresadas en toneladas y en 
metros cúbicos, de los residuos de construcción y demolición que se generarán en la obra, 
codificados con arreglo a la lista europea de residuos. 
Se trata de una "estimación inicial", que es lo que la normativa requiere en este documento, 
para la toma de decisiones en la gestión de residuos pero será el fin de obra el que determine 
en última instancia los residuos obtenidos. 
No se consideran residuos, y por tanto no se incluyen en la tabla, las tierras y piedras no 
contaminadas por sustancias peligrosas, reutilizadas en la misma obra, en una obra distinta o 
en una actividad de restauración, acondicionamiento o relleno, siempre y cuando pueda 
acreditarse de forma fehaciente su destino a reutilización. 
 

Código 
LER 

Descripción 
del Residuo 

Cantidad 
Peso 

m3 Volumen 
Aparente 

150110 Envases que contienen restos de sustancias peligrosas o
están contaminados por ellas. 

1,61 Kg 0,03

170504 Tierra y piedras distintas de las especificadas en el
código 17 05 03. 

6,00 Tn 4,50

170904 Residuos mezclados de construcción y demolición
distintos de los especificados en los códigos 17 09 01, 17
09 02 y 17 09 03. 

0,78 Tn 1,56

 Total : 6,78 Tn 6,06
 
 
5 Separación de Residuos 
 
De acuerdo a las obligaciones de separación en fracciones impuestas por la normativa, los residuos se 
separarán en obra de la siguiente forma: 
 

Código 
LER 

Descripción 
del Residuo 

Cantidad 
Peso 

m3 Volumen 
Aparente 

150110 Envases que contienen restos de sustancias 
peligrosas o están contaminados por ellas. 
Opción de separación: 
Separado 

1,61 Kg 0,03

170504 Tierra y piedras distintas de las especificadas en el 
código 17 05 03. 
Opción de separación: 
Separado (0% de separación en obra) 

6,00 Tn 4,50

170904 Residuos mezclados de construcción y demolición 
distintos de los especificados en los códigos 17 09 
01, 17 09 02 y 17 09 03. 
Opción de separación: 
Residuos mezclados no peligrosos 

0,78 Tn 1,56

 Total : 6,78 Tn 6,10
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6 Medidas para la Separación en Obra 
Con objeto de conseguir una mejor gestión de los residuos generados en la obra de manera que se 
facilite su reutilización, reciclaje o valorización y para asegurar las condiciones de higiene y seguridad 
requeridas en el artículo 5.4 del Real Decreto 105/2008 que regula la producción y gestión de los 
residuos de construcción y de demolición se tomarán las siguientes medidas: 

• Las zonas de obra destinadas al almacenaje de residuos quedarán convenientemente 
señalizadas y para cada fracción se dispondrá un cartel señalizador que indique el tipo de residuo 
que recoge. 

• Todos los envases que lleven residuos deben estar claramente identificados, indicando en todo 
momento el nombre del residuo, código LER, nombre y dirección del poseedor y el pictograma de 
peligro en su caso. 

• Los residuos se depositarán en las zonas acondicionadas para ellos conforme se vayan 
generando. 

• Los residuos se almacenarán en contenedores adecuados tanto en número como en volumen 
evitando en todo caso la sobrecarga de los contenedores por encima de sus capacidades límite. 

• Los contenedores situados próximos a lugares de acceso público se protegerán fuera de los 
horarios de obra con lonas o similares para evitar vertidos descontrolados por parte de terceros 
que puedan provocar su mezcla o contaminación. 

 
7 Destino Final 
Se detalla a continuación el destino final de todos los residuos de la obra, excluidos los reutilizados, 
agrupados según las fracciones que se generarán en base a los criterios de separación diseñados en 
puntos anteriores de este mismo documento. 
Los principales destinos finales contemplados son: vertido, valorización, reciclado o envío a gestor 
autorizado. 
 
 

Código 
LER 

Descripción 
del Residuo 

Cantidad 
Peso 

m3 Volumen 
Aparente 

150110 Envases que contienen restos de sustancias 
peligrosas o están contaminados por ellas. 
Destino: Envío a Gestor para Tratamiento 

1,61 Kg 0,03

170504 Tierra y piedras distintas de las especificadas en el 
código 17 05 03. 
Destino: Deposición en Vertedero 

6,00 Tn 4,50

170904 Residuos mezclados de construcción y demolición 
distintos de los especificados en los códigos 17 09 
01, 17 09 02 y 17 09 03. 
Destino: Envío a Gestor para Tratamiento 

0,78 Tn 1,56

 Total : 6,78 Tn 6,10
 
8 Prescripciones del Pliego sobre Residuos 

 

Obligaciones Agentes Intervinientes 

• Además de las obligaciones previstas en la normativa aplicable, la persona física o jurídica que 
ejecute la obra estará obligada a presentar a la propiedad de la misma un plan que refleje cómo 
llevará a cabo las obligaciones que le incumban en relación con los residuos de construcción y 
demolición que se vayan a producir en la obra. El plan, una vez aprobado por la dirección facultativa 
y aceptado por la propiedad, pasará a formar parte de los documentos contractuales de la obra. 

• El poseedor de residuos de construcción y demolición, cuando no proceda a gestionarlos por sí 
mismo, y sin perjuicio de los requerimientos del proyecto aprobado, estará obligado a entregarlos a 
un gestor de residuos o a participar en un acuerdo voluntario o convenio de colaboración para su 
gestión. Los residuos de construcción y demolición se destinarán preferentemente, y por este orden, 
a operaciones de reutilización, reciclado o a otras formas de valorización y en última instancia a 
depósito en vertedero. 
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• Según impone la normativa de aplicación, el poseedor de los residuos estará obligado a sufragar los 
correspondientes costes de gestión de los residuos. 

• En las obras de edificación sujetas a licencia urbanística la legislación autonómica podrá imponer al 
promotor (productor de residuos) la obligación de constituir una fianza, o garantía financiera 
equivalente, que asegure el cumplimiento de los requisitos establecidos en dicha licencia en relación 
con los residuos de construcción y demolición de la obra, cuyo importe se basará en el capítulo 
específico de gestión de residuos del presupuesto de la obra. 

• Todos los trabajadores intervinientes en obra han de estar formados e informados sobre el 
procedimiento de gestión de residuos en obra que les afecta, especialmente de aquellos aspectos 
relacionados con los residuos peligrosos. 

• El poseedor de residuos nombrará una persona responsable que velará por la correcta ejecución del 
Plan de Gestión de Residuos aprobado. 

Gestión de Residuos 

• Según requiere la normativa, se prohíbe el depósito en vertedero de residuos de construcción y 
demolición que no hayan sido sometidos a alguna operación de tratamiento previo. 

• El poseedor de los residuos estará obligado, mientras se encuentren en su poder, a mantenerlos en 
condiciones adecuadas de higiene y seguridad, así como a evitar la mezcla de fracciones ya 
seleccionadas que impida o dificulte su posterior valorización o eliminación. 

• Se debe asegurar en la contratación de la gestión de los residuos, que el destino final  o el intermedio 
son centros con la autorización autonómica del organismo competente en la materia. Se debe 
contratar sólo transportistas o gestores autorizados por dichos organismos e inscritos en los registros 
correspondientes. 

• Las tierras que puedan tener un uso posterior para jardinería o recuperación de suelos degradados, 
serán retiradas y almacenadas durante el menor tiempo posible, en condiciones de altura no superior 
a 2 metros. 

• El depósito temporal de los residuos se realizará en contenedores adecuados a la naturaleza y al 
riesgo de los residuos generados. 

• Dentro del programa de seguimiento del Plan de Gestión de Residuos se realizarán reuniones 
periódicas a las que asistirán contratistas, subcontratistas, dirección facultativa y cualquier otro 
agente afectado. En las mismas se evaluará el cumplimiento de los objetivos previstos, el grado de 
aplicación del Plan y la documentación generada para la justificación del mismo. 

• Se deberá asegurar en la contratación de la gestión de los RCDs, que el destino final (Planta de 
Reciclaje, Vertedero, Cantera, Incineradora, Centro de Reciclaje de Plásticos/Madera...) sean centros 
autorizados. Así mismo se deberá contratar sólo transportistas o gestores autorizados e inscritos en 
los registros correspondientes. Se realizará un estricto control documental, de modo que los 
transportistas y gestores de RCDs deberán aportar los vales de cada retirada y entrega en destino 
final. 

• Cualquier modificación, que se planteara durante la ejecución de la obra, de la disposición de las 
instalaciones para la gestión de residuos en obra planteada en este documento, contará 
preceptivamente con la aprobación de la Dirección Facultativa. 

Separación 

• El depósito temporal de los residuos valorizables que se realice en contenedores o en acopios, se 
debe señalizar y segregar del resto de residuos de un modo adecuado. 

• Los contenedores o envases que almacenen residuos  deberán señalizarse correctamente, indicando 
el tipo de residuo, la peligrosidad, y los datos del poseedor. 

• El responsable de la obra al que presta servicio un contenedor de residuos adoptará las medidas 
necesarias para evitar el depósito de residuos ajenos a la misma. Igualmente, deberá impedir la 
mezcla de residuos valorizables con aquellos que no lo son. 

• El poseedor de los residuos establecerá los medios humanos, técnicos y procedimientos de 
separación que se dedicarán a cada tipo de residuo generado. 

• Los contenedores de los residuos deberán estar pintados en colores que destaquen y contar con una 
banda de material reflectante. En los mismos deberá figurar, en forma visible y legible, la siguiente 
información del titular del contenedor: razón social, CIF, teléfono y número de inscripción en el 
Registro de Transportistas de Residuos. 

• Cuando se utilicen sacos industriales y otros elementos de contención o recipientes, se dotarán de 
sistemas (adhesivos, placas, etcétera) que detallen la siguiente información del titular del saco: razón 
social, CIF, teléfono y número de inscripción en el Registro de Transportistas o Gestores de 
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Residuos. 
• Los residuos generados en las casetas de obra producidos en tareas de oficina, vestuarios, 

comedores, etc. tendrán la consideración de Residuos Sólidos Urbanos y se gestionarán como tales 
según estipule la normativa reguladora de dichos residuos en la ubicación de la obra,  

Documentación 

• La entrega de los residuos de construcción y demolición a un gestor por parte del poseedor habrá de 
constar en documento fehaciente, en el que figure, al menos, la identificación del poseedor y del 
productor, la obra de procedencia y, en su caso, el número de licencia de la obra, la cantidad, 
expresada en toneladas o en metros cúbicos, o en ambas unidades cuando sea posible, el tipo de 
residuos entregados, codificados con arreglo a la lista europea de residuos vigente y la identificación 
del gestor de las operaciones de destino. 

• El poseedor de los residuos estará obligado a entregar al productor los certificados y demás 
documentación acreditativa de la gestión de los residuos a que se hace referencia en el Real Decreto 
105/2008 que regula la producción y gestión de los residuos de construcción y de demolición. 

• El poseedor de residuos dispondrá de documentos de aceptación de los residuos realizados por el 
gestor al que se le vaya a entregar el residuo. 

• El gestor de residuos debe extender al poseedor un certificado acreditativo de la gestión de los 
residuos recibidos, especificando  la identificación del poseedor y del productor, la obra de 
procedencia y, en su caso, el número de licencia de la obra, la cantidad, expresada en toneladas o en 
metros cúbicos, o en ambas unidades cuando sea posible, el tipo de residuos entregados, 
codificados con arreglo a la lista europea de residuos publicada por la Decisión de la Comisión 
2014/955/UE y la identificación inequívoca de las operaciones de tratamiento a las que se someterán 
los residuos según codificación de los anexos II y III de la ley 7/2022, de residuos y suelos 
contaminados para una economía circular. 

• Cuando el gestor al que el poseedor entregue los residuos de construcción y demolición efectúe 
únicamente operaciones de recogida, almacenamiento, transferencia o transporte, en el documento 
de entrega deberá figurar también el gestor de valorización o de eliminación ulterior al que se 
destinan los residuos. 

 
8.1 Normativa 
• REAL DECRETO 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la producción y gestión de los 

residuos de construcción y demolición. 
• Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, sobre normas generales de valorización de materiales 

naturales excavados para su utilización en operaciones de relleno y obras distintas a aquéllas en las 
que se generaron. 

• Real Decreto 646/2020, de 7 de julio, por el que se regula la eliminación de residuos mediante 
depósito en vertedero. 

• Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economía circular. 

 

Castilla y León 

• Decreto 11/2014, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Plan Regional de Ámbito Sectorial 
denominado Plan Integral de Residuos de Castilla y León. 

• Decreto 5/2023, de 4 de mayo, por el que se regula la producción y gestión sostenible de los residuos 
de construcción y demolición en Castilla y León. 

 
9 Presupuesto 
 
A continuación se detalla listado de partidas estimadas inicialmente para la gestión de residuos de la 
obra. 
Esta valoración forma parte del del presupuesto general de la obra como capítulo independiente. 
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Resumen Cantidad Precio Subtotal 
1-GESTIÓN RESIDUOS MEZCL. C/ MATERIAL NP 
GESTOR 
Tasa para la gestión de residuos mezclados de 
construcción no peligrosos en un gestor autorizado por la 
comunidad autónoma correspondiente. Sin incluir carga ni 
transporte. 

0,78 t 34,97 € 27,28 €

2-GESTIÓN RESIDUOS TIERRAS VERTEDERO
Tasa para la deposición directa de residuos de 
construcción de tierras y piedras de excavación exentos 
de materiales reciclables en vertedero autorizado por la 
comunidad autónoma correspondiente. Sin incluir carga ni 
transporte. Según operación enumerada D5 de acuerdo 
con los anexo II y III de la ley 7/2022 de residuos y suelos 
contaminados para una economía circular que publican 
las operaciones de valorización y eliminación de residuos.
 
 

6,00 t 4,16 € 24,96 €

  Total 
Presupuesto:

52,24 €

 
 
 

 
                                                                                                              Ávila,  Noviembre de 2023 
           Conforme                   
       LA PROPIEDAD                                                                              EL ARQUITECTO TECNICO 
 
 
 
 
 
 
 

                                                     
                                                                                                          
                             MARIA JOSE JUELA SUQUI              RAUL GONZALEZ GALAN 
                             N.I.F: 54.006.900-W                               Nº COLEGIADO COAAT AVILA 0413 
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1 CLAÚSULAS ADMINISTRATIVAS 

 
1.1 CONDICIONES GENERALES 

El objeto del presente pliego es  la ordenación de  las condiciones  facultativas,  técnicas, 
económicas y legales que han de regir durante la ejecución de las obras de construcción 
del proyecto. 
La obra ha de ser ejecutada conforme a lo establecido en los documentos que conforman 
el presente proyecto, siguiendo las condiciones establecidas en el contrato y las órdenes 
e  instrucciones  dictadas  por  la  dirección  facultativa  de  la  obra,  bien  oralmente  o  por 
escrito. 
Cualquier modificación en obra, se pondrá en conocimiento de  la Dirección Facultativa, 
sin cuya autorización no podrá ser realizada. 
Se  acometerán  los  trabajos  cumpliendo  con  lo  especificado  en  el  apartado  de 
condiciones  técnicas  de  la  obra  y  se  emplearán  materiales  que  cumplan  con  lo 
especificado en el mismo. 
Durante  la  totalidad  de  la  obra  se  estará  a  lo  dispuesto  en  la  normativa  vigente 
especialmente a la de obligado cumplimiento.  
Es obligación de  la contrata, así como del  resto de agentes  intervinientes en  la obra el 
conocimiento del presente pliego y el cumplimiento de todos sus puntos. 
Como documento subsidiario para aquellos aspectos no regulados en el presente pliego 
se adoptarán  las prescripciones recogidas en el Pliego General de Condiciones Técnicas 
de  la  Edificación  publicado  por  los  Consejos  Generales  de  la  Arquitectura  y  de  la 
Arquitectura Técnica de España. 
Este  pliego  de  condiciones  ha  sido  redactado  con  el  apoyo  del  software  específico 
Construbit. 
 

1.2 CONDICIONES FACULTATIVAS 

 
1.2.1 AGENTES INTERVINIENTES en la OBRA 

 
1.2.1.1 PROMOTOR 

Será  considerado promotor  cualquier persona,  física o  jurídica, pública o privada, que, 
individual o colectivamente, decide, impulsa, programa y financia, con recursos propios o 
ajenos, las obras de edificación objeto de este proyecto. 
Cuando el promotor realice directamente con medios humanos y materiales propios  la 
totalidad  o  determinadas  partes  de  la  obra,  tendrá  también  la  consideración  de 
contratista a los efectos de la Ley 32/2006. 
A  los efectos del RD 1627/97  cuando el promotor  contrate directamente  trabajadores 
autónomos para la realización de la obra o de determinados trabajos de la misma, tendrá 
la consideración de contratista excepto en los casos estipulados en dicho Real Decreto. 
Tendrá  la  consideración  de  productor  de  residuos  de  construcción  y  demolición  a  los 
efectos de lo dispuesto en el RD 105/2008. 
Son obligaciones del promotor: 

• Ostentar sobre el solar la titularidad de un derecho que le faculte para construir en él. 
• Nombrar a los técnicos proyectistas y directores de obra y de la ejecución material. 
• Velar para que la prevención de riesgos laborales se integre en la planificación de los 

trabajos de la obra. Debe disponer los medios para facilitar al contratista y a las 
empresas (subcontratistas) y trabajadores autónomos de él dependientes la gestión 



 

 

preventiva de la obra. 
• Contratar al técnico redactor del Estudio de Seguridad y Salud y al Coordinador en 

obra y en proyecto si fuera necesario. 
• Facilitar la documentación e información previa necesaria para la redacción del 

proyecto, así como autorizar al director de obra las posteriores modificaciones del 
mismo. 

• Gestionar y obtener las preceptivas licencias y autorizaciones administrativas, así 
como suscribir el acta de recepción de la obra. 

• Suscribir los seguros o garantías financieras equivalentes exigidos por la Ley de 
Ordenación de la Edificación. 

• Facilitar el Libro del Edificio a los usuarios finales. Dicho Libro incluirá la 
documentación reflejada en la Ley de Ordenación de la Edificación, el Código Técnico 
de la Edificación, el certificado de eficiencia energética del edificio y los aquellos otros 
contenidos exigidos por la normativa. 

• Incluir en proyecto un estudio de gestión de residuos de construcción y demolición. En 
obras de demolición, rehabilitación, reparación o reforma, hacer un inventario de los 
residuos peligrosos que se generarán, que deberá incluirse en el estudio de gestión, así 
como prever su retirada selectiva y asegurar su envío a gestores autorizados de 
residuos peligrosos. 

• Disponer de la documentación que acredite que los residuos de construcción y 
demolición han sido debidamente gestionados según legislación. 

• En su caso constituir la fianza o garantía financiera equivalente que asegure el 
cumplimiento de los requisitos establecidos en relación con los residuos de 
construcción y demolición de la obra. 

• En promociones de vivienda, en caso de percibir cantidades anticipadas, se habrán de 
cumplir las condiciones impuestas por la Ley de Ordenación de la Edificación en su 
disposición adicional primera. 

 

1.2.1.2 CONTRATISTA 

Contratista: es la persona física o jurídica, que tiene el compromiso de ejecutar las obras 
con  medios  humanos  y  materiales  suficientes,  propios  o  ajenos,  dentro  del  plazo 
acordado y con sujeción estricta al proyecto técnico que  las define, al contrato firmado 
con  el  promotor,  a  las  especificaciones  realizadas  por  la  Dirección  Facultativa  y  a  la 
legislación aplicable. 
Tendrá  la  consideración  de  poseedor  de  residuos  de  construcción  y  demolición  a  los 
efectos de lo dispuesto en el RD 105/2008. 
Son obligaciones del contratista:  

• La ejecución de las obras alcanzando la calidad exigida en el proyecto cumpliendo con 
los plazos establecidos en el contrato. 

• Tener la capacitación profesional para el cumplimiento de su cometido como 
constructor. 

• Designar al jefe de obra que asumirá la representación técnica del constructor en la 
obra, tendrá la capacitación adecuada de acuerdo con las características y la 
complejidad de la obra y permanecerá en la obra a lo largo de toda la jornada legal de 
trabajo hasta la recepción de la obra. El jefe de obra, deberá cumplir las indicaciones de 
la Dirección Facultativa y firmar en el libro de órdenes, así como cerciorarse de la 
correcta instalación de los medios auxiliares, comprobar replanteos y realizar otras 
operaciones técnicas. 

• Asignar a la obra los medios humanos y materiales que su importancia requiera. 
• Formalizar las subcontrataciones de determinadas partes o instalaciones de la obra 



 

 

dentro de los límites establecidos en el contrato. 
• Firmar el acta de replanteo y el acta de recepción de la obra. 
• Facilitar al director de obra los datos necesarios para la elaboración de la 

documentación de la obra ejecutada. 
• Suscribir las garantías previstas en el presente pliego y en la normativa vigente. 
• Redactar el Plan de Seguridad y Salud. 
• Designar al recurso preventivo de Seguridad y Salud en la obra entre su personal 

técnico cualificado con presencia permanente en la obra y velar por el estricto 
cumplimiento de las medidas de seguridad y salud precisas según normativa vigente y 
el plan de seguridad y salud. 

• Vigilar el cumplimiento de la Ley 32/2006 por las empresas subcontratistas y 
trabajadores autónomos con que contraten; en particular, en lo que se refiere a las 
obligaciones de acreditación e inscripción en el Registro de Empresas Acreditadas, 
contar con el porcentaje de trabajadores contratados con carácter indefinido aspectos 
regulados en el artículo 4 de dicha Ley y al régimen de la subcontratación que se regula 
en el artículo 5. 

• Informar a los representantes de los trabajadores de las empresas que intervengan en 
la ejecución de la obra de las contrataciones y subcontrataciones que se hagan en la 
misma. 

• Estará obligado a presentar al promotor un plan que refleje cómo llevará a cabo las 
obligaciones que le incumban en relación con los residuos de construcción y demolición 
que se vayan a producir en la obra. 

• Cuando no proceda a gestionar por sí mismo los residuos de construcción y demolición 
estará obligado a entregarlos a un gestor de residuos o a participar en un acuerdo 
voluntario o convenio de colaboración para su gestión. 

• Estará obligado a mantener los residuos de construcción y demolición en condiciones 
adecuadas de higiene y seguridad, así como a evitar la mezcla de fracciones ya 
seleccionadas que impida o dificulte su posterior valorización o eliminación. 

 

1.2.1.3 DIRECCIÓN FACULTATIVA 

 
PROYECTISTA 

Es el encargado por el promotor para redactar el proyecto de ejecución de  la obra con 
sujeción a la normativa vigente y a lo establecido en contrato. 
Será  encargado  de  realizar  las  copias  de  proyecto  necesarias  y,  en  caso  necesario, 
visarlas en el colegio profesional correspondiente. 
Cuando  el  proyecto  se  desarrolle  o  complete  mediante  proyectos  parciales  o 
documentos técnicos, cada proyectista asumirá la titularidad de su proyecto. 
El proyectista suscribirá el certificado de eficiencia energética del proyecto a menos que 
exista  un  proyecto  parcial  de  instalaciones  térmicas,  en  cuyo  caso  el  certificado  lo 
suscribirá el autor de este proyecto parcial. 

DIRECTOR de la OBRA 

Forma  parte  de  la  Dirección  Facultativa,  dirige  el  desarrollo  de  la  obra  en  aspectos 
técnicos, estéticos, urbanísticos y medioambientales, de conformidad con el proyecto, la 
licencia de edificación y demás autorizaciones preceptivas y las condiciones del contrato, 
con el objeto de asegurar su adecuación al fin propuesto. 
Son obligaciones del director de obra: 

• Verificar el replanteo y la adecuación de la cimentación y de la estructura proyectada 
a las características geotécnicas del terreno. 

• Resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar en el Libro de 



 

 

Órdenes y Asistencias las instrucciones precisas para la correcta interpretación del 
proyecto. 

• Elaborar modificaciones del proyecto, que vengan exigidas por la marcha de la obra. 
• Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra, así 

como conformar las certificaciones de las unidades de obra ejecutadas. 
• Elaborar y suscribir la documentación de la obra ejecutada para entregarla al 

promotor, con los visados que en su caso fueran preceptivos. 
• Suscribir el certificado de eficiencia energética del edificio terminado. 
 

DIRECTOR de la EJECUCIÓN de la OBRA 

Forma parte de  la dirección  facultativa, asume  la  función técnica de dirigir  la ejecución 
material de  la obra  y de  controlar  cualitativa  y  cuantitativamente  la  construcción  y  la 
calidad de lo edificado. 
Son obligaciones del director de la ejecución de la obra: 

• Verificar la recepción en obra de los productos de construcción, ordenando la 
realización de ensayos y pruebas precisas. 

• Dirigir la ejecución material de la obra comprobando los replanteos, los materiales, la 
correcta ejecución y disposición de los elementos constructivos y de las instalaciones, 
de acuerdo con el proyecto y con las instrucciones del director de obra. 

• Consignar en el Libro de Órdenes y Asistencias las instrucciones precisas. 
• Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra, así 

como elaborar y suscribir las certificaciones de las unidades de obra ejecutadas. 
• Colaborar con los restantes agentes en la elaboración de la documentación de la obra 

ejecutada, aportando los resultados del control realizado. 
• Suscribir el certificado de eficiencia energética del edificio terminado. 
 

1.2.2 DOCUMENTACIÓN de OBRA 

En obra se conservará una copia íntegra y actualizada del proyecto para la ejecución de la 
obra incorporando el estudio de gestión de residuos de construcción y demolición. Todo 
ello estará a disposición de todos los agentes intervinientes en la obra. 
Tanto  las dudas que pueda ofrecer el proyecto al contratista como  los documentos con 
especificaciones incompletas se pondrán en conocimiento de la Dirección Facultativa tan 
pronto como  fueran detectados con el  fin de estudiar y  solucionar el problema. No  se 
procederá  a  realizar  esa  parte  de  la  obra,  sin  previa  autorización  de  la  Dirección 
Facultativa. 
La existencia de contradicciones entre  los documentos  integrantes de proyecto o entre 
proyectos  complementarios  dentro  de  la  obra  se  salvará  atendiendo  al  criterio  que 
establezca  el  Director  de  Obra  no  existiendo  prelación  alguna  entre  los  diferentes 
documentos del proyecto. 
La ampliación del proyecto de manera significativa por cualquiera de las razones: nuevos 
requerimientos  del  promotor,  necesidades  de  obra  o  imprevistos,  contará  con  la 
aprobación del director de obra que confeccionará la documentación y del Promotor que 
realizará  la  tramitación administrativa que dichas modificaciones  requieran así como  la 
difusión a todos los agentes implicados. 
Una  vez  finalizada  la  obra,  el  proyecto,  con  la  incorporación  en  su  caso  de  las 
modificaciones debidamente  aprobadas,  será  facilitado  al promotor por  el director de 
obra para la formalización de los correspondientes trámites administrativos. 
A  dicha  documentación  adjuntará  el  Promotor  el  acta  de  recepción,  la  relación 
identificativa de  los agentes que han  intervenido durante el proceso de edificación,  las 
instrucciones de uso  y mantenimiento del edificio  y  sus  instalaciones, de  conformidad 



 

 

con  la normativa que  le sea de aplicación y aquellos datos requeridos según normativa 
para conformar el Libro del Edificio que será entregado a los usuarios finales del edificio. 
Una  vez  finalizada  la  obra,  la  "documentación  del  seguimiento  de  la  obra"  y  la 
"documentación del seguimiento del control de la obra", según contenidos especificados 
en el Anexo II de la Parte I del Código Técnico de la Edificación, serán depositadas por el 
Director de  la Obra y por el Director de Ejecución Material de  la Obra respectivamente, 
en  el  Colegio  Profesional  correspondiente  o,  en  su  caso,  en  la Administración  Pública 
competente, que aseguren su conservación y se comprometan a emitir certificaciones de 
su contenido a quienes acrediten un interés legítimo.  
 

1.2.3 REPLANTEO y ACTA de REPLANTEO 

El Contratista estará obligado a comunicar por escrito el inicio de las obras a la Dirección 
Facultativa como mínimo tres días antes de su inicio.  
El replanteo será realizado por el Constructor siguiendo  las  indicaciones de alineación y 
niveles  especificados  en  los  planos  y  comprobado  por  la Dirección  Facultativa. No  se 
comenzarán  las  obras  si  no  hay  conformidad  del  replanteo  por  parte  de  la Dirección 
Facultativa. 
Todos  los medios materiales, personal técnico especializado y mano de obra necesarios 
para  realizar  el  replanteo,  que  dispondrán  de  la  cualificación  adecuada,  serán 
proporcionadas por el Contratista a su cuenta. 
Se  utilizarán  hitos  permanentes  para materializar  los  puntos  básicos  de  replanteo,  y 
dispositivos fijos adecuados para las señales niveladas de referencia principal. 
Los puntos movidos o eliminados, serán sustituidos a cuenta del Contratista, responsable 
de conservación mientras el contrato esté en vigor y  será comunicado por escrito a  la 
Dirección Facultativa, quien realizará una comprobación de los puntos repuestos. 
El  Acta  de  comprobación  de  Replanteo  que  se  suscribirá  por  parte  de  la  Dirección 
Facultativa y de  la Contrata, contendrá,  la conformidad o disconformidad del replanteo 
en  comparación  con  los  documentos  contractuales  del  Proyecto,  las  referencias  a  las 
características  geométricas  de  la  obra  y  autorización  para  la  ocupación  del  terreno 
necesario  y  las  posibles  omisiones,  errores  o  contradicciones  observadas  en  los 
documentos  contractuales  del  Proyecto,  así  como  todas  las  especificaciones  que  se 
consideren oportunas. 
El  Contratista  asistirá  a  la  Comprobación  del  Replanteo  realizada  por  la  Dirección, 
facilitando  las  condiciones  y  todos  los medios  auxiliares  técnicos  y  humanos  para  la 
realización del mismo y responderá a la ayuda solicitada por la Dirección.  
Se entregará una copia del Acta de Comprobación de Replanteo al Contratista, donde se 
anotarán los datos, cotas y puntos fijados en un anexo del mismo. 
 

1.2.4 LIBRO de ÓRDENES 

El Director de Obra dispondrá al comienzo de la obra un libro de Órdenes, Asistencias e 
Incidencias  que  se  mantendrá  permanente  en  obra  a  disposición  de  la  Dirección 
Facultativa. 
En el libro se anotarán: 
Las  contingencias  que  se  produzcan  en  la  obra  y  las  instrucciones  de  la  Dirección 
Facultativa para la correcta interpretación del proyecto. 
Las operaciones administrativas relativas a la ejecución y la regulación del contrato. 
Las  fechas  de  aprobación  de  muestras  de  materiales  y  de  precios  nuevos  o 
contradictorios. 
Anotaciones  sobre  la  calidad  de  los  materiales,  cálculo  de  precios,  duración  de  los 
trabajos, personal empleado... 
Las hojas del libro serán foliadas por triplicado quedando la original en poder del Director 



 

 

de Obra, copia para el Director de la Ejecución y la tercera para el contratista.  
La Dirección facultativa y el Contratista, deberán firmar al pie de cada orden constatando 
con dicha firma que se dan por enterados de lo dispuesto en el Libro. 
 

RECEPCIÓN de la OBRA 

La recepción de la obra es el acto por el cual, el constructor, una vez concluida ésta, hace 
entrega  de  la misma  al  promotor  y  es  aceptada  por  éste.  Podrá  realizarse  con  o  sin 
reservas y deberá abarcar  la  totalidad de  la obra o  fases completas y  terminadas de  la 
misma. 
La  recepción  deberá  realizarse  dentro  de  los  30  días  siguientes  a  la  notificación  al 
promotor del certificado final de obra emitido por la Dirección Facultativa y consignarse 
en un acta  firmada, al menos, por el promotor y el constructor, y en  la misma se hará 
constar: las partes que intervienen, la fecha del certificado final de la obra, el coste final 
de  la  ejecución material  de  la  obra,  la  declaración  de  recepción  de  la  obra  con  o  sin 
reservas, especificando, en su caso, éstas de manera objetiva y el plazo en que deberán 
quedar subsanados  los defectos observados y  las garantías que en su caso se exijan al 
constructor para asegurar sus responsabilidades. 
Una  vez  subsanados  los  defectos,  se  hará  constar  en  un  acta  aparte,  suscrita  por  los 
firmantes de la recepción. 
Asimismo, se adjuntará el certificado  final de obra suscrito por el director de obra y el 
director de la ejecución de la obra. 
El promotor podrá rechazar la recepción de la obra por considerar que la misma no está 
terminada  o  que  no  se  adecua  a  las  condiciones  contractuales.  El  rechazo  deberá  se 
motivado  por  escrito  en  el  acta,  en  la  que  se  fijará  el  nuevo  plazo  para  efectuar  la 
recepción. 
La recepción se entenderá tácitamente producida si transcurridos los 30 días el promotor 
no hubiera puesto de manifiesto reservas o rechazo motivado por escrito.  
El cómputo de los plazos de responsabilidad y garantía establecidos se iniciará a partir de 
la fecha en que se suscriba el acta de recepción, o cuando se entienda ésta tácitamente 
producida según lo previsto en el apartado anterior. 
El  Contratista  deberá  dejar  el  edificio  desocupado  y  limpio  en  la  fecha  fijada  por  la 
Dirección Facultativa, una vez que se hayan terminado las obras. 
El Propietario podrá ocupar parcialmente la obra, en caso de que se produzca un retraso 
excesivo  de  la  Recepción  imputable  al  Contratista,  sin  que  por  ello  le  exima  de  su 
obligación de finalizar los trabajos pendientes, ni significar la aceptación de la Recepción. 
 

1.3 CONDICIONES LEGALES 

Tanto la Contrata como a Propiedad, asumen someterse al arbitrio de los tribunales con 
jurisdicción en el lugar de la obra. 
Es obligación de  la contrata, así como del  resto de agentes  intervinientes en  la obra el 
conocimiento del presente pliego y el cumplimiento de todos sus puntos. 
El contratista será el responsable a todos los efectos de las labores de policía de la obra y 
del solar hasta  la  recepción de  la misma, solicitará  los preceptivos permisos y  licencias 
necesarias  y  vallará  el  solar  cumpliendo  con  las  ordenanzas  o  consideraciones 
municipales. Todas las labores citadas serán a su cargo exclusivamente. 
Podrán  se  causas  suficientes  para  la  rescisión  de  contrato  las  que  a  continuación  se 
detallan: 

• Muerte o incapacidad del Contratista. 
• La quiebra del Contratista. 
• Modificaciones sustanciales del Proyecto que conlleven la variación en un 50 % del 



 

 

presupuesto contratado. 
• No iniciar la obra en el mes siguiente a la fecha convenida. 
• Suspender o abandonar la ejecución de la obra de forma injustificada por un plazo 

superior a dos meses. 
• No concluir la obra en los plazos establecidos o aprobados. 
• Incumplimiento de las condiciones de contrato, proyecto en ejecución o 

determinaciones establecidas por parte de la Dirección Facultativa. 
• Incumplimiento de la normativa vigente de Seguridad y Salud en el trabajo. 
 

NORMATIVA de APLICACIÓN 

Durante  la  totalidad  de  la  obra  se  estará  a  lo  dispuesto  en  la  normativa  vigente, 
especialmente la de obligado cumplimiento entre las que cabe destacar: 

NORMAS GENERAL del SECTOR       
• Decreto 462/1971. Normas sobre redacción de proyectos y dirección de obras de 

edificación 
• Ley 38/1999. Ley de Ordenación de la Edificación. LOE. 
• Real Decreto 314/2006 de 17 de Marzo por el que se aprueba el Código Técnico de la 

Edificación. 
• Real Decreto 1371/2007 de 19 de Octubre por el que se aprueba el Documento Básico 

de Protección contra el Ruido DB‐HR del Código Técnico de la Edificación. 
• Real Decreto 105/2008 por el que se regula la producción y gestión de los residuos de 

construcción y demolición. 
ESTRUCTURALES 
• Real Decreto 997/2002. Norma de construcción sismorresistente NCSR‐02. 
• Real Decreto 470/2021. Código Estructural. 
MATERIALES 
• Orden 1974 de 28 de julio Pliego de prescripciones técnicas generales para tuberías de 

abastecimiento de agua. 
• Orden 1986 de 15 de septiembre Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para 

Tuberías de Saneamiento de Poblaciones. 
• Reglamento 305/2011 del Parlamento Europeo y del Consejo por el que se establecen 

condiciones armonizadas para la comercialización de productos de construcción y se 
deroga la Directiva 89/106/CEE. 

• Real Decreto 842/2013 clasificación de los productos de construcción y de los 
elementos constructivos en función de sus propiedades de reacción y de resistencia 
frente al fuego. 

• Reglamento Delegado (UE) 2016/364, relativo a la clasificación de las propiedades de 
reacción al fuego de los productos de construcción de conformidad con el Reglamento 
(UE) nº 305/2011. 

• Real Decreto 256/2016, de 10 de junio, por el que se aprueba la Instrucción para la 
recepción de cementos (RC‐16). 

INSTALACIONES 
• Real Decreto 1427/1997 de 15 de Septiembre Instalaciones petrolíferas para uso 

propio. 
• Real Decreto 2291/1985 de 8 de Noviembre Reglamento de aparatos de elevación y 

manutención de los mismos. 
• Real Decreto 836/2003 de 27 de junio Reglamento de Aparatos de Elevación y 

Manutención referente a grúas torre para obra u otras aplicaciones. 
• Real Decreto 203/2016, de 20 de mayo, por el que se establecen los requisitos 

esenciales de seguridad para la comercialización de ascensores y componentes de 



 

 

seguridad para ascensores. 
• Real Decreto 88/2013 que aprueba la Instrucción Técnica Complementaria AEM1 

Ascensores. 
• Real Decreto 2267/2004, de 3 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de 

seguridad contra incendios en los establecimientos industriales. 
• Real Decreto 842/2002 de 2 de agosto REBT. Reglamento Electrotécnico para Baja 

Tensión e instrucciones complementarias. 
• Real Decreto 1699/2011, que regula la conexión a red de instalaciones de producción 

de energía eléctrica de pequeña potencia. 
• Real Decreto‐Ley 1/1998 de 27 de Febrero Infraestructuras comunes en los edificios 

para el acceso a los servicios de telecomunicaciones. 
• Real Decreto 346/2011 de 11 de marzo Reglamento regulador de las infraestructuras 

comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicación en 
el interior de las edificaciones. 

• Real Decreto 919/2006, de 28 de julio Reglamento técnico de distribución y utilización 
de combustibles gaseosos y sus instrucciones técnicas complementarias. 

• Real Decreto 1027/2007 de 20 de julio por el que se aprueba el Reglamento de 
Instalaciones Térmicas en los Edificios. RITE 2007. 

• Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, Reglamento de eficiencia energética en 
instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias. 

• Real Decreto 513/2017, por el que se aprueba el Reglamento de instalaciones de 
protección contra incendios. 

• Real Decreto 809/2021, por el que se aprueba el Reglamento de equipos a presión y 
sus instrucciones técnicas complementarias. 

• Real Decreto 487/2022, de 21 de junio, por el que se establecen los requisitos 
sanitarios para la prevención y el control de la legionelosis. 

SEGURIDAD y SALUD       
• Ley 31/1995 Prevención de riesgos laborales 
• Real Decreto 1627/1997 Disposiciones mínimas de seguridad y salud en obras de 

construcción 
• Real Decreto 39/1997 Reglamento de los Servicios de Prevención de Riesgos 

Laborales. 
• Real Decreto 485/1997 Disposiciones mínimas en materia de señalización de 

seguridad y salud en el trabajo. 
• Real Decreto 486/1997 Establece las disposiciones mínimas de seguridad y salud en los 

lugares de trabajo. 
• Real Decreto 487/1997 Disposiciones mínimas de seguridad y salud relativas a la 

manipulación manual de cargas que entrañe riesgos, en particular dorsolumbares, para 
los trabajadores. 

• Real Decreto 488/1997 Disposiciones mínimas de seguridad y salud relativas al trabajo 
con equipos que incluyen pantallas de visualización. 

• Real Decreto 665/1997 Protección de los trabajadores contra los riesgos relacionados 
con la exposición a agentes cancerígenos durante el trabajo. 

• Real Decreto 664/1997 Protección de los trabajadores contra los riesgos relacionados 
con la exposición a agentes biológicos durante el trabajo. 

• Real Decreto 773/1997 Disposiciones mínimas de seguridad y salud relativas a la 
utilización por los trabajadores de los EPI. 

• Real Decreto 1215/1997 Disposiciones mínimas de seguridad y salud para la utilización 
de los trabajadores de los equipos de trabajo. 

• Real Decreto 614/2001 Disposiciones mínimas para la protección de la salud y 



 

 

seguridad de los trabajadores frente al riesgo eléctrico. 
• Real Decreto 374/2001 Protección de la Salud y Seguridad de los Trabajadores contra 

los Riesgos relacionados con los Agentes Químicos durante el Trabajo. 
• Ley 54/2003 Reforma del marco normativo de la prevención de riesgos laborales. 
• Real Decreto 171/2004 Desarrolla L.P.R.L. en materia de coordinación de actividades 

empresariales. 
• Real Decreto 2177/2004 Modifica R.D. 1215/1997 que establece disposiciones 

mínimas de seguridad y salud para el uso de equipos en trabajos temporales de altura. 
• Real Decreto 1311/2005, protección de la salud y la seguridad de los trabajadores 

frente a los riesgos derivados o que puedan derivarse de la exposición a vibraciones 
mecánicas. 

• Real Decreto 286/2006, sobre la protección de la salud y la seguridad de los 
trabajadores contra los riesgos relacionados con la exposición al ruido. 

• Real Decreto 396/2006, por el que se establecen las disposiciones mínimas de 
seguridad y salud aplicables a los trabajos con riesgo de exposición al amianto. 

• Real Decreto 604/2006, que modifica el Real Decreto 39/1997 y el Real Decreto 
1627/1997 antes mencionados. 

• Ley 32/2006, reguladora de la subcontratación en el sector de la construcción y Real 
Decreto 1109/2007 que la desarrolla. 

• Real Decreto 1644/2008, de 10 de octubre, por el que se establecen las normas para la 
comercialización y puesta en servicio de las máquinas. 

• Resolución de 21 de septiembre de 2017, de la Dirección General de Empleo, por la 
que se registra y publica el VI Convenio colectivo general del sector de la construcción 
2017‐2021. 

ADMINISTRATIVAS  
• Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Público, por la que se 

transponen al ordenamiento jurídico español las Directivas del Parlamento Europeo y 
del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014. 

En  todas  las  normas  citadas  anteriormente  que  con  posterioridad  a  su  publicación  y 
entrada en vigor hayan sufrido modificaciones, corrección de errores o actualizaciones se 
quedará a lo dispuesto en la última versión actualizada de la misma. 

PRELACIÓN de DOCUMENTOS 

A menos que el contrato de obra establezca otra cosa, el orden de prelación entre  los 
distintos documentos del proyecto para casos de contradicciones, dudas o discrepancias 
entre ellos, será el siguiente: 
  1º Presupuesto y, dentro de este, en primer  lugar  las definiciones y descripciones de 
texto de las partidas, en segundo lugar los descompuestos de las partidas y finalmente el 
detalle de mediciones. 
  2º Planos. 
  3º Memoria. 
  4º Pliego de Condiciones. 
 

2 CONDICIONES TÉCNICAS de los MATERIALES, de la EJECUCIÓN y de las VERIFICACIONES 

Se describen en este apartado las CONDICIONES TÉCNICAS PARTICULARES incluyendo los 
siguientes aspectos: 

PRESCRIPCIONES SOBRE LOS MATERIALES 
• Características técnicas mínimas que deben reunir los productos, equipos y sistemas 

que se incorporen a la obra, así como sus condiciones de suministro, recepción y 
conservación, almacenamiento y manipulación, las garantías de calidad y el control de 
recepción que deba realizarse incluyendo el muestreo del producto, los ensayos a 



 

 

realizar, los criterios de aceptación y rechazo, y las acciones a adoptar y los criterios de 
uso, conservación y mantenimiento. 

PRESCRIPCIONES EN CUANTO A LA EJECUCIÓN POR UNIDADES DE OBRA 
• Características técnicas de cada unidad de obra indicando su proceso de ejecución, 

normas de aplicación, condiciones previas que han de cumplirse antes de su realización, 
tolerancias admisibles, condiciones de terminación, conservación y mantenimiento, 
control de ejecución, ensayos y pruebas, garantías de calidad, criterios de aceptación y 
rechazo, criterios de medición y valoración de unidades, etc. 

• Las medidas para asegurar la compatibilidad entre los diferentes productos, elementos 
y sistemas constructivos. 

PRESCRIPCIONES SOBRE VERIFICACIONES EN EL EDIFICIO TERMINADO 
• Las verificaciones y pruebas de servicio que deben realizarse para comprobar las 

prestaciones finales del edificio. 
 

2.1 ACONDICIONAMIENTO del TERRENO 

Engloba  todas  las  operaciones  necesarias  para  que  el  terreno  adquiera  las  cotas  y 
superficies  definidas  en  el  proyecto.  Dichas  actividades  son  excavación  en  vaciado, 
excavación de pozos y zanjas para albergar los elementos de cimentación e instalaciones, 
explanación y estabilización de taludes. 
 

EXCAVACIÓN en VACIADO 

Descripción 
Excavación  a  cielo  abierto  o  cubierto,  realizada  con medios manuales  y/o mecánicos, 
para rebajar el nivel del terreno. Dentro de estas tareas se encuentran  las destinadas a 
nivelar  el  terreno  con  el  fin  de  obtener  las  pendientes,  dimensiones  y  alineaciones 
definidas en proyecto. 

Puesta en obra 
El  vaciado  se  hará  por  franjas  horizontales  de  altura máxima  3 m.  En  los  bordes  con 
elementos  estructurales  de  contención  y/o medianerías,  la máquina  no  trabajará  en 
dirección  perpendicular  a  ellos.  Si  se  excava  por  bataches,  éstos  se  harán  de  forma 
alterna. 
El  contratista extremará  las precauciones durante  los  trabajos de vaciado al objeto de 
que no disminuya  la  resistencia del  terreno no excavado,  se  asegure  la estabilidad de 
taludes  y  se  eviten  deslizamientos  y  desprendimientos,  que  pudieran  provocar  daños 
materiales  o  personales.  Deberá  evitar  también  erosiones  locales  y  encharcamientos 
debido a un drenaje defectuoso. También se han de proteger  los elementos de Servicio 
Público que pudieran ser afectados por la excavación. 
Cuando al excavar se encuentre cualquier anomalía no prevista (instalaciones, rocas...) o 
construcciones  que  traspasen  los  límites  del  vaciado  se  comunicará  a  la  Dirección 
Facultativa antes de continuar con la excavación. 
Los  trabajos  se  realizarán  con  medios  manuales  y/o  mecánicos  apropiados  para  las 
características,  volumen  y  plazo  de  ejecución  de  las  obras,  contando  siempre  con  la 
aprobación de la dirección facultativa previa. 

Control y criterios de aceptación y rechazo 
Se  comprobarán  cotas  de  fondo  y  de  replanteo,  bordes  de  la  excavación,  zona  de 
protección  de  elementos  estructurales  y  pendiente  de  taludes  rechazando  las 
irregularidades que excedan de las tolerancias admitidas por la dirección facultativa que 
deberán ser corregidas por el contratista. 
Las tolerancias máximas admitidas serán: 

• Replanteo: 2,5 por mil y variaciones de +‐10 cm. 



 

 

• Ángulo de talud: +2% 
Criterios de medición y valoración 
En caso de que en el presupuesto del proyecto o el contrato de obra no se especifiquen 
otros criterios, se adoptarán las siguientes pautas de medición y valoración: 
La medición se calculará según levantamiento topográfico de los perfiles transversales de 
excavación necesarios ordenados por la Dirección Facultativa de las obras. 
 

ZANJAS y POZOS 

Descripción 
Quedan incluidas dentro de este apartado las tareas necesarias para ejecutar las zanjas y 
pozos destinados a la cimentación, drenaje, saneamiento, abastecimiento, etc. realizados 
con medios manuales o mecánicos con anchos de excavación máximos de 2 m y 7 m de 
profundidad. 

Puesta en obra 
Previo  a  los  trabajos  de  excavación,  la  dirección  facultativa  deberá  tener  aprobado  el 
replanteo, para lo cual este ha de estar definido en obra mediante camillas y cordeles. 
El  contratista  deberá  conocer  la  situación  de  las  instalaciones  existentes  tanto  en  el 
subsuelo como aéreas con el  fin de mantener  la distancia de seguridad  requerida para 
evitar  accidentes.  En  esta misma  línea  se  valorarán  las  cimentaciones  próximas  para 
evitar  descalces  o  desprendimientos.  Se  protegerán  los  elementos  de  servicio  público 
que pudieran ser afectados por la excavación. 
Cuando al excavar se encuentre cualquier anomalía no prevista (instalaciones, rocas...) o 
construcciones  que  traspasen  los  límites  del  vaciado  se  comunicará  a  la  Dirección 
Facultativa antes de continuar con la excavación. 
En  las  excavaciones  realizadas  con  el objeto de  encontrar  firme de  cimentación,  es  el 
director de  la obra el encargado de señalar  la cota fondo de excavación, determinando 
dicha  cota  en  obra  en  función  del material  aparecido.  En  este  tipo  de  excavaciones 
destinados a cimentación, no se excavarán  los últimos 40 cm hasta el mismo momento 
del hormigonado para evitar la disgregación del fondo de excavación, limpiando la misma 
de material suelto mediante medios manuales. 
Se evitará el acceso de agua a zanjas excavadas, evacuando la misma inmediatamente en 
caso de no poder evitarse. 
Se  harán  las  entibaciones  necesarias  para  asegurar  la  estabilidad  de  los  taludes.  La 
entibación permitirá desentibar una franja dejando las restantes franjas entibadas. 
Se tomarán las medidas necesarias para que no caigan materiales de excavados u otros a 
la zanja o pozo. 

Control y criterios de aceptación y rechazo 
Se inspeccionarán las zanjas cada 20 m o fracción y los pozos cada unidad. 
Durante  la  excavación  se  controlarán  los  terrenos  atravesados,  compacidad,  cota  de 
fondo, excavación colindante a medianerías, nivel freático y entibación. 
Una vez terminada  la excavación se comprobarán    las formas, dimensiones, escuadrías, 
cotas  y pendientes exigidas  rechazando  las  irregularidades  superiores a  las  tolerancias 
admitidas que se corregirán de acuerdo con las instrucciones de la dirección facultativa. 
Las tolerancias máximas admisibles serán: 

• Replanteo: 2,5 % en errores y +‐10 cm en variaciones. 
• Formas y dimensiones: +‐10 cm. 
• Refino de taludes: 15 cm. 
Criterios de medición y valoración 
En caso de que en el presupuesto del proyecto o el contrato de obra no se especifiquen 
otros criterios, se adoptarán las siguientes pautas de medición y valoración: 
La medición  se  calculará  según  los  perfiles  teóricos  de  excavación  según  el  tipo  de 



 

 

terreno excavado, considerando la profundidad necesaria de excavación realizada. 
 

TRANSPORTE de TIERRAS 

Descripción 
Operaciones necesarias para trasladar a vertedero los materiales sobrantes procedentes 
de la excavación y los escombros. 

Puesta en obra 
Se  establecerán  recorridos  de  circulación  en  el  interior  de  la  obra  para  los  camiones, 
realizando los vaciados, rampas o terraplenes necesarios y contando con la ayuda de un 
auxiliar que guíe al conductor en las maniobras. 
Las  rampas  para  la maquinaria  tendrán  el  talud  natural  que  exija  el  terreno  y  si  se 
transportan tierras situadas por debajo de la cota 0,00 su anchura mínima será de 4,5 m, 
ensanchándose en las curvas y con pendientes máximas del 12% en tramos rectos o del 
8% en tramos curvos. 
El camión se cargará por  los  laterales o por  la parte trasera no pasando en ningún caso 
por encima de la cabina. 

Control y criterios de aceptación y rechazo 
Tanto  la disposición de  las vías de circulación como  las rampas y terraplenes realizados 
contarán con la supervisión y aprobación de la dirección facultativa. 
La  carga de  los  camiones no excederá  en ningún  caso  la máxima permitida para  cada 
aparato y en cualquier caso el material no excederá  la parte  superior de  la bañera,  se 
protegerá  con  lona  y  se  limpiará  el  vehículo  de  barro  antes  de  acceder  a  la  calzada 
pública. 

Criterios de medición y valoración 
En caso de que en el presupuesto del proyecto o el contrato de obra no se especifiquen 
otros criterios, se adoptarán las siguientes pautas de medición y valoración: 
La  medición  se  calculará  aplicando  el  coeficiente  de  esponjamiento  al  material  a 
transportar y considerando la distancia a vertedero. 
 

2.2 CIMENTACIÓN 

La cimentación está constituida por elementos de hormigón, cuya misión es  transmitir 
las cargas del edificio al terreno y anclar el edificio contra empujes horizontales. 
Antes de proceder a la ejecución de los trabajos es necesario ubicar las acometidas de los 
distintos servicios, tanto los existentes como los previstos para el propio edificio. 
El  contratista  no  rellenará  ninguna  estructura  hasta  que  se  lo  indique  la  dirección 
facultativa. 
La construcción de cimentaciones está regulada por el Código Técnico de  la Edificación 
en su Documento Básico de Seguridad Estructural‐Cimientos y por el Código Estructural. 
 

FABRICACIÓN de HORMIGÓN ARMADO 

Descripción 
Dentro de este apartado se engloban todas  las condiciones propias de  la fabricación de 
hormigón armado. La norma básica de referencia será el Real Decreto 470/2021 Código 
Estructural. Las características del hormigón se especificarán en memoria, presupuesto y 
planos del proyecto  indicando expresamente: resistencia a compresión, su consistencia, 
tamaño máximo del árido, el tipo de ambiente a que va a estar expuesto, y, cuando sea 
preciso,  las  referentes  a  prescripciones  relativas  a  aditivos  y  adiciones,  resistencia  a 
tracción del hormigón, absorción, peso específico, compacidad, desgaste, permeabilidad, 
aspecto externo, etc. 

Materiales 



 

 

El constructor deberá disponer de un sistema de gestión de  los materiales, productos y 
elementos estructurales que se vayan a colocar en la obra, de manera que se asegure la 
trazabilidad de los mismos según lo dispuesto en el artículo 15 del Código Estructural. 

• Cemento: Según el artículo 28 del Código Estructural, RC‐16, normas 
armonizadas UNE‐EN 197 y RD 1313/1988. Se emplearán cementos de clase resistente 
32,5 o superior y en cualquier caso, el cemento de la menor clase resistente posible 
compatible con la resistencia del hormigón. 
El cemento contará con la documentación de suministro y etiquetado dispuesto en el 
anejo IV del RC‐16. No llegará a obra u otras instalaciones de uso excesivamente 
caliente. Cuando el suministro se realice en sacos se almacenará sobre palets o similar, 
en locales cubiertos, ventilados y protegidos de la intemperie, humedad y de la 
exposición directa del sol. 
El almacenamiento de los cementos a granel se efectuará en silos estancos y protegidos 
de la humedad y se evitará, en particular, su contaminación con otros cementos de tipo 
y/o clase de resistencia distintos. 
El almacenamiento del cemento se prolongará en obra durante un máximo de 3 meses, 
2 y 1, respectivamente, para las clases resistentes 32.5, 42.5 y 52.5, si el periodo es 
superior, se comprobará que las características del cemento siguen siendo adecuadas 
mediante ensayos según anejo VI del RC‐16. 
Se utilizarán los tipos de cementos adecuados según el tipo de hormigón y su uso 
teniendo en cuenta lo especificado en el anejo VIII del RC‐16 y la tabla 28 del Código 
Estructural. Destacar particularmente que no se emplearán cementos de albañilería 
para la fabricación de hormigones. Para hormigones en contacto con suelos con 
sulfatos (> 3.000 mg/kg) o con aguas con sulfatos (>600 mg/l) se empleará cemento 
resistente a los mismos. Del mismo modo hormigones en contacto con agua de mar 
requerirán cementos aptos para el mismo. 

• Agua: Se atendrá a lo dispuesto en el artículo 29 del Código Estructural. 
El agua utilizada tanto para amasado como para curado no contendrá ningún 
ingrediente perjudicial en cantidades tales que afecten a las propiedades del hormigón 
o a la protección de las armaduras frente a la corrosión. Cuando no sean potables, no 
posean antecedentes de su utilización o en caso de duda, deberán analizarse las aguas, 
y salvo justificación especial deberán cumplir las condiciones de exponente de 
hidrógeno pH, sustancias disueltas, sulfatos, ión cloruro, álcalis, hidratos de carbono y 
sustancias orgánicas solubles en éter indicadas en la tabla 29 del Código Estructural. Se 
prohíbe el uso de aguas de mar o salinas análogas para el amasado o curado de 
hormigón armado. 

• Áridos: Cumplirán las condiciones del artículo 30 del Código Estructural. 
Pueden emplearse gravas de machaqueo o rodadas, arenas, áridos reciclados, áridos 
ligeros y escorias siderúrgicas apropiadas que dispongan de marcado CE según norma 
armonizada UNE‐EN 12.620 aportando declaración de prestaciones. En caso de que la 
dirección facultativa lo considere necesario, se realizarán ensayos de identificación 
mediante análisis mineralógicos, petrológicos, físicos o químicos. En el caso de utilizar 
escorias siderúrgicas como árido, se comprobará previamente que son estables. Se 
prohíbe el empleo de áridos que contengan nódulos de yeso, compuestos ferrosos, 
sulfuros oxidables, etc. en proporciones superiores a lo que permite el Código 
Estructural. 
Cada carga irá acompañada por hoja de suministro que estará en todo momento a 
disposición de la Dirección Facultativa, en la que figuren los datos indicados en el 
Código Estructural y la declaración de prestaciones según marcado CE. 
Los áridos deben ser transportados y acopiados de manera que se evite su segregación 
y contaminación, debiendo mantener las características granulométricas de cada una 



 

 

de sus fracciones. 
El empleo de áridos reciclados se limitará a un 20 % en peso sobre el contenido de 
árido grueso y adaptará sus características a lo expresado en el artículo 30.8 del Código 
Estructural. 
La utilización de áridos ligeros estará limitada a las especificaciones del anejo 8 del 
Código Estructural. 

• Aditivos: Cumplirán lo establecido en el artículo 31 del Código Estructural y en las 
normas armonizadas UNE‐EN 934‐2. 
El fabricante garantizará que las características y el comportamiento del aditivo, 
agregado en las proporciones y condiciones previstas, son tales que produce la función 
deseada sin perturbar excesivamente las restantes características del hormigón, ni 
representar peligro para las armaduras. 
Los aditivos se transportarán y almacenarán de manera que se evite su contaminación y 
que sus propiedades no se vean afectadas por factores físicos o químicos. El fabricante 
suministrará el aditivo correctamente etiquetado y dispondrá de marcado CE 
aportando la preceptiva declaración de prestaciones. 
La Dirección Facultativa deberá autorizar su utilización y en su incorporación a la mezcla 
se seguirá estrictamente lo dispuesto por el fabricante. El suministrador del hormigón 
será informado de la posible incorporación de aditivos en obra. 

• Adiciones: Cumplirán lo establecido en el artículo artículo 32 del Código Estructural. 
Tan solo se utilizarán en el momento de la fabricación del hormigón y exclusivamente 
en central. Podrán ser cenizas volantes o humo de sílice, siempre en hormigones con 
cementos tipo CEM I y su empleo contará con el visto previo de la Dirección Facultativa. 
No podrán contener elementos perjudiciales en cantidades tales que puedan afectar a 
la durabilidad del hormigón o causar fenómenos de corrosión de las armaduras, y 
cumplirán las especificaciones indicadas en 32.1 y 32.2 del Código Estructural. 

• Armaduras: Armaduras pasivas: Cumplirán lo establecido en la UNE‐EN 10080 y el 
artículo 34 del Código Estructural. Las barras y alambres no presentarán defectos 
superficiales ni grietas y tendrán una sección equivalente no inferior al 95,5% de la 
nominal. Las características mecánicas mínimas estarán garantizadas por el fabricante 
según la tabla 34.2.a del Código Estructural. Se suministrarán con una etiqueta de 
identificación conforme a lo especificado en normas UNE‐EN y llevarán grabadas las 
marcas de identificación de acuerdo con dichas normas. Las mallas electrosoldadas se 
fabricarán con barras o alambres corrugados que no se mezclarán entre sí por distintas 
tipologías de acero y cumplirán lo dispuesto en el artículo 35.1 del Código Estructural. 

• Armaduras activas: Cumplirán lo establecido en las UNE 36094 y el artículo 36 del 
Código Estructural. 
Los elementos constituyentes de las armaduras activas pueden ser alambres, barras o 
cordones.  El fabricante garantizará como mínimo: carga unitaria máxima a tracción, 
límite elástico convencional, alargamiento bajo carga máxima, módulo de elasticidad, 
relajación, resistencia a la fatiga y susceptibilidad a la corrosión bajo tensión. 
El acero puesto en obra ha de mantener sus cualidades y características intactas desde 
su fabricación por lo que en su almacenamiento y transporte estarán protegidas de la 
lluvia, humedad del terreno u otros agentes o materias agresivas. En el momento de su 
utilización, las armaduras deben estar exentas de sustancias extrañas en su superficie 
tales como grasa, aceite, pintura, polvo, tierra o cualquier otro material perjudicial para 
su buena conservación o su adherencia. 

Puesta en obra 
La puesta  en obra  se  atendrá  estrictamente  a  lo dispuesto  en  el Código  Estructural  y 
NCSE‐02. 
Las armaduras se dispondrán sujetas entre sí de manera que no varíe su posición durante 



 

 

el  transporte, montaje  y  hormigonado,  y  permitan  al  hormigón  envolverlas  sin  dejar 
coqueras. En el corte de la ferralla se pueden emplear cizallas o maquinaria de corte no 
estando permitido  el uso del  arco  eléctrico,  sopletes u otros métodos que  alteren  las 
características físico‐metalúrgicas del material. El despiece, enderezado, corte y doblado 
de las barras se hará de acuerdo al artículo 49.3 del Código Estructural. Los empalmes de 
armaduras  en  obra  deberán  realizarse  con  la  aprobación  expresa  de  la  dirección 
facultativa  y  los  realizados por  soldadura deberán  realizarse de  acuerdo  con  la norma 
UNE‐EN ISO 17660,  las superficies estarán secas y  limpias, y no se realizarán con viento 
intenso,  lluvia  o  nieve,  a  menos  que  se  adopten  las  debidas  precauciones.  Los 
recubrimientos  deberán  garantizarse mediante  la  disposición  de  los  correspondientes 
elementos  separadores  colocados  en  obra  con  las  dimensiones  de  los  recubrimientos 
nominales según 49.8.2 del Código Estructural. 
El hormigón estructural  requiere estar  fabricado en central conforme al artículo 51 del 
Código  Estructural  pudiendo  estar  la  central  en  obra  o  en  instalaciones  exclusivas  en 
cuyo caso  se denomina hormigón preparado. El hormigón deberá quedar mezclado de 
forma homogénea empleando la dosificación de todos sus componentes por peso, según 
lo dispuesto en proyecto y el Código Estructural, quedando el árido bien recubierto de 
pasta de cemento. La dosificación mínima de cemento será la señalada en artículo 43.2.1 
del Código Estructural. El hormigón no experimentará, durante el  transporte, variación 
sensible en las características que poseía recién amasado. 
Cada carga de hormigón  irá acompañada de una hoja de suministro que estará en todo 
momento a disposición de la Dirección de Obra, y en la que figurarán como mínimo, los 
datos  indicados  en  el  anejo  4  del  Código  Estructural.  El  fabricante  de  este  hormigón 
deberá documentar debidamente la dosificación empleada. En hormigones fabricados en 
central  ubicada  en  obra  el  constructor  dejará  un  libro  de  registro  a  disposición  de  la 
dirección  facultativa  firmado por persona  física en el que  constarán  las dosificaciones, 
proveedores, equipos empleados, referencia al documento de calibrado de la balanza de 
dosificación,  registro  de  amasadas  empleadas  en  cada  lote,  fechas  de  hormigonado  y 
resultados de los ensayos realizados. 
El tiempo trascurrido entre la adición del agua de amasado y la colocación del hormigón 
no debe ser mayor de una hora y media para hormigón sin promotores o retardadores 
de fraguado. En ningún caso se tolerará  la colocación en obra de masas que acusen un 
principio  de  fraguado.  Queda  expresamente  prohibida  la  adición  de  agua  en  obra  al 
hormigón. Se puede añadir en obra plastificante o superplastificante siempre que no se 
sobrepasen  los  límites  establecidos  y  siempre  con  el  visto  bueno  del  fabricante  y 
Dirección Facultativa. En el vertido y colocación de  las masas se adoptarán  las debidas 
precauciones para evitar  la disgregación de  la mezcla. A partir de 1 metro de altura, el 
hormigonado  no  puede  hacerse  por  vertido  libre  siendo  necesario  el  empleo  de 
canaletas  o  conductos  que  eviten  el  golpeo  del  hormigón.  No  se  efectuará  el 
hormigonado en tanto no se obtenga la conformidad de la dirección facultativa, una vez 
que  se  hayan  revisado  las  armaduras  ya  colocadas  en  su  posición  definitiva.  La 
compactación de hormigones se realizará de manera tal que se eliminen los huecos y se 
obtenga un perfecto cerrado de la masa, sin que llegue a producirse segregación. No se 
colocarán  en  obra  capas  o  tongadas  de  hormigón  cuyo  espesor  sea  superior  al  que 
permita una compactación completa de la masa.  Se realizará según lo expuesto en el art. 
52 del Código Estructural. 
Las  juntas de hormigonado  se  situarán en dirección  lo más normal posible a  las de  las 
tensiones de compresión, y allí donde su efecto sea menos perjudicial, alejándolas de las 
zonas en  las que  la armadura esté  sometida a  fuertes  tracciones, en  cualquier  caso el 
lugar de las juntas deberá ser aprobado por la Dirección Facultativa. 
Queda  terminantemente  prohibido  hormigonar  si  llueve,  nieva,  hay  viento  excesivo, 



 

 

temperaturas superiores a 40º C, soleamiento directo o cuando se prevea que, dentro de 
las  cuarenta  y  ocho  horas  siguientes,  pueda  descender  la  temperatura  ambiente  por 
debajo de  los cero grados centígrados. En  los casos en que, por absoluta necesidad, se 
hormigone en estas circunstancias, se adoptarán  las medidas necesarias para garantizar 
que,  durante  el  fraguado  y  primer  endurecimiento  de  hormigón,  no  se  producirán 
deterioros  locales  en  los  elementos  correspondientes,  ni  mermas  permanentes 
apreciables de las características resistentes del material y se contará con la autorización 
expresa de la Dirección Facultativa y el fabricante. 
Durante  el  fraguado  y  primer  período  de  endurecimiento  del  hormigón,  deberá 
asegurarse  el mantenimiento  de  la  humedad  mediante  un  adecuado  curado  que  se 
prolongará  durante  el  plazo  necesario  en  función  del  tipo  y  clase  del  cemento,  de  la 
temperatura  y  grado  de  humedad  del  ambiente,  etc.  El  curado  podrá  realizarse 
manteniendo  húmedas  las  superficies  de  los  elementos  de  hormigón, mediante  riego 
directo  que  no  produzca  deslavado  o  mediante  recubrimientos  plásticos,  agentes 
filmógenos  u  otros  tratamientos  adecuados  siempre  que  ofrezcan  las  garantías  de 
efectividad y no contengan sustancias nocivas para el hormigón. 
Los  productos  desencofrantes  serán  de  naturaleza  adecuada  y  no  serán  perjudiciales 
para  las  propiedades  o  el  aspecto  del  hormigón  y  no  perjudicarán  a  la  posterior 
aplicación  de  revestimientos.  Expresamente  queda  prohibido  el  empleo  de  grasa, 
gasóleo u otros productos no apropiados. Las superficies vistas no presentarán coqueras 
o irregularidades que perjudiquen al comportamiento de la obra o a su aspecto. 
Cualquier empleo de un elemento auxiliar (puntales, cimbras, etc.) será responsabilidad 
del  constructor,  que  deberá  disponer  de  los  documentos  correspondientes  (proyecto, 
certificado,  etc.)  que  avalen  la  conformidad  de  tales  elementos  para  el  uso  que  se 
pretende. 

Control, criterios de aceptación y rechazo y verificaciones en el edificio terminado 
Salvo que  se disponga  lo  contrario  en  el  Programa de Control,  el nivel del  control de 
ejecución será normal según la clasificación establecida en el Código Estructural. 
El contratista aportará un programa de control de calidad según contenidos estipulados 
en  artículo  19  del  Código  Estructural  que  deberá  ser  aprobado  por  la  Dirección 
Facultativa y que desarrollará el plan de control que se incluye en proyecto. La Dirección 
Facultativa podrá disponer  en  cualquier momento  la  realización de  comprobaciones o 
ensayos adicionales. 
El control de recepción del cemento será acorde a lo especificado en el anejo IV del RC‐
16: a) control de la documentación: albarán, etiquetado, declaración de prestaciones del 
marcado CE  si  lo  tuviera o  certificación de  cumplimiento de  requisitos  reglamentarios 
firmado por persona física del fabricante si no contara con marcado CE y distintivos de 
calidad si los tuviere. b) inspección visual y c) en caso que lo exigiera el responsable de la 
recepción, ensayos de identificación o complementarios según anejo VIII del RC‐16. 
Los  áridos,  aditivos  y  adiciones  contarán  con  marcado  CE  según  56.4  del  Código 
Estructural. 
En caso de que  las armaduras elaboradas o ferralla armada no cuente con un distintivo 
de  calidad  oficialmente  reconocido,  se  realizará  control  experimental  para  comprobar 
características mecánicas, adherencia y dimensiones. Todo ellos según art.59 del Código 
Estructural. 
Los ensayos del hormigón se realizarán según  lo dispuesto en el programa de control y 
en el capítulo 13 del Código Estructural. Los ensayos de docilidad serán según UNE‐EN 
12350 y los de resistencia y resistencia a la penetración de agua según UNE‐EN 12390. 
Se  realizarán ensayos de hormigón previos y característicos si se dan  las circunstancias 
especificadas en el anejo 13 del Código Estructural. 
Se hará un  control de  la  ejecución por  lotes  según  artículo  63 del Código  Estructural, 



 

 

haciendo  comprobaciones  previas  al  comienzo  de  la  ejecución,  control  de  acopios, 
comprobaciones  de  replanteo  y  geométricas,  cimbras,  apuntalamientos  y  andamiajes, 
armaduras, encofrados y moldes, transporte, vertido y compactación, juntas de trabajo, 
contracción o dilatación,  curado, desmoldeo y descimbrado,  tolerancias y dimensiones 
finales. 
Las tolerancias máximas admisibles serán: 

• Dosificación: +‐3 % en cemento y áridos, +‐1% del agua añadida, +‐3% del agua total, 
entre +‐3% y +‐5% en adiciones según su proporción con el cemento y +‐5 % en 
aditivos. 

• Recubrimiento armaduras activas: +‐5 mm en elementos prefabricado y +‐10 mm in 
situ. 

• Resistencia característica del hormigón según Código Estructural. 
• Consistencia del hormigón según tabla 57.5.2.2 del Código Estructural. 
• Desviaciones admisibles según anejo 14 del Código Estructural. 

Las características higrotérmicas de los materiales contemplados en el proyecto serán: 
Material  Transmitancia (W/m2 K)  Absortividad 
Hormigón armado  5,7  0,7 
Hormigón en masa  4  0,7 

Las características de los materiales puestos en obra, tendrán las prestaciones señaladas 
anteriormente o superiores, de otro modo, habrán de ser autorizados previamente por la 
dirección facultativa. 
 

ZAPATAS 

Descripción 
Zapatas de hormigón en masa o armado con planta cuadrada, rectangular o de desarrollo 
lineal,  como  cimentación  de  soportes  verticales  pertenecientes  a  estructuras  de 
edificación.  

Puesta en obra 
Se  atenderá  a  lo  dispuesto  en  el  Código  Estructural  y  en  el  Documento  Básico  SE‐C 
Seguridad estructural‐Cimientos del Código Técnico. 
Antes de verter el hormigón se nivelará, limpiará y apisonará ligeramente el fondo de la 
excavación.  Se  garantizará  que  las  zapatas  apoyen  en  condiciones  homogéneas.  En 
suelos  permeables,  se  agotará  el  agua  durante  la  excavación  sin  comprometer  la 
estabilidad de taludes o de obras vecinas. 
Se verterá una capa de mínimo 10 cm de hormigón de limpieza sobre la superficie de la 
excavación previa a  la  colocación de armaduras.  La excavación del  fondo  tendrá  lugar 
inmediatamente antes de  la puesta en obra del hormigón de limpieza para que el suelo 
mantenga las condiciones inalteradas. 
El  hormigonado  se  realizará  por  tongadas  cuyo  espesor  permita  una  compactación 
completa  de  la masa.  Se  realizará  un  vibrado mecánico  debiendo  refluir  la  pasta  a  la 
superficie según 52.2 del Código Estructural. 
En  zapatas  aisladas  el  hormigonado  será  continuo  y  no  se  permitirá  el  paso  de 
instalaciones  mientras  que  en  las  zapatas  corridas  se  deberá  contar  con  el 
consentimiento de la Dirección Facultativa para ello. Las juntas de hormigonado se harán 
según el artículo 72.4 del Código Estrucutral,  se  situarán en  los  tercios de  la distancia 
entre pilares, alejadas de  zonas  rígidas y muros de esquina, eliminando  la  lechada del 
antiguo y humedeciendo antes de verter el fresco. 
El recubrimiento de la armadura se garantizará mediante la disposición de separadores y 
se  ajustará  a  las  especificaciones  del  43.4.2.  y  49.8.2.  del  Código  Estrucutral.  Los 
separadores  serán  elementos  especialmente  diseñados  para  tal  fin,  de  naturaleza  no 
atacable  por  la  alcalinidad  del  hormigón,  no  introducirán  corrosión  en  las  armaduras, 



 

 

serán tan impermeables como el propio hormigón. Expresamente queda prohibido el uso 
de separadores de madera, ladrillo u otros elementos residuales de la obra. 
Para el anclaje y empalme de armaduras se atenderá a  lo dispuesto en 49.5 del Código 
Estructural. 

Control, criterios de aceptación y rechazo y verificaciones en el edificio terminado 
Antes de la ejecución, se realizará la confirmación del estudio geotécnico, comprobando 
visualmente  o  con  pruebas,  que  el  terreno  se  corresponde  con  las  previsiones  de 
proyecto.  Informe del resultado de tal  inspección,  la profundidad de  la cimentación, su 
forma,  dimensiones,  y  el  tipo  y  consistencia  del  terreno  se  incorporará  a  la 
documentación  final de obra asumiendo el director de obra  la máxima responsabilidad 
en esta cuestión. 
En su caso, se comprobarán cimentaciones y edificios colindantes para garantizar que no 
se ven afectadas. 
Se  debe  comprobar  que:  el  nivel  de  apoyo  de  la  cimentación  se  ajusta  al  previsto,  la 
estratigrafía  coincide  con  la  estimada  en  el  estudio  geotécnico,  el  nivel  freático  y  las 
condiciones  hidrogeológicas  se  ajustan  a  las  previstas,  el  terreno  presenta  una 
resistencia  y  humedad  similar  a  la  supuesta  en  el  estudio  geotécnico,  no  se  detectan 
defectos evidentes como cavernas, fallas, galerías, pozos, corrientes subterráneas, etc. 
Se  realizará  un  control  por  cada  zapata,  comprobando  la  distancia  entre  ejes  de 
replanteo,  dimensiones  y  orientación  de  los  pozos,  correcta  colocación  de  los 
encofrados, hormigón de  limpieza con espesor y planeidad suficiente, tipo, disposición, 
número y dimensiones de armaduras, armaduras de esperas correctamente  situadas y 
de la longitud prevista, recubrimiento de las armaduras previsto, vertido, compactación y 
curado  del  hormigón,  planeidad,  horizontalidad  y  verticalidad  de  la  superficie, 
adherencia entre hormigón y acero, unión con otros elementos de cimentación y juntas 
de hormigonado. 
Las  tolerancias máximas  admisibles  serán  las  establecidas  en  el  anejo  14  del  Código 
Estructural. 

Criterios de medición y valoración 
En caso de que en el presupuesto del proyecto o el contrato de obra no se especifiquen 
otros criterios, se adoptarán las siguientes pautas de medición y valoración: 
La medición  de  zapatas  se  realizará  considerando  el  volumen  teórico  de  proyecto.  El 
hormigón  de  limpieza  se  valorará  según  planta  teórica  de  proyecto multiplicado  por 
profundidad real ordenada por la dirección facultativa. 
 

SOLERAS 

Descripción 
Capa  resistente  de  hormigón  en masa  o  armado,  situada  sobre  el  terreno  natural  o 
encachado de material de  relleno  cuya  superficie  superior quedará  vista o  recibirá un 
revestimiento de acabado. 

Materiales 
El constructor deberá disponer de un sistema de gestión de  los materiales, productos y 
elementos estructurales que se vayan a colocar en la obra, de manera que se asegure la 
trazabilidad de los mismos según lo dispuesto en el artículo 15 del Código Estructural. 

• Hormigón armado, según lo dispuesto en el punto específico de este mismo Pliego. 
• Sellante de juntas: De material elástico, fácilmente introducible en las juntas. Tendrá 

concedido el correspondiente DIT. 
• Fibras de polipropileno (si sólo se quiere evitar la fisuración) o de acero (si además se 

quiere aumentar la resistencia del hormigón). 
• Separador: De poliestireno expandido, de 2 cm de espesor. 
 



 

 

Puesta en obra 
Se  atenderá  a  lo  dispuesto  en  el  Código  Estructural  y  en  el  Documento  Básico  SE‐C 
Seguridad estructural‐Cimientos del Código Técnico. 
Se  verterá  el  hormigón  del  espesor  indicado  en  proyecto  sobre  el  terreno  limpio  y 
compactado, la capa de encachado o sobre la lámina impermeabilizante si existe. 
Se  colocarán  separadores  alrededor  de  cualquier  elemento  que  interrumpa  la  solera 
antes de verter el hormigón y tendrán una altura igual al espesor de la capa de hormigón. 
En  el  caso  de  que  lleve mallazo,  éste  se  colocará  en  el  tercio  superior  de  la  capa  de 
hormigón. 
Si se arma con  fibras de acero se hará un vibrado correcto, de  forma que  las  fibras no 
queden en superficie. 
Se  harán  juntas  de  retracción  de  ancho  comprendido  entre  0,5  y  1  cm  a  distancias 
máximas de 6 m y de profundidad de 1/3 del espesor de la capa de hormigón. El sellante 
se introducirá en un cajeado previsto en la capa de hormigón o realizado posteriormente 
a máquina, entre las 24 y 48 horas posteriores al hormigonado. 
En juntas de trabajo u otras discontinuidades se dispondrán elementos conectores, tales 
como barras de acero  corrugado o un machihembrado  (si  las  cargas que  transmite no 
son elevadas) de forma que las dos partes de la solera sean solidarias. 
Durante  el  fraguado  y  primer  período  de  endurecimiento  del  hormigón,  deberá 
asegurarse  el mantenimiento  de  la  humedad  mediante  un  adecuado  curado  que  se 
prolongará  durante  el  plazo  necesario  en  función  del  tipo  y  clase  del  cemento,  de  la 
temperatura  y  grado  de  humedad  del  ambiente,  etc.  El  curado  podrá  realizarse 
manteniendo  húmedas  las  superficies  de  los  elementos  de  hormigón, mediante  riego 
directo  que  no  produzca  deslavado  o  mediante  recubrimientos  plásticos,  agentes 
filmógenos  u  otros  tratamientos  adecuados  siempre  que  ofrezcan  las  garantías  de 
efectividad y no contengan sustancias nocivas para el hormigón. 

Control, criterios de aceptación y rechazo y verificaciones en el edificio terminado 
Cada 100 m² o fracción se realizará un control de la compacidad del terreno, del espesor 
de  la solera y planeidad medida por regla de 3 m se hará una  inspección general de  la 
separación entre juntas y cada 10 m de junta se comprobará su espesor y altura. 
Las  tolerancias máximas  admisibles  serán  las  establecidas  en  el  anejo  14  del  Código 
Estructural. 

Criterios de medición y valoración 
En caso de que en el presupuesto del proyecto o el contrato de obra no se especifiquen 
otros criterios, se adoptarán las siguientes pautas de medición y valoración: 
La medición se realizará considerando la superficie teórica de proyecto. 

Condiciones de conservación y mantenimiento 
Se  exponen  a  continuación  las  condiciones  básicas  y  generales  de  conservación  y 
mantenimiento. En el preceptivo "Libro del Edificio", a redactar tras  la finalización de  la 
obra, se incluirá mayor detalle de las mismas. 
No se alterará su configuración o solicitaciones sin valoración por técnico competente. 
Anualmente, tras la época de lluvias, se inspeccionarán las juntas y arquetas. Cada cinco 
años se incluirá la revisión de soleras por técnico competente. 
 

2.3 ESTRUCTURA 

 
FABRICACIÓN de HORMIGÓN ARMADO 

Descripción 
Dentro de este apartado se engloban todas  las condiciones propias de  la fabricación de 
hormigón armado. La norma básica de referencia será el Real Decreto 470/2021 Código 
Estructural. Las características del hormigón se especificarán en memoria, presupuesto y 



 

 

planos del proyecto  indicando expresamente: resistencia a compresión, su consistencia, 
tamaño máximo del árido, el tipo de ambiente a que va a estar expuesto, y, cuando sea 
preciso,  las  referentes  a  prescripciones  relativas  a  aditivos  y  adiciones,  resistencia  a 
tracción del hormigón, absorción, peso específico, compacidad, desgaste, permeabilidad, 
aspecto externo, etc. 

Materiales 
El constructor deberá disponer de un sistema de gestión de  los materiales, productos y 
elementos estructurales que se vayan a colocar en la obra, de manera que se asegure la 
trazabilidad de los mismos según lo dispuesto en el artículo 15 del Código Estructural. 

• Cemento: Según el artículo 28 del Código Estructural, RC‐16, normas 
armonizadas UNE‐EN 197 y RD 1313/1988. Se emplearán cementos de clase resistente 
32,5 o superior y en cualquier caso, el cemento de la menor clase resistente posible 
compatible con la resistencia del hormigón. 
El cemento contará con la documentación de suministro y etiquetado dispuesto en el 
anejo IV del RC‐16. No llegará a obra u otras instalaciones de uso excesivamente 
caliente. Cuando el suministro se realice en sacos se almacenará sobre palets o similar, 
en locales cubiertos, ventilados y protegidos de la intemperie, humedad y de la 
exposición directa del sol. 
El almacenamiento de los cementos a granel se efectuará en silos estancos y protegidos 
de la humedad y se evitará, en particular, su contaminación con otros cementos de tipo 
y/o clase de resistencia distintos. 
El almacenamiento del cemento se prolongará en obra durante un máximo de 3 meses, 
2 y 1, respectivamente, para las clases resistentes 32.5, 42.5 y 52.5, si el periodo es 
superior, se comprobará que las características del cemento siguen siendo adecuadas 
mediante ensayos según anejo VI del RC‐16. 
Se utilizarán los tipos de cementos adecuados según el tipo de hormigón y su uso 
teniendo en cuenta lo especificado en el anejo VIII del RC‐16 y la tabla 28 del Código 
Estructural. Destacar particularmente que no se emplearán cementos de albañilería 
para la fabricación de hormigones. Para hormigones en contacto con suelos con 
sulfatos (> 3.000 mg/kg) o con aguas con sulfatos (>600 mg/l) se empleará cemento 
resistente a los mismos. Del mismo modo hormigones en contacto con agua de mar 
requerirán cementos aptos para el mismo. 

• Agua: Se atendrá a lo dispuesto en el artículo 29 del Código Estructural. 
El agua utilizada tanto para amasado como para curado no contendrá ningún 
ingrediente perjudicial en cantidades tales que afecten a las propiedades del hormigón 
o a la protección de las armaduras frente a la corrosión. Cuando no sean potables, no 
posean antecedentes de su utilización o en caso de duda, deberán analizarse las aguas, 
y salvo justificación especial deberán cumplir las condiciones de exponente de 
hidrógeno pH, sustancias disueltas, sulfatos, ión cloruro, álcalis, hidratos de carbono y 
sustancias orgánicas solubles en éter indicadas en la tabla 29 del Código Estructural. Se 
prohíbe el uso de aguas de mar o salinas análogas para el amasado o curado de 
hormigón armado. 

• Áridos: Cumplirán las condiciones del artículo 30 del Código Estructural. 
Pueden emplearse gravas de machaqueo o rodadas, arenas, áridos reciclados, áridos 
ligeros y escorias siderúrgicas apropiadas que dispongan de marcado CE según norma 
armonizada UNE‐EN 12.620 aportando declaración de prestaciones. En caso de que la 
dirección facultativa lo considere necesario, se realizarán ensayos de identificación 
mediante análisis mineralógicos, petrológicos, físicos o químicos. En el caso de utilizar 
escorias siderúrgicas como árido, se comprobará previamente que son estables. Se 
prohíbe el empleo de áridos que contengan nódulos de yeso, compuestos ferrosos, 
sulfuros oxidables, etc. en proporciones superiores a lo que permite el Código 



 

 

Estructural. 
Cada carga irá acompañada por hoja de suministro que estará en todo momento a 
disposición de la Dirección Facultativa, en la que figuren los datos indicados en el 
Código Estructural y la declaración de prestaciones según marcado CE. 
Los áridos deben ser transportados y acopiados de manera que se evite su segregación 
y contaminación, debiendo mantener las características granulométricas de cada una 
de sus fracciones. 
El empleo de áridos reciclados se limitará a un 20 % en peso sobre el contenido de 
árido grueso y adaptará sus características a lo expresado en el artículo 30.8 del Código 
Estructural. 
La utilización de áridos ligeros estará limitada a las especificaciones del anejo 8 del 
Código Estructural. 

• Aditivos: Cumplirán lo establecido en el artículo 31 del Código Estructural y en las 
normas armonizadas UNE‐EN 934‐2. 
El fabricante garantizará que las características y el comportamiento del aditivo, 
agregado en las proporciones y condiciones previstas, son tales que produce la función 
deseada sin perturbar excesivamente las restantes características del hormigón, ni 
representar peligro para las armaduras. 
Los aditivos se transportarán y almacenarán de manera que se evite su contaminación y 
que sus propiedades no se vean afectadas por factores físicos o químicos. El fabricante 
suministrará el aditivo correctamente etiquetado y dispondrá de marcado CE 
aportando la preceptiva declaración de prestaciones. 
La Dirección Facultativa deberá autorizar su utilización y en su incorporación a la mezcla 
se seguirá estrictamente lo dispuesto por el fabricante. El suministrador del hormigón 
será informado de la posible incorporación de aditivos en obra. 

• Adiciones: Cumplirán lo establecido en el artículo artículo 32 del Código Estructural. 
Tan solo se utilizarán en el momento de la fabricación del hormigón y exclusivamente 
en central. Podrán ser cenizas volantes o humo de sílice, siempre en hormigones con 
cementos tipo CEM I y su empleo contará con el visto previo de la Dirección Facultativa. 
No podrán contener elementos perjudiciales en cantidades tales que puedan afectar a 
la durabilidad del hormigón o causar fenómenos de corrosión de las armaduras, y 
cumplirán las especificaciones indicadas en 32.1 y 32.2 del Código Estructural. 

• Armaduras: Armaduras pasivas: Cumplirán lo establecido en la UNE‐EN 10080 y el 
artículo 34 del Código Estructural. Las barras y alambres no presentarán defectos 
superficiales ni grietas y tendrán una sección equivalente no inferior al 95,5% de la 
nominal. Las características mecánicas mínimas estarán garantizadas por el fabricante 
según la tabla 34.2.a del Código Estructural. Se suministrarán con una etiqueta de 
identificación conforme a lo especificado en normas UNE‐EN y llevarán grabadas las 
marcas de identificación de acuerdo con dichas normas. Las mallas electrosoldadas se 
fabricarán con barras o alambres corrugados que no se mezclarán entre sí por distintas 
tipologías de acero y cumplirán lo dispuesto en el artículo 35.1 del Código Estructural. 

• Armaduras activas: Cumplirán lo establecido en las UNE 36094 y el artículo 36 del 
Código Estructural. 
Los elementos constituyentes de las armaduras activas pueden ser alambres, barras o 
cordones.  El fabricante garantizará como mínimo: carga unitaria máxima a tracción, 
límite elástico convencional, alargamiento bajo carga máxima, módulo de elasticidad, 
relajación, resistencia a la fatiga y susceptibilidad a la corrosión bajo tensión. 
El acero puesto en obra ha de mantener sus cualidades y características intactas desde 
su fabricación por lo que en su almacenamiento y transporte estarán protegidas de la 
lluvia, humedad del terreno u otros agentes o materias agresivas. En el momento de su 
utilización, las armaduras deben estar exentas de sustancias extrañas en su superficie 



 

 

tales como grasa, aceite, pintura, polvo, tierra o cualquier otro material perjudicial para 
su buena conservación o su adherencia. 

Puesta en obra 
La puesta  en obra  se  atendrá  estrictamente  a  lo dispuesto  en  el Código  Estructural  y 
NCSE‐02. 
Las armaduras se dispondrán sujetas entre sí de manera que no varíe su posición durante 
el  transporte, montaje  y  hormigonado,  y  permitan  al  hormigón  envolverlas  sin  dejar 
coqueras. En el corte de la ferralla se pueden emplear cizallas o maquinaria de corte no 
estando permitido  el uso del  arco  eléctrico,  sopletes u otros métodos que  alteren  las 
características físico‐metalúrgicas del material. El despiece, enderezado, corte y doblado 
de las barras se hará de acuerdo al artículo 49.3 del Código Estructural. Los empalmes de 
armaduras  en  obra  deberán  realizarse  con  la  aprobación  expresa  de  la  dirección 
facultativa  y  los  realizados por  soldadura deberán  realizarse de  acuerdo  con  la norma 
UNE‐EN ISO 17660,  las superficies estarán secas y  limpias, y no se realizarán con viento 
intenso,  lluvia  o  nieve,  a  menos  que  se  adopten  las  debidas  precauciones.  Los 
recubrimientos  deberán  garantizarse mediante  la  disposición  de  los  correspondientes 
elementos  separadores  colocados  en  obra  con  las  dimensiones  de  los  recubrimientos 
nominales según 49.8.2 del Código Estructural. 
El hormigón estructural  requiere estar  fabricado en central conforme al artículo 51 del 
Código  Estructural  pudiendo  estar  la  central  en  obra  o  en  instalaciones  exclusivas  en 
cuyo caso  se denomina hormigón preparado. El hormigón deberá quedar mezclado de 
forma homogénea empleando la dosificación de todos sus componentes por peso, según 
lo dispuesto en proyecto y el Código Estructural, quedando el árido bien recubierto de 
pasta de cemento. La dosificación mínima de cemento será la señalada en artículo 43.2.1 
del Código Estructural. El hormigón no experimentará, durante el  transporte, variación 
sensible en las características que poseía recién amasado. 
Cada carga de hormigón  irá acompañada de una hoja de suministro que estará en todo 
momento a disposición de la Dirección de Obra, y en la que figurarán como mínimo, los 
datos  indicados  en  el  anejo  4  del  Código  Estructural.  El  fabricante  de  este  hormigón 
deberá documentar debidamente la dosificación empleada. En hormigones fabricados en 
central  ubicada  en  obra  el  constructor  dejará  un  libro  de  registro  a  disposición  de  la 
dirección  facultativa  firmado por persona  física en el que  constarán  las dosificaciones, 
proveedores, equipos empleados, referencia al documento de calibrado de la balanza de 
dosificación,  registro  de  amasadas  empleadas  en  cada  lote,  fechas  de  hormigonado  y 
resultados de los ensayos realizados. 
El tiempo trascurrido entre la adición del agua de amasado y la colocación del hormigón 
no debe ser mayor de una hora y media para hormigón sin promotores o retardadores 
de fraguado. En ningún caso se tolerará  la colocación en obra de masas que acusen un 
principio  de  fraguado.  Queda  expresamente  prohibida  la  adición  de  agua  en  obra  al 
hormigón. Se puede añadir en obra plastificante o superplastificante siempre que no se 
sobrepasen  los  límites  establecidos  y  siempre  con  el  visto  bueno  del  fabricante  y 
Dirección Facultativa. En el vertido y colocación de  las masas se adoptarán  las debidas 
precauciones para evitar  la disgregación de  la mezcla. A partir de 1 metro de altura, el 
hormigonado  no  puede  hacerse  por  vertido  libre  siendo  necesario  el  empleo  de 
canaletas  o  conductos  que  eviten  el  golpeo  del  hormigón.  No  se  efectuará  el 
hormigonado en tanto no se obtenga la conformidad de la dirección facultativa, una vez 
que  se  hayan  revisado  las  armaduras  ya  colocadas  en  su  posición  definitiva.  La 
compactación de hormigones se realizará de manera tal que se eliminen los huecos y se 
obtenga un perfecto cerrado de la masa, sin que llegue a producirse segregación. No se 
colocarán  en  obra  capas  o  tongadas  de  hormigón  cuyo  espesor  sea  superior  al  que 
permita una compactación completa de la masa.  Se realizará según lo expuesto en el art. 



 

 

52 del Código Estructural. 
Las  juntas de hormigonado  se  situarán en dirección  lo más normal posible a  las de  las 
tensiones de compresión, y allí donde su efecto sea menos perjudicial, alejándolas de las 
zonas en  las que  la armadura esté  sometida a  fuertes  tracciones, en  cualquier  caso el 
lugar de las juntas deberá ser aprobado por la Dirección Facultativa. 
Queda  terminantemente  prohibido  hormigonar  si  llueve,  nieva,  hay  viento  excesivo, 
temperaturas superiores a 40º C, soleamiento directo o cuando se prevea que, dentro de 
las  cuarenta  y  ocho  horas  siguientes,  pueda  descender  la  temperatura  ambiente  por 
debajo de  los cero grados centígrados. En  los casos en que, por absoluta necesidad, se 
hormigone en estas circunstancias, se adoptarán  las medidas necesarias para garantizar 
que,  durante  el  fraguado  y  primer  endurecimiento  de  hormigón,  no  se  producirán 
deterioros  locales  en  los  elementos  correspondientes,  ni  mermas  permanentes 
apreciables de las características resistentes del material y se contará con la autorización 
expresa de la Dirección Facultativa y el fabricante. 
Durante  el  fraguado  y  primer  período  de  endurecimiento  del  hormigón,  deberá 
asegurarse  el mantenimiento  de  la  humedad  mediante  un  adecuado  curado  que  se 
prolongará  durante  el  plazo  necesario  en  función  del  tipo  y  clase  del  cemento,  de  la 
temperatura  y  grado  de  humedad  del  ambiente,  etc.  El  curado  podrá  realizarse 
manteniendo  húmedas  las  superficies  de  los  elementos  de  hormigón, mediante  riego 
directo  que  no  produzca  deslavado  o  mediante  recubrimientos  plásticos,  agentes 
filmógenos  u  otros  tratamientos  adecuados  siempre  que  ofrezcan  las  garantías  de 
efectividad y no contengan sustancias nocivas para el hormigón. 
Los  productos  desencofrantes  serán  de  naturaleza  adecuada  y  no  serán  perjudiciales 
para  las  propiedades  o  el  aspecto  del  hormigón  y  no  perjudicarán  a  la  posterior 
aplicación  de  revestimientos.  Expresamente  queda  prohibido  el  empleo  de  grasa, 
gasóleo u otros productos no apropiados. Las superficies vistas no presentarán coqueras 
o irregularidades que perjudiquen al comportamiento de la obra o a su aspecto. 
Cualquier empleo de un elemento auxiliar (puntales, cimbras, etc.) será responsabilidad 
del  constructor,  que  deberá  disponer  de  los  documentos  correspondientes  (proyecto, 
certificado,  etc.)  que  avalen  la  conformidad  de  tales  elementos  para  el  uso  que  se 
pretende. 

Control, criterios de aceptación y rechazo y verificaciones en el edificio terminado 
Salvo que  se disponga  lo  contrario  en  el  Programa de Control,  el nivel del  control de 
ejecución será normal según la clasificación establecida en el Código Estructural. 
El contratista aportará un programa de control de calidad según contenidos estipulados 
en  artículo  19  del  Código  Estructural  que  deberá  ser  aprobado  por  la  Dirección 
Facultativa y que desarrollará el plan de control que se incluye en proyecto. La Dirección 
Facultativa podrá disponer  en  cualquier momento  la  realización de  comprobaciones o 
ensayos adicionales. 
El control de recepción del cemento será acorde a lo especificado en el anejo IV del RC‐
16: a) control de la documentación: albarán, etiquetado, declaración de prestaciones del 
marcado CE  si  lo  tuviera o  certificación de  cumplimiento de  requisitos  reglamentarios 
firmado por persona física del fabricante si no contara con marcado CE y distintivos de 
calidad si los tuviere. b) inspección visual y c) en caso que lo exigiera el responsable de la 
recepción, ensayos de identificación o complementarios según anejo VIII del RC‐16. 
Los  áridos,  aditivos  y  adiciones  contarán  con  marcado  CE  según  56.4  del  Código 
Estructural. 
En caso de que  las armaduras elaboradas o ferralla armada no cuente con un distintivo 
de  calidad  oficialmente  reconocido,  se  realizará  control  experimental  para  comprobar 
características mecánicas, adherencia y dimensiones. Todo ellos según art.59 del Código 
Estructural. 



 

 

Los ensayos del hormigón se realizarán según  lo dispuesto en el programa de control y 
en el capítulo 13 del Código Estructural. Los ensayos de docilidad serán según UNE‐EN 
12350 y los de resistencia y resistencia a la penetración de agua según UNE‐EN 12390. 
Se  realizarán ensayos de hormigón previos y característicos si se dan  las circunstancias 
especificadas en el anejo 13 del Código Estructural. 
Se hará un  control de  la  ejecución por  lotes  según  artículo  63 del Código  Estructural, 
haciendo  comprobaciones  previas  al  comienzo  de  la  ejecución,  control  de  acopios, 
comprobaciones  de  replanteo  y  geométricas,  cimbras,  apuntalamientos  y  andamiajes, 
armaduras, encofrados y moldes, transporte, vertido y compactación, juntas de trabajo, 
contracción o dilatación,  curado, desmoldeo y descimbrado,  tolerancias y dimensiones 
finales. 
Las tolerancias máximas admisibles serán: 

• Dosificación: +‐3 % en cemento y áridos, +‐1% del agua añadida, +‐3% del agua total, 
entre +‐3% y +‐5% en adiciones según su proporción con el cemento y +‐5 % en 
aditivos. 

• Recubrimiento armaduras activas: +‐5 mm en elementos prefabricado y +‐10 mm in 
situ. 

• Resistencia característica del hormigón según Código Estructural. 
• Consistencia del hormigón según tabla 57.5.2.2 del Código Estructural. 
• Desviaciones admisibles según anejo 14 del Código Estructural. 

Las características higrotérmicas de los materiales contemplados en el proyecto serán: 
Material  Transmitancia (W/m2 K)  Absortividad 
Hormigón armado  5,7  0,7 
Hormigón en masa  4  0,7 

Las características de los materiales puestos en obra, tendrán las prestaciones señaladas 
anteriormente o superiores, de otro modo, habrán de ser autorizados previamente por la 
dirección facultativa. 
 

ESTRUCTURA de HORMIGÓN ARMADO 

Descripción 
Estructuras constituidas por elementos de hormigón armado con barras de acero: vigas, 
pilares, forjados con nervios, viguetas o semiviguetas y losas. 

Materiales 
El constructor deberá disponer de un sistema de gestión de  los materiales, productos y 
elementos estructurales que se vayan a colocar en la obra, de manera que se asegure la 
trazabilidad de los mismos según lo dispuesto en el artículo 15 del Código Estructural. 

• Hormigón armado, según lo dispuesto en el punto específico de este mismo Pliego. 
• En el caso de utilizar forjados de viguetas de hormigón prefabricado, viguetas y 

bovedillas contarán con marcado CE según lo expuesto en la norma armonizada UNE‐
EN 15037 y se facilitará la declaración de prestaciones. Las piezas de entrevigado 
podrán ser colaborantes o no y atenderán a los dispuesto en el artículo 38 del Código 
Estructural. 

En  el  caso  de  utilizar  elementos  prefabricados  de  hormigón  para  forjados  nervados 
compuestos por una placa  superior  y uno o más nervios  longitudinales dispondrán de 
marcado CE según lo expuesto en la norma armonizada UNE‐EN 13224. 
Del mismo modo,  la  utilización  de  elementos  prefabricados  de  hormigón  en  vigas  y 
pilares requerirá la presentación de la declaración de prestaciones relativa a su marcado 
CE según UNE‐EN 13225. 
En caso de empleo de placas alveolares prefabricadas dispondrán del marcado CE según 
la  norma  armonizada  UNE‐EN  1168  aportando  declaración  de  prestaciones  en  el 
suministro. 



 

 

En  caso  de  puesta  en  obra  de  prelosas  prefabricadas  para  forjados  se  aportará 
declaración de prestaciones según marcado CE con las condiciones indicadas en la norma 
armonizada UNE‐EN 13747+A1. 
Las  impregnaciones  y  revestimientos deberán  tener marcado CE  conforme a  la norma 
UNE‐EN 1504‐2; y en  función de su uso previsto, en su Declaración de Prestaciones se 
deberán cumplir todos los requisitos esenciales indicados para este tipo de productos en 
el anexo ZA de la citada norma. 

Puesta en obra 
La puesta  en obra  se  atendrá  estrictamente  a  lo dispuesto  en  el Código  Estructural  y 
NCSE‐02. 
Los  encofrados  se  realizarán  según  las  indicaciones  del  artículo  48.2  del  Código 
Estructural,  debiendo  ser  estancos  para  que  impidan  pérdidas  apreciables  de  pasta, 
rígidos  para  que  se  cumplan  las  tolerancias  dimensionales  y  no  sufran  asientos  ni 
deformaciones perjudiciales, y podrán desmontarse fácilmente, sin peligro y sin producir 
sacudidas ni daños en el hormigón. Han de estar  limpios y húmedos antes de verter el 
hormigón y el empleo de desencofrante ha de contar con autorización de la dirección de 
obra. Se prohíbe el uso de aluminio en moldes. 
Para  la  puesta  en  obra  de  cimbras,  encofrados  y  apuntalamientos  el  constructor  se 
ajustará a lo dispuesto en el punto 48.2, 48.3, 53 y 54 del Código Estructural. Las cimbras 
se realizarán preferentemente, de acuerdo con lo indicado en la norma UNE‐EN 12812, y 
los apuntalamientos, preferentemente, de acuerdo con  lo  indicado en  las normas UNE‐
EN 1065, UNE‐EN 16031y UNE 180201. Los puntales se dispondrán sobre durmientes y 
las  cimbras  se arriostrarán en  las 2 dirección para garantizar adecuada  respuesta ante 
esfuerzos horizontales. Los movimientos serán inferiores a 5 mm locales y a 1/1000 de la 
luz para el conjunto. Los tiempos de desencofrado se adoptarán según lo expuesto en el 
artículo 53 del Código Estructural. 
No se efectuará el hormigonado sin  la conformidad de  la Dirección Facultativa, una vez 
se hayan revisado las armaduras. 
Los  forjados unidireccionales  se  regarán antes del hormigonado que  se  realizará en el 
sentido de  los nervios y en un solo proceso tanto  los nervios como  la  losa superior. Se 
seguirán  las  instrucciones  indicadas  por  el  fabricante  para  la  manipulación  y 
almacenamiento de viguetas y losas cuidando de retirar aquellos elementos que resulten 
dañados con su capacidad portante afectada. El orden de retirada de  los puntales será 
desde el centro del vano hacia  los extremos y en el caso de voladizos del vuelo hacia el 
arranque.  No  se  intersacarán  ni  retirarán  puntales  sin  la  autorización  previa  de  la 
dirección facultativa. 
Durante  la ejecución se evitará  la actuación de cualquier carga estática o dinámica que 
pueda provocar daños en los elementos ya hormigonados. 
El recubrimiento de la armadura se garantizará mediante la disposición de separadores y 
se  ajustará  a  las  especificaciones  del  43.4.2.  y  49.8.2.  del  Código  Estrucutral.  Los 
separadores  serán  elementos  especialmente  diseñados  para  tal  fin,  de  naturaleza  no 
atacable  por  la  alcalinidad  del  hormigón,  no  introducirán  corrosión  en  las  armaduras, 
serán tan impermeables como el propio hormigón. Expresamente queda prohibido el uso 
de separadores de madera, ladrillo u otros elementos residuales de la obra. 
Para el anclaje y empalme de armaduras se atenderá a  lo dispuesto en 49.5 del Código 
Estructural. 
El apoyo de  forjados  sobre  la estructura  se  realizará  según  las  recomendaciones de  la 
norma  UNE‐EN  15037  y  las  tolerancias  del  Anejo  14  del  Código  Estructural.  Los 
enfrentamientos de nervios en los apoyos garantizarán la continuidad de los mismos. 

Control, criterios de aceptación y rechazo y verificaciones en el edificio terminado 
Se hará un  control de  la  ejecución por  lotes  según  artículo  63 del Código  Estructural, 



 

 

haciendo  comprobaciones  previas  al  comienzo  de  la  ejecución,  control  de  acopios, 
comprobaciones  de  replanteo  y  geométricas,  cimbras,  apuntalamientos  y  andamiajes, 
armaduras, encofrados y moldes, transporte, vertido y compactación, juntas de trabajo, 
contracción o dilatación,  curado, desmoldeo y descimbrado,  tolerancias y dimensiones 
finales. 
Se comprobará  la situación de  los elementos,  las distancias a otros elementos,  flechas, 
deformación  bajo  carga,  adherencia  entre  el  hormigón  y  el  acero,  uniones  con  otros 
elementos,  apoyos,  coincidencia  con  pilar  inferior,  entrevigado  de  la  sección, pandeo, 
desplome, planeidad, horizontalidad, formación de huecos, anclajes. 
Las  viguetas  llevarán  marcas  que  permitan  identificarlas  y  conocer  todas  sus 
características. 
Las  tolerancias máximas  admisibles  serán  las  establecidas  en  el  anejo  14  del  Código 
Estructural. 

Criterios de medición y valoración 
En caso de que en el presupuesto del proyecto o el contrato de obra no se especifiquen 
otros criterios, se adoptarán las siguientes pautas de medición y valoración: 
Elementos  estructurales  de  hormigón  armado  volumen  realmente  ejecutado.  Las 
planchas en superficie teórica descontando huecos mayores de 1 m2. 

Condiciones de conservación y mantenimiento 
Se  exponen  a  continuación  las  condiciones  básicas  y  generales  de  conservación  y 
mantenimiento. En el preceptivo "Libro del Edificio", a redactar tras  la finalización de  la 
obra, se incluirá mayor detalle de las mismas. 
La modificación de  cargas,  realización de  taladros o perforaciones  se  realizarán previa 
consulta con un técnico. 
Se  revisará  anualmente  la  posible  aparición  de  fisuras,  grietas,  manchas  de  óxidos, 
golpes,  desconchados  en  revestimientos  del  hormigón,  humedades,  degradación  del 
hormigón, abombamiento de techos, puertas y ventanas que no cierran... debiendo ser 
comunicadas a un técnico especialista en caso de detectarse. 
Cada  10  años  se  realizará  limpieza  de  las  superficies  de  vigas  y  pilares  vistos  con  un 
cepillo de raíces y agua. En  función de  la contaminación y  la suciedad a  la que se vean 
expuestos estos elementos, se deberá realizar con mayor o menor frecuencia. 
Cada 10 años se inspeccionará la estructura por técnico especialista. 
 

ESTRUCTURA METÁLICA 

Descripción 
Estructuras  cuyos  elementos:  soportes,  vigas,  zancas,  cubiertas  y  forjados  están 
compuestos por productos de acero laminado en caliente, perfiles huecos y conformados 
en  frío  o  caliente,  roblones  y  tornillos  ordinarios,  calibrados  y  de  alta  resistencia,  así 
como tuercas y arandelas. 
La  construcción  de  estructuras  de  acero  está  regulada  por  el  Código  Técnico  de  la 
Edificación en su Documento Básico de Seguridad Estructural‐Acero y por el Título 3 del 
Código Estructural. 
La dirección facultativa indicará previo al comienzo de la obra si la estructura pertenece 
total o parcialmente a alguna clase de ejecución de las señaladas en el apartado 91.1 del 
Código Estructural, como de fabricación más cuidadosa. 

Materiales 
• Según características y exigencias del artículo 83 del Código Estructural. 
• Perfiles y chapas de acero laminado: 

Se usarán los aceros establecidos en la norma UNE EN 10025 (Productos laminados en 
caliente de acero no aleado, para construcciones metálicas de uso general), cuyas 
características se resumen en 84.1 del Código Estructural y cumplirán con las 



 

 

especificaciones contenidas en dicho apartado. 
Irán acompañados de la declaración de prestaciones del marcado CE según la norma 
armonizada UNE‐EN 10025, declarando expresamente la resistencia a tracción, límite 
elástico, resistencia a flexión por choque, soldabilidad, alargamiento y tolerancias 
dimensionales. 

• Perfiles huecos de acero: 
Detallados en 84.2 y 84.3 del Código Estructural. Se contemplan los aceros establecidos 
por las normas UNE‐EN 10210‐1 relativa a Perfiles huecos para construcción, acabados 
en caliente, de acero no aleado de grado fino y en la UNE‐EN 10219‐1, relativa a 
secciones huecas de acero estructural conformado en frío. Irán acompañados de la 
declaración de prestaciones propia del marcado CE según las normas anteriores 
incluyendo la designación del material según EN 10027. 

• Perfiles de sección abierta conformada en frío: 
Detallados en 84.4 del Código Estructural. Se contemplan los aceros establecidos por 
las normas UNE‐EN 10162. 

• Perfiles y chapas no normalizados: 
Podrán emplearse perfiles y chapas no normalizados, bien sean de formas abiertas 
especiales, o variantes de series normalizadas, siempre que se cumplan las condiciones  
detalladas en 84.5 del Código Estructural. 

• Tornillos, tuercas y arandelas:  
Según 85.2 y 85.3 del Código Estructural. 

• Bulones:  
Según 85.4 del Código Estructural. 

• Material de aportación:  
Según 85.5 del Código Estructural. 

• Las características de los materiales suministrados deben estar documentadas de 
forma que puedan compararse con los requisitos establecidos en proyecto. Además, los 
materiales deben poderse identificar en todas las etapas de fabricación, para lo que 
cada componente debe tener una marca duradera, distinguible, que no le produzca 
daño y resulte visible tras el montaje con la designación del acero según normas. 
Los materiales montados en taller llegarán identificados con marcado adecuado, 
duradero y distinguible. 

Puesta en obra 
Ha de prevenirse  la corrosión del acero evitando el contacto directo con humedad, con 
otros metales que produzcan corrosión y el contacto directo con yesos.  
Se  aplicarán  las  protecciones  adecuadas  a  los materiales  para  evitar  su  corrosión,  de 
acuerdo  con  el  artículo  86  y  87  del  Código  Estructural  y  las  condiciones  ambientales 
internas  y  externas  del  edificio.  Los  materiales  protectores  deben  almacenarse  y 
utilizarse  de  acuerdo  con  las  instrucciones  del  fabricante.  Se  han  de  preparar  las 
superficies a proteger. 
Los abrasivos utilizados en la limpieza y preparación de las superficies a proteger, deben 
ser  compatibles  con  los  productos  de  protección  a  emplear.  Los  métodos  de 
recubrimiento deben especificarse y ejecutarse de acuerdo con la normativa específica al 
respecto y las instrucciones del fabricante. 
El  material  debe  almacenarse  siguiendo  las  instrucciones  de  su  fabricante,  evitando 
deformaciones  permanentes,    protegiendo  de  posibles  daños  en  los  puntos  donde  se 
sujete para su manipulación, almacenándolos apilados sobre el terreno pero sin contacto 
con él, evitando cualquier acumulación de agua. 
 
 
 



 

 

Operaciones de fabricación en taller 
• Enderezado: Según indicaciones de la norma UNE‐EN 1090‐2.. 
• Corte: El corte puede realizarse por procedimientos mecánicos: sierra, disco, cizalla; o 

térmico: plasma, oxicorte (manual o automático) y láser. En cualquier caso según 91.4.3 
del Código Estructural.  

• Conformado: Esta operación puede realizarse siempre que las características del 
material no queden por debajo de las especificadas en el proyecto. Cuando se realice el 
plegado o curvado en frío se respetarán los radios mínimos recomendados en UNE‐EN 
10025. No se permite la conformación en caliente de aceros con tratamiento 
termomecánico, ni de los templados y revenidos a menos que se cumplan los requisitos 
de UNE‐EN 10025‐6. En particular se prohíbe cualquier manipulación en el intervalo de 
color azul (de 250ºC a 380ºC). En todo caso, se atenderá a lo dispuesto en la norma 
UNE‐EN 1090‐2. 

• Perforación: Los agujeros para tornillos pueden realizarse mediante taladrado, 
punzonado, láser, plasma y corte térmico siguiendo las prescripciones de ejecución que 
se indican en la norma UNE‐EN 1090‐2 y en el punto 91.4.5 del Código Estructural. 

• Empalmes: No se permiten más empalmes que los establecidos en proyecto o 
aprobados por el director de obra. 

• Soldeo: el constructor dispondrá de un plan de soldadura que incluirá precauciones 
adecuadas frente al riesgo de desgarro laminar en caso de que se transmitan tensiones 
de tracción en el sentido perpendicular al espesor del material. Para la elaboración del 
plan de soldadura se deberá tener en consideración la parte aplicable de la norma UNE‐
EN ISO 3834. Los soldadores y operadores de soldeo deberán estar cualificados para las 
uniones que realicen, según la norma UNE‐EN ISO 9606‐1 o UNE‐EN ISO 14732 
respectivamente. 
Los requisitos de calidad para el soldeo que se han de aplicar en cada clase de ejecución 
según UNE‐EN ISO 3834 serán los recogidos en la tabla 94.1. del Código Estructural. 
Las superficies y bordes deben ser los apropiados para el proceso de soldeo y estar 
exentos de fisuras, entalladuras, materiales que afecten al proceso o calidad de las 
soldaduras y humedad. Los componentes a soldar deben estar correctamente 
colocados y fijos mediante dispositivos adecuados. Para la realización de cualquier tipo 
de soldadura, se estará a las especificaciones contenidas en el artículo 94 del Código 
Estructural. 

• Uniones atornilladas. Las características de este tipo de uniones se ajustarán a las 
especificaciones del artículo 93 del Código Estructural. Para uniones atornilladas 
pretensadas resistentes al deslizamiento, la dirección facultativa indicará previo al 
comienzo de la obra cuál es la clase de superficie a obtener. Podrán emplearse tornillos 
avellanados, calibrados y bulones o tornillos de inyección si se cumplen las 
especificaciones del artículo 93.10 del Código Estructural. Los diámetros de agujeros, 
separaciones mutuas y a bordes, sistemas de apretado y estado de superficies serán los 
especificados en los planos. Si se emplean arandelas indicadoras del pretensado del 
tornillo, se observarán las instrucciones del fabricante que se adjuntan al proyecto. 

• Tratamientos de protección. Podrán aplicarse tratamientos de metalización, 
galvanización en caliente o pintado según las especificaciones del artículo 95 del Código 
Estructural. La superficie de los elementos se limpiará y preparará de forma adecuada 
al tratamiento de protección correspondiente. En principio, deben eliminarse la 
suciedad, cascarilla de laminación, restos de escoria de soldaduras y también la grasa y 
la humedad superficial. Si existieran revestimientos anteriores, deben ser igualmente 
eliminados. Las superficies que  vayan a estar en contacto con el hormigón, no se 
pintarán, solamente se limpiarán. No se utilizarán materiales que perjudiquen la calidad 
de una soldadura a menos de 150 mm de la zona a soldar y tras realizar la soldadura no 



 

 

se pintará sin antes haber eliminado las escorias y aceptado la soldadura. Tampoco se 
pintarán uniones atornilladas hasta la aceptación de la unión. 
La estructura dispondrá de protección contra la corrosión para obtener unas 
condiciones de servicio acordes con la vida útil de la estructura y el plan de 
mantenimiento teniendo en cuenta el nivel de corrosión atmosférica y grado de 
exposición de los diferentes componentes que esta detallado en el presupuesto del 
proyecto. 

Control, criterios de aceptación y rechazo y verificaciones en el edificio terminado 
El control de calidad se realizará dando cumplimiento a las especificaciones recogidas en 
el  capítulo  23  y  24  del  Código  Estructural  y  en  el  punto  12  del  CTE‐DB‐SEA.  Las 
actividades  de  control  de  calidad  han  de  quedar  registradas  documentalmente  en  la 
documentación final de obra. La dirección facultativa aprobará un programa de control 
que desarrolle el plan de control incluido en el proyecto.  
Control de la conformidad de los productos 
Se atenderá a  lo dispuesto en el capítulo 23 del Código Estructural. Los suministradores 
entregarán  al  constructor,  quien  los  facilitará  a  la  dirección  facultativa,  cualquier 
documento de  identificación del producto exigido por  la reglamentación aplicable o, en 
su caso, por el proyecto o por la dirección facultativa. En el caso de que los materiales y 
productos  dispongan  de marcado  CE  podrá  comprobarse  su  conformidad mediante  la 
verificación  documental  de  que  los  valores  de  la  declaración  de  prestaciones  que 
acompañan  al  citado marcado  CE  cumplen  con  las  especificaciones  del  proyecto.  La 
dirección  facultativa  podrá  disponer  en  cualquier  momento  la  realización  de 
comprobaciones o ensayos sobre los materiales y productos que se empleen en la obra. 
En  el  caso  de  productos  que  no  dispongan  de marcado  CE,  la  comprobación  de  su 
conformidad comprenderá:  ‐ Un control documental,  ‐ en su caso, un control mediante 
distintivos  de  calidad  o  procedimientos  que  garanticen  un  nivel  de  garantía  adicional 
equivalente,  conforme a  lo  indicado en el Artículo 18 del Código Estructural, y  ‐ en  su 
caso, un control experimental, mediante la realización de ensayos. 
Control de la ejecución 
Se  atenderá  a  lo  dispuesto  en  el  capítulo  24  del  Código  Estructural.  El  constructor 
incluirá,  en  el  plan  de  obra,  el  procedimiento  de  autocontrol  de  la  ejecución  de  la 
estructura. Los resultados de todas  las comprobaciones realizadas serán documentados 
por el constructor, en los registros de autocontrol. Además, efectuará una gestión de los 
acopios que le permita mantener y justificar la trazabilidad de las partidas.  
Los  criterios  de  control  como:  programación,  nivel  de  control,  lotificación,  unidades  y 
frecuencias  de  inspección,  comprobaciones  al montaje  en  taller  se  dispondrán  según 
artículos 101, 102 y 103 del Código Estructural. 
El programa de montaje redactado por el constructor se realizará de acuerdo con el plan 
de montaje incluido como anexo a este pliego. 
Las  tolerancias máximas  admisibles,  serán  las  establecidas  en  el  anejo  16  del  Código 
Estructural y en el CTE‐DB‐SEA en su punto 11, en el que se definen tipos de desviaciones 
geométricas  correspondientes  a  estructuras  de  edificación,  y  los  valores  máximos 
admisibles  para  tales  desviaciones  distinguiendo  entre  tolerancias  de  fabricación  y 
tolerancias de ejecución. 

Criterios de medición y valoración 
En caso de que en el presupuesto del proyecto o el contrato de obra no se especifiquen 
otros criterios, se adoptarán las siguientes pautas de medición y valoración: 
Elementos  estructurales  se medirán  según  el  peso  nominal  teórico.  Las  planchas  en 
superficie teórica descontando huecos mayores de 1 m2. 

Condiciones de conservación y mantenimiento 
Se  exponen  a  continuación  las  condiciones  básicas  y  generales  de  conservación  y 



 

 

mantenimiento. En el preceptivo "Libro del Edificio", a redactar tras  la finalización de  la 
obra, se incluirá mayor detalle de las mismas. 
No  han  de  modificarse  ni  sobrecargarse  los  elementos  estructurales  respecto  a  su 
definición en proyecto. 
Cada año se revisará  la aparición de fisuras, grietas, flechas en vigas y forjados, pandeo 
en pilares, humedades o degradación del acero informando a un técnico en su caso.  
Cada  10  años  revisión  por  técnico  especialista  de  los  síntomas  de  posibles  daños  
estructurales,    se  identificarán  las  causas  de  daños  potenciales  (humedades,  uso),  
identificación de daños que afectan a secciones o uniones  (corrosión, deslizamiento no 
previsto). 
Se  realizará  mantenimiento  a  los  elementos  de  protección  de  la  estructura, 
especialmente  a  los  de  protección  ante  incendio,  que  se    ajustarán  a  los  plazos  de 
garantía declarados por los fabricantes (de pinturas, por ejemplo). 
Los  edificios  sometidos  a  acciones  que  induzcan  fatiga  contarán  con  un  plan  de 
mantenimiento  independiente  que  debe  especificar  el  procedimiento  para  evitar  la 
propagación de las fisuras, así como el tipo de maquinaria a emplear, el acabado, etc. 
 

ESTRUCTURA de FÁBRICA 

La  construcción  de  estructuras  de  fábrica  está  regulada  por  el  Código  Técnico  de  la 
Edificación en su Documento Básico de Seguridad Estructural‐Fábricas. 
 

FÁBRICA de PIEDRA 

Descripción 
Muros resistentes y de arriostramiento realizados con piedra natural y mortero. 

Materiales 
Mortero: El aglomerante empleado podrá ser cemento o mixto con cal. 
Cemento:  Cementos:  cumplirán  las  especificaciones  dispuestas  en  el  RC‐16,  RD 
1313/1988 y normas armonizadas UNE EN 197‐1 y 413‐1 y se emplearán cementos para 
albañilería u otros cementos comunes a excepción del CEM I y CEM III. 
En el caso de cementos que dispongan de norma armonizada, contarán con marcado CE 
y  estará  disponible  la  declaración  de  prestaciones,  el  resto  de  cementos  incluirán 
certificado de conformidad con requisitos reglamentarios. 
El  cemento  contará  con  la documentación de  suministro  y etiquetado dispuesto en el 
anejo IV del RC‐16. No llegará a obra u otras instalaciones de uso excesivamente caliente. 
Cuando el suministro se realice en sacos se almacenará sobre palets o similar, en locales 
cubiertos, ventilados y protegidos de  la  intemperie, humedad y de  la exposición directa 
del sol. 
El almacenamiento de los cementos a granel se efectuará en silos estancos y protegidos 
de la humedad y se evitará, en particular, su contaminación con otros cementos de tipo 
y/o clase de resistencia distintos. 
Cales:  contarán  con  marcado  CE  según  normas  UNE  EN  459‐1.  Su  recepción, 
manipulación y almacenamiento mantendrá las mismas precauciones que los cementos. 
Pueden emplearse arenas naturales procedentes de ríos, mina y playa, o de machaqueo, 
o  bien  mezcla  de  ellas.  El  suministrador  deberá  garantizar  documentalmente  el 
cumplimiento  del  marcado  CE  mediante  la  presentación  de  la  declaración  de 
prestaciones con cada carga. Los áridos deberán cumplir las condiciones físico‐químicas, 
físico‐mecánicas, de granulometría y  forma  indicadas en  la norma armonizada UNE‐EN 
13139. 
Se admiten todas las aguas potables y las tradicionalmente empleadas. En caso de duda, 
el agua cumplirá los mismos requisitos dispuestos en el artículo 29 del Código Estructural 
para el empleo de agua para el hormigón. 



 

 

En  caso  de  emplear  aditivos  el  fabricante  suministrará  el  aditivo  correctamente 
etiquetado  y  dispondrá  de marcado  CE  aportando  la  declaración  de  prestaciones.  La 
Dirección Facultativa deberá autorizar su utilización y en su incorporación a la mezcla se 
seguirá estrictamente lo dispuesto por el fabricante. 
Las  mezclas  preparadas,  envasadas  o  a  granel  llevarán  el  nombre  del  fabricante,  la 
cantidad  de  agua  a  añadir  para  obtener  las  resistencias  deseadas  y  dispondrán  de 
garantía documental del cumplimiento del marcado CE y deberán cumplir las condiciones 
indicadas en la norma armonizada UNE‐EN 998‐2.  
Piedras: Procederán de canteras explotadas a cielo abierto o en minas o procedentes de 
demolición.  En  cualquier  caso  se  eliminará  la  tierra  vegetal.  Será  de  constitución 
homogénea,  carecerá  de  grietas,  pelos,  coqueras  o  cavidades  procedentes  de  restos 
orgánicos, y nódulos o  riñones que puedan dificultar su  labra, será sana, no heladiza y 
estable ante  los agentes atmosféricos, y presentará buena adherencia a  los morteros y 
con buena  labra en el caso de piezas trabajadas. Tendrán resistencia suficiente para  las 
cargas que soportarán, y coeficientes máximos de saturación y absorción del 75 % y 4.5 
% respectivamente. 
Dispondrán  de  marcado  CE  y  se  aportará  declaración  de  prestaciones  que  incluirá 
información sobre  las características esenciales que procedan según el uso del material 
como  tolerancias  dimensionales,  resistencia  a  compresión,  a  la  adherencia,  al  fuego, 
absorción  de  agua,  permeabilidad  al  vapor  de  agua,  aislamiento  al  ruido,  resistencia 
térmica y durabilidad a ciclos hielo‐deshielo. 
Las piezas se adaptarán a  lo dispuesto en  las normas UNE‐EN 771‐6:2012. Las piezas de 
mampostería mantendrán un peso de entre 15 y 30 kg, con dimensiones mínimas de 12 
cm y un ancho mínimo de 1,5 veces su espesor y longitud mínima de 1,5 veces su ancho. 
Las piezas de sillería mantendrán un peso de entre 75 y 150 kg, superarán  los 40 cm al 
menos en dos direcciones, presentará  las caras de  junta verticales trabajadas al menos 
hasta una profundidad de 15 cm y  las caras superior y de asiento trabajadas en toda su 
superficie.  La  longitud  será por  lo menos  igual a  su altura y no  superior a  cinco veces 
ésta. Su profundidad no será superior a dos veces la altura ni inferior a 1/3 de la misma. 

Puesta en obra 
En la ejecución, se tendrán en cuenta las restricciones impuestas por el CTE‐DB‐SEF en el 
punto 3, relativo a la durabilidad de los materiales.  
En  cuanto al armado, en el punto 3.3 del DB‐SEF, establece  las  restricciones de uso  y 
protección  o  recubrimiento  según  la  clase  de  exposición,  pero  en  cualquier  caso 
establece  que:  el  espesor  mínimo  del  recubrimiento  de  mortero  respecto  al  borde 
exterior  no  será menor  que  15 mm;  el  recubrimiento  de mortero  por  encima  y  por 
debajo de la armadura de tendel no sea menor que 2 mm. 
Las piezas, se humedecerán antes de su empleo de manera que el agua embebida en la 
pieza debe ser  la necesaria para que no varíe  la consistencia del mortero al ponerlo en 
contacto con  la misma. Las piezas se colocarán siempre a restregón, sobre una tortada 
de mortero,  hasta  que  el mortero  rebose  por  la  llaga  y  el  tendel.  Si  fuera  necesario 
corregir  la posición de una pieza, se quitará,  retirando  también el mortero. El mortero 
debe  llenar  totalmente  las  juntas  de  tendel  (salvo  caso  tendel  hueco)  y  llagas.  El 
llagueado  se  realizará mientras el mortero esté  fresco y el mortero  tendrá  las mismas 
propiedades que el de asentar  las piezas. Antes del  rejuntado,  se  cepillará el material 
suelto,  y  se  humedecerá  la  fábrica.  Las  fábricas  deben  levantarse  por  hiladas 
horizontales.  Cuando  dos  partes  hayan  de  levantarse  en  épocas  distintas,  la  que  se 
ejecute primero se dejará escalonada o formando alternativamente entrantes (adarajas) 
y salientes (endejas). En las hiladas consecutivas, las piezas se solaparán, el solape será al 
menos igual a 0,4 veces el grueso de la pieza y no menor que 40 mm, en las esquinas o 
encuentros, el solapo de las piezas no será menor que su tizón. El espesor de los tendeles 



 

 

y  llagas de mortero ordinario o ligero no será menor que 8 mm ni mayor que 15 mm y el 
de tendeles y llagas de mortero de junta delgada no será menor que 1 mm ni mayor que 
3 mm.  
Cuando los muros están arriostrados por los forjados, se enlazarán a éstos de forma que 
se  puedan  transmitir  las  acciones  laterales.  Cuando  el  enlace  se  realice  mediante 
conectores,  la separación de  los elementos de conexión entre muros y forjados no será 
mayor  que  2 m  y  en  edificios  de más  de  cuatro  plantas  no  será mayor  que  1,25 m. 
Cuando el enlace se realice por rozamiento, no son necesarios amarres si el apoyo de los 
forjados de hormigón se prolonga hasta el centro del muro o un mínimo de 65 mm.   
En muros en contacto con el terreno, la fábrica no ha de verse afectada por el terreno. Se 
tomarán medidas protectoras para las fábricas que puedan ser dañadas por efecto de la 
humedad en contacto con el terreno. Se aplicarán las prescripciones indicadas en el DB‐
HS.  
Para la ejecución de rozas y rebajes, se debe contar con las órdenes del director de obra 
y se tendrá en cuenta la no afectación a elementos estructurales, como dinteles, anclajes 
o armaduras. En muros de ejecución reciente, debe esperarse a que el mortero de unión 
entre piezas haya endurecido. 
Se dispondrán  juntas de movimiento  en edificios de planta  rectangular o  concentrada 
cada 30 m en caso de piedra natural y cada 20 m en piedra artificial, si  la planta  tiene 
forma asimétrica las distancias se reducirán a la mitad. 
Los ripios solo podrán emplearse en mampostería ordinaria. En mampostería con hiladas 
irregulares, las juntas verticales no deberán prolongarse en más de dos hiladas.  
En  caso  de  aplicar  tratamientos  superficiales  a  las  piedras,  este  se  aplicará  una  vez 
concluida la obra de fábrica y tras cepillar, limpiar exhaustivamente y haber alcanzado la 
fábrica el grado de humedad necesario. 
La coronación de  los muros se cubrirá para  impedir el  lavado del mortero de  las  juntas 
por efecto de  la  lluvia y evitar eflorescencias, desconchados por caliches y daños en  los 
materiales  higroscópicos.  Se  tomarán  precauciones  para mantener  la  humedad  de  la 
fábrica  hasta  el  final  del  fraguado,  especialmente  ante  baja  humedad  relativa,  altas 
temperaturas o fuertes corrientes de aire. Se tomarán precauciones ante las heladas. Los 
muros  que  queden  temporalmente  sin  arriostrar  y  sin  carga  estabilizante  pero  que 
puedan  estar  sometidos  a  cargas  de  viento  o  de  ejecución,  se  acodalarán 
provisionalmente, para mantener su estabilidad. Se limitará la altura de la fábrica que se 
ejecute  en  un  día  para  evitar  inestabilidades  e  incidentes  mientras  el  mortero  está 
fresco. 

Control, criterios de aceptación y rechazo y verificaciones en el edificio terminado 
Recepción de Piedra: Se  suministrarán  con una declaración del  suministrador  sobre  su 
resistencia y la categoría de fabricación. Para piedra natural se confirmará la procedencia 
y  las  características  especificadas  en  el  proyecto,  constatando  que  esta  sana  y  no 
presenta  fracturas.  El  fabricante  aportará  la  documentación  que  acredita  que  el  valor 
declarado de la resistencia a compresión se ha obtenido a partir de piezas muestreadas. 
Si no existe valor declarado por el fabricante, se tomarán muestras en obra según UNE 
EN 771 y se ensayarán según EN 772‐1:2002.  El valor medio de la compresión declarada 
por el suministrador, multiplicado por el factor d de la tabla 8.1 del DB‐SEF debe ser no 
inferior al valor usado en los cálculos como resistencia normalizada.  
Si  la dirección de obra  lo considera oportuno  las piedras se ensayarán por  lotes de 500 
m² o  fracción  analizando  su peso específico,  resistencia  al desgaste por  rozamiento,  a 
compresión, a flexión y se comprobarán sus características geométricas, coeficientes de 
saturación,  absorción,  dilatación  térmica, módulo  de  elasticidad,  absorción  de  agua  y 
porosidad aparente. 
El  acopio  en  obra  se  efectuará  evitando  el  contacto  con  sustancias  o  ambientes  que 



 

 

perjudiquen física o químicamente a la materia de las piezas.   
Recepción  de  arenas:  Se  descargará  en  una  zona  de  suelo  seco  en  la  que  pueda 
conservarse  limpia.  Las  arenas  de  distinto  tipo  se  almacenarán  por  separado.  Se 
comprobarán la identificación, tipo, tamaño, distintivos y marcado CE de las arenas. 
Recepción de  cementos  y  cales: El  control de  recepción del  cemento  será acorde a  lo 
especificado  en  el  anejo  IV  del  RC‐16:  a)  control  de  la  documentación:  albarán, 
etiquetado, declaración de prestaciones del marcado CE  si  lo  tuviera o certificación de 
cumplimiento de  requisitos  reglamentarios  firmado por persona  física del  fabricante  si 
no contara con marcado CE y distintivos de calidad si los tuviere. b) inspección visual y c) 
en  caso  que  lo  exigiera  el  responsable  de  la  recepción,  ensayos  de  identificación  o 
complementarios según anejo VIII del RC‐16. 
Recepción de Morteros  secos preparados y hormigones preparados:  se  comprobará el 
marcado  CE,  el  tipo  y  distintivos  de  calidad,  que  la  dosificación  y  resistencia 
corresponden  a  las  solicitadas  y  se  realizarán  ensayos  de  resistencia  a  compresión  y 
consistencia  con Cono de Abrams.  La  recepción  y el almacenaje  y empleo  se  realizará 
siguiendo  las  instrucciones del fabricante. Se empleará antes de que transcurra el plazo 
de uso definido por el fabricante.  
De  los morteros preparados en obra se comprobará el tipo, dosificación y se realizarán 
ensayos de resistencia a compresión y consistencia con Cono de Abrams. 
Se realizará un control del espesor del muro, enrase, espesor de juntas y en mampostería 
con hiladas  irregulares se comprobará  la no existencia de ripios. Cada 50 m² de muro y 
no menos de uno por planta,  se  realizará un  control del  recibido y preparación de  las 
piedras. Cada 10 m² de muro se hará un control de la trabazón y el desplome. Por cada 
esquina se hará un control de replanteo, preparación y recibido de  las piedras, espesor 
de  juntas  y  dosificación  del mortero.  También  se  harán  controles  de  la  ejecución  de 
huecos. 
Las tolerancias máximas admisibles serán: 

• Espesor del muro: +‐2 cm. 
• Desplome: 20 mm por planta 
• Desviaciones de situación de esquinas: 100 mm con la prevista. 
• Distancia entre sillarejos de jamba o luz de hueco: 3 cm. 
• Replanteo: 50 mm. 
• Variación entre salientes: 50 mm en mampostería ordinaria, 30 mm en careada, 20 mm 

en concertada y 5 mm en sillería. 
• Planeidad: 20 mm por 2 m en mampostería ordinaria y careada, 15 mm por 2 m en 

concertada y 10 mm por 2 m en sillería. 
Criterios de medición y valoración 
En caso de que en el presupuesto del proyecto o el contrato de obra no se especifiquen 
otros criterios, se adoptarán las siguientes pautas de medición y valoración: 
Se medirá el volumen ejecutado deduciendo huecos. 

Condiciones de conservación y mantenimiento 
Se  exponen  a  continuación  las  condiciones  básicas  y  generales  de  conservación  y 
mantenimiento. En el preceptivo "Libro del Edificio", a redactar tras  la finalización de  la 
obra, se incluirá mayor detalle de las mismas. 
Modificación, sobrecarga, apertura de huecos o rozas se realizará consultando a técnico 
especialista. 
Cada  año  se  comprobará  la  aparición  de  deformaciones  de  los  muros,  desplomes, 
abombamientos,  desplazamientos,  fisuras,  desconchados,  puertas  y  ventanas  que  no 
cierran  bien,  aparición  de  eflorescencias  o  degradación  de materiales  expuestos  a  la 
intemperie en cuyo caso se ha de poner en conocimiento de un técnico especialista. 
Cada  5  años  se  revisarán  las  juntas  de  dilatación,  renovándolas  caso  de  que  fuera 



 

 

necesario. 
Cada 10 años revisión por técnico especialista. 
 

FÁBRICA de BLOQUES de TERMOARCILLA 

Descripción 
Obra de fábrica de una hoja de bloques cerámicos de arcilla aligerada Termoarcilla, con 
perforaciones  verticales  y  junta  vertical  machihembrada  para  muros  con  misión 
estructural. 

Materiales 
Termoarcilla: 
Tanto  a  nivel  de  piezas  base  como  de  piezas  complementarias  se  requerirá  la 
presentación de la declaración de prestaciones relativa a su marcado CE según la norma 
armonizada UNE‐EN 771‐1, declarando expresamente la densidad aparente, resistencia a 
compresión,  conductividad  térmica,  durabilidad  a  ciclos  hielo‐deshielo,  absorción  de 
agua,  contenido  de  sales  solubles  activas,  expansión  por  humedad,  permeabilidad  al 
vapor y adherencia. 
Las tolerancias dimensionales se ajustarán a lo expresado en dicha norma armonizada. 
Deberán  disponer  de  marca  N  de  AENOR,  o  cualquier  otra  certificación  de  calidad 
equivalente. 
Todos  los bloques  y piezas  complementarias que  se utilicen procederán de un mismo 
fabricante.  Si  hubiera  que  ejecutar  con  piezas  de  diferentes  empresas  será  necesario 
evaluar la compatibilidad entre las piezas y el consentimiento de la dirección facultativa. 
No  tendrán  defectos  que  deterioren  su  aspecto  y  durabilidad,  serán  regulares  en 
dimensiones y forma. 
Mortero: 
El aglomerante empleado podrá ser cemento o mixto con cal. 
Cemento:  Cementos:  cumplirán  las  especificaciones  dispuestas  en  el  RC‐16,  RD 
1313/1988 y normas armonizadas UNE EN 197‐1 y 413‐1 y se emplearán cementos para 
albañilería u otros cementos comunes a excepción del CEM I y CEM III. 
En el caso de cementos que dispongan de norma armonizada, contarán con marcado CE 
y  estará  disponible  la  declaración  de  prestaciones,  el  resto  de  cementos  incluirán 
certificado de conformidad con requisitos reglamentarios. 
El  cemento  contará  con  la documentación de  suministro  y etiquetado dispuesto en el 
anejo IV del RC‐16. No llegará a obra u otras instalaciones de uso excesivamente caliente. 
Cuando el suministro se realice en sacos se almacenará sobre palets o similar, en locales 
cubiertos, ventilados y protegidos de  la  intemperie, humedad y de  la exposición directa 
del sol. 
El almacenamiento de los cementos a granel se efectuará en silos estancos y protegidos 
de la humedad y se evitará, en particular, su contaminación con otros cementos de tipo 
y/o clase de resistencia distintos. 
Cales:  contarán  con  marcado  CE  según  normas  UNE  EN  459‐1.  Su  recepción, 
manipulación y almacenamiento mantendrá las mismas precauciones que los cementos. 
El  suministrador  de  arenas  deberá  garantizar  documentalmente  el  cumplimiento  del 
marcado CE. Los áridos deberán cumplir las condiciones físico‐químicas, físico‐mecánicas, 
de granulometría y forma indicadas en la norma armonizada UNE‐EN 13139. 
Se admiten todas las aguas potables y las tradicionalmente empleadas. En caso de duda, 
el agua cumplirá los mismos requisitos dispuestos en el artículo 29 del Código Estructural 
para el empleo de agua para el hormigón. 
En  caso  de  emplear  aditivos  el  fabricante  suministrará  el  aditivo  correctamente 
etiquetado  y  dispondrá  de marcado  CE  aportando  la  declaración  de  prestaciones.  La 
Dirección Facultativa deberá autorizar su utilización y en su incorporación a la mezcla se 



 

 

seguirá estrictamente lo dispuesto por el fabricante. 
Las mezclas  preparadas,  envasadas  o  a  granel  llevarán  el  nombre  del  fabricante  y  la 
cantidad de agua a añadir para obtener las resistencias deseadas. 
Hormigón armado: 
Se  utiliza  como  refuerzo  y  en  puntos  singulares  como  dinteles,  esquinas,  uniones... 
Deberá cumplir con las características dispuestas en este pliego y en la normativa vigente 
para el hormigón armado. 
El tamaño máximo del árido   será 10 mm cuando rellene huecos mayores de 50 mm, o 
cuando el recubrimiento de las armaduras esté entre 15 y 25 mm. No será mayor que 20 
mm cuando rellene huecos de dimensión mayor que 100 mm o cuando el recubrimiento 
de la armadura no sea menor que 25 mm.   
Armaduras: además de  los aceros establecidos en el Código Estructural,  se  consideran 
aceptables los aceros inoxidables según UNE ENV 10080, UNE EN 10088 y UNE EN 845‐3 
y para pretensar según la EN 10138. Las armaduras de junta de tendel de malla de acero 
contarán con marcado CE conforme a lo expuesto en norma UNE‐EN 845‐3. 
Componentes auxiliares: Llaves, amarres, colgadores, ménsulas y ángulos. Dispondrán de 
garantía documental del cumplimiento del marcado CE y deberán cumplir las condiciones 
indicadas en la norma armonizada UNE‐EN 845‐1:2005+A1. 

Puesta en obra 
La colocación  se  realizará con  junta horizontal de mortero y  junta vertical a hueso y a 
tope (máxima separación: 2 cm) mediante el machihembrado de las testas. 
Si  fuera  necesario  corregir  la  posición  de  una  pieza,  se  quitará,  retirando  también  el 
mortero. En  los puntos singulares (esquinas, jambas de huecos, juntas de movimiento y 
encuentros de muros en T) se utilizarán piezas complementarias de Termoarcilla. 
Se ajustará la longitud del muro a la definida en proyecto mediante piezas de modulación 
de 5 ó 10 cm de espesor. Ante  la necesidad de emplear piezas cortadas, se realizará el 
corte con sierra de mesa con disco D ³ 550 mm y se ajustarán mediante una junta vertical 
de mortero discontinua. 
Las  hiladas  estarán  perfectamente  niveladas,  disponiendo  el  espesor  de  mortero 
necesario  en  una  única  banda  continua  bajo  la  primera  hilada,  para  compensar  las 
diferencias de nivelación del soporte. 
En muros de cerramiento de una sola hoja, el tendel se realizará de forma discontinua, 
extendiendo el mortero en dos bandas separadas 1 o 2 cm y de un espesor de 3 cm para 
que una vez asentado el bloque quede una junta de 1 a 1,5 cm. 
En muros exteriores trasdosados y muros interiores, la junta horizontal será continua. 
En  muros  y  cerramientos  exteriores  es  recomendable  colocar  siempre  el  canto  del 
bloque con estriado profundo en la cara exterior. 
Las  fábricas  deben  levantarse  por  hiladas  horizontales.  Cuando  dos  partes  hayan  de 
levantarse  en  épocas  distintas,  la  que  se  ejecute  primero  se  dejará  escalonada.    Se 
mantendrá  la  traba,  consiguiendo  que  la  distancia  entre  juntas  verticales  de  hiladas 
consecutivas sea  igual o mayor de 7 cm empleando para ello  las piezas de modulación, 
piezas cortadas y/o dos cordones de mortero. 
En  la  formación  de  huecos,  el  dintel  se  resolverá  con  la  pieza  en  forma  de  U  de 
Termoarcilla, admitiéndose otras soluciones alternativas previo consentimiento expreso 
de la dirección facultativa. El dintel deberá apoyarse 1/5 de la luz por cada lado, y como 
mínimo 30 cm. 
El  revestimiento  situado  sobre  los  dinteles  quedará  armado  anclando  la  malla  una 
longitud superior a 20 cm por cada uno de sus lados y se realizará un goterón en la cara 
inferior de los mismos. 
Las jambas se ejecutarán con piezas de terminación, medias o piezas cortadas (long. >10 
cm)  y  piezas  base  que  se  regularizarán  con  mortero,  colocando  una  malla  en  el 



 

 

revestimiento de esta zona. 
El  vierteaguas  tendrá  una  pendiente  superior  al  10%.  Sus  extremos  penetrarán  en  el 
revestimiento de los telares y estarán provistos de un goterón y volará, lo mismo que las 
albardillas,  unos  4  cm  aproximadamente.  Si  es  preciso  se  colocará  una  membrana 
impermeable debajo del vierteaguas. 
En el arranque del muro sobre la cimentación, se dispondrá de una barrera impermeable, 
a una altura mayor o igual a 30 cm del nivel del suelo, garantizando la impermeabilidad 
por debajo de la misma. 
Cuando los muros están arriostrados por los forjados, se enlazarán a éstos de forma que 
se  puedan  transmitir  las  acciones  laterales.  Cuando  el  enlace  se  realice  mediante 
conectores,  la separación de  los elementos de conexión entre muros y forjados no será 
mayor  que  2 m  y  en  edificios  de más  de  cuatro  plantas  no  será mayor  que  1,25 m. 
Cuando el enlace se realice por rozamiento, no son necesarios amarres si el apoyo de los 
forjados de hormigón se prolonga hasta el centro del muro o un mínimo de 65 mm.    
Es  recomendable no  realizar  rozas ni  rebajes  en  los muros. De hacerse,  cumplirán  los 
criterios  del  Eurocódigo  6  Parte  1‐1  y  siempre  con  el  consentimiento  de  la Dirección 
Facultativa. 
Las  juntas  de movimiento  verticales  tendrán  un  ancho  entre  10  y  20 mm,  utilizando 
piezas de terminación y piezas medias para resolver  los bordes de  la  junta. Dispondrán 
de llaves embebidas en la junta, como mínimo cada dos hiladas. 
La distancia máxima entre  la  junta de movimiento y una esquina del edificio será como 
máximo de 6m, al igual que en petos de cubierta y muros expuestos por ambas caras. En 
caso de muros armados se pueden distanciar estas juntas hasta 8 m. 
Se evitará ejecutar  fábricas durante periodos  con heladas.  Se protegerá  la  fábrica  con 
mantas de aislante térmico o plásticos, si hiela al comenzar la jornada o durante ésta y si 
se utiliza anticongelante para el mortero, se seguirán  las  indicaciones del  fabricante en 
cuanto  a  dosificación  y  ejecución.  No  se  ejecutará  una  altura mayor  de  3 m  en  una 
jornada  para  evitar  el  aplastamiento  del mortero.  El muro  deberá  apoyarse  sobre  el 
canto del forjado al menos 2/3 partes de su espesor. Si se apoya directamente el forjado 
sobre  los bloques Termoarcilla, se  impedirá  la penetración del hormigón a través de  las 
perforaciones verticales de  la pieza y  se dejará  transcurrir un  tiempo mínimo desde  la 
terminación del muro hasta el hormigonado del forjado (aproximadamente una semana 
a temperaturas entre 15 y 20ºC). 
Los muros que queden  temporalmente sin arriostrar y sin carga estabilizante pero que 
puedan  estar  sometidos  a  cargas  de  viento  o  de  ejecución,  se  acodalarán 
provisionalmente, para mantener su estabilidad. 

Control, criterios de aceptación y rechazo y verificaciones en el edificio terminado 
Los bloques dispondrán necesariamente de marca N de AENOR o equivalente. 
El control de recepción del cemento será acorde a lo especificado en el anejo IV del RC‐
16: a) control de la documentación: albarán, etiquetado, declaración de prestaciones del 
marcado CE  si  lo  tuviera o  certificación de  cumplimiento de  requisitos  reglamentarios 
firmado por persona física del fabricante si no contara con marcado CE y distintivos de 
calidad si los tuviere. b) inspección visual y c) en caso que lo exigiera el responsable de la 
recepción, ensayos de  identificación o complementarios  según anejo VIII del RC‐16. Se 
identificarán  el  tipo  y  clase  de  cales  y,  podrán  realizarse  ensayos  identificativos  o 
complementarios si no disponen de distintivo de calidad reconocido. 
Se comprobarán la identificación, tipo, tamaño, distintivos y marcado CE de las arenas. 
De  los morteros  se  comprobará  el  tipo, dosificación  y distintivos,  y  se podrán  realizar 
ensayos de resistencia a compresión y consistencia con Cono de Abrams. 
Recepción de Morteros  secos preparados y hormigones preparados:  se  comprobará el 
marcado  CE,  el  tipo  y  distintivos  de  calidad,  que  la  dosificación  y  resistencia 



 

 

corresponden  a  las  solicitadas  y  se  realizarán  ensayos  de  resistencia  a  compresión  y 
consistencia  con Cono de Abrams.  La  recepción  y el almacenaje  y empleo  se  realizará 
siguiendo  las  instrucciones del fabricante. Se empleará antes de que transcurra el plazo 
de uso definido por el fabricante.  
Se comprobará el replanteo, ejecución de las fábricas, morteros, cargaderos y refuerzos y 
la protección de la fábrica. 

Criterios de medición y valoración 
En caso de que en el presupuesto del proyecto o el contrato de obra no se especifiquen 
otros criterios, se adoptarán las siguientes pautas de medición y valoración: 
Se medirá la superficie ejecutada deduciendo huecos. 

Condiciones de conservación y mantenimiento 
Se  exponen  a  continuación  las  condiciones  básicas  y  generales  de  conservación  y 
mantenimiento. En el preceptivo "Libro del Edificio", a redactar tras  la finalización de  la 
obra, se incluirá mayor detalle de las mismas. 
Modificación, sobrecarga, apertura de huecos o rozas se realizará consultando a técnico 
especialista. 
Cada  año  se  comprobará  la  aparición  de  deformaciones  de  los  muros,  desplomes, 
abombamientos,  desplazamientos,  fisuras,  desconchados,  puertas  y  ventanas  que  no 
cierran bien o aparición de eflorescencias en cuyo caso se ha de poner en conocimiento 
de un técnico especialista. 
Cada  5  años  se  revisarán  las  juntas  de  dilatación,  renovándolas  caso  de  que  fuera 
necesario. 
Cada 10 años revisión por técnico especialista. 
 

2.4 CERRAMIENTOS 

 
2.4.1 FÁBRICAS 

 
PIEDRA 

Descripción 
Cerramientos  de  fábrica  de  piedra  labrada  (cantería)  o  sin  labrar  (mampostería) 
rejuntada  con  mortero  o  a  hueso.  La  piedra  puede  ser  de  granito,  caliza,  arenisca, 
dolomía o piedra artificial. 

Materiales 
Mortero: 
El aglomerante empleado podrá ser cemento o mixto con cal. 
Cementos: 
Cumplirán  las  especificaciones  dispuestas  en  el  RC‐16,  RD  1313/1988  y  normas 
armonizadas UNE EN 197‐1 y 413‐1 y  se emplearán  cementos para albañilería u otros 
cementos  comunes  a  excepción  del  CEM  I  y  CEM  III. 
En el caso de cementos que dispongan de norma armonizada, contarán con marcado CE 
y  estará  disponible  la  declaración  de  prestaciones,  el  resto  de  cementos  incluirán 
certificado  de  conformidad  con  requisitos  reglamentarios.  El  cemento  contará  con  la 
documentación de suministro y etiquetado dispuesto en el anejo IV del RC‐16. No llegará 
a  obra  u  otras  instalaciones  de  uso  excesivamente  caliente.  Cuando  el  suministro  se 
realice en sacos se almacenará sobre palets o similar, en  locales cubiertos, ventilados y 
protegidos  de  la  intemperie,  humedad  y  de  la  exposición  directa  del  sol. 
El almacenamiento de los cementos a granel se efectuará en silos estancos y protegidos 
de la humedad y se evitará, en particular, su contaminación con otros cementos de tipo 
y/o clase de resistencia distintos. 



 

 

Cales:  
Contarán  con marcado CE  según normas UNE EN 459‐1. Su  recepción, manipulación  y 
almacenamiento  mantendrá  las  mismas  precauciones  que  los  cementos. 
Pueden emplearse arenas naturales procedentes de ríos, mina y playa, o de machaqueo, 
o  bien  mezcla  de  ellas.  El  suministrador  deberá  garantizar  documentalmente  el 
cumplimiento  del  marcado  CE.  Los  áridos  deberán  cumplir  las  condiciones  físico‐
químicas, físico‐mecánicas, de granulometría y forma indicadas en la norma armonizada 
UNE‐EN 13139. 
Se admiten todas las aguas potables y las tradicionalmente empleadas. En caso de duda, 
el agua cumplirá los mismos requisitos dispuestos en el artículo 29 del Código Estructural 
para  el  empleo  de  agua  para  el  hormigón. 
En  caso  de  emplear  aditivos  el  fabricante  suministrará  el  aditivo  correctamente 
etiquetado y dispondrá de marcado CE aportando  la declaración de prestaciones según 
norma armonizada UNE‐EN 934‐3. La Dirección Facultativa deberá autorizar su utilización 
y en su incorporación a la mezcla se seguirá estrictamente lo dispuesto por el fabricante. 
Las  mezclas  preparadas,  envasadas  o  a  granel  llevarán  el  nombre  del  fabricante,  la 
cantidad  de  agua  a  añadir  para  obtener  las  resistencias  deseadas  y  dispondrán  de 
garantía documental del cumplimiento del marcado CE y deberán cumplir las condiciones 
indicadas en la norma armonizada UNE‐EN 998‐2. Se empleará mortero para fábricas M‐
7,5 o superior. 
Piedras:  
Dispondrán de marcado CE aportando declaración de prestaciones que incluirá al menos 
las  características esenciales que procedan  según el uso del material  como  tolerancias 
dimensionales,  resistencia a  compresión, a  la adherencia, al  fuego, absorción de agua, 
permeabilidad al vapor de agua, aislamiento al ruido, resistencia térmica y durabilidad a 
ciclos  hielo‐deshielo. 
Se  presentarán  limpias,  con  buena  labra  en  el  caso  de  piezas  trabajadas,  buena 
adherencia  al  mortero,  resistencia  suficiente  para  las  cargas  que  soportarán,  no 
permeables ni heladizas  (UNE EN 12.371:2002) y coeficientes máximos de  saturación y 
absorción  del  75  %  y  4.5  %  respectivamente.  No  tendrán  defectos  como  grietas, 
coqueras,  restos orgánicos, blandones o  color no uniforme. Con el  fin de garantizar  la 
adherencia entre mortero y piedra, se eliminará la costra superficial, las partes delgadas 
o  débiles  de  las  piedras  y  cualquier  irregularidad. 
La  denominación  del  material  vendrá  dado  según  la  UNE‐EN  12440.  Las  piezas  de 
mampostería mantendrán un peso de entre 15 y 30 kg, con dimensiones mínimas de 12 
cm y un ancho mínimo de 1,5 veces su espesor y longitud mínima de 1,5 veces su ancho. 
Las piezas de sillería mantendrán un peso de entre 75 y 150 kg, superarán  los 40 cm al 
menos en dos direcciones, presentará  las caras de  junta verticales trabajadas al menos 
hasta una profundidad de 15 cm y  las caras superior y de asiento trabajadas en toda su 
superficie.  La  longitud  será por  lo menos  igual a  su altura y no  superior a  cinco veces 
ésta. Su profundidad no será superior a dos veces la altura ni inferior a 1/3 de la misma. 
Las características higrotérmicas y acústicas de los materiales son: 
Material  Conductividad 

térmica 
(W/mK) 

Índice  de 
reducción  acústica 
ponderado (dBA) 

Densida
d 
(Kg/ m3) 

Factor  de 
resistencia  al 
Vapor de agua 

Granito  2,800  63 (30 cm)  2600  10000 
Arenisca  3,000  62 (30 cm)  2400  50 
Caliza   1,700  60 (30 cm)  2095  150 
Mármol  3,500  64 (30 cm)  2700  10000 
En  el  comportamiento  acústico  no  se  ha  contemplado  los  revestimientos.  Las 
características  de  los materiales  puestos  en  obra,  tendrán  las  prestaciones  señaladas 



 

 

anteriormente o superiores, de otro modo, habrán de ser autorizados previamente por la 
dirección facultativa. 
Para  más  detalle  se  tendrá  en  cuenta  lo  especificado  en  el  Catálogo  de  Elementos 
Constructivos del Código Técnico de la Edificación. 

Puesta en obra 
Se atenderá a lo dispuesto en la UNE 771‐6. 
Se humedecerá  y  limpiará  la  superficie de  apoyo de  la primera hilada.  Igualmente  las 
piedras estarán ligeramente humedecidas al colocarse. 
El recibido de cercos y elementos de carpintería será estanco de manera que se garantice 
un óptimo aislamiento acústico. 
Se observarán  escrupulosamente  las  recomendaciones de  ejecución de  encuentros de 
elementos separadores verticales entre sí y con fachadas especificadas en el capítulo del 
DB‐HR del Código Técnico de la Edificación. 
Mampostería: 
En aquellas fábricas de espesor superior al de  los mampuestos y que por tanto hay que 
hacer dos hojas, se cuidará de trabar ambas hojas mediante llaves. Se enrasará el muro 
por cada metro levantado. 
En las esquinas y ángulos se usarán las piedras de mayor tamaño, de altura similar a la de 
la hilada y se hará trabazón, alternando la posición de las juntas. Las caras más planas y 
regulares se colocarán como paramentos y lechos. 
Las  fábricas quedarán bien aplomadas, con  las aristas verticales y el menor número de 
ripios posible. 
La primera hilada de mampuestos se colocará sobre una capa de mortero de 2 ó 3 cm. 
Las juntas de mortero tendrán un espesor máximo de 4 cm. 
Sillería: 
Las  juntas tendrán un espesor máximo de 6 mm usando cordel y plomada y asentando 
de forma que el mortero refluya por todas partes. 
Las juntas se solaparán más de 10 cm o 16 cm, según sea sillarejo o cantería. 
Especial cuidado se mantendrá con piezas talladas, protegiendo sus molduras durante la 
obra para evitar deterioros. 

Control, criterios de aceptación y rechazo y verificaciones en el edificio terminado 
Recepción de  cementos  y  cales: El  control de  recepción del  cemento  será acorde a  lo 
especificado  en  el  anejo  IV  del  RC‐16:  a)  control  de  la  documentación:  albarán, 
etiquetado, declaración de prestaciones del marcado CE  si  lo  tuviera o certificación de 
cumplimiento de  requisitos  reglamentarios  firmado por persona  física del  fabricante  si 
no contara con marcado CE y distintivos de calidad si los tuviere. b) inspección visual y c) 
en  caso  que  lo  exigiera  el  responsable  de  la  recepción,  ensayos  de  identificación  o 
complementarios según anejo VIII del RC‐16. Se  identificarán el  tipo y clase de cales y, 
podrán realizarse ensayos identificativos o complementarios si no disponen de distintivo 
de calidad reconocido. 
Se comprobarán la identificación, tipo, tamaño, distintivos y marcado CE de las arenas. 
De  los morteros preparados en obra se comprobará el tipo, dosificación y se realizarán 
ensayos  de  resistencia  mecánica  y  consistencia  con  Cono  de  Abrams.  Los  morteros 
envasados o a granel se comprobará el marcado CE, el tipo y distintivos de calidad. 
Las piedras se ensayarán por lotes de 1.000  m² o fracción analizando su peso específico, 
resistencia  al desgaste por  rozamiento,  a  compresión,  a  flexión  y  se  comprobarán  sus 
características  geométricas,  coeficientes  de  saturación,  absorción,  dilatación  térmica, 
módulo de elasticidad, absorción de agua y porosidad aparente. 
La dirección facultativa podrá disponer  la realización de ensayos de aislamiento a ruido 
aéreo o limitación del tiempo de reverberación según UNE‐EN‐ISO 140‐5 y 3382. 
Las tolerancias máximas admitidas en las fábricas serán: 



 

 

En mampostería ordinaria:  
• Variación entre salientes de mampuestos: 50 mm. 
• Replanteo: 50 mm. 
• Espesor del muro:+‐ 20 mm. 
• Planeidad: 20 mm por 2 m. 
• Desplome: de entre 20 y 30 mm por 3 m. 

En mampostería careada: 
Según tolerancias dimensionales de la norma UNE‐EN 771‐6. 

• Replanteo: 50 mm. 
• Espesor del muro: 10 mm. 
• Planeidad: 20 mm por 2 m. 
• Desplome: de entre 20 y 30 mm por 3 m. 

En mampostería concertada: 
• Según tolerancias dimensionales de la norma UNE‐EN 771‐6. 
• Replanteo: 50 mm. 
• Espesor del muro: 10 mm. 
• Planeidad: de 15 mm por 2 m. 
• Desplome: de entre 15 y 30 mm por 3 m. 

En sillería: 
• Según tolerancias dimensionales de la norma UNE‐EN 771‐6. 
• Replanteo: 50 mm. 
• Espesor del muro: 5 mm. 
• Planeidad: de 10 mm por 2 m. 
• Desplome: de entre 10 y 30 mm por 3 m. 
Criterios de medición y valoración 
En caso de que en el presupuesto del proyecto o el contrato de obra no se especifiquen 
otros criterios, se adoptarán las siguientes pautas de medición y valoración: 
Se medirá el volumen ejecutado deduciendo huecos. 

Condiciones de conservación y mantenimiento 
Se  exponen  a  continuación  las  condiciones  básicas  y  generales  de  conservación  y 
mantenimiento. En el preceptivo "Libro del Edificio", a redactar tras  la finalización de  la 
obra, se incluirá mayor detalle de las mismas. 
Anualmente  se  revisará  la  aparición  de  fisuras,  grietas,  desplomes,  desconchados, 
humedades, deterioro del material de sellado de  las  juntas... y en su caso se pondrá en 
conocimiento de técnico especialista. 
Periódicamente  se  procederá  a  la  limpieza  de  la  fachada  con  agua  o  con  ácidos 
apropiados diluidos y cepillo o con chorro de arena. 
Cada 5 años se realizará una revisión por técnico especialista. 
 
 
BLOQUES de TERMOARCILLA 

Descripción 
Obra de fábrica de una hoja de bloques cerámicos de arcilla aligerada Termoarcilla, con 
perforaciones  verticales  y  junta  vertical machihembrada  para muros  de  cerramiento 
exterior o tabiquería. 

Materiales 
Termoarcilla: 
Tanto a nivel de piezas base como de piezas complementarias  irán acompañados de  la 
declaración  de prestaciones necesaria  con  el marcado CE  según  la norma  armonizada 
UNE‐EN 771‐1. 



 

 

Las tolerancias dimensionales se ajustarán a lo expresado en dicha norma armonizada. 
Deberán  disponer  de  marca  N  de  AENOR,  o  cualquier  otra  certificación  de  calidad 
equivalente. 
Todos  los bloques  y piezas  complementarias que  se utilicen procederán de un mismo 
fabricante.  Si  hubiera  que  ejecutar  con  piezas  de  diferentes  empresas  será  necesario 
evaluar la compatibilidad entre las piezas y el consentimiento de la dirección facultativa. 
No  tendrán  defectos  que  deterioren  su  aspecto  y  durabilidad,  serán  regulares  en 
dimensiones y forma. 
Mortero: 
Se recomienda el empleo de morteros mixtos de cemento y cal. 
Cementos:  
cumplirán  las  especificaciones  dispuestas  en  el  RC‐16,  RD  1313/1988  y  normas 
armonizadas UNE EN 197‐1 y 413‐1 y  se emplearán  cementos para albañilería u otros 
cementos  comunes  a  excepción  del  CEM  I  y  CEM  III.  En  el  caso  de  cementos  que 
dispongan  de  norma  armonizada,  contarán  con  marcado  CE  y  estará  disponible  la 
declaración de prestaciones, el resto de cementos  incluirán certificado de conformidad 
con  requisitos  reglamentarios. 
El  cemento  contará  con  la documentación de  suministro  y etiquetado dispuesto en el 
anejo IV del RC‐16. No llegará a obra u otras instalaciones de uso excesivamente caliente. 
Cuando el suministro se realice en sacos se almacenará sobre palets o similar, en locales 
cubiertos, ventilados y protegidos de  la  intemperie, humedad y de  la exposición directa 
del  sol. 
El almacenamiento de los cementos a granel se efectuará en silos estancos y protegidos 
de la humedad y se evitará, en particular, su contaminación con otros cementos de tipo 
y/o clase de resistencia distintos. 
Cales: 
Contarán  con marcado CE  según normas UNE EN 459‐1. Su  recepción, manipulación  y 
almacenamiento  mantendrá  las  mismas  precauciones  que  los  cementos. 
El  suministrador  de  arenas  deberá  garantizar  documentalmente  el  cumplimiento  del 
marcado CE. Los áridos deberán cumplir las condiciones físico‐químicas, físico‐mecánicas, 
de  granulometría  y  forma  indicadas  en  la  norma  armonizada  UNE‐EN  13139. 
Se admiten todas las aguas potables y las tradicionalmente empleadas. En caso de duda, 
el agua cumplirá los mismos requisitos dispuestos en el artículo 29 del Código Estructural 
para  el  empleo  de  agua  para  el  hormigón. 
En  caso  de  emplear  aditivos  el  fabricante  suministrará  el  aditivo  correctamente 
etiquetado y dispondrá de marcado CE aportando  la declaración de prestaciones  todo 
ello según norma armonizada UNE‐EN 934‐3. La Dirección Facultativa deberá autorizar su 
utilización y en su incorporación a la mezcla se seguirá estrictamente lo dispuesto por el 
fabricante. 
Las mezclas  preparadas,  envasadas  o  a  granel  llevarán  el  nombre  del  fabricante  y  la 
cantidad  de  agua  a  añadir  para  obtener  las  resistencias  deseadas. 
Se empleará mortero para fábricas M‐7,5 o superior. 
Bandas  elásticas: 
Pueden colocarse como base  flexible entre el  forjado y  la base del  tabique, para evitar 
fisuras  o mejorar  el  aislamiento  acústico.  Puede  ser  una  plancha  de madera,  fieltro 
bituminoso, corcho natural o expandido, poliestireno expandido, etc. 
Armaduras: 
Además de los aceros establecidos en el Código Estructural, se consideran aceptables los 
aceros  inoxidables  según  UNE  ENV  10080,  UNE  EN  10088  y  UNE  EN  845‐3  y  para 
pretensar  según  la  EN  10138.  Las  armaduras  de  junta  de  tendel  de malla  de  acero 
contarán con marcado CE conforme a lo expuesto en norma UNE‐EN 845‐3. 



 

 

Componentes  auxiliares:  
Llaves, amarres, colgadores, ménsulas y ángulos. Dispondrán de garantía documental del 
cumplimiento del marcado CE y deberán cumplir  las condiciones  indicadas en  la norma 
armonizada UNE‐EN 845‐1:2005+A1. 
Sellantes:  
Para  el  sellado  de  juntas  de  dilatación  o  ejecución.  Justificarán  marcado  CE  con 
declaración de prestaciones según UNE‐EN 15651‐1. 
Las características higrotérmicas y acústicas de los materiales son: 

Material  Conductivida
d térmica 
(W/mK) 

Índice  de  reducción 
acústica  ponderado 
(dBA) 

Densida
d 
(Kg/ 
m3) 

Factor  de 
resistencia al 
Vapor  de 
agua 

Bloque 
cerámico 
espesor  190 
mm. 

0,432  46  1080  10 

Bloque 
cerámico 
espesor  240 
mm. 

0,429  48  1080  10 

Bloque 
cerámico 
espesor  290 
mm. 

0,426  50  1080  10 

En  el  comportamiento  acústico  no  se  ha  contemplado  los  revestimientos.  Las 
características  de  los materiales  puestos  en  obra,  tendrán  las  prestaciones  señaladas 
anteriormente o superiores, de otro modo, habrán de ser autorizados previamente por la 
dirección facultativa. 
Para  más  detalle  se  tendrá  en  cuenta  lo  especificado  en  el  Catálogo  de  Elementos 
Constructivos del Código Técnico de la Edificación. 

Puesta en obra 
La totalidad del cerramiento se resolverá con piezas de Termoarcilla, pudiéndose utilizar 
ladrillo  perforado  con  resistencia  a  compresión  igual  o  superior  a  la  del  bloque  de 
Termoarcilla en los tramos de muro situados en zonas no habitables. 
La colocación  se  realizará con  junta horizontal de mortero y  junta vertical a hueso y a 
tope (máxima separación: 2 cm) mediante el machihembrado de las testas. 
En  los  puntos  singulares  (esquinas,  jambas  de  huecos,  juntas  de  movimiento  y 
encuentros de muros en T) se utilizarán piezas complementarias de Termoarcilla. 
Se ajustará la longitud del muro a la definida en proyecto mediante piezas de modulación 
de 5 ó 10 cm de espesor. Ante  la necesidad de emplear piezas cortadas, se realizará el 
corte con sierra de mesa con disco D ³ 550 mm y se ajustarán mediante una junta vertical 
de mortero discontinua. 
Las  hiladas  estarán  perfectamente  niveladas,  disponiendo  el  espesor  de  mortero 
necesario  en  una  única  banda  continua  bajo  la  primera  hilada,  para  compensar  las 
diferencias de nivelación del soporte. 
Se  humedecerán  las  piezas  antes  de  su  colocación  para  evitar  la  deshidratación  del 
mortero, que será preferiblemente, un mortero mixto de cemento y cal, con resistencia 
mínima a compresión de 7,5 Mpa. 
En muros de cerramiento de una sola hoja, el tendel se realizará de forma discontinua, 
extendiendo el mortero en dos bandas separadas 1 o 2 cm y de un espesor de 3 cm para 
que una vez asentado el bloque quede una junta de 1 a 1,5 cm. 



 

 

En muros exteriores trasdosados y muros interiores, la junta horizontal será continua. 
En  muros  y  cerramientos  exteriores  es  recomendable  colocar  siempre  el  canto  del 
bloque con estriado profundo en la cara exterior. 
Se mantendrá  la  traba, consiguiendo que  la distancia entre  juntas verticales de hiladas 
consecutivas sea  igual o mayor de 7 cm empleando para ello  las piezas de modulación, 
piezas cortadas y/o dos cordones de mortero. 
En el arranque del muro sobre la cimentación, se dispondrá de una barrera impermeable, 
a una altura mayor o igual a 30 cm del nivel del suelo, garantizando la impermeabilidad 
por debajo de la misma. 
En  la  formación  de  huecos,  el  dintel  se  resolverá  con  la  pieza  en  forma  de  U  de 
Termoarcilla, admitiéndose otras soluciones alternativas previo consentimiento expreso 
de la dirección facultativa. 
El  dintel  deberá  apoyarse  1/5  de  la  luz  por  cada  lado,  y  como  mínimo  15  cm  en 
cerramientos no portantes, sobre  la  junta de mortero que siempre será continua en  la 
zona de apoyo. 
El  revestimiento  situado  sobre  los  dinteles  quedará  armado  anclando  la  malla  una 
longitud superior a 20 cm por cada uno de sus lados y se realizará un goterón en la cara 
inferior de los mismos. 
Las jambas se ejecutarán con piezas de terminación, medias o piezas cortadas (long. >10 
cm)  y  piezas  base  que  se  regularizarán  con  mortero,  colocando  una  malla  en  el 
revestimiento de esta zona. 
El  vierteaguas  tendrá  una  pendiente  superior  al  10%.  Sus  extremos  penetrarán  en  el 
revestimiento de los telares y estarán provistos de un goterón y volará, lo mismo que las 
albardillas,  unos  4  cm  aproximadamente.  Si  es  preciso  se  colocará  una  membrana 
impermeable debajo del vierteaguas. 
La  colocación  de  la  ventana  deberá  cumplir  las  exigencias  de  la  UNE  85.219:86 
"Ventanas. Colocación en obra". 
El recibido de cercos y elementos de carpintería será estanco de manera que se garantice 
un óptimo aislamiento acústico. 
Se dejarán  juntas de movimiento verticales  cada un máximo de 12 m que  tendrán un 
ancho entre 10 y 20 mm, utilizando piezas de terminación y piezas medias para resolver 
los bordes de  la  junta. Dispondrán de  llaves embebidas en  la  junta, como mínimo cada 
dos hiladas. 
La  distancia máxima  entre  la  junta  de movimiento  y  una  esquina  del  edificio  deberá 
disminuir  aproximadamente  a  la  mitad,  al  igual  que  en  petos  de  cubierta  y  muros 
expuestos por ambas caras. En caso de muros armados se pueden distanciar  las  juntas 
hasta 16 m. 
Las  rozas  y  rebajes  no  afectarán  a  la  estabilidad  del muro  y  se  tendrá  en  cuenta  la 
minoración del aislamiento  térmico debida a  los mismos. Se harán a máquina con una 
profundidad máxima de 4 cm y se rellenarán por completo con mortero. En ningún caso 
se taladrará por completo la fábrica para recibir una instalación y en el caso de que haya 
instalaciones a ambos lados, se cuidará de que no coincidan. 
Las bandas elásticas para mejorar el aislamiento  se  colocarán  totalmente adheridas al 
forjado o a los paramentos verticales con morteros apropiados. 
Se evitará ejecutar  fábricas durante periodos  con heladas.  Se protegerá  la  fábrica  con 
mantas de aislante térmico o plásticos, si hiela al comenzar la jornada o durante ésta y si 
se utiliza anticongelante para el mortero, se seguirán  las  indicaciones del  fabricante en 
cuanto a dosificación y ejecución. 
Cuando sea necesario  interrumpir  la  fábrica, deberá dejarse escalonado en su extremo 
(no dejando adarajas ni endejas). 
No se ejecutará una altura mayor de 3 m en una jornada para evitar el aplastamiento del 



 

 

mortero. 
El  cerramiento deberá  apoyarse  sobre el  canto del  forjado  al menos 2/3 partes de  su 
espesor y  la entrega del cerramiento con el forjado se podrá resolver con una  junta de 
movimiento  horizontal  de  unos  2  cm,  siendo  imprescindible  en  el  último  forjado 
(fachadas lisas sin aleros o viseras) y recomendable cada dos plantas. 
El recubrimiento exterior de los pilares se resolverá con plaquetas de espesor mínimo 9,6 
cm  o  bien  con  piezas  base  cortadas  longitudinalmente  y  se  colocará  un  redondo  de 
diámetro  6 mm  y  longitud  120  cm  cada  3  hiladas,  en  el  ancho  exterior  de  la  junta 
horizontal. 
Se  colocará una  lámina de espuma de polietileno o  similar de espesor mínimo 5 mm, 
entre  las caras del pilar y  las piezas del cerramiento para  independizar  los movimientos 
de ambos elementos. 
Se observarán  escrupulosamente  las  recomendaciones de  ejecución de  encuentros de 
elementos separadores verticales entre sí y con fachadas especificadas en el capítulo del 
DB‐HR del Código Técnico de la Edificación. 

Control, criterios de aceptación y rechazo y verificaciones en el edificio terminado 
Los bloques dispondrán necesariamente de marca N de AENOR o equivalente. 
Recepción de  cementos  y  cales: El  control de  recepción del  cemento  será acorde a  lo 
especificado  en  el  anejo  IV  del  RC‐16:  a)  control  de  la  documentación:  albarán, 
etiquetado, declaración de prestaciones del marcado CE  si  lo  tuviera o certificación de 
cumplimiento de  requisitos  reglamentarios  firmado por persona  física del  fabricante  si 
no contara con marcado CE y distintivos de calidad si los tuviere. b) inspección visual y c) 
en  caso  que  lo  exigiera  el  responsable  de  la  recepción,  ensayos  de  identificación  o 
complementarios según anejo VIII del RC‐16. Se  identificarán el  tipo y clase de cales y, 
podrán realizarse ensayos identificativos o complementarios si no disponen de distintivo 
de calidad reconocido. 
Se comprobarán la identificación, tipo, tamaño, distintivos y marcado CE de las arenas. 
De  los morteros  se  comprobará  el  tipo, dosificación  y distintivos,  y  se podrán  realizar 
ensayos de resistencia a compresión y consistencia con Cono de Abrams. 
Se comprobará el replanteo, ejecución de las fábricas, morteros, cargaderos y refuerzos y 
la protección de la fábrica. 
La dirección facultativa podrá disponer  la realización de ensayos de aislamiento a ruido 
aéreo o limitación del tiempo de reverberación según UNE‐EN‐ISO 140‐5 y 3382. 

Criterios de medición y valoración 
En caso de que en el presupuesto del proyecto o el contrato de obra no se especifiquen 
otros criterios, se adoptarán las siguientes pautas de medición y valoración: 
Se medirá la superficie ejecutada deduciendo huecos. 

Condiciones de conservación y mantenimiento 
Se  exponen  a  continuación  las  condiciones  básicas  y  generales  de  conservación  y 
mantenimiento. En el preceptivo "Libro del Edificio", a redactar tras  la finalización de  la 
obra, se incluirá mayor detalle de las mismas. 
Anualmente  se  revisará  la  aparición  de  fisuras,  grietas,  desplomes,  desconchados, 
humedades, deterioro del material de sellado de  las  juntas... y en su caso se pondrá en 
conocimiento de técnico especialista. 
Periódicamente  se  procederá  a  la  limpieza  de  la  fachada  con  agua  o  con  ácidos 
apropiados diluidos y cepillo, evitando en todo caso las limpiezas por chorro de arena. 
Cada 5 años se realizará una revisión por técnico especialista. 
 
 
 
 



 

 

2.5 CARPINTERÍA EXTERIOR 

 
ACERO 

Descripción 
Cerramientos de huecos de fachada, con puertas y ventanas realizadas con carpintería de 
perfiles de acero laminado en caliente o conformados en frío. 
Pueden estar  constituidas por varias hojas y  ser  fijas, abatibles de diferentes modos o 
correderas. 

Materiales 
Premarcos  o  cercos:  Pueden  estar  realizados  con  perfiles  de  acero  galvanizado  o  de 
madera. 
Perfiles de acero: Serán de acero  laminado en  caliente o  conformado en  frío  (espesor 
mínimo  de  0,88 mm),  protegidos  contra  la  corrosión.  Serán  rectilíneos,  sin  alabeos  ni 
rebabas. 
Accesorios  de montaje:  Escuadras,  elementos  de  fijación,  burletes  de  goma,  cepillos, 
herrajes  y  juntas  perimetrales.  Todos  ellos  serán  de  material  protegido  contra  la 
oxidación. 
Juntas y sellados: Perimetrales a la carpintería se emplean para garantizar la estanquidad 
del muro y serán de materiales resistentes a la intemperie y compatibles con el material 
de  la  carpintería  y  muro  y  dispondrán  de  marcado  CE  según  UNE‐EN  15651‐1.  Los 
sellantes para acristalamiento no estructural justificarán marcado CE con declaración de 
prestaciones según UNE‐EN 15651‐2. 
Las características higrotérmicas de los materiales contemplados en el proyecto son: 
Material  Transmitancia 

(W/m2 K) 
Absortividad 

Sin rotura de puente térmico  5,7  0,7 
Con  rotura  de  puente  térmico  de  4‐12 
mm. 

4  0,7 

Con rotura de puente térmico mayor de 
12 mm. 

3,2  0,7 

Las características de los materiales puestos en obra, tendrán las prestaciones señaladas 
anteriormente o superiores, de otro modo, habrán de ser autorizados previamente por la 
dirección facultativa. 
Para  más  detalle  se  tendrá  en  cuenta  lo  especificado  en  el  Catálogo  de  Elementos 
Constructivos del Código Técnico de la Edificación. 

Puesta en obra 
La  puesta  en  obra  de  cercos  y  carpinterías  a  los  paramentos  verticales  garantizará  la 
estanquidad necesaria para alcanzar el necesario grado de aislamiento acústico. 
Las uniones entre perfiles se soldarán en todo el perímetro de contacto. 
Los cercos se fijarán a la fábrica mediante patillas de acero galvanizado, de  100 mm de 
longitud  y  separadas  250 mm  de  los  extremos  y  entre  sí  de  550 mm  como máximo. 
Tendrá como mínimo dos patillas por travesaño o larguero. El perfil horizontal del cerco, 
llevará 1 taladro de 30 mm² de sección en el centro y 2 a 100 mm de los extremos, para 
desagüe de  las aguas  infiltradas. La hoja  irá unida al cerco mediante pernios o bisagras, 
de acero  inoxidable o galvanizado, colocados por soldadura al perfil y a 150 mm de  los 
extremos. En carpinterías de hojas abatibles, el perfil superior del cerco llevará 3 taladros 
de  diámetro  6  mm,  uniformemente  repartidos,  y  en  ventana  fija,  además,  el  perfil 
horizontal  inferior  llevará 1  taladro de  igual dimensión en el  centro. Entre  la hoja y el 
cerco existirá una cámara de expansión, con holgura de cierre no mayor de 2 mm. 
La  carpintería  abatible  llevará un mecanismo de  cierre  y maniobra de  funcionamiento 
suave y continuo. Podrá montarse y desmontarse  fácilmente para sus  reparaciones. La 



 

 

carpintería abatible de eje horizontal llevará además un brazo retenedor articulado, que 
al abrirse la hoja la mantenga en posición, formando un ángulo de 45º con el cerco. Los 
planos formados por la hoja y el cerco serán paralelos en posición de cerrado. 
En  carpintería  corredera,  las  hojas  irán  montadas  sobre  patines  o  poleas  de  acero 
inoxidable  o  material  sintético  y  provistas  en  la  parte  superior  de  distanciadores, 
evitando  las  vibraciones  producidas  por  el  viento.  Los  carriles  permitirán  el 
desplazamiento  de  las  hojas  de  forma  suave.  Los mecanismos  de  cierre  y maniobra 
podrán montarse y desmontarse para sus reparaciones. 
Los junquillos serán de fleje de acero galvanizado  o inoxidables conformados en frío. 
Para asegurar la estanquidad del cerramiento, las juntas alrededor del cerco o de la hoja, 
deberán  ser  continuas  y  estar  aplastadas  constante  y  uniformemente.  El  sellado  se 
realizará sobre superficies  limpias y secas empleando materiales de sellado compatibles 
con la carpintería y la obra de fábrica. 
La carpintería vendrá protegida con  imprimación anticorrosiva mínima de 15 micras de 
espesor  y  la  protección  galvanizada  no  presentará  discontinuidades  ni  presentará 
soldaduras o encuentros sin recubrimiento. 

Control, criterios de aceptación y rechazo y verificaciones en el edificio terminado 
En el caso de ventanas y puertas peatonales, la carpintería contará con marcado CE e irá 
acompañada  de  la  declaración  de  prestaciones  según  la  norma  armonizada  UNE‐EN 
14351, declarando expresamente comportamiento al  fuego exterior,  reacción al  fuego, 
resistencia,  infiltración de humo, autocierre, estanquidad al agua, sustancias peligrosas, 
resistencia  carga  viento,  resistencia  carga  nieve,  resistencia  a  impactos,  fuerzas  de 
maniobra,  capacidad    para  soportar  cargas,  capacidad  de  desbloqueo,  prestaciones 
acústicas,  transmitancia, propiedades de  radiación y permeabilidad al aire. Las puertas 
industriales, comerciales, de garaje y portones sin características de resistencia al fuego 
según UNE‐EN 13241. 
Los perfiles tendrán certificado de calidad reconocido. Si la dirección facultativa lo estima 
oportuno  se  harán  ensayos  de  materiales  según  normas  UNE  de  límite  elástico, 
resistencia y alargamiento de rotura, doblado simple, resiliencia Charpy, dureza Brinell, 
análisis  químicos,  aspecto,  medidas,  tolerancias,  adherencia,  espesor  medio,  masa  y 
uniformidad de recubrimiento, permeabilidad al aire, estanquidad al agua y resistencia al 
viento. 
Se harán controles de carpintería de aplomado, enrasado y recibido de  la carpintería, y 
fijación a  la peana y a  la caja de persiana. Cada 20 unidades de carpintería se hará una 
prueba de  servicio de estanquidad  al  agua,  y en  todas  las unidades  se  comprobará el 
funcionamiento del mecanismo de apertura y cierre. 
Las tolerancias máximas admisibles serán: 

• Desplome del cerco: 2 mm por m. 
• Enrasado: 2 mm. 
• Altura y anchura: +‐0.5 mm. 
• Espesor y desviaciones de escuadría: +‐0,1 mm. 
• Alabeo y curvatura: +‐0,5 mm. 
• Diferencia de longitud entre diagonales en cercos o precercos: 5 mm si son mayores de 

3 m y 3 mm si son de 2 m o menos. 
Criterios de medición y valoración 
En caso de que en el presupuesto del proyecto o el contrato de obra no se especifiquen 
otros criterios, se adoptarán las siguientes pautas de medición y valoración: 
Se medirá la superficie por las caras exteriores del marco. 

Condiciones de conservación y mantenimiento 
Se  exponen  a  continuación  las  condiciones  básicas  y  generales  de  conservación  y 
mantenimiento. En el preceptivo "Libro del Edificio", a redactar tras  la finalización de  la 



 

 

obra, se incluirá mayor detalle de las mismas. 
Evitar el contacto permanente de la carpintería con otros metales. 
En  carpinterías  pintadas  se  comprobará  su  estado  cada  3  años  renovando  acabado  si 
fuera necesario. 
Cada 6 meses se limpiará la carpintería con jabón neutro con agua, aclarando y secando 
con posterioridad, se engrasarán los herrajes que lo necesiten y se comprobará su estado 
general. 
 
ALUMINIO 

Descripción 
Cerramientos de huecos de fachada, con puertas y ventanas realizadas con carpintería de 
perfiles de aluminio anodizado o lacado. Pueden estar constituidas por varias hojas y ser 
fijas, abatibles de diversos modos o correderas. 

Materiales 
Cerco o premarco: Podrá ser de madera o de aluminio anodizado. 
Perfiles y chapas: Su espesor mínimo será de 1,5 mm en perfiles de pared, 0,5 mm en 
vierteaguas  y  1  mm  en  junquillos.  Si  son  de  aluminio  anodizado,  el  espesor  de  la 
protección será de 15, 20 o 25 micras según las condiciones ambientales a las que vaya a 
estar  sometido.  Serán  de  color  uniforme  y  no  presentarán  alabeos,  fisuras  ni 
deformaciones y sus ejes serán rectilíneos. 
Accesorios  de montaje:  Escuadras,  elementos  de  fijación,  burletes  de  goma,  cepillos, 
herrajes y juntas perimetrales. Todos ellos serán de material inoxidable. 
Juntas y sellados: Perimetrales a la carpintería se emplean para garantizar la estanquidad 
del muro y serán de materiales resistentes a la intemperie y compatibles con el material 
de  la  carpintería  y  muro  y  dispondrán  de  marcado  CE  según  UNE‐EN  15651‐1.  Los 
sellantes para acristalamiento no estructural justificarán marcado CE con declaración de 
prestaciones según UNE‐EN 15651‐2. 
Las características higrotérmicas de los materiales contemplados en el proyecto serán: 
Material  Transmitancia 

(W/m2 K) 
Absortividad 

Sin rotura de puente térmico  5,7  0,7 
Con  rotura  de  puente  térmico  de  4‐12 
mm. 

4  0,7 

Con  rotura de puente  térmico mayor de 
12 mm. 

3,2  0,7 

Las características de los materiales puestos en obra, tendrán las prestaciones señaladas 
anteriormente o superiores, de otro modo, habrán de ser autorizados previamente por la 
dirección facultativa. 
Para  más  detalle  se  tendrá  en  cuenta  lo  especificado  en  el  Catálogo  de  Elementos 
Constructivos del Código Técnico de la Edificación. 

Puesta en obra 
La  puesta  en  obra  de  cercos  y  carpinterías  a  los  paramentos  verticales  garantizará  la 
estanquidad necesaria para alcanzar el necesario grado de aislamiento acústico. 
Las uniones entre perfiles se harán por medio de soldadura o escuadras interiores unidas 
a los perfiles por tornillos, remaches o ensamble a presión. 
Los cercos se  fijarán a  la  fábrica mediante patillas de 100 mm de  longitud y separadas 
250 mm de los extremos y entre sí de 550 mm como máximo. Tendrá como mínimo dos 
patillas por  travesaño o  larguero. El perfil horizontal del  cerco,  llevará 1  taladro de 30 
mm² de sección en el centro y 2 a 100 mm de  los extremos, para desagüe de  las aguas 
infiltradas. La hoja irá unida al cerco mediante pernios o bisagras, de acero inoxidable o 
galvanizado o  aluminio  extruido,  colocados por  soldadura  al perfil  y  a 150 mm de  los 



 

 

extremos. En carpinterías de hojas abatibles, el perfil superior del cerco llevará 3 taladros 
de  diámetro  6  mm,  uniformemente  repartidos,  y  en  ventana  fija,  además,  el  perfil 
horizontal  inferior  llevará 1  taladro de  igual dimensión en el  centro. Entre  la hoja y el 
cerco existirá una cámara de expansión, con holgura de cierre no mayor de 2 mm. 
Si el cerco se atornilla,  llevará como mínimo 6  tornillos a distancias máximas de 50 cm 
entre ellos y a 25 de los extremos. La sujeción deberá aprobarla la dirección facultativa. 
La carpintería abatible llevará un mecanismo de cierre y maniobra que podrá montarse y 
desmontarse fácilmente para sus reparaciones. La carpintería abatible de eje horizontal 
llevará  además  un  brazo  retenedor  articulado,  que  al  abrirse  la  hoja  la mantenga  en 
posición, formando un ángulo de 45º con el cerco. Los planos formados por  la hoja y el 
cerco serán paralelos en posición de cerrado. 
En  carpintería  corredera,  las  hojas  irán  montadas  sobre  patines  o  poleas  de  acero 
inoxidable o material  sintético  y provistas en  la parte  superior e  inferior de  cepillos o 
juntas aislantes, con holgura de 2 mm, que permitan el deslizamiento de las hojas, y a la 
vez asegure la estanquidad y evite las vibraciones producidas por el viento. 
En el relleno de huecos con mortero para la fijación de patillas, se protegerán herrajes y 
paramentos del mortero que pudiera  caer,  y no  se deteriorará el aspecto exterior del 
perfil. Se protegerá el cerco y precerco, si es de aluminio, con losa vinílica o acrílica para 
evitar el contacto entre mortero de cemento y aluminio. 
Para asegurar la estanquidad del cerramiento, las juntas alrededor del cerco o de la hoja, 
deberán  ser  continuas  y  estar  aplastadas  constante  y  uniformemente.  El  sellado  se 
realizará  sobre  superficies  limpias  y  secas  con material  de  sellado  compatible  con  la 
carpintería y la fábrica. 

Control, criterios de aceptación y rechazo y verificaciones en el edificio terminado 
En el caso de ventanas y puertas peatonales, la carpintería contará con marcado CE e irá 
acompañada  de  la  declaración  de  prestaciones  según  la  norma  armonizada  UNE‐EN 
14351, declarando expresamente comportamiento al  fuego exterior,  reacción al  fuego, 
resistencia,  infiltración de humo, autocierre, estanquidad al agua, sustancias peligrosas, 
resistencia  carga  viento,  resistencia  carga  nieve,  resistencia  a  impactos,  fuerzas  de 
maniobra,  capacidad    para  soportar  cargas,  capacidad  de  desbloqueo,  prestaciones 
acústicas, transmitancia, propiedades de radiación y permeabilidad al aire. 
Los perfiles dispondrán de distintivos EWAA EURAS, AENOR u otro certificado de calidad 
reconocido. Si la dirección facultativa lo estima oportuno se harán ensayos según normas 
UNE,  de  medidas,  tolerancias,  espesor  y  calidad  de  recubrimiento  anódico, 
permeabilidad al aire, estanquidad al agua y resistencia al viento. 
Se realizarán controles de aplomado, enrasado y recibido de la carpintería, y fijación a la 
peana y a  la caja de persiana. Cada 20 unidades de carpintería  se hará una prueba de 
servicio  de  estanquidad  al  agua,  y  en  todas  las  unidades  se  comprobará  el 
funcionamiento del mecanismo de apertura y cierre. 
Las tolerancias máximas admisibles serán: 

• Desplome del cerco: 2 mm por m. 
• Enrasado: 2 mm. 
• Altura y anchura: +‐0.5 mm. 
• Espesor y desviaciones de escuadría: +‐0,1 mm. 
• Alabeo y curvatura: +‐0,5 mm. 
• Diferencia de longitud entre diagonales en cercos o precercos: 5 mm si son mayores de 

3 m y 3 mm si son de 2 m. o menos. 
Criterios de medición y valoración 
En caso de que en el presupuesto del proyecto o el contrato de obra no se especifiquen 
otros criterios, se adoptarán las siguientes pautas de medición y valoración: 
Se medirá la superficie por las caras exteriores del marco. 



 

 

Condiciones de conservación y mantenimiento 
Se  exponen  a  continuación  las  condiciones  básicas  y  generales  de  conservación  y 
mantenimiento. En el preceptivo "Libro del Edificio", a redactar tras  la finalización de  la 
obra, se incluirá mayor detalle de las mismas. 
Evitar el contacto permanente de la carpintería con otros metales. 
Cada 6 meses se limpiará la carpintería con jabón neutro con agua, aclarando y secando 
con posterioridad, se engrasarán los herrajes que lo necesiten y se comprobará su estado 
general. 
 

VIDRIOS 

Descripción 
Acristalamiento de huecos  interiores o exteriores en edificios mediante vidrios planos, 
dobles/triples con cámara, templados y especiales. 

Materiales 
Vidrio: 
Serán de vidrios templados, transparentes, translúcidos, opacos o reflectantes, planos o 
especiales.  En  vidrios  de  doble  o  triple  hoja  con  cámara  de  aire,  ésta  estará  sellada 
herméticamente  y  contendrá  aire deshidratado o  gas  inerte,  con una  temperatura de 
rocío  menor  de  ‐58  º  C.  Los  vidrios  presentarán  los  bordes  lisos,  sin  mordeduras, 
asperezas, ondulaciones y sin riesgo de corte. Los vidrios templados y planos presentarán 
las  caras  planas  y  paralelas,  sin  defectos  aparentes  en  masa  y  superficie.  Las  lunas 
llevarán el canto pulido. 
Contarán  con  marcado  CE  e  irán  acompañados  de  la  declaración  de  prestaciones 
declarando  expresamente  marca  y  fabricante  y  según  la  tipología  características  de 
seguridad en caso de incendio, seguridad de uso, protección contra el ruido y ahorro de 
energía y retención del calor todo ello según la norma armonizada que le corresponda. 
Las características higrotérmicas de los materiales contemplados en el proyecto son: 

Material  Espesor 
(mm) 

Transmitancia 
(W/m2 K) 

Vidrio Simple  6  5,7 
Vidrio Doble con cámara  4‐6‐6  3,3 
 4‐16‐6  2,7 
 4‐16‐6 argón  2,6 
Vidrio Doble bajo emisivo  4‐6‐6  2,4 
 4‐16‐6  1,4 
 4‐16‐6 argón  1,1 
Vidrio Triple bajo emisivo  6‐16‐4‐16‐4  0,7 
 6‐16‐4‐16‐4 argón  0,6 
Vidrio de seguridad  3+3  1,8 
 4+4  5,6 
 5+5  5,5 

Las características de los materiales puestos en obra, tendrán las prestaciones señaladas 
anteriormente o superiores, de otro modo, habrán de ser autorizados previamente por la 
dirección facultativa. 
Para  más  detalle  se  tendrá  en  cuenta  lo  especificado  en  el  Catálogo  de  Elementos 
Constructivos del Código Técnico de la Edificación. 
Accesorios de montaje: 
Escuadras,  elementos  de  fijación,  burletes  de  goma,  cepillos,  herrajes  y  juntas 
perimetrales.  Los  calzos  y  perfil  continuo  serán  de  caucho  sintético,  PVC,  neopreno  o 
poliestireno y al igual que las masillas serán imputrescibles, e inalterables a temperaturas 
entre ‐10 y +80 º C. El material de sellado será incoloro, impermeable e inalterable a los 



 

 

agentes atmosféricos. 
Puesta en obra 
Los  vidrios  se  almacenarán  en  obra  protegidos  de  la  lluvia,  humedad,  sol,  polvo, 
variaciones de  temperatura,  impactos,  rayaduras de  superficie, etc. y  las pilas  tendrán 
unos espesores máximos de 25 cm. 
Tanto en obra como  finalizada esta,  los elementos  insuficientemente perceptibles tales 
como grandes superficies acristaladas que se puedan confundir con puertas o aberturas 
estarán provistas, en toda su longitud, de señalización que facilite su visualización. 
Los calzos se colocarán en el perímetro del vidrio antes de realizar el acristalamiento. En 
vidrios planos y especiales,  la masilla  se extenderá en el perímetro de  la  carpintería o 
hueco antes del acristalamiento, y después de éste se enrasará todo el perímetro. En el 
caso de vidrios templados, las juntas se rellenarán después del acristalamiento. 
Los  vidrios  se  colocarán  de  forma  que  no  se  vean  sometidos  a  esfuerzos  debidos  a 
dilataciones  y  contracciones  del  propio  vidrio  y  de  bastidores,  ni  de  deformaciones 
debidas  a  asentamientos  previstos  de  la  obra.  Así  mismo  no  podrán  perder  su 
emplazamiento, ni salirse del alojamiento, incluso en caso de rotura. Una vez colocados 
los  vidrios  no  podrán  quedar  en  contacto  con  otros  vidrios, metal,  hormigón  u  otro 
elemento. 
El  espacio  entre  junquillo,  galce  y  vidrio  se  sellará  mediante  masillas  o  bandas 
preformadas, de  forma  que no  queden huecos  al  exterior,  y  quede  libre  el  fondo del 
galce para desagüe y ventilación. 
Antes de colocar la carpintería se comprobarán herrajes, nivelación de las hojas, etc. 
En hojas de puertas las bisagras se colocarán a 300 mm de los extremos. Las holguras de 
la hoja serán: 3 mm entre el canto superior y el dintel; 7 mm entre canto inferior y suelo; 
2 mm entre 2 hojas; 2 mm entre los cantos verticales y laterales del cerco y las jambas. 
Una vez colocada la carpintería quedará aplomada, limpia, será estanca al aire y al agua, 
y su apertura y cierre serán suaves. 

Control, criterios de aceptación y rechazo y verificaciones en el edificio terminado 
Las superficies acristaladas consideradas con riesgo de  impacto según el código técnico 
de la edificación resistirán sin romper, según el procedimiento descrito en la norma UNE 
EN 12600:2003, un impacto de nivel 1 ó 2 según la cota esté situada a más o menos de 
12 m. En el resto de los casos la superficie acristalada resistirá sin romper un impacto de 
nivel 3 o tendrá una rotura de forma segura. 
Si  la dirección  facultativa  lo estima oportuno  se harán ensayos  según normas UNE de 
planeidad,  resistencia  superficial  al  ataque  alcalino,  al  ataque  por  ácido  clorhídrico, 
resistencia  a  flexión  y  rotura  por  impacto  de  bola  a  temperatura  normal.  Podrán 
comprobarse también la densidad, dureza, profundidad del mateado, dimensiones de los 
taladros y muescas. 
Se hará control de colocación de calzos, masilla, perfil continuo y material de sellado, y 
de las dimensiones del vidrio. Por cada acristalamiento se hará un control de colocación 
de herrajes, y holgura entre hojas. Se hará un control por cada 5 puertas de vidrio, del 
estado de los cantos, dimensiones de la hoja y aplomado, holgura entre puerta y cerco o 
hueco, alineación y funcionamiento de bisagras, puntos de giro y pernios. 
Se comprobará  la correcta colocación de cercos, empotramiento de patillas, cantos de 
los  vidrios,  cuadratura  del  marco,  verticalidad,  horizontalidad,  sellado  de  juntas  y 
estanqueidad. 
Las tolerancias máximas admisibles serán: 

• Dimensiones de la hoja: 2 mm en puertas; en vidrios especiales y planos +‐1 mm en 
espesor, +‐2 mm en resto de dimensiones; +‐2 mm en luna; ‐2 mm en vidrios templados 
con superficie menor o igual a 1 m², y ‐ 3 mm para superficies mayores. 

• Desplome de puertas: 2 mm. 



 

 

• Horizontalidad: 2 mm por m. 
• Holgura de puerta a cerco: 2 mm. 
• Alineación de bisagras, puntos de giro, pernios, herrajes de cuelgue y guía: 2 mm. 
• Planeidad vidrios templados: 2 mm por m de diagonal en superficies de ½ m² o 

menores y de 3 mm para mayores. 
• Posición de calzos en vidrios templados: +‐4 cm. 
• Holgura entre hojas de vidrios templados: +1 mm. 
• Posición de muescas: +‐3 mm. 
• Posición de taladros: +‐1 mm. 
• Dimensiones de muescas: +3 mm y ‐1 mm. 
• Diámetro de taladros: +1 mm y ‐0,5 mm. 
Criterios de medición y valoración 
En caso de que en el presupuesto del proyecto o el contrato de obra no se especifiquen 
otros criterios, se adoptarán las siguientes pautas de medición y valoración: 
Se medirá la superficie acristalada sin incluir marcos. 

Condiciones de conservación y mantenimiento 
Se  exponen  a  continuación  las  condiciones  básicas  y  generales  de  conservación  y 
mantenimiento. En el preceptivo "Libro del Edificio", a redactar tras  la finalización de  la 
obra, se incluirá mayor detalle de las mismas. 
Se evitará que el vidrio esté en contacto con otro vidrio, elementos metálicos o pétreos. 
Se realizarán limpiezas periódicas de los vidrios con agua o limpiacristales. 
 

PERSIANAS 

Descripción 
Cerramientos de defensa, de huecos de fachada, para oscurecer y proteger de las vistas 
el interior de los locales, consistentes en persianas enrollables manual o mecánicamente 
y de celosía. 

Materiales 
Se acompañará declaración de prestaciones de marcado CE con su suministro acorde a lo 
expuesto en  la norma armonizada UNE‐EN 13.659 especificando al menos su  tipología, 
resistencia al viento, al impacto y a las condiciones térmicas. 
Persiana: 
Constituida por lamas de madera, aluminio o PVC. Las de madera tendrán una humedad 
máxima del 8 % en zonas de  interior y del 12 % en el  litoral, estarán exentas de repelo, 
albura, acebolladura, azulado  y nudos,  y estarán  tratadas  contra ataques de hongos e 
insectos.  Las  de  aluminio  estarán  tratadas  contra  la  corrosión  y  las  de  PVC  no 
presentarán alabeos, fisuras ni deformaciones. 
Guía: 
En persianas enrollables consistirá en perfil en U de espesor mínimo de 1 mm, y será de 
acero galvanizado o aluminio anodizado. 
Caja enrollamiento: 
Será de madera,  chapa metálica u hormigón, estanca  al  aire  y  al  agua,  resistente  a  la 
humedad y no producirá puente  térmico. Se podrá acceder a ella desde el  interior del 
local. Permitirá el paso de la persiana con una holgura de 3 cm y estará prevista la salida 
de la cinta. 
Sistema de accionamiento: 
Puede ser manual en cuyo caso estará compuesto por rodillo, polea, y cinta o enrollador 
automático si el accionamiento es manual, o por cable y torno si es mecánico. El rodillo 
será resistente a la humedad y capaz de soportar el peso de la persiana. La polea será de 
acero  o  aluminio  protegidos  contra  la  corrosión  o  de  PVC.  La  cinta  será  de material 
flexible y el cable estará formado por hilos de acero galvanizado. 



 

 

O  puede  ser motorizado mediante  un  equipo  eléctrico  en  cuyo  caso  cumplirá  con  la 
especificación  de  marcado  CE  para  máquinas  eléctricas.  Así  mismo,  contemplarán 
medidas de seguridad para evitar riesgos de aplastamientos y demás especificaciones de 
la norma UNE‐EN 13.659. 

Puesta en obra 
Si el accionamiento es manual,  la cinta tendrá una resistencia mayor de 4 veces el peso 
de  la persiana, con un mínimo de 60 kg Si el accionamiento es mecánico, el mecanismo 
irá dentro de una caja de acero galvanizado, aluminio anodizado o PVC rígido, y el cable 
irá dentro de un tubo de PVC rígido.  
Las guías para persianas enrollables se colocarán mediante tornillos o patillas. Las patillas 
tendrán una longitud y espesor mínimo de 10 cm y 1 mm. Las guías estarán separadas 5 
cm como mínimo de la carpintería y del lateral correspondiente, y penetrarán 5 cm en la 
caja de enrollamiento. Entre  las guías y  las  lamas habrá una holgura de 5 mm. La  lama 
superior  se  fijará  al  rodillo mediante  cintas  y  la  inferior  llevará  topes  para  que  no  se 
introduzca en la caja de enrollamiento. La altura de la persiana será 10 cm mayor que la 
del hueco. El enrollador automático y el torno se fijará al paramento a 80 cm del suelo. 
Los elementos de cerramiento se fijarán al muro de manera que sus juntas sean estancas 
para garantizar el aislamiento acústico y térmico. 

Control, criterios de aceptación y rechazo y verificaciones en el edificio terminado 
Las  lamas contarán con distintivos AENOR y EWAA EURAS. Si  la dirección  facultativa  lo 
considera oportuno se realizarán ensayos según UNE de dimensiones, inercia, humedad, 
diámetro de nudos  vivos,  longitud de  fisuras,  fendas  y  acebolladuras, peso  específico, 
esfuerzo  de maniobra,  dureza, maniobrabilidad,  y  resistencia  al  viento,  al  choque  de 
cuerpo blando y duro, en el caso de  lamas de madera. A  las de aluminio se  les podrán 
hacer ensayos de medidas,  tolerancias, espesor y  calidad de  sellado del  recubrimiento 
anódico, maniobrabilidad, y resistencia al viento, al choque de cuerpo blando y duro; y a 
las de PVC de densidad,  temperatura de  reblandecimiento, espesor del perfil, altura y 
anchura  de  las  lamas,  estabilidad  dimensional,  absorción  de  agua,  opacidad,  rigidez  a 
flexión, y resistencia al impacto, a la acetona, a la luz y al enganche. 
Se hará  control de  situación, aplomado y  fijación de  las guías,  colocación de persiana, 
dimensiones  y  colocación  de  la  caja  de  enrollamiento,  sistema  de  accionamiento  y 
colocación del marco. A todas las unidades se les hará una prueba de servicio consistente 
en comprobar  la subida, bajada y fijación en cualquier posición en el caso de persianas 
enrollables, y el deslizamiento en persianas de celosía. 
Las tolerancias máximas admisibles serán: 

• Desplome de guías: 2 mm en 1 m. 
• Dimensiones en caja de enrollamiento: ‐5 % 
• Longitud de guías en persianas de celosía corredera: 2 %  
• Dimensiones en lamas de madera:‐1 mm en anchura y ‐2,5 en sección 
• Espesor del perfil de PVC: +‐0,5 mm. 
• Altura en lamas de PVC: ‐1 mm. 
Criterios de medición y valoración 
En caso de que en el presupuesto del proyecto o el contrato de obra no se especifiquen 
otros criterios, se adoptarán las siguientes pautas de medición y valoración: 
Se medirá la superficie vista de persiana. 

Condiciones de conservación y mantenimiento 
Se  exponen  a  continuación  las  condiciones  básicas  y  generales  de  conservación  y 
mantenimiento. En el preceptivo "Libro del Edificio", a redactar tras  la finalización de  la 
obra, se incluirá mayor detalle de las mismas. 
Se  ha  de  evitar  que  la  persiana  quede  a  entreabierta  ya  que  con  condiciones 
climatológicas de fuertes vientos podría resultar dañada. 



 

 

La revisión de lamas, manivelas, desplazamientos horizontales... será cada 3 años. 
La limpieza de las persianas y el engrase de los mecanismos se realizará anualmente. 
 

2.6 IMPERMEABILIZACIÓN 

Descripción 
Se  incluyen en este apartado  los diferentes  sistemas de  impermeabilización al margen 
del  resto  de  los  elementos  que  componen  una  cubierta  y  que  se  desarrollan  en  el 
apartado correspondiente de este mismo pliego. 
Las soluciones de impermeabilización se adaptarán a lo dispuesto en la Exigencia DB‐HS‐
1 "Protección frente a  la humedad" desarrollada en el Documento Básico de Salubridad 
del Código Técnico de la Edificación. 
Del mismo,  los materiales  y  su  disposición  estarán  de  acuerdo  con  lo  señalado  en  el 
Catálogo de Elementos Constructivos del Código Técnico de la Edificación. 

Puesta en obra 
En  la ejecución de puntos singulares se respetarán  las condiciones de disposición de  las 
bandas de  refuerzo y  terminación, de continuidad y discontinuidad así como cualquier 
otra que afecte al diseño, relativas al sistema de impermeabilización que se emplee. 
El  impermeabilizante se prolongará por el paramento vertical 20 cm como mínimo por 
encima del nivel del suelo exterior o protección de la cubierta. 
Los pasatubos se dispondrán en las impermeabilizaciones de manera que se garantice la 
estanquidad  del  elemento,  así  mismo  permitan  cierta  holgura  con  los  tubos  para 
prevenir problemas por movimientos diferenciales. 
La ejecución de esquinas y rincones se ejecutarán disponiendo de una banda de refuerzo 
apropiada  al  sistema  impermeabilizante  y  redondeando  o  achaflanando  con  un  radio 
aproximado de 5 cm. 
El  tratamiento de  juntas ha de  ser apropiado al  tipo de  impermeabilización empleado, 
sellando  con  material  compresible  y  compatible  químicamente  y  reforzando 
adecuadamente  el  impermeabilizante  con  un  sistema  que  permita  el  movimiento  y 
garantice la estanquidad. 
 

LÁMINAS ASFÁLTICAS 

Descripción 
Láminas bituminosas utilizadas para impedir el paso del agua y la formación de humedad 
en el interior de los edificios. Pueden colocarse en sistema monocapa o multicapa, con o 
sin  armadura.  No  resisten  los  rayos  ultravioleta  por  lo  que  necesitan  una  capa  de 
protección, que en ocasiones la lleva incorporada la propia lámina. 

Materiales 
Láminas: 
Deben presentar un aspecto uniforme y carecer de defectos tales como agujeros, bordes 
desgarrados  o  no  bien  definidos,  rotura,  grietas,  protuberancias,  hendiduras,  etc.  tal 
como determina la norma EN 1850‐1. 
Llevarán al menos en una de sus caras un material antiadherente mineral o plástico para 
evitar su adherencia cuando las láminas estén enrolladas. 
El  producto  se  presentará  en  rollos  protegidos  para  evitar  deterioros  durante  su 
transporte  y  almacenamiento.  Cada  rollo  llevará  una  etiqueta  en  la  que  figure  como 
mínimo  el  nombre  y  dirección  del  fabricante,  designación  del  producto,  nombre 
comercial,  longitud y anchuras nominales en m, masa nominal por m², espesor nominal 
en mm (excepto en láminas bituminosas de oxiasfalto y en las de oxiasfalto modificado), 
fecha  de  fabricación,  condiciones  de  almacenamiento, marca  de  certificación  cuando 
proceda y en caso de láminas con armadura las siglas de éstas. 
Requerirá  la  presentación  de  la  declaración  de  prestaciones  relativa  a  su marcado  CE 



 

 

según la norma armonizada UNE‐EN 13.707. 
Las  láminas de betún modificado con polímeros atenderán a  las características mínimas 
recomendadas  por  el  Ministerio  de  Industria  publicadas  el  1‐8‐2012  o  actualización 
posterior. 
Materiales de unión: 
Pegamentos  bituminosos  y  adhesivos, utilizados  para  unir  láminas  impermeabilizantes 
entre sí, con armaduras bituminosas o con el soporte.. 
Material de sellado: 
Se aplica en las juntas para  asegurar la estanquidad. 
Imprimaciones: 
Emulsiones  asfálticas  y  pinturas  bituminosas,  que  se  aplican  sobre  el  soporte  para 
mejorar  la adherencia de  la  impermeabilización. Deben  ser homogéneas  y no mostrar 
separación  de  agua  ni  coagulación  del  betún  asfáltico  emulsionado.  Si  sedimentan 
durante  el  almacenamiento,  deben  poder  adquirir  su  condición  primitiva  mediante 
agitación moderada. En el envase de las emulsiones se indicarán las incompatibilidades y 
el intervalo de temperaturas en que se han de aplicar. 
Armaduras: 
Serán de fibra de vidrio, polietileno o poliéster. Se utilizan para dar resistencia mecánica 
a las impermeabilizaciones. 
Las características higrotérmicas de los materiales contemplados en el proyecto son: 
Material  Conductividad 

térmica (W/mK) 
Densidad 
(Kg/ m3) 

Factor  de 
resistencia  al 
Vapor de agua 

Lámina bituminosa  0,230  1100  50000 
Las características de los materiales puestos en obra, tendrán las prestaciones señaladas 
anteriormente o superiores, de otro modo, habrán de ser autorizados previamente por la 
dirección facultativa. 
Para  más  detalle  se  tendrá  en  cuenta  lo  especificado  en  el  Catálogo  de  Elementos 
Constructivos del Código Técnico de la Edificación. 

Puesta en obra 
Se atenderá a lo dispuesto en la Exigencia "Protección frente a la humedad" desarrollada 
en el Documento Básico de Salubridad del Código Técnico de la Edificación. 
La superficie del soporte debe ser uniforme, estar  limpia y carecer de cuerpos extraños 
que puedan suponer un riesgo de punzonamiento. La  imprimación se aplicará en todas 
las zonas en las que la impermeabilización deba adherirse y en las zonas de los remates. 
No se  realizarán  trabajos de  impermeabilización cuando esté nevando o exista nieve o 
hielo sobre  la cubierta, cuando  llueva o  la cubierta no esté suficientemente seca según 
las especificaciones de producto, o cuando sople viento  fuerte, cuando  la  temperatura 
ambiente no  se encuentre en el  rango admitido en  las especificaciones de producto o 
cuando sea menor que 5 º C para láminas de oxiasfalto y 0º C para el resto. 
Con pendientes entre 5‐15 % deberán de colocarse adheridas al soportes y por encima 
de esta pendiente ha de disponer de  fijación mecánica. Por debajo del 5 %  se pueden 
disponer láminas no adheridas con protección pesada. 
Las  láminas empezarán a colocarse por  la parte más baja del faldón, y se realizarán  los 
solapos  señalados  en  las  especificaciones  de  producto  y  en  todo  caso  de  8  cm  como 
mínimo. Se colocarán en perpendicular a la línea de máxima pendiente. En caso de que la 
impermeabilización  sea  multicapa,  los  solapos  de  las  láminas  quedarán  desplazados 
respecto  a  los de  la  capa  situada  inmediatamente debajo.  En  el  sistema  adherido,  las 
láminas se colocarán sobre una  imprimación evitando  la formación de bolsas de aire, y 
en su caso, las diferentes capas quedarán totalmente adheridas entre sí. En el sistema no 
adherido  la  lámina  debe  soldarse  únicamente  en  los  solapos  y  en  los  perímetros  y 



 

 

elementos singulares como sumideros, chimeneas, etc. 
No podrán ponerse en contacto materiales a base de betunes asfálticos y másticos de 
alquitrán modificado: oxiasfalto o láminas de oxiasfalto con láminas de betún plastómero 
que  no  sean  específicamente  compatibles  con  aquellas;  láminas  impermeabilizantes 
bituminosas con petróleos, aceites, grasas, disolventes en general y especialmente con 
sus disolventes específicos; alquitranes con betunes o poliestireno o cualquier otro tipo 
de material incompatible químicamente. 
El producto  acabado debe presentar un  aspecto uniforme  y  carecer de defectos  tales 
como agujeros, bordes desgarrados o no bien definidos, roturas, grietas, protuberancias, 
hendiduras, etc. 

Control, criterios de aceptación y rechazo y verificaciones en el edificio terminado 
Todas  las  láminas  empleadas  dispondrán  de  certificado  de  calidad  reconocido 
recibiéndose en obra con certificado del fabricante que garantice el cumplimiento de  la 
normativa  y  dispone  de  dichos  distintivos.  Si  el  producto  posee  marcas,  sellos, 
certificaciones de conformidad u otros distintivos de calidad voluntarios reconocidos por 
las Administraciones Públicas competentes,  la dirección  facultativa puede  simplificar  la 
recepción, reduciéndola a la identificación del material cuando éste llegue a obra. 
Si la dirección facultativa  lo considera conveniente se harán ensayos de acuerdo con las 
UNE  correspondientes,  de  composición,  de  dimensiones,  masa  por  unidad  de  área, 
resistencia  al  calor  y  a  tracción,  pérdida  por  calentamiento,  doblado  y  desdoblado, 
alargamiento de rotura, estabilidad dimensional, plegabilidad, absorción de agua, dureza 
Shore A y envejecimiento artificial acelerado. 
Se  comprobará  que  la  ejecución  de  la  obra  se  ajusta  al  proyecto  de  ejecución  y  a  la 
Exigencia  "Protección  frente  a  la  humedad"  desarrollada  en  el  Documento  Básico  de 
Salubridad  del  Código  Técnico  de  la  Edificación,  en  cuanto  a  pendientes,  estado  del 
soporte de la impermeabilización, colocación de las láminas y de la protección. 
La  dirección  facultativa  puede  exigir  la  realización  de  una  prueba  de  servicio  de  la 
cubierta  consistente  en  la  inundación  hasta  un  nivel  de  5  cm,  aproximadamente,  por 
debajo  del  punto  más  alto  de  la  entrega  más  baja  de  la  impermeabilización  en 
paramentos  y  teniendo  en  cuenta  que  la  carga  de  agua  no  sobrepase  los  límites  de 
resistencia de la cubierta. 
La inundación debe mantenerse hasta el nivel indicado durante 24 horas, como mínimo. 
Los desagües deben obturarse mediante un sistema que permita evacuar el agua en el 
caso de que se rebase el nivel requerido, para mantener éste. 
En  las  cubiertas  en  las  que  no  sea  posible  la  inundación  debe  procederse  a  un  riego 
continuo de la cubierta durante 48 horas. 
Tolerancias máximas admisibles: 

• Diferencias entre la anchura efectiva y la nominal: +‐1,5 % en láminas con armadura de 
película de polietileno o de poliéster y +‐1% en el resto. 

• Espesor de lámina extruida de betún modificado con polímeros: +‐0,2 mm. 
• Masa de lámina extruida de betún modificado con polímeros: +‐0,2 kg/m² 
Criterios de medición y valoración 
En caso de que en el presupuesto del proyecto o el contrato de obra no se especifiquen 
otros criterios, se adoptarán las siguientes pautas de medición y valoración: 
Se medirá la superficie ejecutada sin solapes. 

Condiciones de conservación y mantenimiento 
Se  exponen  a  continuación  las  condiciones  básicas  y  generales  de  conservación  y 
mantenimiento. En el preceptivo "Libro del Edificio", a redactar tras  la finalización de  la 
obra, se incluirá mayor detalle de las mismas. 
No  se  perforará  la  impermeabilización  sin  el  consentimiento  previo  de  un  técnico 
especialista y en su caso se reparará inmediatamente por personal cualificado. 



 

 

La modificación de cargas o  los materiales en contacto con  la  impermeabilización  será 
consultada a un técnico con el fin de evitar incompatibilidades. 
En láminas vistas se comprobará anualmente el estado del elemento protector. 
 

PINTURAS 

Descripción 
Pinturas  utilizadas  para  impedir  el  paso  del  agua  y  la  formación  de  humedad  en  el 
interior de los edificios. 

Materiales 
• Pinturas sintéticas de resinas. 
• Pinturas de polímeros acrílicos. 
• Pintura de caucho acrílico y resinas acrílicas. 
• Pinturas bituminosas: 
• Breas, asfaltos o alquitranes más disolventes, y resinas especiales. No quedarán 

expuestas al sol y al aire durante mucho tiempo, para evitar la pérdida de sus 
propiedades. 

Puesta en obra 
Todas  las pinturas empleadas en  impermeabilización deberán cumplir  las características 
físicas  y  químicas  establecidas  en  UNE  104236,  contarán  con  certificado  de  calidad 
reconocido, llevarán indicados en el envase el tipo, nombre del fabricante, rendimiento, 
incompatibilidades y temperatura  de aplicación. 
Para  la puesta en obra se seguirán  las  indicaciones del  fabricante, proyecto y dirección 
facultativa. Se respetará escrupulosamente el mínimo y máximo espesor recomendado. 
Deberá  aplicarse  con  las  condiciones  climatológicas  adecuadas  indicadas  por  el 
fabricante y en ningún caso por debajo de lo 5º ni por encima de los 35º, sobre soporte 
limpio, seco, sin restos de grasa y sin irregularidades como fisuras, resaltes u oquedades. 

Control, criterios de aceptación y rechazo y verificaciones en el edificio terminado 
Si  la dirección facultativa  lo considera conveniente se harán ensayos según norma UNE 
104281  (1), exigiéndosele  la determinación del punto de  reblandecimiento anillo‐bola, 
penetración, índice de penetración, ductilidad a 25 ºC y espesor. 
La  dirección  facultativa  puede  exigir  la  realización  de  una  prueba  de  servicio  de  la 
cubierta  consistente  en  la  inundación  hasta  un  nivel  de  5  cm,  aproximadamente,  por 
debajo  del  punto  más  alto  de  la  entrega  más  baja  de  la  impermeabilización  en 
paramentos  y  teniendo  en  cuenta  que  la  carga  de  agua  no  sobrepase  los  límites  de 
resistencia de la cubierta. 
La inundación debe mantenerse hasta el nivel indicado durante 24 horas, como mínimo. 
Los desagües deben obturarse mediante un sistema que permita evacuar el agua en el 
caso de que se rebase el nivel requerido, para mantener éste. 
En  las cubiertas en  las que no sea posible  la  inundación o el tipo de pintura no permita 
tal ensayo debe procederse a un riego continuo de la cubierta durante 48 horas. 

Criterios de medición y valoración 
En caso de que en el presupuesto del proyecto o el contrato de obra no se especifiquen 
otros criterios, se adoptarán las siguientes pautas de medición y valoración: 
Se medirá la superficie ejecutada sin solapes. 

Condiciones de conservación y mantenimiento 
Se  exponen  a  continuación  las  condiciones  básicas  y  generales  de  conservación  y 
mantenimiento. En el preceptivo "Libro del Edificio", a redactar tras  la finalización de  la 
obra, se incluirá mayor detalle de las mismas. 
No  se  perforará  la  impermeabilización  sin  el  consentimiento  previo  de  un  técnico 
especialista y en su caso se reparará inmediatamente por personal cualificado. 
La modificación de cargas o  los materiales en contacto con  la  impermeabilización  será 



 

 

consultada a un técnico con el fin de evitar incompatibilidades. 
En  impermeabilizaciones  vistas  se  realizará mantenimiento  con  jabón neutro  evitando 
productos que dañen la pintura. 
Anualmente se inspeccionará su estado y cada 3 años se revisará por técnico especialista. 
 

2.7 CUBIERTAS 

 
2.7.1 INCLINADAS 

 
PLACAS de ACERO 

Descripción 
Cubrición  formada  con  chapas  finas o paneles  formados por doble hoja de  chapa  con 
interposición de aislamiento, de acero galvanizado o lacado, en los que la propia chapa o 
panel proporciona la estanquidad. 

Materiales 
Aislamiento térmico: 
Dependiendo del tipo de cubierta se usarán paneles rígidos, semirígidos o mantas y en 
todo caso se atenderá a lo dispuesto en el apartado correspondiente de este pliego. 
Cubrición: 
Chapa  conformada  de  acero  de  calidad  comercial  protegida  a  corrosión  mediante 
proceso de galvanización en continuo o lacado. Puede ser una única chapa o doble chapa 
con aislamiento entre ambas.  Irán acompañados de  la declaración de prestaciones del 
marcado  CE  según  la  norma  armonizada  UNE‐EN  14783  declarando  expresamente 
descripción  de  producto  y  fabricante,  reacción  al  fuego,  comportamiento  al  fuego 
externo y durabilidad. En el caso de doble cara metálica con aislante lo harán conforme a 
la norma UNE‐EN 14509. Las placas translúcidas de una sola capa dispondrán de marcado 
CE y declaración de prestaciones según UNE‐EN 1013. 
Accesorios de fijación: 
Ganchos,  tornillos  autorroscantes,  tornillos  rosca  cortante  y  remaches  todos  ellos  de 
acero galvanizado o inoxidable.. 
Junta de estanquidad: 
De material elástico y flexible como vinilo o neopreno para cerrar el paso del agua o aire 
en las juntas entre chapas. Tendrán un perfil que se adaptará al de la chapa donde vaya a 
instalarse  y  serán  duraderas  en  el  tiempo  y  resistentes  a  los  agentes  químicos.  Su 
composición química no atacará a las chapas puestas en contacto con ella. 
También se utilizan masillas de poliuretano o siliconas compatibles. 

Puesta en obra 
Se atenderá a lo dispuesto en la Exigencia "Protección frente a la humedad" desarrollada 
en el Documento Básico de Salubridad del Código Técnico de la Edificación y lo dispuesto 
por el fabricante.  
El  vuelo de  las  chapas  en  alero  será  inferior  a 350 mm  y  lateralmente menor de una 
onda. Se dispondrán accesorios de  fijación en  cada cruce con  las correas, distanciados 
como máximo 333 mm en las correas intermedias y de limahoyas, y 250 mm en la correa 
de  alero  y  cumbrera.  Los  ganchos  se  colocarán  en  la  zona  superior  o  inferior  de  los 
mismos, colocando apoyaondas por cada accesorio de fijación cuando ésta se realice en 
la zona superior de los nervios. 
El solapo de los distintos tramos de chapa lisa en cumbrera o limatesa no será menor de 
150 mm y se dispondrá una junta de sellado que garantice la estanquidad. El solapo con 
las chapas del  faldón será el  indicado en otros documentos del proyecto o el señalado 
por la dirección facultativa, en ningún caso menor de 150 mm Se dispondrán 3 accesorios 



 

 

de fijación por metro quedando alineados  entre sí. 
La  chapa  lisa  del  remate  lateral  cubrirá  al  menos  dos  ondas.  La  chapa  remate  del 
encuentro  en  cumbrera  tendrá  un  desarrollo  mínimo  de  250  mm  Se  colocarán  3 
accesorios de  fijación por metro quedando  alineados entre  sí  y  con  los  accesorios del 
faldón.  
La  fijación del canalón se  fijará a  la correa de alero con  los mismos ganchos o tornillos 
utilizados para fijar la chapa o panel del faldón interponiendo una junta de sellado entre 
las chapas del faldón y el canalón. La cota exterior del canalón será 50 mm inferior al ala 
interior. El solapo de los distintos tramos será no menor de 150 mm y se interpondrá una 
junta de sellado que asegure la estanquidad. Los canalones no sobrepasarán los 12 m sin 
hacer un cambio de pendiente, y tendrán una pendiente mínima del 1 %.  
No se trabajará en  la cubierta en condiciones climáticas adversas como fuertes vientos, 
temperaturas inferiores a 5º C, lluvias, nevadas o niebla persistente. 

Control, criterios de aceptación y rechazo y verificaciones en el edificio terminado 
Tanto  la  puesta  en  obra  como  los  accesorios  utilizados  cumplirán  la  NTE‐QTG.  Los 
materiales  utilizados  llevarán  certificado  de  calidad  reconocido.  Los  paneles  de  doble 
chapa serán compuestos por láminas que en el caso de acero tendrán un límite elástico 
mínimo de 220 N/mm2. 
Si  la dirección  facultativa  lo  considera oportuno,  se harán ensayos de uniformidad del 
galvanizado, según norma UNE. 
Se harán inspecciones de puesta en obra comprobando que todo se ha hecho de acuerdo 
a  lo  indicado en proyecto y por  la dirección facultativa. Se comprobará  la formación de 
faldones,   espesores, distancias,  colocación del aislamiento  térmico,  canalones, puntos 
singulares,  materiales,  juntas  de  dilatación,  pendientes,  planeidad,  colocación  de 
impermeabilización, rastreles y cobertura. 
Controlando  solapos  longitudinales, número  y  situación de  los accesorios de  fijación  y 
colocación del complemento de estanquidad; colocación de cumbrera, limahoya, remate 
lateral y encuentro lateral con paramento. 
En cada cubierta se hará una prueba de estanquidad, regándola durante 48 horas. 
Las tolerancias máximas admisibles serán: 

• Solapos: ‐20 mm. 
• Distancias entre fijaciones: ‐100 mm. 
• Vuelo alero: 50 mm. 
Criterios de medición y valoración 
En caso de que en el presupuesto del proyecto o el contrato de obra no se especifiquen 
otros criterios, se adoptarán las siguientes pautas de medición y valoración: 
Se medirán superficies y longitudes en verdadera magnitud deduciendo huecos mayores 
de 0,5 m2. 

Condiciones de conservación y mantenimiento 
Se  exponen  a  continuación  las  condiciones  básicas  y  generales  de  conservación  y 
mantenimiento. En el preceptivo "Libro del Edificio", a redactar tras  la finalización de  la 
obra, se incluirá mayor detalle de las mismas. 
Anualmente, coincidiendo con el final del otoño, se realizará la limpieza de hojas, tierra u 
otros elementos acumulados en sumideros o canalones. 
Durante  la época de verano se  revisará el estado de canalones, bajantes, sumideros, y 
material de cobertura reparando si fuera necesario. 
Cada 2 años se revisarán posibles apariciones de óxidos y el deterioro de la protección. 
Comprobar la estanqueidad de la cubierta cada 3 años. 
 
 
 



 

 

2.8 REVESTIMIENTOS 

 
2.8.1 PARAMENTOS 

 
REVOCOS y ENFOSCADOS 

Descripción 
Revestimientos  continuos,  aplicados  sobre  paramentos    interiores  o  exteriores,  de 
mortero de cemento, de cal, mixto cemento‐cal o de resinas sintéticas. 

Materiales 
Mortero: 
El aglomerante empleado podrá ser cemento o mixto con cal. 
Cementos:  
Cumplirán  las  especificaciones  dispuestas  en  el  RC‐16,  RD  1313/1988  y  normas 
armonizadas UNE EN 197‐1 y 413‐1 y  se emplearán  cementos para albañilería u otros 
cementos  comunes  a  excepción  del  CEM  I  y  CEM  III. 
En el caso de cementos que dispongan de norma armonizada, contarán con marcado CE 
y  estará  disponible  la  declaración  de  prestaciones,  el  resto  de  cementos  incluirán 
certificado  de  conformidad  con  requisitos  reglamentarios. 
El  cemento  contará  con  la documentación de  suministro  y etiquetado dispuesto en el 
anejo IV del RC‐16. No llegará a obra u otras instalaciones de uso excesivamente caliente. 
Cuando el suministro se realice en sacos se almacenará sobre palets o similar, en locales 
cubiertos, ventilados y protegidos de  la  intemperie, humedad y de  la exposición directa 
del  sol. 
El almacenamiento de los cementos a granel se efectuará en silos estancos y protegidos 
de la humedad y se evitará, en particular, su contaminación con otros cementos de tipo 
y/o clase de resistencia distintos. 
Cales:  
Contarán  con marcado CE  según normas UNE EN 459‐1. Su  recepción, manipulación  y 
almacenamiento  mantendrá  las  mismas  precauciones  que  los  cementos. 
Pueden emplearse arenas naturales procedentes de ríos, mina y playa, o de machaqueo, 
o  bien  mezcla  de  ellas.  El  suministrador  deberá  garantizar  documentalmente  el 
cumplimiento  del  marcado  CE.  Los  áridos  deberán  cumplir  las  condiciones  físico‐
químicas, físico‐mecánicas, de granulometría y forma indicadas en la norma armonizada 
UNE‐EN 13139. 
Se admiten todas las aguas potables y las tradicionalmente empleadas. En caso de duda, 
el agua cumplirá los mismos requisitos dispuestos en el artículo 29 del Código Estructural 
para el empleo de agua para el hormigón.. Se prohíbe el uso de aguas de mar o salinas 
análogas  para  el  amasado  o  curado. 
En  caso  de  emplear  aditivos  el  fabricante  suministrará  el  aditivo  correctamente 
etiquetado y dispondrá de marcado CE aportando  la declaración de prestaciones según 
norma armonizada UNE‐EN 934‐3. La Dirección Facultativa deberá autorizar su utilización 
y en su incorporación a la mezcla se seguirá estrictamente lo dispuesto por el fabricante. 
Las  mezclas  preparadas,  envasadas  o  a  granel  llevarán  el  nombre  del  fabricante,  la 
cantidad  de  agua  a  añadir  para  obtener  las  resistencias  deseadas  y  dispondrán  de 
garantía documental del cumplimiento del marcado CE y deberán cumplir las condiciones 
indicadas  en  la  norma  armonizada  UNE‐EN  998‐1. 
Enfoscados interiores se ejecutarán con mortero CS de resistencia II a IV y absorción W0. 
Enfoscados exteriores se ejecutarán con mortero CS de resistencia III a IV y absorción W0 
los  pintados,  W1  los  no  pintados  y  W2  los  expuestos  a  agua  y  viento  elevados. 
En el caso de utilizar morteros basados en ligantes orgánicos contarán con el preceptivo 



 

 

marcado  CE  según  UNE‐EN  15824.Si  el  mortero  se  confecciona  con  cales,  estas 
dispondrán de marcado CE según UNE‐EN 459. 
Juntas: 
Se harán con junquillos de madera, plástico, aluminio lacado o anodizado. 
Refuerzo: 
Consiste en una malla que puede ser metálica, de fibra de vidrio o poliéster. 
Las características higrotérmicas de los materiales contemplados en el proyecto son: 
Material  Conductividad 

térmica 
(W/mK) 

Densidad 
(Kg/m3) 

Factor de 
resistencia al 
Vapor de 
agua 

Mortero  de  cemento  o  cal 
en revoco y enfoscado 

0,800  1525  10 

Las características de los materiales puestos en obra, tendrán las prestaciones señaladas 
anteriormente o superiores, de otro modo, habrán de ser autorizados previamente por la 
dirección facultativa. 
Para  más  detalle  se  tendrá  en  cuenta  lo  especificado  en  el  Catálogo  de  Elementos 
Constructivos del Código Técnico de la Edificación. 

Puesta en obra 
Previamente a la aplicación del enfoscado la cubierta estará terminada o tendrá al menos 
3  plantas  de  estructura  por  encima,  si  se  va  a  realizar  en  el  interior,  y  funcionará  la 
evacuación de aguas si es exterior. 
La  superficie  sobre  la  que  se  vaya  a  aplicar  habrá  fraguado,  estará  limpia,  rugosa  y 
húmeda.  Se  amasará  exclusivamente  la  cantidad  de mortero  necesario  y  no  se  podrá 
añadir agua después de su amasado. Si la superficie es de acero, primero se cubrirá con 
cerámica  o  piezas  de  cemento. No  se  ejecutará  con  temperaturas  inferiores  a  0º  C  o 
superiores a 38º C, en  tiempo de heladas,  lluvioso, extremadamente seco o caluroso o 
cuando la superficie esté expuesta al sol, o a vientos secos y cálidos.  
Si el enfoscado va maestreado, se colocarán maestras de mortero a distancias máximas 
de 1 m en cada paño, en esquinas, perímetro del techo y huecos aplicando entre ellas el 
mortero por capas hasta conseguir el espesor que será de un máximo de 2 cm por capa. 
En los encuentros de fachada y techo se enfoscará el techo en primer lugar. Si el soporte 
presenta discontinuidades o diferentes materiales se colocará tela de refuerzo, tensada y 
fijada, con solapes mínimos de 10 cm a cada lado. 
Antes del  fraguado del enfoscado  se  le dará un  acabado  rugoso,  fratasado o bruñido, 
dependiendo del revestimiento que se vaya a aplicar sobre él. 
Una vez fraguado el enfoscado se procederá al revoco. Si es de mortero de cemento se 
aplicará con llana o proyectado y tendrá un espesor mínimo de 8 mm Si es de mortero de 
cal, se aplicará en dos capas con fratás, hasta conseguir un espesor mínimo de 10 mm. Si 
es de mortero de  resinas,  se dividirá  la  superficie en paños no  superiores a 10 m²,  se 
fijarán cintas adhesivas donde se prevean cortes que se despegarán una vez endurecido 
el mortero, y el espesor mínimo del revoco será 1 mm. 
En el caso de paramentos verticales con bandas elásticas perimetrales para potenciar el 
aislamiento acústico, deben evitarse los contactos entre el enfoscado de la hoja que lleva 
bandas elásticas y el del techo en su encuentro con el forjado superior. 
El  revoco sobre superficies horizontales se  reforzará con malla metálica y se anclará al 
forjado. Se respetarán  las juntas estructurales. Se evitarán golpes o vibraciones durante 
el  fraguado  y  no  se  admitirán  secados  artificiales.  Una  vez  trascurridas  24  h  de  su 
ejecución, se mantendrá húmeda la superficie hasta que el mortero haya fraguado. 

Control, criterios de aceptación y rechazo y verificaciones en el edificio terminado 
Recepción de  cementos  y  cales: El  control de  recepción del  cemento  será acorde a  lo 



 

 

especificado  en  el  anejo  IV  del  RC‐16:  a)  control  de  la  documentación:  albarán, 
etiquetado, declaración de prestaciones del marcado CE  si  lo  tuviera o certificación de 
cumplimiento de  requisitos  reglamentarios  firmado por persona  física del  fabricante  si 
no contara con marcado CE y distintivos de calidad si los tuviere. b) inspección visual y c) 
en  caso  que  lo  exigiera  el  responsable  de  la  recepción,  ensayos  de  identificación  o 
complementarios según anejo VIII del RC‐16. Se  identificarán el  tipo y clase de cales y, 
podrán realizarse ensayos identificativos o complementarios si no disponen de distintivo 
de calidad reconocido. 
Se comprobarán la identificación, tipo, tamaño, distintivos y marcado CE de las arenas. 
De  los morteros preparados en obra se comprobará el tipo, dosificación y se realizarán 
ensayos  de  resistencia  mecánica  y  consistencia  con  Cono  de  Abrams.  Los  morteros 
envasados o a granel se comprobará el marcado CE, el tipo y distintivos de calidad. Los 
morteros que dispongan del distintivo de  la marca  "M", pueden quedarse  exentos de 
ensayos, ya que este distintivo verifica la realización de los mismos. 
Cada 100 m² se hará un control de la ejecución comprobando la preparación del soporte, 
dosificación  del  mortero,  espesor,  acabado,  planeidad,  horizontalidad,  verticalidad, 
disposición  de  los  materiales,  adherencia  al  soporte,  juntas  y  uniones  con  otros 
elementos. 
Tolerancias máximas admisibles: 

• planeidad: 5 mm por m. 
Criterios de medición y valoración 
En caso de que en el presupuesto del proyecto o el contrato de obra no se especifiquen 
otros criterios, se adoptarán las siguientes pautas de medición y valoración: 
Se medirá la superficie ejecutada deduciendo huecos. 

Condiciones de conservación y mantenimiento 
Se  exponen  a  continuación  las  condiciones  básicas  y  generales  de  conservación  y 
mantenimiento. En el preceptivo "Libro del Edificio", a redactar tras  la finalización de  la 
obra, se incluirá mayor detalle de las mismas. 
No fijar o colgar elementos pesados del revoco, sino del elemento resistente. 
Cada  3  años  revisión  con  el  fin  de  detectar  la  aparición  de  fisuras,  desconchados, 
manchas, falta de adherencia... informando en su caso a técnico.  
En  la  limpieza  periódica  del  revestimiento,  si  no  está  recubierto  por  pinturas  u  otros 
elementos, se empleará agua a baja presión con cepillo suave. 
 

MONOCAPAS 

Descripción 
Revestimiento continuo formado por una única capa de mortero tradicional con aditivos 
especiales, pudiendo llevar un acabado a la piedra, raspado, a la tirolesa, rugoso, chafado 
o alisado. 

Materiales 
Mortero: 
La mezcla vendrá preparada de  fábrica y dispondrá de D.I.T. Documento de  Idoneidad 
Técnica  en  vigor.  Por  tanto,  en  obra  no  se  le  añadirá  ningún  componente  como 
cementos, arenas, pigmentos o aditivos. 
Se admiten todas las aguas potables y las tradicionalmente empleadas. En caso de duda, 
el agua cumplirá los mismos requisitos dispuestos en el artículo 29 del Código Estructural 
para el empleo de agua para el hormigón. Se prohíbe el uso de aguas de mar o salinas 
análogas para el amasado o curado. 
Estarán clasificados con mortero (OC) CS de resistencia III a IV y absorción W1 o W2  los 
expuestos a agua y viento elevados. 
Juntas: 



 

 

Se harán con junquillos de madera, plástico, aluminio lacado o anodizado. 
Malla: 
Se utilizará como refuerzo en puntos singulares y será de fibra de vidrio resistente a los 
álcalis, de poliéster o acero galvanizado o inoxidable. 
Las características higrotérmicas de los materiales contemplados en el proyecto son: 
Material  Conductividad 

térmica 
(W/mK) 

Densidad 
(Kg/m3) 

Factor de 
resistencia al 
Vapor de agua 

Mortero monocapa  1,300  1900  10 
Las características de los materiales puestos en obra, tendrán las prestaciones señaladas 
anteriormente o superiores, de otro modo, habrán de ser autorizados previamente por la 
dirección facultativa. 
Para  más  detalle  se  tendrá  en  cuenta  lo  especificado  en  el  Catálogo  de  Elementos 
Constructivos del Código Técnico de la Edificación. 

Puesta en obra 
La mezcla preparada de fábrica se almacenará en lugar cubierto, ventilado y protegido de 
la  humedad.  Antes  de  aplicar  se  comprobará  que  el  soporte  sea  resistente,  plano, 
rugoso, estable, limpio, con una temperatura de entre 5 y 30º, con el grado de humedad 
adecuado según  indicaciones del  fabricante y no presentará una absorción excesiva. El 
mortero se preparará según las indicaciones del fabricante y se aplicará mecánicamente 
o con llana en una capa que tendrá un espesor mínimo de 10 mm y máximo de 15 mm, 
aplicando en dos capas espesores mayores. Se  respetarán  las  juntas estructurales y  se 
dejarán  juntas de  trabajo a distancias máximas de 2 m entre horizontales y 7 m entre 
verticales que  se  conseguirán  colocando  junquillos  antes de  aplicar  el  revestimiento  y 
quitándolos  una  vez  haya  fraguado.  Se  colocarán  mallas  como  refuerzo  en  juntas 
estructurales, uniones de distintos materiales, dinteles,  forjados, etc., que  cubrirán 20 
cm a cada lado de la junta y quedarán centradas en el espesor del revestimiento. 
Si  el  acabado  superficial  va  a  ser  raspado,  se  dejará  fraguar  el mortero  6‐7  horas  en 
invierno y 2‐3 en verano. Si el acabado es con piedra proyectada, quedará un espesor 
mínimo de mortero entre la piedra y el soporte de 8 mm.  
Tras  la  ejecución  se  realizará  el  curado  regando  ligeramente  con  agua  hasta  que  el 
mortero haya fraguado. 
No se trabajará con temperaturas bajas, humedad elevada, riesgo de heladas y lluvia. 

Control, criterios de aceptación y rechazo y verificaciones en el edificio terminado 
La mezcla preparada en  fábrica poseerá el DIT. En el envase aparecerá el nombre del 
producto,  identificación  del  fabricante,  peso,  instrucciones  de  empleo  y 
almacenamiento, referencia, fecha de fabricación, color, número de lote de fabricación y 
tiempo máximo de validez. 
Se comprobará  la preparación del soporte, resistencia del mortero, espesor, colocación 
de  mallas  en  juntas,  planeidad  y  que  no  haya  defectos  como  abombamientos, 
desplomes, desniveles y descolgamientos. 
Tolerancias máximas admisibles: 

• planeidad: 5 mm por m. 
Criterios de medición y valoración 
En caso de que en el presupuesto del proyecto o el contrato de obra no se especifiquen 
otros criterios, se adoptarán las siguientes pautas de medición y valoración: 
Se medirá la superficie  ejecutada, deduciendo huecos. 

Condiciones de conservación y mantenimiento 
Se  exponen  a  continuación  las  condiciones  básicas  y  generales  de  conservación  y 
mantenimiento. En el preceptivo "Libro del Edificio", a redactar tras  la finalización de  la 
obra, se incluirá mayor detalle de las mismas. 



 

 

No fijar o colgar elementos pesados del revoco, sino del elemento resistente. 
Cada  3  años  revisión  con  el  fin  de  detectar  la  aparición  de  fisuras,  desconchados, 
manchas, falta de adherencia... informando en su caso a técnico.  
En  la  limpieza  periódica  del  revestimiento,  si  no  está  recubierto  por  pinturas  u  otros 
elementos, se empleará agua a baja presión con cepillo suave. 
 

PINTURAS 

Descripción 
Revestimientos  continuos  de  paramentos  y  elementos  de  estructura,  carpintería, 
cerrajería  y  elementos  de  instalaciones,  situados  al  interior  o  exterior,  con  pinturas  y 
barnices como acabado decorativo o protector. 

Materiales 
Pinturas y barnices: 
Pueden ser pinturas al temple, a la cal, al silicato, al cemento, plástica... que se mezclarán 
con agua. También pueden ser pinturas al óleo, al esmalte, martelé, laca nitrocelulósica, 
barniz,  pintura  a  la  resina  vinílica,  bituminosas...que  se  mezclarán  con  disolvente 
orgánico. 
También  estarán  compuestas  por  pigmentos  normalmente  de  origen  mineral  y 
aglutinantes  de  origen  orgánico,  inorgánico  y  plástico,  como  colas  celulósicas,  cal 
apagada, silicato de sosa, cemento blanco, resinas sintéticas, etc. 
Aditivos: 
Se añadirán en obra y serán antisiliconas, aceleradores de secado, matizantes de brillo, 
colorantes, tintes, disolventes, etc. 
Imprimación: 
Puede  aplicarse  antes  que  la  pintura  como  preparación  de  la  superficie.  Pueden  ser 
imprimaciones  para  galvanizados  y metales  no  férreos,  anticorrosiva,  para madera  y 
selladora para yeso y cemento. 

Puesta en obra 
La  superficie  de  aplicación  estará  limpia,  lisa  y  nivelada,  se  lijará  si  es  necesario  para 
eliminar    adherencias  e  imperfecciones  y  se plastecerán  las  coqueras  y  golpes.  Estará 
seca si se van a utilizar pinturas con disolventes orgánicos y se humedecerá para pinturas 
de cemento. Si el elemento a revestir es madera, ésta tendrá una humedad de entre 14 y 
20 % en exterior o de entre 8 y 14 % en  interior. Si  la superficie es de yeso, cemento o 
albañilería, la humedad máxima será del 6 %. El secado de la pintura será natural con una 
temperatura ambiente entre 6 y 28 º C, sin soleamiento directo ni  lluvia y  la humedad 
relativa menor del 85 %. La pintura no podrá aplicarse pasadas 8 horas después de su 
mezcla, ni después del plazo de caducidad. 
Sobre superficies de yeso, cemento o albañilería, se eliminarán las eflorescencias salinas 
y las manchas de moho que también se desinfectarán con disolventes funguicidas. 
Si la superficie es de madera, no tendrá hongos ni insectos, se saneará con funguicidas o 
insecticidas y eliminará toda la resina que pueda contener. 
En el caso de tratarse de superficies con especiales características de acondicionamiento 
acústico, se garantizará que la pintura no merma estas condiciones. 
Si la superficie es metálica se aplicará previamente una imprimación anticorrosiva. 
En  la  aplicación  de  la  pintura  se  tendrá  en  cuenta  las  instrucciones  indicadas  por  el 
fabricante especialmente los tiempos de secado indicados. 
Por tipos de pinturas: 

• Pintura al temple: se aplicará una mano de fondo con temple diluido hasta la 
impregnación de los poros, y una mano de temple como acabado. 

• Pintura a la cal: se aplicará una mano de fondo con pintura de cal diluida hasta la 
impregnación de los poros, y dos manos de acabado. 



 

 

• Pintura al cemento: Se protegerán las carpinterías. El soporte ha de estar ligeramente 
humedecido, realizando la mezcla en el momento de la aplicación. 

• Pintura al silicato: se protegerá la carpintería y vidriería para evitar salpicaduras, la 
mezcla se hará en el momento de la aplicación, y se darán dos manos. 

• Pintura plástica: si se aplica sobre ladrillo, yeso o cemento, se aplicará una imprimación 
selladora y dos manos de acabado. Si se aplica sobre madera, se dará una imprimación 
tapaporos, se plastecerán las vetas y golpes, se lijará y se darán dos manos. 

• Pintura al óleo: se aplicará una imprimación, se plastecerán los golpes y se darán dos 
manos de acabado. 

• Pintura al esmalte: se aplicará una imprimación. Si se da sobre yeso cemento o madera 
se plastecerá, se dará una mano de fondo y una de acabado. Si se aplica sobre 
superficie metálica llevará dos manos de acabado. 

• Barniz: se dará una mano de  fondo de barniz diluido, se lijará y se darán dos manos de 
acabado. 

Control, criterios de aceptación y rechazo y verificaciones en el edificio terminado 
El envase de las pinturas llevará una etiqueta con las instrucciones de uso, capacidad del 
envase, caducidad y sello del fabricante.  
Se  identificarán  las  pinturas  y  barnices  que  llevarán marca AENOR,  de  lo  contrario  se 
harán ensayos de determinación de tiempo de secado, de la materia fija y volátil y de la 
adherencia,  viscosidad,  poder  cubriente,  densidad,  peso  específico,  resistencia  a 
inmersión, plegado, y espesor de pintura sobre el material ferromagnético. 
Se  comprobará  el  soporte,  su  humedad,  que  no  tenga  restos  de  polvo,  grasa, 
eflorescencias,  óxido, moho...que  esté  liso  y  no  tenga  asperezas  o  desconchados.  Se 
comprobará  la  correcta  aplicación  de  la  capa  de  preparación,  mano  de  fondo, 
imprimación  y  plastecido.  Se  comprobará  el  acabado,  la  uniformidad,  continuidad  y 
número de capas, que haya una buena adherencia al soporte y entre capas, que tenga un 
buen  aspecto  final,  sin  desconchados,  bolsas,  cuarteamientos...que  sea  del  color 
indicado, y que no se haga un secado artificial. 

Criterios de medición y valoración 
En caso de que en el presupuesto del proyecto o el contrato de obra no se especifiquen 
otros criterios, se adoptarán las siguientes pautas de medición y valoración: 
Se medirá la superficie  ejecutada, deduciendo huecos mayores de 2 m2. 

Condiciones de conservación y mantenimiento 
Se  exponen  a  continuación  las  condiciones  básicas  y  generales  de  conservación  y 
mantenimiento. En el preceptivo "Libro del Edificio", a redactar tras  la finalización de  la 
obra, se incluirá mayor detalle de las mismas. 
Evitar  los  golpes,  rozamientos  y  humedades.  La  limpieza  se  realizará  con  productos 
adecuados al tipo de pintura aplicada. 
Cada  3  años  se  revisará  el  estado  general  y  en  su  caso  se  optará  por  el  repintado  o 
reposición de la misma. 
 

2.8.2 SUELOS 

Según  lo  dispuesto  en  el  Código  Técnico  de  la  Edificación,  el  suelo  debe  cumplir  las 
condiciones siguientes: 
a) no presentará imperfecciones o irregularidades que supongan una diferencia de nivel 
de más de 6 mm; 
b)  los desniveles que no  excedan de 50 mm  se  resolverán  con una pendiente que no 
exceda el 
25%; 
c) en zonas interiores para circulación de personas, el suelo no presentará perforaciones 
o huecos por los que pueda introducirse una esfera de 15 mm de diámetro. 



 

 

En zonas de circulación no se podrá disponer un escalón aislado, ni dos consecutivos. 
Excepto  en  edificios  de  uso  Residencial  Vivienda,  la  distancia  entre  el  plano  de  una 
puerta de acceso a un edificio y el escalón más próximo a ella será mayor que 1200 mm y 
que la anchura de la hoja. 
d)  en  el  caso  de  suelos  flotantes,  se  cuidará  que  el material  aislante  cubra  toda  la 
superficie del  forjado y no  se vea  interrumpida  su  continuidad y evitando  también  los 
contactos rígidos con los paramentos perimetrales. 
 

CERÁMICOS 

Descripción 
Revestimientos de suelos y escaleras en interiores y exteriores con baldosas cerámicas o 
mosaico cerámico de vidrio. 

Materiales 
Baldosas: 
Pueden  ser  gres  esmaltado,  porcelánico  o  rústico,  baldosín  catalán,  barro  cocido  o 
azulejo. Estarán exentas de grietas o manchas y dispondrán de marcado CE según norma 
armonizada UNE‐EN 14411. 
Mosaico: 
De piezas cerámicas de gres o esmaltadas, o de baldosines de vidrio. 
Bases: 
Entre el soporte y el embaldosado se colocará una base de arena, que puede  llevar un 
conglomerante  hidráulico,  o  una  base  de  mortero  pobre,  para  regularizar,  nivelar, 
rellenar y desolidarizar, o base de mortero armado para repartir cargas. En vez de base 
también se puede colocar una película de polietileno, fieltro luminoso o esterilla especial. 
Material de agarre: 
Puede aplicarse una capa gruesa de mortero tradicional, o una capa de regularización y 
sobre ella una capa fina de adhesivos cementosos o hidráulicos o adhesivos de resinas de 
reacción.  Las características del mortero se diseñarán en función del tipo de soporte y el 
espesor de la capa según las recomendaciones publicadas por AFAM y del fabricante. 
Las  mezclas  preparadas,  envasadas  o  a  granel  llevarán  el  nombre  del  fabricante,  la 
cantidad  de  agua  a  añadir  para  obtener  las  resistencias  deseadas  y  dispondrán  de 
garantía documental del cumplimiento del marcado CE y deberán cumplir las condiciones 
indicadas  en  las normas  armonizadas UNE‐EN 998‐2 para morteros de  albañilería o  la 
UNE‐EN 12004 para adhesivos. 
Los adhesivos  llevarán  impreso en su embalaje, además de  la especificación del propio 
marcado  CE  y  el  tipo  y  clase  de  adhesivo,  las  instrucciones  de  uso  que  al  menos 
determinarán  la  proporción  de  mezcla,  tiempo  de  maduración,  vida  útil,  modo  de 
aplicación, tiempo abierto, tiempo hasta rejuntado y hasta permitir el tráfico y ámbito de 
aplicación. 
Material de rejuntado: 
Lechada de cemento Portland o mortero de juntas. 
Las características higrotérmicas de los materiales contemplados en el proyecto son: 
Material  Conductividad 

térmica 
(W/mK) 

Densidad 
(Kg/m3) 

Factor  d
resistencia  a
Vapor de agua

Plaqueta o baldosa cerámica  1,000  2000  30 
Plaqueta o baldosa de gres  2,300  2500  30 

Las características de los materiales puestos en obra, tendrán las prestaciones señaladas 
anteriormente o superiores, de otro modo, habrán de ser autorizados previamente por la 
dirección facultativa. 
Para  más  detalle  se  tendrá  en  cuenta  lo  especificado  en  el  Catálogo  de  Elementos 



 

 

Constructivos del Código Técnico de la Edificación. 
Puesta en obra 
La superficie a revestir estará limpia, sin deformaciones, rugosa y ligeramente húmeda si 
el recibido se va a hacer con mortero y seca (humedad máxima del 3 %) si se hace con 
pasta adhesiva. Sobre superficies de hormigón es necesario esperar entre 40 y 60 días 
después  del  hormigonado.  Si  es  necesario  se  picará  la  superficie  o  se  le  aplicará  una 
imprimación  para  aumentar  la  adherencia  y  se  aplicarán  productos  especiales  para 
endurecer superficies disgregables. 
Durante  la  puesta  en  obra  se  evitarán  corrientes  de  aire,  el  soleamiento  directo  y  la 
temperatura será de entre 5 y 30 ºC. 
Si el  recibido  se  realiza con mortero,  se espolvoreará cemento con el mortero  todavía 
fresco antes de colocar  las baldosas que estarán  ligeramente húmedas. El rejuntado se 
hará  24 h después de  la  colocación,  con  lechada de  cemento  si  las  juntas  tienen una 
anchura menor de 3 mm y con mortero de cemento con arena muy fina si la anchura es 
mayor.  La  anchura mínima  de  las  juntas  será  de  1,5 mm.  También  podrán  emplearse 
morteros específicos de juntas en cuyo caso se a tenderá a lo dispuesto por el fabricante. 
Si  se  va  a  utilizar  adhesivo,  la  humedad  del  soporte  será  como máximo  del  3 %.  El 
adhesivo se colocará en cantidad según las indicaciones del fabricante y se asentarán las 
baldosas sobre ella en el periodo de tiempo abierto del adhesivo. 
Se respetarán las juntas estructurales del edificio y se rellenarán con junta prefabricada, 
con fijación de metal inoxidable y fuelle elástico de neopreno o material elástico y fondo 
de  junta  compresible.  En  el  encuentro  con  elementos  verticales  o  entre  pavimentos 
diferentes se dejarán juntas constructivas. Se dejarán juntas de dilatación en cuadrículas 
de 5 x 5 m en exterior y 9 x 9 m en interior. 

Control, criterios de aceptación y rechazo y verificaciones en el edificio terminado 
El constructor facilitará documento de identificación de las baldosas e información de sus 
características técnicas, tendrán marca AENOR y en usos exigentes o cuando la dirección 
de obra  lo disponga se  les harán ensayos de características dimensionales, resistencia a 
flexión,  a  manchas  después  de  la  abrasión,  pérdida  de  brillo,  resistencia  al  rayado, 
deslizamiento  a  la  helada,  resistencia  al  deslizamiento  y  resistencia  química.  En  el 
embalaje se indicará el nombre del fabricante y el tipo de baldosa. 
El control de recepción del cemento será acorde a lo especificado en el anejo IV del RC‐
16: a) control de la documentación: albarán, etiquetado, declaración de prestaciones del 
marcado CE  si  lo  tuviera o  certificación de  cumplimiento de  requisitos  reglamentarios 
firmado por persona física del fabricante si no contara con marcado CE y distintivos de 
calidad si los tuviere. b) inspección visual y c) en caso que lo exigiera el responsable de la 
recepción, ensayos de identificación o complementarios según anejo VIII del RC‐16. 
Se comprobarán la identificación, tipo, tamaño, distintivos y marcado CE de las arenas. 
De  los morteros preparados en obra se comprobará el tipo, dosificación y se realizarán 
ensayos  de  resistencia  mecánica  y  consistencia  con  Cono  de  Abrams.  Los  morteros 
envasados o a granel se comprobará el marcado CE, el tipo y distintivos de calidad. 
En el caso de utilizar adhesivos se requerirá marcado CE y en su caso  los distintivos de 
calidad que disponga. 
Las tolerancias máximas admisibles serán: 

• Planeidad entre baldosas adyacentes: +‐1 mm. 
• Desviación máxima: +‐ 4 mm por 2 m. 
• Alienación de juntas de colocación: +‐ 2 mm por 1 m. 
• Desnivel horizontalidad: 0,5 %. 
Criterios de medición y valoración 
En caso de que en el presupuesto del proyecto o el contrato de obra no se especifiquen 
otros criterios, se adoptarán las siguientes pautas de medición y valoración: 
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ensayos  de  resistencia  mecánica  y  consistencia  con  Cono  de  Abrams.  Los  morteros 
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calidad que disponga. 
Las tolerancias máximas admisibles serán: 

• Planeidad entre baldosas adyacentes: +‐1 mm. 
• Desviación máxima: +‐ 4 mm por 2 m. 
• Alienación de juntas de colocación: +‐ 2 mm por 1 m. 
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Criterios de medición y valoración 
En caso de que en el presupuesto del proyecto o el contrato de obra no se especifiquen 
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Se medirá la superficie  ejecutada, deduciendo huecos mayores de 0,5 m2. 

Condiciones de conservación y mantenimiento 
Se  exponen  a  continuación  las  condiciones  básicas  y  generales  de  conservación  y 
mantenimiento. En el preceptivo "Libro del Edificio", a redactar tras  la finalización de  la 
obra, se incluirá mayor detalle de las mismas. 
Regularmente se realizará una limpieza con agua y detergente adecuado. 
Periódicamente  se  comprobará  que  no  hay  piezas  fisuradas,  rotas  o  desprendidas  en 
cuyo caso es necesario avisar a un técnico cualificado. 
El material de  rejuntado se  revisará y  renovará si  fuera necesario cada 5 años. En este 
trabajo se empleará lechada de cemento blanco o material específico para el rejuntado. 
 
 
 
 
 
                                                                                                              Ávila,  Noviembre de 2023 
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MEDICIONES Y PRESUPUESTO  
NAVE ALMACEN                                                      

POLIGONO10, PARCELA62             

BURGOHONDO                        

CÓDIGO DESCRIPCIÓN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE 
__________________________________________________________________________________________________________________________________  

____________________________________________________________________________ 
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 CAPÍTULO C01 MOVIMIENTO DE TIERRAS                                             
E02AA010      m2   DESBR.Y LIMP.TERRENO A MANO                                       
 Desbroce y limpieza superficial del terreno por medios manuales, sin carga ni transporte al vertedero  
 y con p.p. de medios auxiliares.  
 1 5,50 5,50 30,25 
 ____________________________________________  
            30,25 0,01 0,30 
E02AA030      Ud   PREPARACIÓN DEL SOLAR, REPLANTEO                                  
 Preparación del solar, limpieza y nivelación, replanteo con camillas, etc..  
 1 1,00 
 ____________________________________________  
            1,00 100,00 100,00 
E02EM030      m3   EXC.ZANJA A MÁQUINA T. COMPACTO                                   
 Excavación en zanjas, en terrenos compactos, por medios mecánicos, con extracción de tierras a  
 los bordes, sin carga ni transporte al vertedero y con p.p. de medios auxiliares.  
 Zapata corrida 2 4,50 0,60 1,50 8,10 
 2 4,50 0,60 1,50 8,10 
 ____________________________________________  
            16,20 0,83 13,45 
E02TT040      m3   TRANSP.VERTED.<20km.CARGA MEC.                                    
 Transporte de tierras al vertedero, a una distancia menor de 20 km., considerando ida y vuelta, con  
 camión bañera basculante cargado a máquina, y con p.p. de medios auxiliares, considerando tam-  
 bién la carga.  
 1 5,50 5,50 0,25 7,56 
 Zapata corrida 2 4,50 0,60 1,50 8,10 
 2 4,50 0,60 1,50 8,10 
 ____________________________________________  
            23,76 0,75 17,82 
 ____________  

 TOTAL CAPÍTULO C01 MOVIMIENTO DE TIERRAS.................................................  131,57 
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 CAPÍTULO C02 RED DE SANEAMIENTO                                                
E20WJP110     m.   BAJANTE ZINC-TITANIO D=100 mm.                                    
 Bajante de chapa de zinc-titanio de MetaZinco, de 100 mm. de diámetro, instalada con p.p. de cone-  
 xiones, codos, abrazaderas, etc.  
 2 2,50 5,00 
 ____________________________________________  
            5,00 1,15 5,75 
E20WNZ030     m.   CANALÓN ZINCTITANIO RED.DES. 333mm.                               
 Canalón redondo de zinctitanio de 0,65 mm. de espesor de MetaZinco, de sección circular con 333  
 mm. de desarrollo, fijado mediante soportes al alero, totalmente equipado, incluso con p.p. de piezas  
 especiales y remates finales, y piezas de conexión a bajantes, completamente instalado.  
 2 4,80 9,60 
 ____________________________________________  
            9,60 1,70 16,32 
 ____________  

 TOTAL CAPÍTULO C02 RED DE SANEAMIENTO......................................................  22,07 
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 CAPÍTULO C03 HORMIGONES Y ESTRUCTURA                                           
E04AB040      kg   ACERO CORR. B 500 S PREFOR.                                       
 Acero corrugado B 500 S, preformado en taller y colocado en obra.  Según EHE.  
 Zapata corrida 12 4,50 12,00 47,94 
 12 4,50 12,00 47,94 
 60 2,20 8,00 52,09 
 ____________________________________________  
            147,97 0,01 1,48 
E04AM020      m2   MALLA 15x15 cm. D=5 mm.                                           
 Malla electrosoldada con acero corrugado B 500 T de D=5 mm. en cuadrícula 15x15 cm., colocado  
 en obra, i/p.p. de alambre de atar.  Según EHE.  
 solera 1 16,00 16,00 
 ____________________________________________  
            16,00 0,09 1,44 
E04CM040      m3   HORM.LIMPIEZA HM-20/P/20/I  V.MAN                                 
 Hormigón en masa HM-20 N/mm2., consistencia plástica, Tmáx.20 mm., para ambiente normal,  
 elaborado en central para limpieza y nivelado de fondos de cimentación, incluso vertido por medios  
 manuales y colocación.  
 Zapata corrida 2 4,50 0,60 0,10 0,54 
 2 4,50 0,60 0,10 0,54 
 ____________________________________________  
            1,08 6,29 6,79 
E04CM110      m3   HORM. HA-25/P/20/I  CIM. V. GRÚA                                  
 Hormigón en masa HA-25 N/mm2., consistencia plástica, Tmáx.20 mm., para ambiente normal.  
 elaborado en central en relleno de zapatas y zanjas de cimentación, incluso vertido con grúa, vibrado  
 y colocado.  Según normas NTE-CSZ y EHE.  
 Zapata corrida 2 4,50 0,60 1,40 7,56 
 2 4,50 0,60 1,40 7,56 
 ____________________________________________  
            15,12 7,16 108,26 
E04SM090      m2   SOLER.HM-20, 15cm.+ENCACH.15cm                                    
 Solera de hormigón en masa de 15 cm. de espesor, realizada con hormigón HM-20 N/mm2.,  
 Tmáx.20 mm., elaborado en obra, i/encachado de piedra caliza 40/80 mm. de 15 cm. de espesor,  
 vertido, colocación, p.p. de juntas, aserrado de las mismas y fratasado.  Según NTE-RSS y EHE.  
 1 16,00 16,00 
 ____________________________________________  
            16,00 1,14 18,24 
E05HVA080     m3   HA-35/P/20/I  E.MAD.ZUNCHOS PL.                                   
 Hormigón armado HA-35 N/mm2., Tmáx.20 mm., consistencia plástica elaborado central, en zun-  
 chos planos, i/p.p. de armadura (75 kg/m3.) y encofrado de madera vista, vertido con pluma-grúa,  
 vibrado y colocado. Según normas NTE-EME y EHE.  
 2 4,50 0,20 0,20 0,36 
 2 4,50 0,20 0,20 0,36 
 ____________________________________________  
            0,72 34,05 24,52 
E05HW020      m.   CARGADERO HORMIGÓN D/T 19 cm.                                     
 Cargadero autorresistente de hormigón pretensado D/T, recibido con mortero de cemento y arena de  
 río 1/6 M-40, i/cajeado en fábrica.  
 6 1,70 10,20 
 2 2,20 4,40 
 ____________________________________________  
            14,60 0,38 5,55 
 ____________  

 TOTAL CAPÍTULO C03 HORMIGONES Y ESTRUCTURA.........................................  166,28 
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 CAPÍTULO C04 CERRAJERIA DE ARMAR                                               
E05AAT005     kg   ACERO PERFIL TUBULAR ESTRUCTURA                                   
 Acero laminado S275 JR en perfiles para vigas, pilares y correas, con una tensión de rotura de 410  
 N/mm2, unidas entre sí mediante uniones soldadas con electrodo básico i/p.p. despuntes y dos ma-  
 nos de imprimación con pintura de minio de plomo totalmente montado, según CTE-DB-SE-A y  
 EAE. Los trabajos serán realizados por soldador cualificado según norma UNE-EN 287-1:2011.  
 Acero con marcado CE y DdP (Declaración de prestaciones) según Reglamento (UE) 305/2011.  
 Correas 8 2,55 121,00 1.937,69 
 Alero 4 1,10 121,00 417,93 
 ____________________________________________  
           2.355,62 0,21 494,68 
E05AAL005     kg   ACERO S275 JR EN ESTRUCTURA SOLDADA                               
 Acero laminado S275 JR, en perfiles laminados en caliente para vigas, pilares, zunchos y correas,  
 mediante uniones soldadas; i/p.p. de soldaduras, cortes, piezas especiales, despuntes y dos manos  
 de imprimación con pintura de minio de plomo, montado y colocado, según NTE-EAS/EAV,  
 CTE-DB-SE-A y EAE. Acero con marcado CE y DdP (Declaración de prestaciones) según Regla-  
 mento (UE) 305/2011.  
 1 4,45 180,00 228,11 
 ____________________________________________  
            228,11 0,50 114,06 
E09GSS010     m2   CUBIERTA PANEL SÁNDWICH CHAPA PRELACADA/GALVANIZADA + AISLAM. PU  
 Cubierta formada por panel sándwich de chapa de acero en perfil comercial, formada por chapa pre-  
 lacada en su cara exterior y chapa galvanizada en su cara interior de 0,6 mm de espesor, y núcleo  
 aislante de espuma de poliuretano (PUR) de 40 kg/m3 con un espesor total de 35 mm. Totalmente  
 montada sobre correas metálicas o soporte estructural (no incluido); i/p.p. de solapes, accesorios de  
 fijación, juntas de estanqueidad y medios auxiliares (excepto elevación, transporte y medidas de se-  
 guridad colectivas). Conforme a NTE-QTG-8. Medida en verdadera magnitud.  
 1 27,03 27,03 
 ____________________________________________  
            27,03 9,25 250,03 
 ____________  

 TOTAL CAPÍTULO C04 CERRAJERIA DE ARMAR ...................................................  858,77 
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 CAPÍTULO C05 ALBAÑILERIA                                                       
PELFCBT300    m2   FAB. BLOQUES TERMOARCILLA e=24 cm.                                
 Fábrica formada por bloques cerámicos de arcilla aligerada machiembrados de dimensiones  
 30x19x24 cm., tomada con mortero de cemento M 7.5. Incluyendo replanteo, piezas singulares, pér-  
 didas, limpieza y medios auxiliares. Estimando superficie realizada, descontando huecos superiores  
 a 0,5 m2. en su medición.  
 2 13,17 26,34 
 2 11,25 22,50 
 HUecos -3 1,44 -4,32 
 -1 3,67 -3,67 
 ____________________________________________  
            40,85 2,79 113,97 
E07TRC030     m2   RECIBIDO CERCOS EN MUROS EXT.                                     
 Recibido y aplomado de cercos en muros exteriores, con mortero de cemento CEM II/A-P 32,5R y  
 arena de río 1/4.  
 3 1,20 1,20 4,32 
 1 1,75 2,10 3,68 
 ____________________________________________  
            8,00 0,31 2,48 
E07TRP010     ud   RECIBIDO MECANISMOS PERSIANAS                                     
 Recibido mecanismos y accesorios de persianas enrrollables, ejes y cajas, con pasta de yeso ne-  
 gro, i/rozas.  
 3 3,00 
 ____________________________________________  
            3,00 0,34 1,02 
E07TRP020     m.   RECIBIDO CAPIALZADO PERSIANAS                                     
 Recibido de bastidor de madera en capialzado, para registro de persianas enrrollables, con pasta de  
 yeso negro, i/rozas, medido en su longitud.  
 3 1,20 3,60 
 ____________________________________________  
            3,60 0,38 1,37 
E08PFM020     m2   ENFOSC. MAESTR.-FRATAS. 1/4 VER.                                  
 Enfoscado maestreado y fratasado con mortero de cemento CEM II/A-P 32,5 R y arena de río 1/4  
 (M-80) en paramentos verticales de 20 mm. de espesor, i/regleado, sacado de aristas y rincones  
 con maestras cada 3 m. y andamiaje, s/NTE-RPE-7, medido deduciendo huecos.  
 2 11,26 22,52 
 2 12,55 25,10 
 HUecos -3 1,20 1,20 -4,32 
 -1 1,75 2,10 -3,68 
 ____________________________________________  
            39,62 0,17 6,74 
PELRCMM100    m2   REVOCO M. MONOCAPA OC CS III-W2 FRATASADO                         
 Revoco realizado con mortero monocapa OC CS III-W2 aplicado en paramentos verticales, termina-  
 do fratasado, de espesor 15-20 mm. Incluyendo limpieza y medios auxiliares. Estimando superficie  
 realizada, descontando huecos superiores a 1.5 m2. en su medición.  
 2 13,17 26,34 
 2 11,25 22,50 
 HUecos -3 1,44 -4,32 
 -1 3,67 -3,67 
 ____________________________________________  
            40,85 2,89 118,06 
 ____________  

 TOTAL CAPÍTULO C05 ALBAÑILERIA.......................................................................  243,64 
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 CAPÍTULO C06 CANTERIA                                                          
E06RV040      m.   VIERTEAGU. PIEDRA GRANÍTICA 38x3                                  
 Vierteaguas de piedra granítica de 38x3 cm. con goterón, recibido con mortero de cemento CEM  
 II/A-P 32,5 R y arena de río 1/6 (M-40), i/rejuntado con lechada de cemento blanco BL-V 22,5 y lim-  
 pieza, medido en su longitud.  
 3 1,40 4,20 
 ____________________________________________  
            4,20 1,75 7,35 
 ____________  

 TOTAL CAPÍTULO C06 CANTERIA ............................................................................  7,35 
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 CAPÍTULO C07 SOLADOS ALICATADO S Y PIEDRA ARTIFICIAL                           
E11ECB030     m2   SOLADO BALDOSA BARRO 40x40 cm.                                    
 Solado de baldosa de barro cocido de 40x40 cm. manual, recibida con mortero de cemento CEM  
 II/A-P 32,5 R y arena de río 1/6 (M-40), i/cama de 2 cm. de arena de río, p.p. de rodapié del mismo  
 material de 28x8 cm.., rejuntado con lechada de cemento CEM II/A-P 32,5 R 1/2 y limpieza,  
 s/NTE-RSR-2, medida la superficie realmente ejecutada.  
 1 16,00 16,00 
 ____________________________________________  
            16,00 2,66 42,56 
 ____________  

 TOTAL CAPÍTULO C07 SOLADOS ALICATADO S Y PIEDRA ARTIFICIAL ............  42,56 
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 CAPÍTULO C08 CARPINTERIA  METALICA Y ALUMINIO                                  
E14ABR010     ud   VENT.AL.BR.CORRE.R.P.T.120x120cm                                  
 Ventana corredera de 2 hojas de aluminio anodizado en color bronce de 15 micras, con rotura de  
 puente térmico de 120x120 cm. de medidas totales, compuesta por cerco, hojas y herrajes de colgar  
 y de seguridad, instalada sobre precerco de aluminio, sellado de juntas y limpieza, incluso con p.p.  
 de medios auxiliares. s/NTE-FCL-3.  
 3 1,20 1,20 4,32 
 ____________________________________________  
            4,32 23,06 99,62 
PETEPG100     m2   PUERTA GARAJE BASCULANTE CHAPA AC. GALV.                          
 Puerta garaje metálica basculante de accionado manual, compuesta por perfiles de acero laminado y  
 hoja acabada con chapa plegada de acero galvanizado. Incluyendo herrajes. Estimando superficie  
 hoja en su medición.  
 1 1,75 2,10 3,68 
 ____________________________________________  
            3,68 8,51 31,32 
 ____________  

 TOTAL CAPÍTULO C08 CARPINTERIA  METALICA Y ALUMINIO ...........................  130,94 
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 CAPÍTULO C09 VIDRIERIA                                                         
E16ECA130     m2   D. ACRISTALAMIENTO 6/12/10                                        
 Doble acristalamiento tipo Isolar Glas, conjunto formado por una luna float incolora de 6 mm y una lu-  
 na float incolora de 10 mm cámara de aire deshidratado de 12 o 16 mm con perfil separador de alumi-  
 nio y doble sellado perimetral, fijación sobre carpintería con acuñado mediante calzos de apoyo peri-  
 metrales y laterales y sellado en frío con silicona Wacker Elastosil 400, incluso cortes de vidrio y co-  
 locación de junquillos, según NTE-FVP-8  
 3 1,20 1,20 4,32 
 ____________________________________________  
            4,32 3,79 16,37 
 ____________  

 TOTAL CAPÍTULO C09 VIDRIERIA.............................................................................  16,37 
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 CAPÍTULO C10 PINTURA                                                           
E27GA020      m2   PINTURA PLÁSTICA MATE UNIVERSAL                                   
 Pintura acrílica plástica mate universal, aplicada con rodillo, en paramentos verticales y horizontales  
 de fachada, i/limpieza de superficie, mano de imprimación y acabado con dos manos, según  
 NTE-RPP-24.  
 2 11,26 22,52 
 2 12,55 25,10 
 HUecos -3 1,20 1,20 -4,32 
 -1 1,75 2,10 -3,68 
 ____________________________________________  
            39,62 0,42 16,64 
 ____________  

 TOTAL CAPÍTULO C10 PINTURA ...............................................................................  16,64 
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 CAPÍTULO C11 VARIOS                                                            
e21wa150      ud   VARIOS  IMPREVISTOS, REMATES Y TERMINACIONES                      
 ______________________________________________________ 
            1,00 25,31 25,31 
E26FEA010     ud   EXTINTOR POLVO ABC 3 kg.PR.INC                                    
 Extintor de polvo químico ABC polivalente antibrasa, de eficacia 21A/113B, de 3 kg. de agente ex-  
 tintor,  con soporte, manómetro comprobable y boquilla con difusor, según Norma UNE, certificado  
 AENOR. Medida la unidad instalada.  
 ________________________________________________  
            1,00 2,64 2,64 
 ____________  

 TOTAL CAPÍTULO C11 VARIOS .................................................................................  27,95 
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 CAPÍTULO C12 GESTION DE RESIDUOS                                               
 ____________  
 TOTAL CAPÍTULO C12 GESTION DE RESIDUOS.....................................................  52,24 
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 CAPÍTULO C13 MURO DE CARRAMIENTO                                               
E06MOG030     m3   MURO MAMPOSTERÍA ORDINARIA DE GRANITO CON MORTERO 1 CARA VISTA    
 Mampostería ordinaria de piedra granítica, a una cara vista, colocada con mortero de cemento CEM  
 II/B-P 32,5 N y arena de río M-5, y rellenando la juntas con el mismo mortero, en muros hasta 50  
 cm de espesor. Incluso preparación de piedras, asiento, juntas de fábrica, y medios auxiliares. Su-  
 perficie medida según documentación gráfica de proyecto, deduciendo huecos superiores a 2 m2.  
 s/NTE-EFP-6. Piezas de mampostería y componentes del mortero con marcado CE y DdP (Decla-  
 ración de prestaciones) según Reglamento (UE) 305/2011.  
 1 75,00 0,50 0,80 30,00 
 ____________________________________________  
            30,00 43,31 1.299,30 
 ____________  

 TOTAL CAPÍTULO C13 MURO DE CARRAMIENTO..................................................  1.299,30 
 __________ 
 TOTAL .............................................................................................................................  3.015,68 



RESUMEN DE PRESUPUESTO   
NAVE ALMACEN                                                      
POLIGONO10, PARCELA62             
BURGOHONDO                        

CAPITULO RESUMEN EUROS %  
____________________________________________________________________________________________________________ _____  

____________________________________________________________________________ 
 Página 1  

C01 MOVIMIENTO DE TIERRAS ............................................................................................................. 131,57 4,36 
C02 RED DE SANEAMIENTO .................................................................................................................. 22,07 0,73 
C03 HORMIGONES Y ESTRUCTURA ..................................................................................................... 166,28 5,51 
C04 CERRAJERIA DE ARMAR ................................................................................................................ 858,77 28,48 
C05 ALBAÑILERIA .................................................................................................................................... 243,64 8,08 
C06 CANTERIA ......................................................................................................................................... 7,35 0,24 
C07 SOLADOS ALICATADO S Y PIEDRA ARTIFICIAL........................................................................... 42,56 1,41 
C08 CARPINTERIA  METALICA Y ALUMINIO ......................................................................................... 130,94 4,34 
C09 VIDRIERIA ......................................................................................................................................... 16,37 0,54 
C10 PINTURA ........................................................................................................................................... 16,64 0,55 
C11 VARIOS.............................................................................................................................................. 27,95 0,93 
C12 GESTION DE RESIDUOS ................................................................................................................. 52,24 1,73 
C13 MURO DE CARRAMIENTO............................................................................................................... 1.299,30 43,08 
 ________________ 
 TOTAL EJECUCIÓN MATERIAL 3.015,68 
 19,00 %  GG + BI ............................................ 572,98 

 CONTROL DE CALIDAD ................................................................................................. 100,00 
 SEGURIDAD Y SALUD.................................................................................................... 250,00 
 _______________________________________  
 SUMA 922,98 

 21,00 % I.V.A. ................................................... 774,62 774,62 
 ________________________________ 
 TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA 4.463,28 
 ___________________ 
 TOTAL PRESUPUESTO GENERAL 4.463,28 

Asciende el presupuesto general a la expresada cantidad de CUATRO MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y TRES  EUROS
  
con VEINTIOCHO CÉNTIMOS  

 ÁVILA, NOVIEMBRE DE 2023  
 CONFORME  
 LA PROPIEDAD                EL ARQUITECTO TÉCNICO 

 RAÚL GONZÁLEZ GALÁN            
 MARIA JOSÉ JUELA SUQUI                                                                                                             
 N.I.F. 54.006.900-W  Nº DE COLEGIADO COAAT ÁVILA 413                    
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