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ASUNTO

CENTRO PARA ACTIVIDADES, ENOLOGICAS, AGRICOLAS y GANADERAS

Referencia

Expte: 787/2021

03/04/2024 Registro Entrada: RE-78

Emplazamiento

Poligono 5, Parcelas, 18 y 46. Burgohondo (Avila)

Solicitud

FINCA EL FONTARRON, S.L.

Fincas situadas dentro del Poligono 5, parcelas nimeros 18 y 46, pertenecientes al término municipal de Burgohondo. [R.C.-
05041A005000180000QE y 05041A005000460000QD].

Superficies:

= Parcela n® 18: 38.580,00 m?
= Parcela n® 46: 27.766,00 m2.
Se ubican dentro de la Ordenanza de Suelo Rustico de Proteccion Natural [SRPN1] segun los planos de Ordenacion de las
Normas Urbanisticas Municipales, en vigor desde Febrero de 2007.

Solicitud para Autorizacion de Uso
PROYECTO presentado: “Centro para Actividades Enoldgicas, Agricolas y Ganaderas”, redactado por el Ingeniero
Técnico Industrial D. Félix Garcia Mufioz (COITI N° visado AV210391 - fecha 03/04/2024).

[Seguln establece el Art. 57 del RUCyL. Derechos Excepcionales en Suelo Rustico]
a) Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agricola, ganadera, forestal, piscicola y cinegética.

Los actos de uso del suelo sujetos a autorizacion en suelo rustico (Articulo 306 del RUCyL) deben obtener dicha
autorizacion previamente al otorgamiento de licencia urbanistica.

[La competencia para otorgar la autorizacion de uso excepcional en suelo rdstico corresponde a la
Comision Territorial de Urbanismo en los Municipios con poblacion inferior a 20.000 habitantes,
excepto que cuenten con PGOU adaptado a la LUCyL.]

Segun se define en el proyecto el uso que se presenta es el correspondiente a la realizacion de actividades de creacion,
organizacion y explotacion relacionadas con la enologia, agricultura, ganaderia y gastronomia.

PARCELAS VINCULADAS

La actividad se extenderd a las parcelas del Poligono 5, dentro del término municipal de Burgohondo:

Parcela n® 2
Parcela n® 97
Parcela n® 46
Parcela n® 16
Parcela n® 17
Parcela n® 18
Parcela n® 19
Parcela n® 20
Parcela n® 111
Parcela n® 32

[R.C.-05041A005000020000QQ
[R.C.-05041A005000970000QG]
[R.C.-05041A005000460000QD]
[R.C.-05041A005000160000Q)1]
[R.C.-05041A005000170000QJ]
[R.C. 05041A005000180000QE]
[R.C.-05041A005000190000QS]
[R.C.-05041A005000200000QJ]
[R.C.-05041A005001110000QD]
[R.C.-05041A005000320000QY]

Superficie: 31.304,00 m?
Superficie: 17.568,00 m?
Superficie: 27.766,00 m?
Superficie: 5.683,00 m2
Superficie: 5.455,00 m?
Superficie: 38.580,00 m?
Superficie: 4.617.00 m?
Superficie: 1.301,00 m?
Superficie: 17.325,00 m?
Superficie: 8.297,00 m?

Todas las fincas son colindantes entre si, disponiendo de una superficie total de 159.123,00 m2, quedando todas ellas vinculadas
a la actividad que se define en el proyecto presentado.
Las parcelas tienen basicamente un uso agricola y ganadero con la existencia de diversos cultivos, fundamentalmente vifias, y
especies animales del tipo vacuno, ovino y equino.
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CONSTRUCCIONES
Las edificaciones sobre las que se pretende la autorizacion de uso para el desarrollo de la actividad corresponden a:

Parcela n°® 46 [05041A005000460000QD]
= Superficie parcela: 27.766 m?
= Edificacion de 1 planta sobre rasante, con una superficie de 180,00 m% [0,65%], di&fana en su interior y destinada
fundamentalmente a la ganaderia como refugio de animales (90,00 mZc) y guarda de alimentos y medicacion (90,00
mZc)
Parcela n° 18 [05041A005000180000QE]
Esta edificacion se encuentra en parte ejecutada sobre una construccion inicialmente proyectada como almacén y
guarda de aperos.
= Superficie parcela: 38.580 m?
= Superficie de ocupacion: 185,54 m2 [0,48%]
=  Edificacion de 1 planta sobre rasante y parte de semisétano (aprovechando la topografia existente) con una superficie
construida total de 233,91 m%, desarrollada de la siguiente forma:

Sobre rasante: Planta Baja: 118,58 m%
Cobertizo abierto: 66,96 m2c
Bajo rasante: Semis6tano: 48,37 m2c

= La edificacién, en su planta baja, dispondréa de una sala central general para uso polivalente y ubicara dependencias
de servicio y auxiliares, anexas a la actividad. El aprovechamiento bajo rasante (semisétano) sera para almacenaje y
cuartos de instalaciones.

La superficie de actuacion es:
Parcela n° 46: 180,00 m2c
Parcela n® 18: 233,91 m2%c
TOTAL SUPERFICIE: 413,91 m%c

NORMATIVA URBANISTICA
EDIFICACION EN PARCELA N° 46
=  Edificacién vinculada a actividades de explotacion agropecuaria

| PARAMETROS | NORMATIVA | PROYECTO |
PARCELA MINIMA 2.500 m? 27.766 m?
SEPARACION A LINDEROS Minimo: 5,00 m d>5,00m
OCUPACION Méaximo 40% s/Parcela 0,65 % (180,00 m?)
PLANTAS 2 Plantas (B+1) P. Baja
ALTURAS H=450m Méxima: 4,50 m

EDIFICACION EN PARCELA N° 18
=  Edificacién vinculada a actividades de interés publico o dotaciones en suelo ristico

| PARAMETROS | NORMATIVA | PROYECTO |
PARCELA MINIMA 5.000 m? 38.580 m?
SEPARACION A LINDEROS Minimo: 5,00 m d>5,00m
OCUPACION Méaximo 20% s/Parcela 0,48 % (185,54 m?)
PLANTAS 2 Plantas (B+1) P. Baja y S.Sétano
ALTURAS H=7,00m Méxima: 5,63 m

La ejecucion de las obras se realizara, bajo la Direccion Facultativa del Ingeniero Técnico Industrial D. Félix Garcia
Mufioz, segun la documentacion aportada y redactada por él mismo.
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USos

El uso definido en el Proyecto presentado corresponde a una actividad agropecuaria, concretamente “Centro para Actividades
Enoldgicas, Agricolas y Ganaderas”, pudiendo encuadrarse dentro del epigrafe c) correspondiente al Art. 43.2 de las Normas
Urbanisticas Municipales como Explotacion Agropecuaria, 0 bien dentro del epigrafe b) del Art. 43.3.4 como Instalaciones y
Construcciones de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural, como son entre otros:
“Establecimientos relacionados con usos agricolas, ganaderos, forestales o cinegéticos (Almacenaje de productos -
Procesamiento de productos)”.

Siendo, por tanto, en cualquier caso una instalacion de uso autorizable dentro de este tipo de suelo.

Para la implantacion de los usos autorizables serd necesario, segun el procedimiento de autorizacion de uso reglado en los Arts.
23y 25 de la LUCyL y para los usos considerados en cada clase de suelo como excepcionales, a lo establecido en los articulos
58 a 65 del RUCyL:
a) Informe previo favorable del Organo de la Administracion Estatal o Autondmica con competencias plenas o
delegadas en la actividad sectorial a que se refiera el uso propuesto.
b)  Justificacion de que la actividad debe desarrollarse fuera de las areas urbanas.
c) Justificacion de que el uso propuesto carece de impacto ambiental negativo.

OBSERVACIONES

En funcion del articulo 43, apartado 5, (Construcciones permitidas en Suelo Rustico) de las Normas Urbanisticas Municipales de

Burgohondo:

= Cualquier elemento constructivo quedara separado a mas de 5,00 metros del resto de las lindes existentes en cada
una de las parcelas.

= Los paramentos exteriores se acabaran con materiales tradicionales conforme a las caracteristicas del entorno
existente en el municipio, estando condicionados por la adaptacién al suelo donde se ubican y por su bajo impacto
ambiental y paisajistico.

=  Cualquier modificacion y/o cambio que se pretenda realizar durante la ejecucion debera documentarse y
registrarse antes de su inicio, para el visto bueno y aprobacion por parte de los Servicios Técnicos municipales.

Por tanto, segun lo expuesto, la documentacion del expediente presentado cumplimentara el procedimiento previsto en
el RUCyL, mediante su informacién publica y posteriormente su remisién a la Comision Territorial de Medio Ambiente y
Urbanismo, para su autorizacion como uso excepcional, y conforme a los Articulos 307.2 y 308 del RUCyL.

Para que conste, y a instancia del Ayuntamiento de Burgohondo (Avila), se emite el presente informe significando su caracter no vinculante.

En Burgohondo, a 11 de Marzo del 2024

SERVICIOS TECNICOS
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