| FECHA: N-{2-2000 N° 673
. AYUNTAMIENTO N/ REF.:
DE ASUNTO:
BURGOHONDO (Avila)
Plaza Mayor 1 - C.P. 05113
TIf. 92028 30 13 — Fax 920 28 33 00

DESTINATARIO:
Conscjeria de Fomento y Medio Ambiente
Direccion General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo
Junta de Castilla y Ledn.
C/ Rigoberto Cortejoso, 14
47014 Valladolid

De conformidad con lo interesado en su escrito de fecha 03/12/2020, con fecha de registro de
salida 04/12/2020 y n® 202015700062902, registrado en estas dependencias municipales con
fecha 09 de diciembre de 2020 y niUmero de enfrada 3282, adjunto remito el informe solicitado,
relativo al recurso de alzada interpuesto por E/R FEDERACION ECOLOGISTAS EN ACCION DE
AVILA contra el acuerdo de la Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de Avila de
fecha 01 de octubre de 2020, por el que se autoriza de uso excecpcional de suelo rustico :
Legalizacion de obras y actividad de Campamento de Verano y Residencia Temporal de

Religiosos en Burgohondo (Avila)




AYUNTAMIENTO
DE

BURGOHONDO (Avila)
Plaza Mayor 1 - C.P. 05113
TIf. 9202830 13 —Fax 920 28 33 00

RESOLUCION DE ALCADIA

De conformidad con lo interesado en su escrito de fecha 03/12/2020, con fecha de registro de
salida 04/12/2020 y n® 202015700062%02, registrado en estas dependencias municipales con
fecha 09 de diciembre de 2020 y nUmero de entrada 3282, adjunto remito el Informe solicltado,
relativo al recurso de alzada interpuesto por E/R FEDERACION ECOLOGISTAS EN ACCION DE
AVILA contra el acuerdo de la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de Avila de
fecha 01 de octubre de 2020, por el gque se autoriza de uso excecpcional de suelo ristico :
Legalizacion de obras y actividad de Campamento de Verano y Residencia Tempordl de

Religiosos en Burgohondo (Avila)

-Vista la Solicitud de Informe emitida en fecha 03 de diciembre de 2020 por el Servicio
de Urbanismo de la Direccion General de Vivienda, Arguitectura y Urbanismo de la Consejeria
de Fomento y Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn, expediente R.A. 27/2020, con
niimero de enfrada 3282 en el Registro General municipal con fecha 092 de diciembre de 2020,
en relacion con el recurso de alzada interpuesto por Dona Pilar Diego Madrazo en
representacion de la “Federacién de Ecologistas en Accién de Avila" en fecha 28 de
noviembre de 2020 contra el Acuerdo de la Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo
de Avila de fecha 01 de octubre de 2020 por la que se autoriza el uso excepcional en suelo
rUstico al uso solicitado por la CONGREGACION DE LOS LEGIONARIOS DE CRISTO: Legalizacion
de Obras y Actividad de Campamento de Verano y Residencia Temporal de Religiosos en el
municipio de Burgohondo (Poligono 24, Parcela 1264 Pareaje “Cerro Bujo”), en virfud de la cudl

se solicita de este Ayuntamiento:



“Informe sobre el fondo del asunto, que conste de Antecedentes de Hecho,
Fundamentos de Derecho, y referencia expresa alas dlegaciones efectuadas por el recurrente,

finalizando con un pronunciamiento expreso, favorable o desfavorable, scbre la procedencia
del Recurso™.

-Vista y revisada toda la documentacion que obra en el Expdiente relativo a este asunfo:

VENGO A RESOLVER

1°.- Remitir dentro del plazo de 10 dias hdbiles concedidos por el Servicio de Urbanismo de |a

Direccion General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo de la Consejeria de Fomento y Medio

Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn, expediente R.A. 27/2020", el informe solicitado _en

estos términos:
INFORME JURIDICO
OBJETO

Informe en cumplimiento de la “Solicitud de Informe emitida en fecha 20 de noviembre
de 2020 por el Servicio de Urbanismo de la Direccion General de Vivienda, Arquitectura y
Urbanismo de la Consejeria de Fomento v Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn,
expediente R.A. 27/2020", con entrada n® 3282 en el Registro General municipal con fecha 09
de diciembre de 2020, enrelacion con el recurso de alzada interpuesto por Dofa Pilar Diego -
Madrazo en representacion de la “Federacién de Ecologistas en Accion de Avila” en fecha 28
de noviembre de 2020 contra el Acuerdo de la Comisidn Teritorial de Medio Ambiente v
Urhanismo de Avila de fecha 01 de octubre de 2020 por la que se autoriza el uso excepcional
en suelo r0stico al uso solicitado por la CONGREGACION DE LOS LEGIONARIOS DE CRISTO:
Legalizacion de Obras vy Actividad de Campamento de Verane y Residencia Temporal de
Religiosos en el municipio de Burgohondo (Poligono 24, Parcela 1264 Pareaje "Cerro Bujo”}, en

virtud de la cual se solicita de este Ayuntamiento:



ANTECEDENTES DE HECHO

* Mediante escrito de fecha 25 de abril de 2018, con enirada n® 1138 en el Registro
General municipal con fecha 24 de abril de 2018, se solicitdé por Don Juan Francisco Gonzdlez
Vidal LC en representacion de la CONGREGACION DE LOS LEGIONARIOS DE CRISTO: La
Legdlizacién de Obras e Instalacion de la Actividad de Campamento de Verano y Residencia
Temporal de Religiosos en ef municipio de Burgohondo (Avila),{Poligono 24, Parcela 1264
Paregje "Cerro Buje"), acompafando dos copias en papel del corespondiente Proyecto
fitulado: "Expediente de Llegalizacidon de Obras e Instalacién de la  Actividad de
Campamenlo de Verano y Resldencla Temporal de Rellglosos en el municlplo de Burgohondo
{Avila),[Poligono 24, Parcela 1264 Paredje “Cerro Bujo”). debidamente redactada por Don
Alfredo Vozmediano Vallejo, arquitecto colegiado del COAM conn® 24611y visado con fecha
i8/04/2018. Con dicha solictud se abre el Expediente n © 3/2018.

*En el Expediente n®3/2018 obra la siguiente documentacion:

.Providencia de Alcaldia de fecha 21 de mayo de 2018, en virtud de Ic cual el &r. Alcalde

dispone que por parte de la Secretaria se emita informe sobre 1a Legislacidon aplicable v el
procedimiento a segquiry que por parte de los Servicios Juridicos y Técnicos Municipales se emita

informe en relacion con la conformidad de la solicitud al planeamiento vigente.

Informe de los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de fecha 25 de mayo de 2018,

reqistrado de entrada con fecha 1424 en el que se desiaca:

“La actividad, desarrollada por la Congregacién de Legionarios de Cristo, viene gjerciéndose de forma
continua desde hace mds de 30 afios, en el pargje denominado Cerro Bujo, segun queda constancia en
los archivos municipales. si bien nunca se ha procedido o legitimar su implantacion.

Se pretende ahora proceder @ la legalizacién de las insfalaciones existentes, fodas ellas realizadas con
anterioridad a lo aprobacién de las actuales Normas Urbanisticas Municipales, vigentes desde e! 14 de
Febrero de 2007, asf como de la posterior Modificacidon puntual de las mismas (Ordenanza de Suelo
RuUstico), aprobadas el 30-07-2013.



Segun defermina la Ordenacién de las Normas Municipales actualmenfe la implaniacion de la actividad
se sitia en Suelo Rystico de Proteccién Especial — SRPE, donde, segun el Art. 49, no esfd permitido
cualquier uso gjeno a la explotacién iradicional agricola, ganadera, cinegética o forestal y cualquier
edificacién o insfalaciones sobre rasante.

Dados las circunstfancias existentes y conforme a los expedientes municipales de concesion de permisos
para obras, instalaciones y. posteriormente, areglos y mantenimiento de la implantacion (fechados enfre
1993y 1997), v no constando procedimientos pendientes de infraccién urbanistica ni declaracién expresa
de fuera de ordenacion, conforme determing la seccion 4° del Reglamento de Urbanismo de Castilla v
Ledn, para su legalizacion, debe procederse o la previa auforizacion de uso excepcional en Suelo
Rustico, cuya competencia recae en la Comisién Terriforial de Medic Ambiente y Urbanismo.

Comprobada la documentacion presentada en el Expediente de Lepalizacién, redactada por el
Arguitecto D. Alfredo Vozmediano Vallejo v visada con fecha 18-04-2018, ésia redne las condiciones
necesanias para conocer el objeto v las caracteristicas esenciales del uso excepcicnal que se solicita
legalizar,

Se considera que la documentacidn del expediente presentado, estd completa para su tramitacion,
siguiendo el procedimiento previsic en el RUCyL, mediante su informacion plblica y posteriormente su
romisidén a la Comisidn Tarrftorial de Medio Ambiente vy Urbanismo, para su auiorizacidon come uso
excepcionat y conforme al Articulo 308 del RUCYL."

Informe de Secretaria de fecha 2% de mayo de 2018, en el que se destaca:

"Siendo este caso, un use disconforme con el Planeamiento municipal (art. 49 Suelo rlstico de proteccion
especial) debemos acudir a lo dispuesto en el articulo 186 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn:

" BN los terrenos que sustenten construcciones, instalacioneas u otros usos del suele, gue siendo anteriores
la aprobacién definitiva de los instrumentos de planeamiento urbanistico, resulten disconformes con las
determinaciones de los mismos, ¥ no sean declarados fuera de ordenacién de forma expresa, el
Ayuntamiento sélo puede conceder licencia urbanistica para autorizar obras de consolidacion, asi como
los aumentos de volumen y cambios de uso que permitan las determinaciones del nuevo planeamiento™

Evidentemente, conforme alaredacclén de este artlculo, no consta en el archivo municipal y enrelacion
con las instalaciones existentas en la Parcela 1264 del Poligono 24, que llevan desarrolldndose mds de 30
unos, abierlo ningdn expediente por infraccién urbanislica ni declaracidon expresa de fuera de
ordenacidn , ni abierto ningldn expediente de restauracién de la legalidad.

Por ello, cabe la aplicacidén de lo dispuesto en el apartado 2° del articuio 308 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, que dice asi:

"La condicicnes sefaladas en el apartado anterior [autorizar el uso excepcional en suelo ristico) no serdn
exigibles para la autorizacién de ias obras de rehabilitacion, reconstruccion, reforma y ampliacion hasta
en un 50 por ciento de su superficie, de las construccionas e instalaciones existentes en suelo rdstico que
cumpian las siguientes condiciones:

a) Teneruna antigledad superior a 20 afos, tomando como referencia su fecha de terminacion, tal
y como se define el articule 316.4




b} No estar pendientes de resolucidn de procedimiento de restauracion de la legalidad, ni
declaradas expresamente fuera de ordenacion.

Cumpliéndose las condiciones citadas en este articulo, legados a este punto, no hay impedimento para
seguir con la tramitacién del procedimiento establecido en la normativa, remitiéndose el expediente ala
Comision Teritorial de Urbanismo vy Medio Ambiente, conforme al arficulo 307 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn para que procedan a la autorizan de uso excepcional de suelo rdstico para
el proyecto de legalizacién registrade en estas dependencias municipdles, porser el drgano competente.

Esto es cuanto tiene a bien por fundameniar la que suscribe.
Todo esto salvo dictamen mejor fundado en derecho.”

.La solicitud de Autorizacion de uso excepcional en suelo rustico fue sometida a

informacion pUblica en el Boletin Oficial de Castilla y Leén {(BOCyLl) n° 120 de fecha 22 de junio

de 2018, y enyne de los Digrios de Mg Difusion de lg Proyingiq. en el Diario de Ayila de fechg

29 de junio de 2019, todo ello a efecic de que los interesados pudieran examinar el expediente

y presentar alegaciones al mismo y para el cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 307.3y

432 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

.Durante el periodo de informacion publica (20 dias hdbiles, a contar desde el siguiente a
la Gltima insercién del anuncic publicado en el BOCYL o en el Diario de Avila), se presentaron en

el Reqgistro Municipal con fecha 27 de julio vy con n® de entrada 1954, alegaciones entiempo y

en forma por la _asociacién de “Ecologistas en Accién de Avila”, las mismas fueron las

siguientes:

1°-Fl Prayecto que se auiere leqalizar INCUMPLE con la harmativa urbanistica

2°- Invalidez de la argumentacion dada por los técnicos municipales, por los

servicios juridicos del ayuntamiento y por el promotor para poder legalizar las obras.

3°.-Ausencia de acreditacion para justificar la necesidad de emplazamiento en suelo
rdstico y el interés publico.

4°.-Sobre |la supuesta dinamizacién econdmica.

5°-Sobre la garanfia de recursos hidricos para abastecimiento y afecciones por
vertidos.



.De dichas glegaciones se dio fraslado a la “propiedad” confecha 27/08/2018 v registro

de salida n ° 433 mediante carta ceriificada con acuse de recibo, las cuales fueron

contestadas.

Las referidas alegaciones fueron confestadas por la Asociacién promotora del provecto

mediante escrito de contestacion de aleqaciones de fecha 27 de septiembre de 2018

presentado en fecha 28 de septiembre de 2018 y nimero de entrada 2401, medianie este
escrito la promotora pretende acreditar las razones de interés general que, a su entender,
permiten autorlzar el use excepclonal en suelo ristico, destacando gue no se estd ante un caso
de solicitud de autorizacion de excepcional en suelo rdstico para la construccion de nuevas
edificaciones ¢ ampliacién de las las existentes pues, las instalaciones gue se pretenden
legalizar v lo acliivdad desarrollada por la Congregacion de los Legionarios de Cristo viene

ejerciéndose de forma coniinua desde hace mdas de 30 afios.

.En la sesién plenaria ordinaria de fecha 25 de octubre de 2018, por unanimidad de los
asistentes que representaba la mayoria absoluta legal, con siete votos a favor: cuatro del

Partido Popular y tres por Independientes acordaron;

1°-Desestimar las alegaciones aue en tiempoy an formainterpuiso la asociacidn de
“Lcologistas en Accién de Avila”, de fecha 2/ de julio de 2018 y registradas con n® de enfrada
1954,

Y notificar individualmete a la asociacion de ""Feologistas en Accion de Avila", el
acuerdo de desestimacion, otorgandoles tal y como marca ia ley, el plazo de un mes para
interponer recurso de reposicion o los dos meses si ne hace uso del recurso de reposicion para
la inferposiciénd el recurso contencioso-administrative, para que alegen sobre el fondo del

asunfo.



2°-Que no existe ningun impedimento legal para valorar posifivamente el uso
excepcional en suelo rustico al uso solicitado por la CONGREGACION DE LOS LEGIONARIOS DE
CRISTO: Legalizacion de Obras e Instalacion de la Actividad de Campamento de Verano y
Residencia Temporal de Religiosos en el municipio de Burgohondo (Poligono 24, Parcela 1244

Pareaje “Cerro Bujo”), considerando que existe un interés plblice y general.

Y nottficar este acuerdo a la promotora y a ia CTU de Avila.

El primer acuerdo adoptado en fa sesidn plendaria ordinaria de fecha 25 de octubre de

2018, fue nofificado individuaimete a la asociacion de ““Ecologistas en Accién de Avila™ con

fecha 15 de enero de 2019 con numero de regisiro de salida 37.

.El segundo acuerdo adoptado en la sesién plenaria ordinaria de fecha 25 de octubre de

2018, fuen nofificado ala promotora confecha 15 de enero de 2019 con numero de regisiro de
salida 36 y con fecha 15 de enero de 2012 con nimero de registro de salida 36 se remitio el
expediente n ° 3/2018 completo al Servicio de Fomento de Avila ([Documentacién Técnica y
Administrativa) solicitando el informe favorable de este Servicio del uso excepcional en suelo
rgstico al uso soliciludo. Legalizacion de Obius e Inslulacion de lu Aclividud de Campaimienlo
de Verano y Residencia Temporal de Religiosos en &l municipio de Burgohondo {Poligono 24,
Parcela 1264 Paregje “Cerro Bujo”).

.Escrito recibido por parte del Servicio Territorial de Fomento de Avila, ASUNIO: Expediente.
S.R.n° 3/19 de fecha 16 de abril de 2019 sobre LEGALIZACION CAMPAMENIO DE VERANO Y
RESIDENCIA (Poligono 24, Parcela 1244 Paregje "Cerro Bujo"), cuyo promotor es la
CONGREGACION DE LOS LEGIONARIOS DE CRINO, registrade en esfas dependencias municipales
con fecha 17 de abril de 2019 en virfud del cual:




Revisado el expediente de auicrizacion excepciond en suelo nistico n®03/219, de acuerdo con
lo establecido en el articulo 48 de la Ley 3%9/2015 de 1 de octubre del Procedimiento
Administrativo Comun de las Adminisirataciones Publicas, se requiere tanto al Ayuntamiento
como ala propiedad para que en el Plazo de 10 dias aporten diversa documentacion para unir

al expediente.

.De dicho escrito se dié trasladoe g la “propiedad” con fecha 22 de abril de 2019 mediante
correo electrénico y la misma en escrito de contestacién al Ayuntamiento con fecha 30 de abril
de 2019, registrado de enfrada el 04 de mayo de 2019, solicita:

"Que a fin de poder cumplimentar y contestar adecuadamente al requerimiento del
Servicio de Fomenio( habida cuenta de que se frata de aspectos de indole técnica que
precisan de algin fiempo para su estudio).que de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 49.1
deta ley 30/1992, de 26 de noviembre de Régimen Juridico y del Procedimiento Administrativo

Comun, la prérroga del referido plazo de diez dias hasta el méximo autorizado por el

precepto,no habiendo en este caso terceros aiectados ni, por supuesto, perjudicados por la

ampliacién del plazo”

-.El Ayuniamiento remile ¢l Servicio de Fomente con fecha 09 de mayo de 2019 y n° de

salida 304 con presentacion el (0 de mayo de2019. la solicitud de préroga de plazo de la
“Propiedad".

.Lonfecha 11 de julic de 2019 se registra de enfrada en la Confederacién Hidrogrdafica del

Tajo el informe requerido requerido por este Organismo sobre la compatibilidad urbanistica de

la actividad objeto de la legalizacidn con el planeamiento urbanistico municipal gcompaiado

de una memoria técnica descriptiva relaliva a la “Solicitud _de Autorizacién de Verlido

Simplificada en Poligono 24, Parcela 1244 Pareaje "Cerro Bujo™).




.Confecha 20 de agosto de 2019 se reqistra de entrada en el Servicio de Fomento de la Junia

de Castilla v Leén de Avila, la documentacién requerida por este organismo tanto al

Avuntamiente come ala Propiedad. mediante el Escrito relafivo al ASUNTO: Fxpediente. S.R.n°
3/19 de fecha 16 de abril de 2019 sobre LEGALIZACION CAMPAMENTO DE VERANQ Y RESIDENCIA

(Poligono 24, Parcela 1264 Paredje “"Ceno Buju”), cuyo wiomolol eslu CONGRLGACION DE LOS

LEGIONARIOS DE CRITO, registrado en estas dependencias municipales con fecha 17 de abril de

2019. Esta documentacion contiene;

1°-Informe de Alcaldia con la fecha de terminacién de las obras de cada una de las

edificaciones existentes que se pretenden legolizar,

2°.-Plano de la parcela referida ol planeamiento que coincide conla parcela catastral,

3°.-Sobre la parcela referida ol planeamiento, se cumplen todos los condicionanies
urbanisticos, especialmente los retranqueo. Soélo hay una construccion, que es la de los
depdésitos de agua, que linda con la parcela vecing, pero se da la circunstancia de que esde la
misma propiedad por lo que hay acuerdo de colindancia. Se presenfan planos de ia

sdllicaclon de la cusa princpal con telucion a la rasante del leneno.

4°.-Se relacionan en el proyecto las edificaciones de todo fipo existentes enla actualidad.
Se dan detdlles de las construcciones due aparecen en el plano. En el plono de emplazamiento
tambien aparecen pozos, arquetas, casetas de riego, tapics,... ¥ zonas de juegoes. Nose va a

realizar ninguna ampliacion ni ninguna neeva construccién.,



5°-En el provecic queda acreditado el interés publico en el apartado Anexo |

_Confecha 14 de julio de 2020 se registra de entrada con nimerc 1647 por parte de la

Promeotora una nueva documentacion/contestacidén al requerimiento del expediente: S.R.n°
3/19 que el Servicio de Fomento llevo a cabo €l 16 de abrii de 2019. Se contesta en & mismo

orden gue ha sido requerido:

1¢.-Certificado municipal relativo al afio de terminacion de las obras de cada una de las

edificaciones existentes que se pretenden legalizar.

Este punto fue contestado y subsanado con fecha 20/08/2019. Et Ayuntamiento de Burgohondo,
remitié Informe municipal con las fechas de terminacién de cada una de las edificaciones
existentes en base a los documentos que consfan en poder edel Ayuntamiento. {Se adjunta

copiaj

2°-E dmbitc de actuacion reflejado en el plano de situacion y emplazamientc del
proyecto no coincide con la parcela objeto de la presente autorizacidn de uso. Deberd existir

concordancia entre o solicitado y el dmbito de actuacion del proyecto pretendido.

Los lindes se conesponden cortla documentacion catastral que se adjunia. Se ha procedido o
la atteracion de ios linderos en catastro al ser de la misma propiedad. Se adjuntan nuevas
fichas catastrales con ios linderos corregidos asi como el plano final de la parcela con las

edificaciones.



3°.- Justificacion del cumplimiento de les pardmetros de refranqueos a linderos vy alturas

mdximas permifidas de varias de las consfrucciones e instalaciones existentes.

Este punfo fue confestado vy subsanado con fecha 20/08/2019. Se presenta de nueveo

documentacion de los retranqueos y las alturas en detalle de los edificios.

4°.-Segin el proyecto presentado existen una serie de construccionesy/o instalaciones que
no quedan claramente definidas que serian objeto de ampliccion, ya que no existen en la
actualidad. Si fuera este el case, deberé presentarse el proyecto como legalizacion v

Ampliccion del uso pretendido.

Este punto fue contestado y subsanado con fecha 20/08/2019. Se ha adjunfado a este informe

la primera contfestacién a este requerimiento.

5°-El proyecto deberd justificar el interés publico del uso solicitado y el Ayuntamiento en
su case, deberd pronunciarse expresamente al respecto de dichas justificaciones de interés
pUblico, o incluso declararic interes pUblico conforme a dichas justificaciones, y conforme alo
establecido en la DG de Vivienda, Arguitectura y Urbanisme , de 11 de enero de 2017, soabre
criterios de aplicacién de la exigencia del interés piblico en expedientes de autorizacion
excepcional de wsos en sueto roslico. Dicha justificacidn no puede estar apoyada en
determinaciones de cardcter general si no que deberdn estar sustentadas en circunstancias

pormenorizadas de cada proyecto en cuestion.

Se adjunta justificacion pormenorizda del interés publico y social.




.Finalmente con fecha 03/08/2020 se regisira de entrada en el Servicio de Fomento de Avila, a

fin de unir al “Expediente de Legalizacién de Obras e Instalaciéon de la Actividad de
Campamento de Verano y Residencia Temporal de Religiosos en el municipio de Burgohondo
(Avila), (Poligono 24, Parcela 1264 Pareaje “Cerro Bujo”) para el que ya se solicito informe

favorable de autorizacién:

La nueva documentacion / contestacion dl requerimiento realizada por la propiedad y
registrada con fecha 16 de julio de 2020 y con nmero de entrada 1647 en las dependencias

municipales.

Las diversas actuaciones llevadas a cabo con la Confederacidn Hidrografica del Tajo.

-Cerfificado en el que se declara el interés publico y social de esta legalizacion.

Con fecha 31 de julio de 2020 se expide el certificado en el que consta lo siguiente:

"Que en relacion con el expediente 03/ 2019, este Ayuntamiento valora positivamente ef proyecto de
legalizacion de las construcciones e instalaciones del compamento de verano y residencia femporal de
religiosos de Santa Maria del Monte en Burgohoncio {Avila) ubicado en la parcela 1264, del Poligono 24,
en el asf lamodo “CERRC BUJO", considerando que tiene un interés publico v social general para el
municipio de Burgohondo{Avila), entendiendo a su vez, que antes de conceder la auforizacién de
legalizacion por parfe de esta Corporacion Municipadl, se necesifard el comespondiente informe favorable
del Servicio Terriforiol de Fomenio de la Junta de Castilla v Ledn.”




MOTIVOS DE RECURSO

B recurso de alzada interpuesto en fecha 28 de noviembre de 2020 frente al Acuerdo de
la CTMU de Avila de 01 de octubre de 2020 se fundamenta, resumidamente, en los siguientes

motivos:
Frimera: Contenldo del Proyecto

Las edificacicnes y equipamientos deportivos del campamento y residencia se
encuentran en Suelo Rustico de Proteccién Especial (SRPE) y en Suelo Rustico de Proteccién

Natural (SRPN), ocupando una superficie tolal de 7.447m2.
Seqgunda: El proyecto vulnera el régimen de los usos excepcionales en suelo ristico

Tercera: Tampoco concurren circunstancias de interés plblico, necesidad de
implantacion en ese lugar y compadtibilidad con los valores protegidos, que permitan

autorizarle.

Cuarta: Sobre la disponibilidad de recursos hidricos. Garantias, suficiencia y afecciones

por vertidos.

Quinta: Suspension del acuerdo impugnado.



FUNDAMENTOS DE DERECHO DESDE EL PUNTO DE ViISTA MUNICIPAL

PRIMERA.- CONTENIDO DEL PROYECTO

H Expediente de Legdlizacion para "Campamento de Verano vy Residencia Temporal” tiene
como objeto regularizar una actividad que lleva desarrolldndose desde hace mdés de 30 afiosy
cuyo emplazamiento esta situado en terreno rustico, denfro del téermino municipal de
Burgohondo.

La actividad dnica que se ejerce, v que se pretende legalizar, es la de un Campamento de
Verano.Esta actividad abarca desde juegos, talleres, seminarios, deportes hasta la estancia
temporal de los grupos que lilicen las instalaciones que ofrezca el Campamento.los
equipamlentos, edificaclones y el resto de elementos consiructivos existentes forman parte del
desarrollo de esta Unica actividad, siendo subsidiarias de la misma y necesarias parg su
funcionamiento y su mantenimiento.

~Revisudos los dalos Del Proyeclo:

Segun consta en la documentacion presentada y con la que se ha tramitado el Fxpediente de
Legalizacion:

Parcela
» Superficie parcela: 49.302,00 m2

Consfrucciones
= Superficie ocupacidn: 734,00 m2
= Superficie construida total: 1.177,00 m2c

Pistas [ Instalaciones Deportivas y Aire Libre
= Superficie ocupacién: 8.270,060 m?2

Superficie ocupacién total: 9.004,00 m2
Por loy tante, conforme alos cdatos presentados, la ocupacian de las construcciones esde 1, 49%
{734, 00 m?2} de lu supetlicie exislenle en la purcela.
Las instdlaciones {piscina, pistas deportivas y superficies cubierias sin cerramiento perimetral)
supotietiun 16, 77% (8.270, 00 112) de lu supetficie tolul de lu pacelu.

Siendo la ocupacion total de la parcela de 18, 26% (9.004, 00 m2).

Y la edificabilidad (superficie construida) exisiente en Ia parcela es de 2, 39% (1.177, 00 m%).



*En conclusién, en la primera alegacion formulada por “Los Ecologistas en Accidn de Avila”,
indican que la superficie ocupacién total es de 9.447m2 ( 8.270m2 +1.177 m2c) mientras que
desde este Ayuntamiento y revisados los datos del Proyecto, la superficie ocupacién total
correcta es de: 9.004,00m2 (8.270m2+734,00m2).

SEGUNDA.- REGIMEN EXCEPCIONAL EN SUELO RUSTICO

La autorizaciéon de uso excepcional no se tramita sobre una actividad nueva que se desee
implantar. La Actividad asentada en el paraje denominado Cerro Bujo, lleva desarroliédndose
desde principio de los afos 0.

No se trata de un Proyecto.Todo el proceso de tramitacién se ha llevado a cabo mediante la
documentacion presentada y conslstente en un Expediente de Legalizacién.

Un Proyecto se desarrolla, el Expediente de Legalizacion refleja y define lo existente, tanto en
uso funcional como en elementos constructivos, en este caso desde hace mas de 30 afios.

La implantacion de la actividad es anterior, con mucho, a la elaboracion y aprobacion de las
Normas Urbanisticas de Burgohondo (vigentes desde Febrero de 2007), no existiendo en los
archivos municipales durante todo este tiempo ningun expediente sancionador de la actividad
ni el inicio de una tramitacién por infraccion urbanistica sobre la parcela.

e Es precisamente en las Normas Urbanisticas Municipales del 2007, donde se define el
ambifo, exclusivamente para la parcela, como Suelo de Proteccion Especial (SRPE),
posiblemente para salvaguardar la implantacion de lo que habia y con objeto de
impedir cualquier otra acfividad, construccién o instalacién y, asimismo, evitar la
posibilidad de una ampliacion o aumento de lo ya existente.

Por tanto, la framitacién del Expediente estéd conforme a lo dispuesto en el Articulo 308,
apartado 2, del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn:

d) lener una antiguedad superior a 20 anos, tomando como referencia su ano de
terminacion, tal y como se define en el Art. 316.4

b) No estar pendienle de 1esolucion de procedimiento de restauracion de la legalidad, ni
declaradas expresamente fuera de ordenacion.

La existencia, desde el ano 2007, de las Normas Urbanisticas municipales de Burgohondo v la
cdlificacion del réegimen de suelo, conforme a los planos de ordenacion, impiden desde ese
momento la posibilidad de ampliacidn, alteracion, expansion, nuevaimplantaciéon o cambio de
uso, preservando el dmbito conforme a lo existente.



*En conclusion:

.La autorizacién de uso excepcional no se framita sobre una actividad nueva. Actividad
asentada desde principio de los afios 90,

.No se frata de un Proyecto.Todo el procesc de tramitacién se ha llevado a cabo
mediante la documentacién presentada y consistente en un Expedienie de Legalizacién.

Un Proyecto se desarrolla, el Expedienfe de Legalizacion refleja y define lo existente, tanto en
uso funcional como en elementos constructivos, en este case desde hace mds de 30 afios.

TERCERA.- CIRCUNSTANCIAS DE INTERES PUBLICO

El Interés PUblico se tramita a partir de la Memoria presentada y considerando las circunstancias
y hechos reflejados en ese documento.

+« Partiendo de la base de gue una instalacion desarrollada en un medio rural,
como es un Cumpatnenlo de Verano, con una finalldad cultural y educativa, de
formacién en contacto con la naturaleza v actividades relacionadas con el
entorno fisico donde se ubican, respetando el dmbito vy, al mismo tiempo,
cuiddndolo tiene necesariamente un interés comunitario.

La cuestion del desarrollo de la actividad conforme a las condiciones reflejadas v si éstas se
redlizan de la forma mds conveniente y de manera adecuada corresponderia a un tema
posterior de control e inspeccidn del ejercicio de la actividad. Un suelo con una funcionalidad y
una finalidad especifica, respetando tanto el emplazamiento como el entorno, supone una
garantia de mejora y proteccién del mismo, gue deriva en un beneficio para todos.

Conforme a la actividad que es objeto de legalizacidon y desde el punio de vista meramente
urbanistico resulia obvie que una instalacion de este tipo {Campamento de Verano), que

requiere un espacio especifico y un entomo apropiade, no puede desarrcllarse en el nlcleo
urbano.

No obstante, su implantacion es evidente que si incide de forma clara en la dinamizacién
economica del municipio pueslo que repercute de manera directa en toda la zona (empleo,
mantenimiento, suminisiros, servicios, fasas, impuestos, etc.), aparte de lo que supone como
expansion, en cuanto al conocimiento de la localidad, y su proyeccion exterior.

Finuhnenle cube tesullur que se han adoptado acuerdos Importantes, relevantes y
favorables de dos Administraciones PUblicas , en los que se valora positivamente el uso
excepcional en suelo ristico al uso solicitado porla CONGREGACION DE LOS LEGIONARIOS DE
CRISTO: Legalizacion de Obras e Instalacion de la Actividad de Campamento de Verano y
Residencia Temporal de Religiosos en el municipio de Burgohondo [Poligono 24, Parcela 1264

Paregje "Cerro Bujo"), considerando que existe un interés pdblico y general.



“Acuverdos” que se han de tener en cuenta a la hora de “enfrentarse” al Recurso de
Alzada interpuesto por una “Asociacién”, que no siendo una “Administracién Pblica”y que
habiendo podido manifestarse “en contra” en la sesién celebrada por la Comisidn Territorial de
Medio Ambiente y Urbanismo de la Junta de Castilla y Ledn de Avila, dquella no o hizo ( se

abstuvo al votar).

Acuerdos de ia Administracion Local: Ayuntamiento de Burgohondo (Avilq):

.Ln la sesién plenaria ordinaria de lechd 25 de oclubre de 2018, por ununitnidad de los
asistentes que representaba la mayoria absolula legal, con siete votos a favor: cuatro del

Partido Popular y tres por Independientes acordaron entre otros:

"2°-Que no existe ninqun impedimentfo legal para valorar positivamente el uso
excepcional en suelo rdstico al uso solicitado por la CONGREGACION DE LOS LEGIONARIOS DE
CRISTO: Legalizacion de Obras e Instalacién de la Actividad de Campamento de Verano y
Residencia Temporal de Religiosos en el municipio de Burgohondo (Poligono 24, Parcela 1264

Pareaje “"Cerro Bujo”], considerando que existe un inferés pliblico vy general.”

Cerificado en el gue se declara el interés piiblico v social de esta legalizacion.

Con fecha 31 de julio de 2020 se expide el cerificado en el que consta lo siguiente:

“Que en relacion con el expediente 03/ 2019, este Ayuntamiento valora positivamente el
proyecto de legalizacién de las construcciones e instalaciones del campamento de verano y
residencia temporat de religiosos de Santa Maria del Monte en Burgohondo {Avila) ubicado en
fa parcela 1264, del Poligono 24, en el asi flamado “CERRO BUJO", considerando que hene un
interés publico y social general para el municipio de Burgohondo({Avila)}, entendiendo a su vez,
que antes de conceder la autorizacion de legalizacion por parte de esta Corporacion
Municipal, se necesitard el comespondiente infotine fuvouble del Servicio Tenitoriul de Formenfo

de la Junfa de Castilla y Ledn.”



Acverdo de la Administracién Auténoma: Servicio de Fomento de la Junta de Castillay Leén de
Avila, Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo:

.En_la sesién celebrada con fecha 01 de octubre de 2020, por unanimidad de los
miembros asistentes y la abstencion del Vocal representantedelas Organizacionesen Defensa
del Medio Ambiente y del Vocal representantedel Colegio Oficial de Arquitectos de Castillay
Ledn de Avila ACUERDA:

"Autorizar el uso solicitado por la CONGREGACION DE LOS LEGIONARIOS DE CRISTO:
Legalizactén de Obras e Instalacién de la Actividad de Campamento de Verano v Residencia
Temporal de Religiosos en el municipio de Burgohondo (Poligono 24, Parcela 1264 Pareaje
“"Cerro Bujo"}. por adaptarse a la legislacion vigenfe en materia de urbanismo {no se tframita
sobre una actividad nueva que se desee implantar. La Actividad asentada en el pargje
denominado Cerro Bujo, lleva desarrolldndose desde principio de los afios 90. No se frata de un
Proyeclo.Es un Expediente de Legallzacién gue define lo exislenle desde hace mds de 30 afios.)

CUARTO.-DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS

Como ya se ha especificado en puntos anteriores, la actividad, objeto de legalizacion, lleva
desarrolldndose ininferrumpidamente durante los Ultimos treinta afios. Durante todo este fiempo,
suimplantacion no ha incidide en el normal funcionamiento de las infraestructuras urbanas del
Municipio.

La actividad no se abastece de los recursos municipales ni repercute, directa o indirectamente,
enlasinfraestruciuras urbanas del municipio. Las instalaciones existentes de la actividad (agua,
electricidad, saneamiento) se desarrollan de forma autdnoma dentro del ambito de Ia
implantacion.

Por tanto, y en conclusién desde el punio de vista municipal, la framitacién de 1a legalizacion
no represenia un problema que deba justificarse en la actualidad, conforme a las previsiones
estipuladas en las Normas Urbanisticas para el desarrollo urbano, porque esta aclividad no estd
confemplada como de nueva implantacién y no representa ninguna alteracion en las
infraestructuras urbanas y abastecimientos existentes en el municipio.



En CONCLUSION, consideramos gue en virtud de los hechos y fundamentos expuestos la
actuacion mds recomendable para el Ayuntamiento seria la de INFORMAR PROPONIENDO
DESESTIMAR el recurso de alzada de fecha 28 DE NOVIEMBRE DE 2020, interpuesto por Dofd
Pilar Diego-Madrazoen representacion de la "Federacion de Ecologistas en Accién de Avila"
contra el Acuerdo de la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de Avila de fecha
1 DE OCTUBRE de 2020 por la gue se autoriza el uso excepcional en suelo ristico al uso solicitado
porla CONGREGACION DE LOS LEGIONARIOS DE CRISTO: Legalizaciéon de Obras y Actividad de
Campamento de Verano y Residencia Temporal de Religiosos en el municipio de Burgohondo

(Poligono 24, Parcela 1264 Paredje "Cerro Bujo”).

1°.-Hasta que no se resuelvan los recursos que procedan y que se interpongan confra el
acuverdo adoptado por la Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de la Junta de
Castilla y Ledn de Avila, este Ayuntamiento no se pronunciard sobre el otorgamiento del

acuerdo plenario sobre la Legalizaciéon de este uso excepcional en suelo ristico.

2°,- Remitir dicho Informe a la Direccion General de Vivienda, Arquitectura vy Urbanismo de

la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente de La Junta de Castilla y Ledn.

3°- Dar cuenta de ésta Resolucion al Pleno de este Ayuntamiento en la primera sesién

que se celebre.

En Burgohondo, a 17 de diciembre de 2020




