JUSTIFICACION DEL INTERES PUBLICO vy NECESIDAD
DE UBICACION EN SUELO RUSTICO

En virtud de las directrices marcadas por el informe interpretativo de la Direccidn
General de Vivienda, Arquifectura v Urbanismo, de la Consejeria de Fomento vy
Medio Ambienie de la Junta de Castilla y Ledn, sobore los criferios para la aplicacién
de la exigencia de interés pUblico en los expedientes de autorizaciones
excepcionales de uso en suelo rislico; se desunollu v elubora o conlinuuciGn lu
presente justificacion de interés publico del proyecto de naves para explotacion de
vacuno de cebo.

Pado gue nos enconframos ante un uso autorizable en suelo ristico, siendo por
tanto este compatible en todo caso con la proteccidn otorgada o la categoria de
suelo ristico que se frata (suelo ristico con proteccion natural) y que precisa de la
autorizacion de uso excepciondl, previa y preceptiva, conforme al procedimiento
del art.307 del RUCyL, a la obtencién de la licencia urbanistica y de las
autorizaciones que correspondan conforme a la legislacién sectorial, se entiende
que la justificacion de interés piblico del uso pretendido viene sobrevenido en el
hecho en si de que el uso agropecuario se entiende como uno de los usos propios
del suelo ristico. Mas alld del concepto general de los derechos ordinarios en suelo
rustico, vamos a tratar de justificar su interés piblico y la necesidad de implantarle

en svelo ristico, lo que se realiza a contfinuacién:

Ei objeto del proyecto es la construccidon de unas naves ganaderas para la
explotacién de ganado de vacuno de cebo en régimen inftensivo con una
capacidad de produccidon de 120 cabezas de ferneros de cebo, sobre la parcela
200 del poligono 7 que tiene una extension superficial de 3.421 m2. Se pretenden dos
construcciones de 40 m de longitud v 15 m de ancho, cada una de ellos,
alcanzando una superficie total de 600 m? construidos cada una, separadas por un
patio hormigonado de 12 m de ancho. Una de las naves se destinard al cebo de los
terneros y la otra, serd una nave henil, destinada al almacenamiento de paja para
la alimentacidn de los animales. También se proyecta una construccion de 6 x 6 m,
destinada a lazareto.



La necesidad de implantar el proyecto en suelo rdstico es obvia, en tanto gue la
aclividad agropecuaria, aun siendo de uso particular, es propia de este tipo de
suelos y por analogia del medio rural. No pudiéndose llevar o cabo la préciica de
actividades ganaderas en suelos clasificados como suelo urbano o urbanizable, por
incompatibiidad sobrevenida de cardeter ambiental y urbanistico. Asi mismo, el
desarrollo de actividades sobre terrenos del suelo rustico producen la buena
practica de conservacion y adaptacion al entorno de los ferrenos del suelo rdstico,

tal y como regulan los art, 17 v 19 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn,

Uno de los aspectos que jusiifican el interés publico de este proyecto es el desarrollo
y asentamiento de poblacién rural en Burgohonda No cabe duda que una do las
formas con las que se puede fijar poblacion en un municipic es mediante la
creacion de empleo con el desarrollo de una nueva actividad en el medio rural,

bien sea de un modo directo o indirecto.

En cuanto al uso pretendido de nave para explotacion de ganado bovino, el

interés publico viene justificado por cuantas particularidades se exponen «

continuacion:

Una de las circunstancias que acreditan el interés publico es la justificacion de los
deberes urbanisticos establecidos en el RUCYL v en especiat el determinado por el
arf. 17 de dicho Reglamento “Deber de adaptacion al entorno”. El precepto
determinado en su apartado 1, establece que el usc del suslo debe adaptarse alas
caracteristicas naturales y culturales de su entorno, asi como respetar sus valores, A

tal efecto se establecen las siguientes normas de aplicacién directa:

a) Las construcciones deben ser coherentes con las caracteristicas naturaies \
culturales de su entorno inmediato v del paisgje circundante.
En referencic o éste, hemos de decir que la construccién pretendida es
coherente con las caracteristicas naturales y culturales del entorno inmediato
y del paisaje circundante, en virtud de los argumentos que se exponen q

continuacion:



» Las naves se construirdn con matericles v acabados propios de las
edificaciones de la zona y conforme a las condiciones estéticas de las
NUM de Burgohondo.

» Las fipologias constructivas responden a muros de carga y volimenes
propios de las construcciones agropecudrias propias de la zong,
manteniendo los acabados de paramentos exteriores conforme a las
determinaciones exigidas por las propias NUM,.

» La edificacion se adapta o las pendienies naturales del terreno, sin

modificarse la topografia existente dea los mismos

b} Enlas &reas de manifiesto valor natural o culfurdl, y en especial en el interior
de espacios naturales Protegidos v de los Bienes de Interés Cultural, no debe
permitirse que las construcciones de nueva planta degraden la armonia del
paisaje © impidan la contemplacién del mismo. En relacion a este apartado,
enfendemos que la construccion proyectada no degrada la armonia del
paisagje ¥ no impide la contemplaciéon del mismo, basdndonos en las
siguientes circunstancias:

e Las construcciones de nueva planta se han provectado en zonas
ausentes de arbolado y donde el impacto visual es mds reducido.
Ademads se tratard de buscar una ubicacién tal que ésta se encuentre
entre masas arboéreas para atenuar el impacto visual {plantando masas
arboreas en las inmediaciones de ésta).

* Se ha desarrollado un volumen con alturas bien estudiadas que permita
enconirarse en lugares que se atenle en mayor medida el impacto
paisgjistico. Minimizéndolo mediante la plantacidn de especies arbdreas
en las inmediaciones de la construccidn pretendida.

¢« Se mantienen infacios todos los elementos naturales del paisaje, grupos

pétreos, pastizales, y arboles existentes.

Este proyecto de nave para explofacién de ganado bovine constituye un beneficio
redl y directo para el enclave del entorno que lo rodea. La eleccion del suelo rdstico
se debe fundamentalmente a la necesidad de implantar el proyecto en el lugar
donde el desarrollo de dicha actividad sea éptima y propia de la naturaleza de la

finca. La propia actividad pretendida es incompatible con el entorno urbano.



La arquiteciura proyectoda se ajusta a los movimientos del terreno, evitando
excavaciones y muros de contencidn innecesarios, y cuanta con unos acabados

propios de la arquitectura fradicional, que armoniza con el entorno que las rodea.

La legislaciéon urbanistica de Costilla vy Ledn, contempla la posibiidad de
autorizacidn de uso en suelo risfico, mediante los denominados “usos
excepcionales”, a fravés del procedimiento previsto en dicha legislacion, podrdn
auforizarse actuaciones especificas de interés publico, previa justificacion de que
concurren las circunstancias de que sea un uso conforme a la naturaleza rustica de
los terrenos v su compatibiidad con los valeres del suelo rUstico: requisitos ambaos
que redne el proyecto presentado, pues se frata de un proyecto cuya finalidad es
la explotacion de ganado bovino, que es una actividad propia del suelo ristico y
del medio rural.

Ofros cuatro aspectos fundamentales que acreditan el interés publico del proyecto
prefendido son los beneficios econdémicos, ambientales, paisqjisticos v de

mantenimiento, y reglamentarios normativos para el municipio:

A} BENEFICIOS ECONOMICOS PARA EL MUNICIPIO.

Para el propio Ayuntamiento de Burgohondo, que se verd beneficiado, o través de

la Tasa de Servicios Urbanisticos, el ICIO v el Impuesto sobre Bienes iInmuebles.

Existe un claro beneficio econémico, sobre todo en el sector agropecuario
{mantenimiento de la finca y de los propios animales). Puesto que la contratacion
de la mano de obra del porsonal que deberd de satisfacer las necesidudes de o
instalacion serdn ejercidas por personas de la zona, previéndose inicidlmente los

puestos de trabajo DIRECTOS e INDIRECTOS que a continuacién se detallan:

DIRECTOS:
Desarrollo de la actividad y Mantenimiento:

e Actividad ganaderia, v _Mantenimiento v _conservacidon del
complejo agropecuario:




3 personas fijas durante tfodo el afo a jornada completa.

INDIRECTOS:

Veterinario: 1 persona {al menos una vez al mes, y de forma puntual las veces
necesarias, en casos de partos de los animales, enfermedades, efc...)

Gestoria: 1 persona. Trabajamos durante todo el afc con una gestoria, para lc
gestidon de toda la documentacion fiscal y contable.

Conductor auténomo: 1 persona con trabgjos eventuales para el transporte de
ganado cuando la aclividad lo requiera.

Empresa seguridad: Alarma confrafade vy conectada o los servicios de
emergencias, de forma continuada.

Del mismo modo, la propia actividad agropecuaria generard un aumento de la
actividad econdmica en el municipio, mediante el consumo de sus frabajadores en
bares, restaurantes, tiendas, empresas relacionadas con el uso agropecuaiio que se
vd Q gjercer, efc...

lgualmente, la actlividad agropecuaria generard una  actividad econdmica
constante, con empresas de construccion (tanio para el acto constructivo de la
nave, como de fodas las posible obras de acondicionamiento vy mantenimiento de

lainstalacion), viveros, alimenticias, piensos para animales, gasoil, etc...

Existe, por tanfo, ese efectc consumo en el municipio asociado al desarrollo del
funcionamiento del complejo agropecuario, que serd el que produzea la propia
actividad gandera y los trabajodores gue ésta precisa para el funcionamiento de la
misma, y que generardn un gasto beneficioso para el municipio en las diferentes
ambitos.

B) BENEFICIOS MEDIOAMBIENTALES DEL ENTORNQ.

El proyecto se redlizard con un cuidado especial en cuanto a los valores
medioambientales del enclave naiural que rodea el dmbifo de actuacién
prefendido. Para lo cual se ha tenido un cuidado especial en el proyecto de la

nave pretfendida, procurando una éptima adaptacion al entorne natural, tanto en



su diseho como en la eleccién de materiales. Consiguiendo una adaptacion
maxima ol entorno que nos rodea, asi como una adecuada afenuaciéon del
impacto visual. Puesto que se pretende plantar una zona de arbolado en el

perimetro circundante de la nueva edificacién, en las zonds que se precise.

E respeto al entomo vy el cuidado del impacto visual son obijetivos prioritarios en
fodas las actuaciones, asi como la decidida apuesta por la sostenibilidad, gue
constiftuyen rasgos definitorios del proyecto de ejecucidn, tanto en matericles
utilizados, como en su mantenimiento posterior. Todo ello descarta cualguier
posibilidad de deferioro de la afeccion medioambiental. La aclividad de
repoblacion de especies que llevamos a cabo es un recurso Optimo para la
salvaguarda de las especies arbdreas de la comarca y ademds sirve para atenuar
el impacto visual de la construccion; ubicando dichas especies en las zonas que

permitiran mitigar la visualizacion del volumen proyectado.

C} PAISAJNISTICOS Y DE MANTEMIENTO Y CONSERVACION DE LAS
CONSTRUCCIONES EXISTENTES.

No cabe duda, que en el momento en que se dejaran de utilizar y mantener la
finca sobre la gue se llevard a cabo el proyecio de nave agropecuaria, unido al
franscurso de los afios, se verian inevitablemente avocadas al deterioro y futurible
estado de abandono de las mismas. Produciendo en ese sentido un grave impacto

visual y medioambiental sobre el enforno natural que las rodea.

Los promotores de este prayacto, consiguen a iravés de la utilizacion raciondl de la
finca, el acondicionamiento de ésta para su uso agropecuario, incluso Ias
construcciones de las naves con acabados propios de la ond, pura que ésla
conserve y mejore sU estado y proporcionen un menor impacto visual con la
consecuente mejora del beneficio paisdjistico del entormno natural gue circunda la
finca. Como consecuencia se produce una dptima mejora del impacto visual en el
medic ambiente. Es por lo que, este proyecto origina un claro interés publico para el

municipio de Burgohondo.



D) ATENCION ESPECIAL A LO PREVISTO EN EL PROCEDIMIENTO DE LOS ART.307 v
308 DEL REGLAMENTO DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEON, A LOS QUE
EXPRESAMENTE SE REFIERE EL INFORME INTERPRETATIVO DE LA JUSTIFICACION
DE INTERES PUBLICO DE LOS USOS EXCEPCIONALES EN SUELO RUSTICO,
EMITIDO POR LA DIRECCION GENERAL DE MEDIO AMBIENTE Y URBANISMO DE
LA JUNTA DE CASTILEA Y LEON.

Cardcter y naturgleza del proyecto. En primer lugar, debe hacerse mencidon o

cardcter estatutario de la propiedad inmobiliaria que viene recogido en el art 7 del
fexto Refundido de la Ley del Suelo {aprobado por RDL 2/2008, de 20 de junio) v
que también se recoge la Ley 5/1999. de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn
y eh su Reglamenio, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero, cuyo art. 11
establece los Derechos urbanisticos de los propietarios de bienes inmuebles, de la
forma siguiente:

"Los propietarios del suelo y demdas bienes inmuebles tienen derecho a usar, disfrutar
y disponer de los mimos, dentro de los limites y con el cumplimiento de los deberes
senalados en fa normativa urbanistica y en las demds normas aplicables, los cuales
defimitan el contenido urbanistico del derecho de propiedad vy definen su funcidén
social.”

Y en el art. 16 de dicho Reglamento, se establece el denominado "Deber de uso"
disponiendo que:

‘Los propietarios de bienes inmuebles deben desfinarios a usos que no estén
prohibidos en fa normativa urbanistica ni en las demds normas aplicables. A fal
efecto se enfienden como usos prohibidos fanto los expresamente excluidos como

uguellos que por cualguier motivo resulten Incompatibles con las normas citadas.”

Et TRLS de 2008, parte de la idea de que la clasificacién del suele es una técnica
urbanisfica y que, corresponde d la legislacion de las CC.AA. su regulacidn. Es la Ley
5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn, la que en su art. 10.1° contempla I
clasificacion del suelo en urbano, urbanizable y rUstico, habifitande a los

instrumentos de planeamiento urbanistico pora eflo.

Los criterios de clasificacion del suelo ristico, que se establecen en el art. 15 de

dicho texto legal se basan en la necesidad de preservacién (por régimen especial



de proteccion incompatible con la urbanizacién, por sus valores naturales o

paisajisticos, por los riesgos naturales v los inadecuados para su urbanizacion).

En el art. 20.c) del RUCyL dentro del suelo rUstico, distingue las siguientes categorias:

comun, de entorno urbano, de asentamiento fradicional, de asentamiento iregular,
de actividodes exfractivas, de proteccidén agropecuaria, con proteccién de
infraesfructuras, con proteccién cultural, con proteccién natural y con proteccién
especial.

En el art. 22 del RUCYL se fijan unos criterios generates de clasificacion del suelo, que
consisten en:

‘a) Respetar fos objetivas de I actividad urbanistica publica y de los demds criterios

sehalados en lo normativa urbanistica, en porticular en {os insirumenios de

ordenacidn def territorio.

b} Considerar Igs caracteristicas de_hecho v las aptitudes potenciales de cada

terreno, tanfo en sf mismas como en relaciéon o su entorno y al conjunto del término

municipal,

c) Iener en cuenta lps objetivos v propuestas de ordenacién del propioc instrumento

que establezca la clasificacién.”

La Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn (LUCYL), en su art. 16, regula las categorias
de suvelo rusfico, definiéndolas. En lo que respecta a un proyecio sometido a
informacién pdlblica, hay que hacer constar que se frata del suelo rUstico

contemplado en el apartado g) de dicho precepto que es el "suelo ristico con

proteccién natural’!, constituido por:

“1e,

- Los dmbitos que deban ser objeto de especial profeccion conforme a la

legisiacion sobre espacios naturaies.

2°.- Las vigs pecyarias, solo si ya forman parte del suelo urbano o urbanizable, o se
autorice un trazado alternativo.

3%- Los fterrenos definidos en lo normativa de aguas como dominio publico
hidrgutico, cauces de conientes naturales confinuas y dliscontinuas, lechos de lagos,

lagunas, zonas himedas, y embalses superficiales y zonas de servidumbre de ias
riberas.



4°- Los demas terrenos que se estime necesario proteger para preservor o regenerar
el suelo, la fauna, la flora o las masas forestales, o porque deban ser objeto de

restauracion ambiental, © por cualesquiera otros valores naturales acreditados,

presentes o pasados”,

Es en el art. 30 del RUCyL, donde se fijan los denominados “criterios de clasificacion”
del suelo rustico (criterios de proteccion singular, de valor intrinseco, de
recuperacion de valores, de prevencion de riesgos, de cdlidad de a urbanizacidn, v
el residual).

El art. 37 del RUCyL regula el "suelo ristico con proteccién natural’, obligando a su
inclusion los lerrenos 1dslicos que se encuentren en algunas de las clrcunstanclas
siguientes;
‘a} Los terrenos que deban ser objeto de especial proteccion conforme o la
normativa ambiental.
b] Los terrencs definidos en la legislacién de aguas como dominio publico
hidraulico, cauces de comientes naturales confinuas y discontinuas, lechos de lagos,
lagunas, zonas himedas, y embalses superficiales y zonas de servidumbre de las
riberas.
c) Las vias pecuarias, excepto las que ya formen parte del suelo urbano o
urbanizable, y aquellas para las que se auforice un trazado alternativo conforme a
su legislacién reguladora.
d} Los demds terrenos que se estime necesario proteger:

I°.- Para preservar o regenerar el suelo, la fauna, la flora o las masas forestales,
0 porque deban ser objeto de resfauracion ambiental,

2°.- Por cudlesquiera otros valores naturales acreditados, presentes o pasados.”

Por su parte, el art. 23 de la LUCYL establece los "derechos en suelo rustico”, con la
regla general de su dpartado 1° en cuanto que:

"1. Los propietarios de terrenos clasificados como suelo rustico tendrdn derecho o
usar, disfrutar y disponer de_ellos conforme a su naturaleza rustica, pudiendo

destinarlos g usos agricolas, ganaderos, forestales, cinegétficos u ofros andlogos
vinculados a la utilizacion racional de los recursos naturales. ™



Esie mismo precepto, en su apartado 2° esiablece que, en suelo ristico podrdn
auforizarse |os siguientes usos excepcionales, conforme al art. 25 y a las condiciones
que se senalen reglamentariomente, atendiendo a su inferés publico, a su
conformidad con la naturaleza rustica de los terrenos Y d su compatibilidad conios
valores protegidos por la legislacién sectorial, enire otros,

"a) Construcciones e instalaciones vinculadas o la explotacién agricola, ganaderag,

forestal, piscicola y cinegética™.

El art. 57 del RUCyL desarrolla v concreta un poce mas los denominados usos
excepcionales, que, en su apartado a) viene a regular de ta forma siguiente:

"a) Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacidn aaricola, ganhadera,

forestal, piscicolg y cinegética”.

En ef art. 24 de la LUCyL viene a establecer unos deberes y limitaciones minimos en
esta clase de suelo {que, por ofra parte, viene siendo recogido en el proyecto de
forma expresa) tales como la prohibicién de parcelaciones urbanisticas, trabajos de
defensa de la vegetacidn para evitar la erosion, con unos criterios para el cerado o
vallado de las parcelas v la prohibicidon de las obras de urbanizacién, salvo las

hecesarias para ejecutar las infraestructuras generales.

Por su parte, el art. 25 de la LUCyL regula la denomirada “autorizacion de uso en
suelo rustico”, y establece que los usos excepcionales relacionados en el art, 23.2 se
adscribirdn reglamentariamente, para cada categoria de suelo ristico a alguno de
los siguientes regimenes: “usos permitidos, usos sujetos a la autorizacién de o

Comunidad Auténoma, previa a la Licencia; y los usos prohibidos”.

El art. 58 del RUCYL, regula a su vez, los usos excepcionales adscritos al uso sujeto a

autorizacién como “aquellos que deben obtener una auforizacién _de uso

excepcional previa a la licencia urbanistica, conforme al procedimiento de los art.

306 y 307. En dicho procedimiento deben evaluarse las circunstancias de interés

publico que justifiquen la autorizacidn, en los términos previstos en ef arf. 308, e

imponerse las cautelas que procedan’”,



Este precepto para la autorizacién de los usos excepcionales, remite ol
procedimiento fijado en el art.99 de la LUCYL. Y en su apartado 3° establece que €l
promotor deberd cumplir una serie de condiciones para asegurar el caracter
aislado de las construcciones y el mantenimiento de la naturaleza ristica de los
terrenos. Las mismas que desarrolla el art. 51 y siguientes del RUCyL, estableciendo el
principio de “protecciéon minima"” que pueda incrementarse por la legislacion

especial e incluso por el planeamiento municipal.

Mas concretamente, el art. 64 del RUCYL regula el régimen del suelo ristico con
profeccién cultural y naturdl v en su apartado 2° establece para este tipo de suelos
lc siguiente:
“2. En el resto del suelo rUstico con profeccion natural v en suelo rusfico con
profeccidn cultural se aplica el siguiente régimen minimo de proteccion:

a) Son usos sujeto a autorizacion:

1°. Los citados en las letras a). c), d) v fI del arf. 57, salvo cuando

manifiesfamente puedan producir un deterioro ambiental o paisqjistico

relevante.
2% Los citados en la letra g) del art. 57, cuando no estén sefalados como
usos prohibidos en la letra siguiente.
b) Son usos prohibidos todos los no citados en los art. 56 y 57, y ademads:
19 Los citados en las lefras b) v e) del art, 57.
2°. Dentro de los citados en la lefra g} del art. 57, fos usos industriales,

comerciales y de almacenamiento”.

Reglamentariamente v segun lo especificado por el art 308 del RUCyL, el interés

publico se entiende acreditado si:

» Se asegura el cardcter aislado de las construcciones.

* Se mantiene la naturaleza rstica de los terrenos en los que se asienta.

* Se asegura la compatibilidad con los valores protegidos por la legislacion sectorial.
« Se resuelve la dotacién de los servicios que precise,

* Se vincula el terreno al uso una vez autorizado.,

* No exisie riesgo de formar nucleo de poblacidn.



El proyecto pretendido de naves para explotacion de ganado bovino cumple con
todos los requisitos necesarios para que quede acreditado el interés publico:
- El cardcter aislado de las construcciones estd garantizado. No se prevén mdas
edificaciones.
- No se proyecta ninguna ofra intervencién sobre la parceld, por lo que el
mantenimiento de la naturaleza rstica de la finca estd asegurado. Segdn
normativa, la ocupacidn méxima construida de la parcela en suelo ristico con
proteccidon natural es del 40 % de su superficie. Ei presente proyecto ocuparia el
36,13 % de la parcela. Por debdjo de lo autorizado. Dejando un 63.87 % de o
parcela de naturaleza risiica, manteniendo la vegetacion autdctona. incluso
redlizando una labor medioambiental importantisima, como es la conservacion de
estas especies y/o la implementacion de otras nuevas en su caso.
- Se ubica en una parcela con closificacién de Suelo Rustico con Proteccion Natural
(SRPN-1), siendo el uso solicifado AUTORIZABLE, segin se recoge en el arficulo 48.a).2
de la M.P. n® 7 de las NUM de Burgohondo.
- Una vez findlizada la construccién de la nave, Ig parcela contard con todos los
servicios necesarios parg el uso pretendido:

e Accesorodado: Existente a través de camino de fierra.

e Agud: contard con sistema de abastecimienio de agua propio para el

desarrollo de la actividad ganadera
« Hectricidad: infraestruciura de suministro eléctiico en baoja tension.
* Saneamiento: Instalacidon de fosa séptica prefabricada homologada, Plan de
gestion de deyecciones ganaderas.

- En el Registro de la Propiedad deberd constar la finca vinculada of uso autorizado
(agropecuario),

- No forma nucleo de poblacion, puesto que se frata de un uso agropecuario.,

Ademds, existen una sefie de normas para municipics con PGOU o NUM gue
establecen normas sobre aliuras de las edificaciones, adaptacion al ambiente,
acceso directo al exterior, servicios comunes, prohibicidn de edificios de viviendas
colectivas o unifamiliares aisladas, evitar la formacién de nicleo de poblacion; alas
cuales se ajusia totalmente el proyecto preseniado. Por Ultimo contiene el RUCYL

foda una serie de preceptos, relativos a la eficiencia energética y a las energias



rencvables, consideracion de los riesgos que también vienen estriciamente

contemplados en el proyecto.

Redlizada esta extensa, pero necesaria, exposicion del régimen juridico del suelo
ristico con proteccion natural, se debe indicar, aungue sean someramente, las
Normas Urbanisticas Municipales de Burgohondo, y mds concretamente su M.P. n° 7,
que define a este suelo como  “Suelo RUstico con Proteccidn Natural, Areas de
Interés Faunistico y Agro-Forestal {SRPN-1)" definido en su art. 48.a) y que contempila
la posibilidad de usos cutorizables para un uso ganadero como el del proyecto, con
remision al cumplimiento de las condiciones de edificacion y volumen definidas en
el punfo 5.10 “Establos y Criaderos de Animales” del art.43, concretamente los
deflnldos a continuacién:

» Parcela minima: 2,500 m2,

e Separacién minima al nicleo de poblacidn: 500 metros.

+ Separacion a linderos: 4,50 metros.

«  Superficie de ocupacién: 40 %.

¢ Alfura mdxima de edificacion: 4,50 metros.

e Cubierfa inclinada: Pendiente mdx, 40 %.

e Ademds de una serie de condiciones estéficas definidas en este mismo

apartado.

Cumpliende el proyecto pretendido con todas estas determinaciones de

ordenacion.

Por fodo lo cudl, el uso contemplado en el proyecto estd expresamente reflejado v
deferminado como uso autorizable, tanto en la legislacion urbanistica de Costilla vy

Ledn, como en el Planeamiento de Burgohondo.

Mds adn, el proyecto presentado para Licencia Municipal en suelo rdstico no
implicaria una alteracién del modelo de planeamiento elegido, ni alteraria de
manera esencial sus lineas y criterios bdsicos {no se realiza una tfransformacion

urbanistica, fisica y juridica), sino mds bien al conirario; mantendrica, en todas sus

determinaciones los criterios de las actuales NUM, v airibuiria el uso del suelo para g

ejecucion del proyecto, que no afectaria a los criterios bdsicos v esenciales de las
NUM de Burgohondo.




En consecuencia, se acredita la necesidad de ejecutar el proyecto presentado en

suelo ristico y no _en_suelo urbano, ni urbanizable. El uso propuesto, estd

contemplado _en el Planeamiento de desarrollo del municipic y en la Ley de

Urbanismo de Castilla y Ledn, v tiene un interés pablico perfectamente justificado, v

no va a existir ransformacién fisica, ni urbanistica del suelo que compotte una

alteracién_del modelo territorial, sino que la ejecucidén del proyecto afectard a los

usos indiciados en el syelo ristico, Gnica vy exclusivamente.




