=— AYUNTAMIENTO

DE
B/ BURGOHONDO (Avila)

Expediente n°: 72/2019

Providencia de Alcaldia

Procedimiento: Autorizacidon de Uso Excepcional en Suelo Rustico [En aquellos
Municipios de Poblacion Inferior a 20.000 Habitantes o que no Cuenten con Plan
General de Ordenacion Urbana]

Asunto: CAMPAMENTO JUVENIL

Fecha de iniciacién: 10 /12/2019

Naturaleza del informe: [ ] Borrador [ ] Provisional [x] Definitivo
Documento firmado por: El Secretario

INFORME DE SECRETARIA

De acuerdo con lo ordenado por la Alcaldia mediante Providencia de fecha
19/10/2019, y en cumplimiento de lo establecido en el articulo 3.a) del Real Decreto
1174/1987, de 18 de septiembre, por el que se regula el Régimen Juridico de los
funcionarios de Administracién Local con habilitacién de caracter nacional, emito el
siguiente,

INFORME

PRIMERO.- Teniendo en cuenta el preceptivo informe que con caracter no vinculante
ha emitido por el Sr. Arquitecto Muncipal del Ayuntamiento de Burgohondo (Avila),
me manifiesto en los mismos términos, considerando que la documentacion del
expediente namero 72/2019 presentado, estd adecuada para su tramitacion, siguiendo el
procedimiento previsto en el RUCyL, mediante su informacion publica ( De acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 432 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn,
por remision del articulo 307.3 del mismo, el expediente se sometera a un plazo de
informacion publica de veinte dias mediante anuncio en el Boletin Oficial de Castilla y
Leon , en uno de los diarios de mayor difusion en la misma y en el Tablon de anuncios
del Ayuntamiento) y concluida la informacién publica, y a la vista de su resultado, el
Ayuntamiento debe emitir informe sobre las alegaciones recibidas y sobre la propia
solicitud, proponiendo su autorizacién simple o con condiciones o su denegacion, y
remitir el expediente completo a la Comision Territorial de Medio Ambiente y

Urbanismo antes de un mes desde que finalice la informacion publica.



La Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo debe resolver de forma
motivada sobre la autorizacion de uso excepcional, otorgandola simplemente o con
condiciones o bien denegindola. No obstante, si se observan deficiencias de
procedimiento debe optarse previamente entre devolver el expediente al Ayuntamiento

para su subsanacion o bien disponer la subsanacion directa de dichas deficiencias.

La resolucion de la Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo se notificara

al interesado y al Ayuntamiento.

Transcurridos dos meses desde la recepcidn del expediente completo o, en su caso, de la
documentacidn sefialada en la letra b) del articulo 307, sin que la Comision Territorial
de Medio Ambiente y de Urbanismo haya notificado su resolucion al Ayuntamiento y al
interesado, se entiende obtenida por silencio la autorizacion de uso excepcional, sin
perjuicio de la interrupcion de dicho plazo en los supuestos previstos en el articulo
296.2 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn aprobado por Decreto 22/2004,
de 29 de enero].

SEGUNDO.- Para el uso objeto de autorizacion excepcional en suelo rastico:

CAMPAMENTO JUVENIL “DE LA KALLE AL KAMPO”, son aplicables:

*El articulo 25.2 de la Ley 5/1999, de Urbanismo de Castilla y Ledn, en su
texto modificado, vigente desde el 19/10/2014 (para su adaptacion a: Ley 10/2002, Ley
21/2002, Ley 13/2003, Ley 9/2007, Ley 4/2008, Ley 17/2008, Ley 9/2010, Ley
19/2010, Ley 1/2012 y Ley 7/2014) en el que se establece, que el procedimiento para
la autorizacion de los usos excepcionales en suelo rustico se integrard en el regulado
en el Articulo 99 para la obtencion de las licencias urbanisticas, con las
particularidades que se sefialan reglamentariamente en los Arts. 306, 307 y 308 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon, en su modificacion vigente, a partir del
04/04/2016, para adaptarlo a la Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre
rehabilitacion, regeneracidn y renovacion urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacion y
simplificacion en materia de urbanismo (BOCyL 4/03/2016; correccion BOCyL
15/04/2016).



El Art. 307.2 del RUCYL dispone que, con la solicitud de licencia, debe
acompafiarse la documentacidn necesaria para conocer el objeto y caracteristicas
esenciales del uso excepcional, incluyendo al menos:

a) Planos del emplazamiento propuesto, que reflejen la situacion, limites y accesos
de la parcela, asi como las construcciones e instalaciones existentes y propuestas.
b) Memoria en la que conste:
1. La descripcion del emplazamiento propuesto y en su caso de los usos,
construcciones e instalaciones ya existentes, indicando la superficie de la
parcela.
2. La descripcion de las caracteristicas esenciales del uso solicitado y de las
construcciones e instalaciones asociadas.
3. La justificacion del cumplimiento de las condiciones sefialadas en el articulo
siguiente, (Art. 308).

* La documentacion presentada cumple con el contenido dispuesto
reglamentariamente en los apartados: a}) y b) 1 y 2, citados.

El Articulo 308 del RUCyL establece:

1. Para autorizar usos excepcionales en suelo ristico mediante el
procedimiento establecido en el articulo anterior (4rt. 307), el érgano
competente para la autorizacién debe considerar acreditado el
interés piublico que justifique la autorizacion, y comprobar:

a) Que se cumplen las condiciones establecidas en los instrumentos
de ordenacion del territorio y planeamiento urbanistico para asegurar
el caracter aislado de las construcciones, mantener la naturaleza
rustica de los terrenos y asegurar su compatibilidad con los valores
protegidos por la legislacién sectorial.

b) Que se resuelve la dotacion de los servicios que precise el uso
solicitado, y que la misma no perjudica la capacidad y funcionalidad
de los servicios e infraestructuras existentes. Cuando se justifique la
imposibiidad o inconveniencia de conectarse a las redes
municipales, las edificaciones de uso residencial, industrial, turistico
o dotacional deben disponer de depuradoras o fosas sépticas
individuales.

c) Que el solicitante se compromete, como condicidén previa a la
obtencion de licencia urbanistica, a vincular el terreno al uso una
vez autorizado. Dicha vinculacién se llevara a efecto haciendo
constar en el Registro de la Propiedad:

1. La vinculacién del terreno al uso autorizado.

2. Las limitaciones impuestas por la autorizacion, en su caso.



3. La condicion de parcela indivisible, salvo cuando su superficie

sea igual o superior al doble de la parcela minima, o en su defecto al
doble de la Unidad Minima de Cultivo.

El Proyecto contempla en sus Anexos (Apartado 4 de la Memoria) las circunstancias
y la justificacion del interés publico de la implantacion solicitada, para su
acreditacion por parte del drgano competente, asi como una descripcion del
programa, su desarrollo y gestion, prevista por la Asociacion La Kalle para la
realizacion de la actividad prevista.

DOCUMENTACION DEL PROYECTO

4.1 ANEXO L DESCRIPCION DE LA METODOLOGIA Y EL
PROCESO UTILIZADOS POR EL EQUIPO DE RECETAS
URBANAS EN PROYECTOS COLABORATIVOS CON ENTIDADES
SOCIALES

4.2 ANEXO II. CIRCUNSTANCIAS DE INTERES PUBLICO Y
SOCIAL QUE JUSTIFICAN LA SOLICITUD DE AUTORIZACION
DE USO EN SUELO RUSTICO

43 ANEXO Iil. JUSTIFICACION DE LA LEY DE PREVENCION
AMBIENTAL

44 ANEXO IV. MEMORIA DE INTENCIONES, ASOCIACION
CULTURAL LA KALLE

Al efecto de lo dispuesto por el Art. 308 del RUCYL se comprueba:

d} Que se asegura el cardcter aislado de la instalacion, manteniendo su cardcter

e

rustico y asegurando su proteccion.

Que el Proyecto presentado contempla la dotacion de los servicios bdsicos.

) Deberd presentarse el compromiso para la vinculacion de la parcela a la

actividad, una veg que sea autorizada, en el Registro de la Propiedad.

*El art. 43-Apdo.3.4 DE LAS NORMAS URBANfSTICAS MUNICIPALES
ORDENANZA SUELO RUSTICO de PROTECCION NATURAL

Se admitiran los siguientes usos autorizables (Art. 43-Apdo. 3.4):

b) Las construcciones ¢ instalaciones de utilidad pablica o interés social
que hayan de emplazarse en el medio rural. Como son (entre otras):

= Actividades vinculadas a la ensefianza, relajacion y
esparcimiento de la poblacidn en contacto con la naturaleza:
o Educacion ambiental,

o Formacion al aire libre (“outdoor training”).
o Integracion con el medio natural.

d) Los ligados al ocio, tiempo libre, deportivas y actividades culturales
que deban desarrollarse al aire libre.



= Conforme a las Normas Urbanisticas Municipales vigentes de Burgohondo la
actividad propuesta estaria permitida en Suelo Rustico de Proteccion Natural
(SRPN1} de conformidad con lo dispuesto por el Art. 43, Apdo 3.4 b) y d), como
uso autorizable.

Como ya se ha indicado, la acreditacion especifica del interés publico para el uso
solicitado en su clase de suelo y en el contexto del municipio v su ambito
territorial supramunicipal, es lo que se define y justifica en la documentacion del
proyecto presentado, a fin de permitir la tramitacién de la solicitud como uso
excepcional.

*En relacién con el Proyecto Presentado:

Segin la LUCyL, Articulo 25.1.b) - Usos sujetos a autorizacién de la
Administracion de la Comunidad Auténoma, previa a la licencia urbanistica:
aquellos para los que deban valorarse en cada caso las circunstancias de interés
publico que justifiquen su autorizacion, con las cautelas que procedan.

= Una vez se haya obtenido la autorizacion de uso excepcional por parte de la
Comisién Territorial de Urbanismo de Avila se emitiré informe correspondiente a la
adecuacién del Proyecto respecto a las Normas Urbanisticas vigentes de
Burgohondo, concretamente su adaptacion a la Ordenanza de Suelo Rustico.

*Por ultimo y en cuanto a la ORDENANZA DE SUELO RUSTICO
(NN.UU.MM. de Burgohondo) es de aplicacion el:

Art43, Apdo 5.12 EDIFICACIONES VINCULADAS A ACTIVIDADES
DECLARADAS DE INTERES PUBLICO O DOTACIONES EN SUELO
RUSTICO.

Estas edificaciones se realizaran mediante proyvectos que deberan cumpliv las
condiciones generales de estas Normas, asi como las condiciones que establezca
la legislacion sectorial, deberd declararse convenientemente la utilidad publica
e interés social de su implantacion y se tendrdn en cuenta las siguientes
condiciones generales:

- Parcela minima: 5.000 m’

- Separacion a linderos: 5,00 metros.

- Superficie de ocupacion: maximo el 20%.

- Sobre rasante: 2 plantas (B+1)

= Altura mdxima de edificacion: 7,00 metros.

- Las construcciones, en su conjunto, deberdn ser coherentes con las
caracteristicas naturales y culturales de su entorno inmediato y del
paisaje circundante.



= Se comprueba el cumplimiento de los requisitos previos, en cuanto a condiciones
edificatorias, conforme establece el Art. 43.5.12 de las Normas y que la actuacion
solicitada es compatible con el planeamiento municipal vigente.

En Burgohondo, a 10 de digiembre de 2019.




