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_ HOTEL RURAL
Refarencia Expediente: 2/2018 11/01/2018 Registro Entrada: 121
Emplazamiento San Cristébal. Poligono 19, parcela 99. Burgohondo (Avila)
Titular | D. Francisco Martin Martin.

Finca situada dentro del Poligono 19, parcela 99, dentro del término municipal de Burgohondo.
R.C. — 05041A19000990000GQF.

Solicitud de Licencia de Obra para Hotel Rural, al Proyecto Béslco redactado por el arquitecto D. Enrique
Uzabal Amores.

La parcela se encuentra ubicada dentro de la tipologia de Suelo Ristico Com(n — SRC- segiin los planos
de Ordenacién de las Normas Urbanisticas Municipales, en vigor desde el 14 de Febrero de 2007.

NN.UU.MM de Burgohondo:
Art.44.2 - En este tipo de suelo se admite come uso autorizable, cuyc desarrollo y edificaciones
ligadas estaran siempre sometidos a evaluacion de impacto ambiental previa:
“Las construcclones e instalaciones de utilidad piblica o interés social que hayan de
emplazarse en el medio rural”. Como son:
Art. 43, Apdo. 3.4 b): Establecimientos turisticos y/c educativos vinculados al medio rural:
=  Alojamientos para turismo rural, casas rurales de hospedaje, elc.
Art.43, Apdo 65.12 EDIFICACIONES VINCULADAS A ACTIVIDADES DECLARADAS DE
INTERES PUBLICO O DOTACIONES EN SUELO RUSTICO.
Estas edificaciones se realizardan mediante proyectos que deberadn cumplir las condiciones
generales de estas Normas, asi como las condiciones que establezca la legislacion sectorial,
debera declararse convenientemnente la utilidad piblica e interés social de su implantacién y se
tendrén en cuenta las siguientes condiciones generales:
*  Parcela minima: 5.000 m’
Separacion a linderos: 5,00 metros.
Superficie de ocupacién: maximo el 20%.
Sobre rasante: 2 plantas (B+1)
Altura méxima de edificacion: 7,00 metros.
Las consfrucciones, en su conjunto, deberan ser coherentes con las caracteristicas
naturales y culturales de su entorno inmediato y del paisaje circundante.

SEGUN PROYECTO:

Superficie de la parcela: B.994,00 m?, segun consta en documentacion presentada.

El acceso se realiza a través de la finca n® 96 (R.C. — 05041A019000960000QP), del mismo poligono, en
una superficie que pertensce a la misma propiedad y que esta vinculada a la actividad solicitada, segun
consta en la documentacién, memoria y grafica, del Proyecto. Esta superficie dispone de un frente a
camino publico de 45,00 metros de longitud.

La parcela dispone de acometidas de agua y electricidad. El saneamiento se realizard mediante Ila
instalacién de una fosa séptica.

Seguln consta en la documentacion aportada, la edificacién se realizara en dos plantas {(baja y primera)
sobre rasante, con una superficle de ocupacién de 157,59 m? (1,75%). Se situard exenta en el interior de
la parcela, quedando a una distancia superior a 5,00 metros de cualquier linde existente en la misma.

La altura a cormisa sera de 5,48 metros, tanlo en la fachada de acceso como en la posterior, medidos
desde la rasante del terreno situado en el correspondiente plano de fachada.

La construccion, en sus paramentos extericres, se realizara con fachadas de piedra y cubricién de teja.

En el Proyecto (como ANEXQ) se adjunta Memoria Justificativa de Acreditacidn del Interés Pablico.
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OBSERVACIONES:

s  Enfuncion del Art.25 1.b) de la LUCyL, como uso excepcional en Suelo Rustico, el Proyecto debera
someterse a la autorizacién previa por parte de la Comisién Territorial de Urbanismo (Avila) de la
Junia de Caslilla y Ledn.

» Cualquier modificacion y/o cambio que se prelenda realizar durante la ejecucion deberd
documentarse y registrarse antes de su inicio, para el visio bueno y aprobacién por parte de los
Servicios Técnicos municipales.

s En la Memoria del Proyeclo de Efecucion se justificard plenamente su adaptacion a la Normativa
Urbanfstica especificando que la consiruccién es coherente con las caracleristicas nalurales y
culturales de su entorno inmediato y del paisaje circundante. Su volumelria, condiciones figurativas y
materiales estaran condicionadas por la adaptacion al suelo en que se ubican y par su bajo impaclo
ambiental y paisajistico. En cualquiera de los casos deberd indicase su grado de incidencia y
documentar gréficamente la influencia de su realizacion en el entorno donde se ubiquen, para su
evaluacion y anélisis en consideracién del impacio ambienfal que puedan suponer.

La superficie de actuacidn es:

PLANTA BAJA: 157,59 m®
PLANTA PRIMERA: 115,06 m>
TOTAL SUPERFICIE DE ACTUACION: 272,65 m?

Una vaz comprobada la documentacidn correspondiente al Proyecto, éste se ajusta a lo dispuesto en las
mencionadas Normas Municipales por lo que se considera apfo para la ftramitacién de la
correspondiente Licencia de Obras, sujeta a las observaciones resefiadas y a las siguientes
prescripciones:

» Para poder dar comienzo de las obras deberd presentarse el correspondiente Proyecto de
Ejecucion, asf corno las hojas de Direccion Facultativa de los técnicos (Arquitecto/a y Arquitecto/a
técnica/a) encargados de fa direccién de fas obras.

» Gestidn y vertido de residuos.

En cumplimiento del REAL DECRETO 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion
¥ gestion de los residuos de construccion y demolicion, los residuos y escombros generados en la
ejecucion de las abras deberan seguir el tratamiento determinado por la normativa asi como ser
depositados en recipientes y/o contenedores homolegados y transportados a centro autorizado.

¢ Con el comlenzo de las obras deberé instalarse el correspondiente cartel informativo, en lugar
visible desde la via ptblica, donde quedaré indicado claramente el objeto, niimero y fecha de
fa licencia, asi como Ila identidad del promotor, del proyectista, del constructor y de los
directores de obra y de efecucién. Slendo responsabilidad de la propiedad que la informacién
sea veraz y esté actualizada.

OTRAS OBSERVACIONES:
Antes del comienzo a las obras, debera notificarse al Ayuntamiento el inicio de fas mismas, como
minimo, ocho dias antes de su empiece.

Para que consle, y a instancia del Ayuntamisnto de Burgohondo (Avila), se emile el presente informe significando su
carécler no vinculante.

En Burgohondo, a 08 de Marzo del 2018
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