Informacién publica relativa a la solicitud de uso excepcional de suelo rustico y licencia
ambiental para Hotel Rural con emplazamiento en Poligono 25, Parcela 44 de Burgohondo
(Avila), promovido por D. Fernando Calvo del Pino y D2 M2 del Carmen Garcia Blazquez.
Expte.: 30/2016

Solicitada por D.Fernando Calvo del Pino y D2 M2 del Carmen Garcia Blazquez licencia
ambiental y autorizacién de uso en suelo rustico comun para instalacion de un Hotel Rural
en la Parcela 44 del Poligono 25 de Burgohondo (Avila) y en cumplimiento de lo dispuesto
los articulos 307 3y 432. b) 22 Publica del Reglamento de Urbanismo de Castillay Leény
del articulo 27.1 de la Ley 11/2003, de 8 de abril, de Prevencion Ambiental, se somete a
informacidn publica el citado expediente.

Durante el plazo de 20 dias habiles, a contar desde el siguiente a la Ultima insercién de este
anuncio publicada, se podrd examinar el expediente completo en las oficinas municipales,
en horario de 10 h. a 14 h., a fin de que quienes se consideren afectados puedan examinarlo
y presentar por escrito las alegaciones u observaciones que estimen pertinentes.

Burgohondo, 14 de junio de 2017
EL ALCALDE

Fdo: Juan José Carvajal Martin.
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LICENCIA DE OBRAS
MAYOR

EXPEDIENTE N° __30 / 2016

SOLICITANTE: TERNAnDo Cawvo pelL Pino

TIPO DE OBRA: HoTter RuraL

sITUACION: La ViNuELA (PoL. 25, Parc.tq)



DATOS DEL SOLICITANTE

oo Fowande Glen B s ,

vecino/a de
F:EU‘% M , con domiciio en cf
ﬂ_é:fgiﬁﬁeag Y1 , C.P. ,
Tif.: 651945337 , Fax: yD.N.I.ne 50,201, 085-T
DATOS DE LA OBRA
SOLICITA licencia munlclpal para realizar las obras de

En su finca de A U«‘me(r. ﬁ{ ¥ v Ea__rﬂ. Y

Con un presupuesto de ejecucion material de _{{@.9 29

Adjuntando los siguientes documentos:

X Proyecto basico Nimero de ejemplares: .é 3
0 Proyecto de ejecucion Niamero de ejemplares:
Redactado por: ft° & égmegg G ki Crmez

Visado con fecha; _ 06-Y-20146

DATOS RELATIVOS A LA SITUACION DEL INMUEBLE

A) Fianza por deterioro de via publica:

0 Obras en locales, viviendas e inmuebles urbanos
Superficie a efectos de calculo de liquidacion:

1 Obras de nueva implantacion, sustitucion, reforma o rehabilitacion de
parcelas de casco urbano y en parcelas donde exista urbanizacion ya sjecutada.

Superficie a efectos de calculo de liquidacién:

b) Ocupacidén de via pablica:

Tipo de ocupacion (grias, contenedores, vallas, etc).

Metros cuadrados de ocupacion:

Dias de ocupacién:

Burgohondoa S dejaa-wo de 2016

¥
Atentamente

et
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En base a ello

SOLICITOQ: ) c{aﬂaﬂ e Sue {O
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Burgohondo a & de /éfa—zi 0 de 208 6

Firma

Te

Sr. Alcalde del Ayuntamiento de Burgohondo
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Fernando Calvo del Pino :'jmiﬁ e ;fum
C/ Lope de Vega 41
Burgohondo

Adjunto remito dos copias del Proyecto Basico de un Hotel Rural a construir en
el paraje de La Viiiuela, pol. 25, parcela 44, y un C.D. con la misma informacion
para unir al expediente de solicitud de Licencia de Obra y Ambiental.

Burgohondo, al6 de Mayo de 2016

%

Sr. Alcalde de Burgochondo
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SERVICIOS TECNICOS
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[Tipo de Expediente IiMUNIGIPALiI

Informe Fecha Paginas __I
k: LO/MAY-16 | 18/05/16 | 12
HOTEL RURAL

Expediente: 30/2016 05/05/2016 Registro Entrada. 999
La Viiuela. Poligono 25, parcela 44. Burgohondo (Avila)

D. Fernando Calvo del Pino

Finca situada dentro del Poligono 25, parcela 44, dentro del término municipal de Burgohondo.

Se encuentra ubicada dentro de la tipologia de Suelo Ruastico Comun — SRC- segun los planos
de Ordenacion de las Normas Urbanisticas Municipales, en vigor desde el 14 de Febrero de
2007.

Superficie de la parcela: 5.042,00 m? segun consta en proyecto.
Dispone de frente a Carretera AV-813, por donde se efectla el acceso a la finca, en linea
quebrada de varios tramos, con una longitud total de 61,50 meiros.

Solicitud de Licencia de Obra para Hote! Rural, al Proyecto Basico redactado por la arquitecta
D* Maria del Carmen Calvo Gémez, visado con fecha de 29 de Abril de 2016.

La ejecucion de la obra se realizara, segun la documentacmn aportada, en una sola planta
sobre rasante, con una superficie de ocupacion de 220,0 m? para la Edificacion principal.

La altura a cornisa sera de 2,41 metros en la fachada de acceso, medidos desde la rasante del

terreno situado en el correspondiente plano de fachada; y 3,41 en la fachada opuesta, debido
al desnivel existente en la parcela.

OBSERVACIONES:

s La Edificacion deberd retranquearse de la linea exterior del margen de Ia
carretera una distancia minima de 18,00 metros.

» El cerramiento de parcela deberé realizarse conforme a las determinaciones que
establezca el Servicio Territorial de Fomento de Avila (JCyL) y conforme al
informe prescrito por el mismo para acceso y entrada a la finca.

o Cualquier modificacion y/o cambio que se pretenda realizar durante la efecucion
deberd documentarse y registrarse antes de su inicio, para el visto bueno y
aprobacion por parte de los Servicios Técnicos municipales.

» Enla Memoria del Proyecto de Ejecucion se justificara plenamente su adaptacion
a la Normativa Urbanistica especificando que la construcciéon es coherente con
las caracteristicas naturales y culturales de su entorno inmediato y del
paisaje circundante. Su volumetria, condiciones figurativas y materiales
estaran condicionadas por la adaptacién al suelo en que se ubican y por su
bajo impacto ambiental y paisajistico. En cualquiera de los casos debera
indicase su grado de incidencia y documentar graficamente la influencia de
su realizacion en el entorno donde se ubiquen, para su evaluacion y analisis
en consideracion del impacto ambiental que puedan suponer.



(Tipo de Expediente | MUNIGIPAL |
Infarme Fecha Paginas
LO/MAY-16 | 13/05f16 2/2
HOTEL RURAL

Expediente: 30/2016 05/05/2016 Registro Entrada; 999
La Vifiuela. Poligono 25, parcela 44. Burgohonda (Avila)

D. Fernando Calvo del Pino

La superficie de actuacion es:

PLANTA BAJA (vividera): 220,00 m?
TOTAL SUPERFICIE DE ACTUACION: 220,00 m?

Una vez comprobada la documentacion correspondiente el Proyecio de Ejecucion, éste se
ajusta a |o dispuesto en las mencionadas Normas Municipales por lo que se considera apfo
para la concesion de la correspondiente Licencia de Obras, sujefa a las observaciones
resefiadas y a las siquientes prescripciones.

FPara poder dar comienzo de las obras debera presentarse el correspondiente Proyecto de
Ejecucion, asfi como las hojas de Direccion Facultativa de los técnicos (Arquitecto/a y
Arquitecio/a técnico/a) encargados de la direccion de las obras.

Gestion y vertido de residuos.

En cumplimiento del REAL DECRETO 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regufa la
produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion, los residuos y escombros
generados en la ejecucion de las obras deberan seguir el tratamiento determinado per la
normativa asi como ser depositados en recipientes y/o contenedores homologados vy
transportados a centro autorizado.

Con el comienzo de las obras debera instalarse el correspondiente cartel informativo, en
lugar visible desde la via piblica, donde quedara indicado claramente el objeto, numero
y fecha de la licencia, asi como la identidad del promotor, del proyectista, del

constructor y de los directores de obra y de ejecucion. Siendo responsabilidad de Ia
propiedad que la informacion sea veraz y esté actualizada.

OTRAS OBSERVACIONES:

Antes del comienzo a las obras, debera notificarse al Ayuntamiento el inicio de las
mismas, como minimo, ocho dias antes de su empiece.

Para que conste, y a instancia del Ayuntamiento de Burgohondo (Avila), se emile el presenie informe significando su
caracter no vinculante.

En Burgohondo, a 13 de Mayo del 2016

SERVICIOS TEQKII{ J0S MUNICIPALES



AYUNTAMIENTO de

BURGOHONDO (Avila) Fecha: 2-10-20% o Y)§

Pl. Mayor 1. C.P. 05113 S/Rfa.

Tfno.-Fax 920 283013 N/Rfa. Suelo nistico. Hotel Rural
Destino:

Sr. Presidente de la Comision Territonial
de Urbanismo

Servicio Territorial de Fomento

Pl. Fuente el Sol 1

) M0 Haciends vy Adnones. Péblaicas
05071 AVILA Re3. Sral. d& 13 Subdel.feb. 2n
Avila
EHTRADA
NG Res: 00G006392e160763398%
Facha: (4/10/2016 14247148

Adjunto remito a ese Centro, de conformidad con la vigente legislacion, copia de la solicitud
cursada por D Fernando Calvo del Pino y D* M® Carmen Garcia Blazquez, para la construccién de
un Hotel Rural en el Paraje La Vifiuela, pol. 25, parcela 44 de esta localidad, asi como copia del
expediente y dos ejemplares del Proyecto Bésico redactado por la Arquitecto D* Carmen Calvo
Gomez, al objeto de se informe sobre dicha construccion.

Burgohondo a 28 de Septiembre de 2016
Atentamente

EL ALCALDE

Fdo. Juan José Carvajal Martin

M9 Haciends v Admanes. Poblicss
Res. Gral. 42 13 Subdel.fob, on
Avils
SALI0A
N2 Res: 06000439251602497434
Fechat 04/10/2016 14147248

Cwp/a oficio
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Delegacion Territorial de Avila
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25921
Ref.: AFS
SR. ALCALDE PRESIDENTE DEL
AYUNTAMIENTO DE BURGOHONDO
05113 (AVILA)

ASUNTO:  Expte. 5.R. n° 46/16
Promotor: FERNANDO CALVO DEL PINO y M® CARMEN GARCIA BLAZQUEZ
Construccion: HOTEL RURAL
Emplazamiento: POL. 26 — PARC. 44
Término Municipal de: BURGCHONDO

Revisado el expediente de autorizacién excepcional en suelo rustico arriba referido se observa
lo siguiente;

De acuerdo con el art. 99.1.c) de la L.U.C. y L, el Ayuntamiento debera solicitar cuantos informes
externos de caracter sectorial fueran preceptivos, en particular si afecta a los siguientes:

~ Informe favorable de la Seccién de conservacién y Explotacién de Carreteras del S.T. de
Fomento de la JCyL por la posible afeccién de la constfuccion pretendida con la carretera
AV-913. Vidy

El plazo para la emisién de los informes preceptivos ser4d de dos meses, salvo cuando la legislacion
del estado establezca un procedimiento diferente. Transcurrido dicho plazo los informes se entenderan
al sentido favorable o desfavorable a lo dispuesto en la legislacién sectorial correspondiente o en su
defecto a la Ley 30/92 de 26 de noviembre, de Régimen Jurldico de las Administraciones Piiblicas y
Procedimiento Administrativo Comun.

En el caso de haberse solicitado, y haber transcurrido el plazo de dos meses sin respuesta, también
se deberd comunicar a la Comision Territorial de Urbanismo.

De acuerdo con el art. 99.1.a) de la Ley 4/2008 de Urbanismo de Castilla y Le6n, las solicitudes se
acompafiaran de la documentacion necesaria para valorarlas, que se determinara reglamentariamente.

- E! proyecto debera justificar el interés publico del uso pretendido. Asi mismo, el
Ayuntamiento se pronunciard al respecto, declarando el proyecto pretendido de interés
publico, una vez se valore por dicha administracién local las circunstancias que acrediten en
la justificacion del mismo.

- Deberad presentar declaracion jurada del promotor, en la que se asegura destinar la
edificacién proyectada a hotel rural y se comprometen expresamente a dar de alta la misma
ante el S.T. Cultura y Turismo de la JCyL una vez finalizada la obra cumpliendo lo dispuesto
en los art. 21 y 36 de la Ley de Turismo de Castilla y Ledn.

— Acreditar la supuesta agregacion de terrenos que se ha producido sobre la parcela objeto
de la presente autorizacién de uso, mediante Catastro y Registro de la Propiedad.

Seccidn de Urbanismo y Ordenacion del Territorio
Plaza Fuente el Sol, 2 — 05071 Avila — Teléfonos 920 35 57 05 — Fax 920 35 57 00



ﬂ w Junta de

w Castilla y Le6n
\ng Delegacion Territorial de Avila
Servicio Territorial de Fomento

B Dado que para la correcta tramitacién del expediente, sélo se precisa de un ejemplar del mismo, se
procede a la devolucién del ejemplar sobrante.

De acuerdo con lo establecido en el art. 68 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre del Procedimiento
Administrativo Com(n de las Administraciones Publicas, debera aportar la documentacion requerida
en el plazo de 10 dias, de no hacerlo asi se la tendra por desistido en su peticién.

El presente Requerimiento tiene los efectos previstos en el Art. 22 de la Ley 39/2015 de 1 de
octubre del Procedimiento Administrativo Comuin de las Administraciones Publicas, por lo que se
SUSPENDERA el plazo maximo para resolver el Procedimiento Administrativo.

Del presente requerimiento debera darse traslado al promotor de la autorizacion de uso excepcional
en Suelo Rostico conforme a lo dispuesto en el Art.307.1 del RUCYyL, el cual se remite al Art.293
296.2 del RUCyL.

JEFE D?L SERVICIO TERRITORIAL

> CA N
' uis Enligga_ﬂﬁmﬁr;éiz/

5 !

Ilrr’ -'UJL: Cop\\ﬁ cét &fé
eccils o 7-12- 2006

E

Seccion de Urbanismo y Ordenaci6n del Territorio
Plaza Fuente el Sol, 2 - 05071 Avila — Teléfonos 920 35 57 05 — Fax 920 35 57 00
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LICENCIA AMBIENTAL

EXPTEN°_§5 [_2046

PROMOTOR: TERNANOO CaAlvo DEL Pivo

ACTIVIDAD O INSTALACION: HOTE[_ /RURAL_

SITUACION: La VidueLa ( PoL. 25, Parc. qq)



SOLICITUD DE AUTORIZACION PARA UBICAR EN ESTA LOCALIDAD
LA INSTALACION O ACTIVIDAD DE

HOTEL RURAL

o/ 0°* Femande Gl 80 Rao

en representacion de con

DN.L n°  _$0.301-0PY-T C T GEI0NS 3P . con

y domicilio a efectos de notificaciones en ¢/

Fax
éfgaﬁ Um.. l‘” , C.P. .

Municipio Bynhg(ao ud)

SOLICITA autorizacién para ubicar (y en su caso poner €n marcha) la actividad o

instalacion de H».‘)-k( &uﬂg_ .

conforme a lo previsto en la Ley 11/2003 de 8 de Abril de Prevencion Ambiental de

Castilla y Ledn.

Y a tal efecto, informa:

e Que la actividad tendra su emplazamiento en

f.é “j‘ﬂ'ﬂgl&, Rﬂ( 2?, BL(]:. l’l"{

o Que los vecinos inmediatos al lugar de emplazamiento son:

D/D? Domicilio
D/D? Domicilio
D/D? Domicilio
D/D® Domicilio
D/D® Domicilio
D/D® Domicilio
D/D? Domicilio

« Que con esta misma fecha solicita LICENCIA DE OBRA para la citada instalacion
o actividad. Expediente n°

e Que para la tramitacion del expediente, adjunta gi gjemplares del



PROYECTO, redactado por /{/( Léﬂ»&c é: (vi) 6’;’1&‘«@’&

visado por
99-Y4-201€ confecha 22-Y-20164
Burgohondo a _9__ de /{{0“-:.'“ de d0l&
Atentamente
e
R
LIQUIDACION
- Actividades del Grupo | (autorizacion ambiental)......................... 5 €
- Actividades del Grupo |l (licencia sometidas a informe)............... 100 €
- Actividades de! Grupo Il (licencia ambiental sin informe)............. 60 €
- Actividades del Grupo IV (comunicacion).........cc..eccceveeveeviinnn.... 30 €

- Actividades del Grupo V (evaluacion de impacto)..................... 100€



AYUNTAMIENTO DE BURGOHONDO (Avila)
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13 MAY 2016 BURGOHONDO (AVILA)

[Direccion. Plaza Mayor, NO ERTRADA [SALIDA Teléfono: 920 28 30 13 Fax: 920 28 3300 |

__INFORME

LICENCIA AMBIENTAL

Expediente: 16/2013 20/12//2013 Registro Entrada: 2974
La Vifiuela. Poligono 25, parcela 44. Burgohondo (Avila)

D. Fernando Calvo del Pino

Segln lo establecido en el articulo 4 de la Ordenanza Municipal reguladora del procedimiento
para otorgar licencias ambientales y régimen de Comunicacion, publicada en el Boletin Oficial
de la Provincia de fecha 5 de Abril de 2005; v lo regulado en el parrafo 1° del articulo 27 de la
Ley 11/2003, de 8 de Abril, de Prevencion Ambiental de Castilla y Leon:

Parcela situada actualmente dentro de la ORDENANZA — SRC (Suelo Rustico de Comin),
correspondiente a las Normas Urbanisticas Municipales de Burgohondo, por lo tanto se informa
que dentro de los usos correspondientes a estas ordenanzas se permiten:

Come Usos Autorizables

Cuyo desarrollo y Edificaciones ligadas estardn siempre sometidos a Evaluacién de Impaclo
Ambiental previa:
{Art. 43 — Apdo. 3.4)

b) Las construcciones e instalaciones de utilidad publica o interés social que hayan
de emplazarse en el medio rural.
Entre las cuales se encuentran (Art. 43 — Apdo. 3.4-b):
° Establecimientos turisticos y/o educativos vinculados al medio rural:
Como Alojamientos para turismo rural, casas rurales de hospedaje, etc.

d) Los ligados al ocio, tiempo libre, deportivas y actividades culturales que deban
desarrollarse al aire libre.

Las edificaciones ligadas a los usos contemplados quedan sujetas a las condiciones reguladas
en el Art. 43 — Apdo. 5.

En las NN.UU. Municipales, estd, por tanto, contemplado como posible uso autorizable el
Hotel Rural en la finca de referencia, La Vifiuela, parcela 44 del Poligono 25, y que
dispone de una superficie de 5.042,00 m’.

Para que conste, y a Instancia del Ayuntamiento de Burgohondo (Avila), se emils ef presente informe significando su
cardcler no vinculante.

En Burgohiondo, a 13 de Mayo de 2016

7

Los Servicios

-

cos Municipales



AYUNTAMIENTO DE BURGOHONDO {Avila)
_ REGISTRO GEHERAL _
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SERVICIOS TECNICOS 3 BURGOHONDO (AVILA)
ENTRADA SALIDA

| Direccidn:_Plaza Mayor, N° 1 AOQL 1w Teléfono: 920 28 30 13 Fax: 920 28 33 00 |

| Tipo de Expediente NICIPA)
Informe Fecha Paginas
Y-16' [ 13/05/16
HOTEL RURAL

| Expediente: 5/2016 05/05/2016 Registro Entrada: 1000
La Viiluela. Poligono 25, parcela 44. Burgohondo (Avila)

D. Fernando Calvo del Pino

COSTES DE REFERENCIA AYUNTAMIENTO DE BURGOHONDO
APROBADOS POR JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EN FECHA DE 21 DE FEBRERO DE 2012

DE APLICACION PARA VALORACION DE EJECUCION MATERIAL DE LAS OBRAS DE EDIFICACION
REALIZADAS EN EL TERMINO MUNICIPAL DE BURGOHONDO

El MODULO BASE para el calculo de los costes de referencia de las obras a ejecutar en el término
municipal de Burgohondo es de:
M = 480,00 €&/m*

El Coste de Referencia del metro cuadrado construido para la valoracion del coste de ejecucién material
de las obras de edificacion se obtendra aplicando la siguiente férmula:

C=MxSupxCcxCrxCy
Siendo:
C - Coste Ejecucion Material
M — Médulo Base
Sup — Superficie construida
Cc - Coeficiente segln caracteristicas constructivas
Cr — Coeficiente segun tipologia
Chn — Coeficiente por rehabilitacion

OBRA: Hote! Rural.

La Vifuela, Poligono 25, parcela 44. Burgohondo (Avila).
SUPERFICIE DE ACTUACION:

EDIFICACION: 220,00 m?
COSTE DE REFERENCIA: C (Valoracion de Ejecucion Material)
M= 480 €/m’
Cc = 1,00 (Materiales y acabados de calidad media)
Cr = 1,20 (Alojamientos Turismo Rural}
Cn = 1,00 (Sin Rehabilitacion)
C = 480 €/m’ x 220,00 m® x 1,00 x 1,20 x 1,00 = 126.720,00 €
Coste Ejecucion Material = 126.720,00 €

Para que consle, y a instancia del Ayuntamiento de Burgohondo (Avila), se emile e! presente infarme significando su

cardacter no vinculante.
.'l III 1 -‘I
SERVICIOS 1%.‘:»41 ;

| E@JNIGPALES
|

En Burgohondo, a 13 de Mayo del 2016




i AYUNTAMIENTO de
¥ BURGOHONDO (Avila) Fecha: (-6 (6 N J Y6

PL Mayor 1. C.P. 05113 S/Rfa.

Tfno.- 920 283013 N/Rfa. Hotel Rural Fernando Calvo del Pino
Fax: 920 28330G0

Destino:

Sra. Jefe del Servicio Territorial de Medio Ambiente
Pasaje del Cister 1, 1° planta

05071 AVILA

Adjunto remito a ese Centro, proyecto Basico de Hotel Rural, promovido por D. Fernando
Calvo del Pino y D* M? del Carmen Garcia Blazquez, segiin proyecto redactado por D* Carmen
Calvo Gomez, para que sea emitido el informe de ese Servicio Territorial.

Burgohondo a 15 de Junio de 2016
EL ALCALDE

Fdo. Juan José Carvajal Martin

Cwp/a oficio
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ASUNTO =

Informe para Licencla Ambiental de Proyecto de HOTEL promavido

Delegacion Territorial de Avila por FERNANDO CALVO DEL PINO Y DI. M3, CARMEN GARCIA

Servicio Territorial de Medio Ambiente | BLAZQUEZ en BURGOHONDO. -t
AYUNTAMIENTO DE BURGOHONDO {Avila) e |
air,. _REGISTRO_GENERAL _ AYUNTAMIENTO DE BURGOHONDO

o Plaza Mayor, 1.
ixj 03 AGO 2016 05113 - BURGOHONDO, {AviLA}

ENTRADA SALIDA

. R o |

ASUNTO: Remision de informe previo a Licencia Ambiental.

Adjunto remito informe del Servicio Territorial de Medio Ambiente de Avila, establecido en
el articulo 30 del Decreto Legislativo 1/2015, de 12 de noviembre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn, relativo a expediente de
Licencia Ambiental del Proyecto de HOTEL, promovido por FERNANDO CALVO DEL PINO Y
D2. M2. CARMEN GARCIA BLAZQUEZ, en el T.M. de BURGOHONDO.

(S TELAJEFE D CIO TERRITORIAL

w3 c:’ W 2O
6}, s %) .
0 r =

= AVILA oy
itz 580 Rosa SAN SEGUNDO ROMO.

MONASTERIO DE SANTA ANA, Pasaje del Cister, 1. Teléfono 920 355 000 - Fax 920 355 067. 05071 AVILA



Junta de
Castilla y Ledn

Delegacién Territorial de Avila
Servicio Territorial de Medio Ambiente

ASUNTO: INFORME DEL SERVICIC TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE DE AVILA RELATIVO AL
PROYECTO DE HOTEL RURAL A UBICAR EN EL TERMINO MUNICIPAL DE BURGOHONDO,
PROMOVIDO POR D. FERNANDO CALVO DEL PINO y D*. M°. CARMEN GARCIA BLAZQUEZ.

(Expte. Informe L.A. 30/16).

ANTECEDENTES

Con fecha de 23 de junio de 2018, se recibe del Ayuntamiento de BURGOHONDO, solicitud de informe
ambiental en base a lo establecido en el articulo 30 del Decreto Legisiativo 1/2015, de 12 de noviembre, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Prevencién Ambiental de Castilla y Leén.

El informe se ha solicitado en base a:
- la necesidad de autorizacion de uso excepcional en suelo rustico.

DESCRIPCION DEL PROYECTO

Se pretende construir una edificacion para desarrollar la actividad de HOTEL RURAL con una capacidad
méaxima prevista para unas 17 personas, el cual se plantea con una superficie de 220 m? en 1 planta, con la
siguiente distribucion:

- Salén-Comedor- Cocina de 55,08 m?,

- 2 Aseos de 4,18 y 1,87 m2, uno de ellos adaptado.

- Distribuidor de 17,60 m2.

- 6 Habitaciones con bafic de entre 12 y 16 m?, con barfios de unos 3,3 m? 5 de ellas triples y 1
doble con bafio, adaptada para minusvalidos.

El abastecimiento de agua se realizara mediante conexion a la red municipal, el suministro eléctrico mediante
acometida a una linea que pasa junto al acceso, y el saneamiento mediante una fosa séptica homologada.

DOCUMENTACION Y TIPO DE PERMISO AMBIENTAL

Se presenta Proyecto basico. En base a la documentacion aportada, la actividad estaria afectada por el
régimen de intervencion correspondiente a Licencia Ambiental.

AFECCION A ZONAS SENSIBLES

No existe coincidencia territorial con Red Natura 2000, ni con Espacios Naturales Protegidos, ni con planes
de conservacién y/o recuperacion de especies de flora o fauna, por lo que examinada documentacion
aportada, a la vista de sus caracteristicas y conforme a los mejores datos y conocimientos cientificos
disponibles en este Servicio, se concluye que no_existe probabilidad razonable de la existencia de

afecciones apreciables derivadas del mismo, respecto a los objetivos de conservacion de los lugares
Natura 2000 coincidentes o cercanos”.

No afecta a Montes de utilidad pablica catalogados, ni afecta a Vias Pecuarias clasificadas. La explotacion no
se encuentra ubicada en zonas clasificadas como vulnerables segun Decreto 40/2009, de 25 de junio, por el
que se designan las zonas vulnerables a la contaminacion de las aguas por nitratos procedentes de fuentes
de origen agricola y ganadero.

Por todo ello, examinado el expediente y después de su pertinente estudio, se procede a emitir informe
FAVORABLE, condicionado al cumplimiento de lo siguiente:

Niveles de Ruido: Durante el funcionamiento de la actividad se adoptaran las medidas necesarias para no
sobrepasar los niveles de ruido que determina la Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Ledn.

MONASTERIO DE SANTA ANA Pasaje del Cister, |. Teléfono 920 355 000 — Fax 920 355 067. 05071 AVILA
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- Medidas relativas al disefo, efecucién y fase de construccion del proyecto.

Autorizaciones previas: En caso de no disponer de ella, antes del inicio de la actividad se debera disponer

de la preceptiva autorizacién o concesion Municipal para la captacion de aguas de la red de abastecimiento
del municipio, para el uso pretendtidd.

Prevencién de la contamfnacién:'La fosa séplica a instalar debera estar adecuadamente dimensionada
para la capacidad del hotel, y disponer, con caracter previo al inicio de la actividad, de la_preceptiva
autorizacién de vertido Municipal o del Organismo de Cuenca 3 correspondiente, seglin proceda. = 2l -

Lc;s residuos generados en el hotel deberan ser recogidos y entregados al sistema municipal de limpieza, en
las condiciones que determine el Ayuntamiento de Burgohondo.

Ofros residuos.- Para cualquier otro tipo de residuo generado en el hotel que no pueda ser gestionado por el
sistema municipal, el promotor debera concertar con gestores autorizados un sistema de recogida selectiva y
retirada de los mismos. Los residuos generados durante la fase de construccién deberan ser gestionados
conforme a lo exigido en la normativa vigente, (RD 105/2008, de 1 de febrero), evitando en todo caso su
vertido incontrolado.

Contaminacién luminica: Las luminarias que se instalen, en su caso, en el exterior del hotel, estaran dotadas
d= pantallas que limiten 1a dispersion de la luz, y que impidan las emisiones luminosas directas por encima
de la horizontal, debiendo cumplir en cuanto le sea de aplicacion la LEY 15/2010, de 10 de diciembre, de
Prevencion de la Contaminacién Luminica y del Fomento del Ahorro y Eficiencia Energéticos Derivados de
instalaciones de lluminacién.

- Medidas relativas a la comunicacion de inicio de la actividad.

Conforme a lo dispuesto lo dispuesto en los articulos 38 y 38 del Decrefo Legislativo 1/2015, de 12 de
noviembre, la Comunicacién de inicio al ayuntamiento se deberd realizar mediante una Declaracion
Responsable, que tenga en cuenta lo establecido en dicho articulos.

Por su parte, el ayuntamiento debera enviar copia de la resolucién por la cual se otorga o deniega la
Licencia Ambienta!, al Servicio Territorial de Medio Ambiente de Avila, conforme a lo establecido en el articulo
35 del Decreto Legislativo 1/2015, de 12 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Prevencion Ambiental de Castilla y Leon.

Esta actividad debera supeditarse al cumplimiento del planeamiento urbanistico vigente en ese municipio, a
las ordenanzas municipales y a la legislacién sectorial aplicable, debiéndose proceder en caso de
incumplimiento a la denegacion expresa de la licencia municipal, segun recoge el Decrefo Legisfativo 1/2015,
de 12 de noviembre, en su articulo 28.

Ademas se recuerda, que la obtencion de la licencia ambiental no exime a su titular de la obligacion de obtener
otros permisos ambientales o sectoriales que resulten necesarios, y del obligatorio cumplimiento de las
normas sobre proteccion del medio ambiente.

Ademas se recuerda, que la obtencion de la licencia ambiental no exime a su titular de la obligacion de obtener
ofros permisos ambientales o sectoriales que resulten necesarios, y del obligatorio cumplimiento de las
normas sobre protecciéon del medio ambiente.

Avila, 29 de julio|de 2016
LA JEFE DE ICIO TERRITORIAL

I'E-, o -l.‘ _'I
‘%, Fdo,;Rosa SAN BEGUNDO ROMO.
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lIl. ADMINISTRACION LOCAL

D. ANUNCIOS
D.3. Otros Anuncios Oficiales

AYUNTAMIENTO DE BURGOHONDO (AVILA)

INFORMACION puiblica relativa a la solicitud de autorizacion de uso excepcional de
suelo rustico y licencia ambiental, para Hotel Rural con emplazamiento en la parcela 44 del
polfgono 25, en el término municipal de Burgohondo (Avila). Expte.: 30/20186.

Solicitada por D. Fernando Calvo del Pino y D.® M.® del Carmen Garcfa Blézquez
licencia ambiental y autorizacién de uso en suelo ristico comun para instalaciéon de un
Hotel Rural en la Parcela 44 del Poligono 25 de Burgohondo (Avila), y en cumplimiento
de lo dispuesto en el articulo 307.0 del Reglamento de Urbanismo de Castilia y Ledn y
del articulo 27.1 de la Ley 11/2003, de 8 de abril, de Prevencion Ambiental, se somele a
informacién publica el citado expediente.

Durante el plazo de 20 dias habiles, a contar desde el siguiente a |a ultima insercidn
de este anuncio publicada, se podra examinar el expediente en las oficinas municipales, a
fin de que quienes se consideren afectados puedan examinarlo y presentar por escrito las
alegaciones u observaciones que estimen pertinentes.

Burgohondo, 15 de junio de 2016.

El Alcalde,
Fdo.: Juan Josg Carvasal Martin

http://bocyl.jeyl.es D.L.: BU 10-1979 - ISSN 1989-8959

CV: BOCYL-D-23062016-27
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El Torredn de los Guzmanes aco-
ge dos exposiciones de pinturay
escultura, PAciNa 23

Lax muasiras se pueden
visitar hasta ¢} 13 de julio

e GREDOS "Miisicos' ha vendido mas de 5.500 entradas a un mes del concierto. pAcine 22

SOTILLD El centro de salud contard con un quinto médico de Primaria en verano. rcina24

DIPFUTACION | FUNCIONAMIENTO

PINARES

Aprobada la ordenanza
de transparencia de la
institucion provincial

Entrada en vigor. El Boletin Oficial de
la Provincia daba a conocer este martes el
visto bueno a una normativa que entrard

en vigor en 15 dfas.

REDACCION  AVILA
La Diputacidn de Avila ha aprobado
de forma deflnitlva la Ordenanza
Provincial de Transparencla, Acceso
alaInformacién y Reutllizackén, que
serd de obligada aplicacién no sélo
para lainstitucién sino tambiénen
todosl0s organismos autdnomos,
sociedades, fundaclones y consor-
clos adscritos o enlos quela Dipu-
tacién tenga participacidn.
Esnaprobacidn definltiva tuvo
su reflejo este martes con su publi-
cacidn enel Baletin Oficial de la Pro-
vincla (BOF) y es asiuna vez con-
cluldo ef plazo de informacién pu-
blica, sln que sehayan presentado
alegaclones, reclamacioneso suge.
renchas ol expedienie. Mediante es-
ta ardenanza, la Diputncién de Avi-
la establece como principlos funda-
mentales de funclonamlento la
transparenciayla participocién, de
cara a que la ciudadania pueda ac-
cedera la informaclén tnstnscional
yseempleenlas tecnologias dela
informaciény la comunicacién pa-
ra factitar kx participocién yla co-
municacién con losvecinos.

SIETE CAP{TULODS. La ordenanza,
Integrada por 50 artfculos distribul-
dos en siete capftulos, establece
unas normas que repularinla trans-
parenca de la actividad dela Dipu.
taciénde Avila, asfcomo el efercicio
del derectio de rewtllizacidn y acce-
so ala informacién pblica, estable-
clendo los medios necesarios para

Areas. La ordenanza establece el acceso a
|la informacién en diferentes aspectos de
organizacién, sobre contratacién o
informacién econémica, entre otros.

Un Plana ¢alebrado en 12 Diputacié

Incial, ; ARCHIVE (LOLA ORTIZ)

P

ello, que serdn prefereniemente
electndnicos.

En este sentido, Is ordenanza es-
tnbleceel acceso ala informacidn
en aspectos como organizaclén,
planificaclén y personal de Ia insd-
tucldn; sobre contrataclin, conve-
nlos y subvenciones; informacién
econdmica, inanclem ¥ presupues-
taria o sobre servicios y procedi-

mientos. Tamblén establece los pro-
cedimientos de acceso ala Informa-
cidn y de su reutilizacién, asf{como
fas redamaciones y el régimen san-
cionador. Al respecto, las infracclo-
nes se dividirdnentre Infracclones
muy graves, graves yleves, enten-
dlendo entre los primeras, entre
o1ros casos, la alteraclén muy grave
det contenldo dela informacién fa-

cilltada, mientras que se entenderd
queuna Infraccin es grave cuando
se reutilice documentacidn sin ha-
ber obtenide autorizacién o cunndo
seq pom una fnalklad distiea paro
la que seconced|s. Las infracciones
podrin sersanclonadas con entre
750 y 3.000 eurosde multn.

Laondenanza entrn envigor en
15 dias contados desde hoy,

AYUNTAMIENTO DE PIEDRAHITA (Avila}

AYUNTAMIENTO DE BURGOHONDO (AviLA)
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El Hoyo celebra
este sibado la ruta
de interpretacién
de ‘La Nifia
Montero’

B.M. f AVILA

E) Hoyo de Pinares celebra es-
te sdbado Ia I1[ Ruta de Inter-
pretaclén 'La Nifia Montero.
Serd o partir de [as 23,30 ho-
ras cuando comlence este re-
cotrido, que tiene una distan-
cin de cinco kilémetros, de di-
ficultad baja.

Laciin se presenta este afio
con novedades, por lo que se
plde alos panlcipantes que se
disfracen para nmbientar el re-
corrido como brujas, lobos, de-
maonios o seres de la noche.
Ademds hobrd pintacaras y ca-
mclerlzacién para nlfios desde
Ins 21,30 horas en o parie.

Las Inscripciones estan
ablertas desde cl pasado 25
de Junlo enla piscina y el pro-
pio 2 de julio, entre Ias 22,00 y
las 23,00 horas se podrin rea-
lizar en el pangue Alfonsoe X El
Sabto, desde donde tended lu-
garla ruta.

Elavltuallamiento corre a
cargo de la organizacldn, en
una cita e la que los menores
de doce afios deben iracom-
pafiados deun adulto y donde
es abligatorio que cada partlei-
pante se inscriba y leve frontal
olinterna. Se [nterpretard una
leyenda a mitad de la morcha,

PINARES

La rmisica serd
protagonista en
Las Navas con un
festival de bailey

un conderto

B.M, [ AVILA

La mdslea serd Ja protagonis-
ta este viernes en Las Navas
del Marqués, ya que en esta
Jomada se unird un festivat de
batfle ¥ un conclerto,

En ¢l caso del festival del
baile, y segin recoge la pdgi-
na web del Ayuntomiento na-
vero, a partir de las 22,00 ho-
ras Ja plaza de laVilla se lle-
nard de ritmo con un festival
en el que se podrdn disfrutar
de las coreograflas que las
alumnas de 1a escuela de bal.
le han preparado.

La otra clia tendrd lugara
las 20,30 horas de esie mismo
vlernes, en este caso en el
marco preporcionado porel
convento de Santo Domingo
¥ San. Pablo, lugar que acoge-
rd el conclerto de plano de Ju-
lifin Segovia.
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D@ MARIA DE LAS NIEVES SORIANO MARTIN, SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO DE BURGOHONDO (Avila) del que es Alcalde D. JUAN JOSE
CARVAJAL MARTIN

CERTIFICO

PRIMERO.- Que en el Boletin Oficial de Castilla y Leén n® 120, de fecha 23 de Junio de
2016, en el Diario de Avila de fecha 29 de Junio de 2016 y en el tablén de anuncios del
Ayuntamiento, se publicé el anuncio de informacién publica del expediente de licencia
ambiental n® 5/2016 y Licencia de Obras Expte 30/2016, en suelo rustico, ubicado en La
Vifiuela, pol. 25, parcela 44, solicitado por D. Fernando Calvo del Pinoc y D2 M2 Carmen
Garcia Blazquez.

SEGUNDO.- Durante el plazo de informacién publica de veinte dias NO se presentd
ninguna alegacién a dicha instalacién.

Y para gue conste, a los efectos oportunos, expido la sente, de orden y con el

visto bueno del Sr. Alcalde en Burgohondo a 25 de Julio de dgs il dieciséis.




FECHA: 05/6%/5olbe </ 2 &
5 AYUNTAMIENTO N/ REF.: Sesiones Junta de Gobiermno Local

DE ASUNTO: Rdo. Acuerdo JGL 12-08-2016
§ ¢t BURGOHONDO (Avila)
B Al Plaza Mayor 1 - C.P. 05113
@ m TIf. 920 28 30 13 - Fax 920 28 33 00

DESTINATARIO: FERNANDO LOPEZ
DEL PINO Y MARIA DEL CARMEN
GARCIiA BLAZQUEZ.

C/ LOPE DE VEGAN"41

05113 BURGOHONDO (AVILA)

La Junta de Gobiemo Local de este Ayuntamiento, en sesion celebrada el dia doce de

agosto de dos mil dieciséis ha adoptado el siguiente acuerdo:

Por la funcionaria que suscribe, se da cuenta a los miembros asistentes a esta Junta de Gobierno,
de que con fecha 5 de mayo de 2016, se registra de entrada en estas dependencias municipales,
solicitud de licencia de obra, expediente 30/2016 y solicitud de licencia ambiental, expediente
5/2016 de Don Fernando Calvo del Pino y Maria del Carmen Garcia Blazquez, para realizar
obras consistentes en HOTEL RURAL y Autorizacién de uso excepcional en suelo ristico. El
edificio objeto del presente encargo se encuentra situado en esta localidad, en el Paraje la

Vifiuela, en el Poligono 25, Parcela 44, con Referencia Catastral 05041 A025000440000QZ.

La parcela se encuentra en un suelo rustico comiin, a 300metros del niicleo urbano hacia el norte
y a 600 metros aproximadamente de una de las zonas de bafio del rio Alberche, hacia el sur.
Tiene acceso rodado desde la carretera autdnoma AV-900, situandose la edificacién a 25 metros
desde el borde exterior de ésta. Cumple con los Parametro tipoldgicos: condiciones de las
parcelas para las obras de nueva planta, los de uso y los volumétricos: condiciones de ocupacién

y edificabilidad tal recogidos en 1a normativa urbanistica de aplicacién al caso:

.Es de aplicacién la Ordenanza de Suelo Rustico Comuin (art 44 ) de las Normas Urbanisticas
Municipales del Ayuntamiento de Burgohondo (Avila), con aprobacién definitiva por Acuerdo de
9 de noviembre de 2006, asi como los articulos 23 g), 25 b) y 97.1 de la Ley de Urbanismo de
Castillay Leén y los articulos 57 g) usos sujetos a autorizacién en SRC y 59b) del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn.



Todo esto se recoge en ¢l “PROYECTO BASICO DE HOTEL RURAL, PARAJE LA
VINNUELA -POLIGONO 25 PARCELA 44 ~BURGOHONDO (AVILA), visado con fecha
29de abril de 2016, que los promotores con fecha 16 de mayo de 2016 registran en el
Ayuntamiento ( 2 copaias y un CD) donde se sefiala que el presupuesto de ejecucién material

asciende a la cantidad de 110.279,02€

-Dentro del expediente de la Licencia de obra, se recoge el informe del técnico municipal:

Urbanistico, de fecha 13 de mavo de 2016

Finca situada dentro del Poligono 25, parcela 44, dentro del término municipal de Burgohondo.

Se encuentra ubicada dentro de la tipologia de Suelo Rustico Comin —~SRC- segiin los planos de
Ordenacion de las Normas Urbanisticas Municipales, en vigor desde el 14 de Febrero de 2007.

Superficie de la parcela: 5.042,00 m®, segiin consta en proyecto.
Dispone de frente a Carretera AV-913, por donde se efectia el acceso a la finca, en linea
quebrada de varios tramos, con una longitud total de 61,50 metros.

Solicitud de Licencia de Obra para Hotel Rural, al Proyecto Basico redactado por la arquitecta
D" Maria del Carmen Calvo Gémez, visado con fecha de 29 de Abril de 2016.

La ejecucion de 1a obra se realizara, segiin la documentacion aportada, en una sola planta sobre
rasante, con una superficie de ocupacién de 220,0 m” para la Edificacién principal.

La altura a cornisa serd de 2,41 metros en la fachada de acceso, medidos desde la rasante del

terreno situado en el correspondiente plano de fachada; y 3,41 en la fachada opuesta, debido al
desnivel existente en la parcela.

OBSERVACIONES:

® La Edificacion deberd retranquearse de la linea exterior del margen de la carretera
una distancia minima de 18,00 metros.

e El cerramiento de parcela deberd realizarse conforme a las determinaciones que
establezca el Servicio Territorial de Fomento de Avila (ICyL) y conforme al informe
prescrito por el mismo para acceso y entrada a la finca.

¢ Cualquier modificacion y/o cambio que se pretenda realizar durante la ejecucion
deberd documentarse y registrarse antes de su inicio, para el visto buenoy aprobacidn
por parte de los Servicios Técnicos municipales.

e Enla Memoria del Proyecto de Ejecucion se justificard plenamente su adaptacion a la
Normativa Urbanistica especificando que la construccion es coherente con las
caracteristicas naturales y culturales de su entorno inmediato y del paisaje
circundante. Su volumetria, condiciones figurativas y materiales estardn
condicionadas por la adaptacién al suelo en que se ubican y por su bajo impacto
ambiental y paisajistico. En cualquiera de los casos deberd indicase su grado de



incidencia y documentar grdficamente la influencia de su realizacion en el entorno
donde se ubiquen, para su evaluacion y andlisis en consideracién del impacto
ambiental que puedan suponer.

La superficie de actuacién es:

PLANTA BAIJA (vividera): ' 220,00 m*
TOTAL SUPERFICIE DE ACTUACION: 220,00 m*

Una vez comprobada la documentacién correspondiente el Proyecto de Ejecucion, éste se ajusta a
lo dispuesto en las mencionadas Normas Municipales por lo que se considera apto para la

concesion de la correspondiente Licencia de Obras, sujeta a las observaciones resefiadas v a las
siguientes prescripciones.

Para poder dar comienzo de las obras deberd presentarse el correspondiente Proyecto de
Ejecucion, asi como las hojas de Direccién Facultativa de los técnicos (Arquitecto/a y
Arquitecto/a técnico/a) encargados de la direccion de las obras.

Gestion y vertido de residuos.

En cumplimiento del REAL DECRETO 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula ln
produccion y gestion de los residuos de construccién y demolicién, los residuos y escombros
generados en la ejecucién de las obras deberdn seguir el tratamiento determinado por la

normativa asi como ser depositados en recipientes y/o contenedores homologados y transportados
a centro autorizado.

Con el comienzo de las obras deberd instalarse el correspondiente cartel informativo, en lugar
visible desde la via publica, donde quedard indicado claramente el objeto, nitmero y fecha de
la licencia, asi como la identidad del promotor, del proyectista, del constructor y de los
directores de obra y de ejecucion. Siendo responsabilidad de la propiedad que la informacicn
sea veraz y esté actualizada.

OTRAS OBSERVACIONES:

Antes del comienzo a las obras, deberd notificarse al Ayuntamiento el inicio de las mismas,
como minimo, ocho dias antes de su empiece.

Informe DE COSTES DE REFERENCIA AYUNTAMIENTO DE BURGOHONDO
APROBADOS POR JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EN FECHA DE 21 DE FEBRERO
DE 2012, de fecha 13 de mayo de 2016.

DE APLICACION PARA VALORACI(')N'DE EJECUCION MATERIAL DE LAS OBRAS DE
EDIFICACION REALIZADAS EN EL TERMINO MUNICIPAL DE BURGOHONDO

El MODULO BASE para el clculo de los costes de referencia de las obras a ejecutar en el
término municipal de Burgohondo es de:



M = 480,00 €/m’
El Coste de Referencia del metro cuadrado construido para la valoracién del coste de ejecucion
material de las obras de edificacion se obtendra aplicando 1a siguiente formula:
C=MxSupchxC'eru
Siendo:
C - Coste Ejecucion Material
M — Moédulo Base
Sup - Superficie construida
Cc — Coeficiente seglin caracteristicas constructivas
Cr— Coeficiente segin tipologia
Ci1 — Coeficiente por rehabilitacion

OBRA: Hotel Rural.

La Vifiuela, Poligono 25, parcela 44. Burgohondo (Avila).
SUPERFICIE DE ApTUACIC')N:
EDIFICACION: 220,00 m?

COSTE DE REFERENCIA: C (Valoracién de Ejecucién Material)
M= 480 €/m’

Cc = 1,00 (Materiales y acabados de calidad media)

Cr = 1,20 (Alojamientos Turismo Rural)

Cu = 1,00 (Sin Rehabilitacién)

C =480 €/m”* x 220,00 m” x 1,00 x 1,20 x 1,00 = 126.720,00 €

Coste Ejecucién Material = 126.720.00 €
-Dentro del expediente 5/2016 de licencia ambiental se recoge el informe del Técnico
Competente de fecha 13 de mayo de 2016
Segin lo establecido en el articulo 4 de 1a Ordenanza Municipal reguladora del procedimiento
para otorgar licencias ambientales y régimen de Comunicacién, publicada en el Boletin Oficial de
la Provincia de fecha 5 de Abril de 2005; y lo regulado en el parrafo 1° del articulo 27 de 1a Ley
11/2003, de 8 de Abril, de Prevencién Ambiental de Castilla y Ledn:
Parcela situada actualmente dentro de la ORDENANZA - SRC (Suelo Rustico de Comun),
correspondiente a las Normas Urbanisticas Municipales de Burgohondo, por 1o tanto se informa

que dentro de los usos correspondientes a estas ordenanzas se permiten:

Como Usos Autorizables

Cuyo desarrollo y Edificaciones ligadas estaran siempre sometidos a Evaluacion de Impacto
Ambiental previa:
(Art, 43 — Apdo. 3.4)



b) Las construcciones e instalaciones de utilidad publica o interés social que hayan de
emplazarse en el medio rural.
Entre las cuales se encuentran (Art. 43 — Apdo. 3.4-b):
¢ Establecimientos turisticos y/o educativos vinculados al medio rural:
Como Alojamientos para turismo rural, casas rurales de hospedaje, etc.

d) Los ligados al ocio, tiempo libre, deportivas y actividades culturales que deban
desarrollarse al aire libre.

Las edificaciones ligadas a los usos contemplados quedan sujetas a las condiciones reguladas en
el Art. 43 — Apdo. 5.

En las NN, UU. Municipales, est4, por tanto, contemplado como posible uso autorizable el Hotel
Rural en la finca de referencia, La Vifiuela, parcela 44 del Poligono 25, y que dispone de una
superficie de 5.042,00 m®.

-Informacién publica en cumplimiento de los articulos 307 del Reglamento Urbanismo Castilla y
leén y 27.1 de la Ley 11/2003 de Prevencién Ambiental de Castilla y Ledn. Solicitud de
publicacion en €l BOCYL de fecha 16 de junio de 2016 y Anuncio Oficial en el BOCYL n°120
de fecha 23 de junio de 2016, de solicitud de autorizacién de uso excepcional en suelo rustico y
licencia ambiental para Hotel Rural......

-Solicitud de publicaci6n en el Diario de Avila de fecha 16 de junio de 2016 y Anuncio Oficial en
el Diario de Avila de fecha 29 de junio de 2016, se solicitud de autorizacién de uso excepcional
en suelo rustico y licencia ambiental para Hotel Rural...

-Anuncio de informacioén publica relativa a la solicitud de autorizacién de uso excepcional de
suelo riistico y licencia ambiental para Hotel Rural con emplazamiento en Poligono 25, Parcela

44 de Burgohondo, en el Tabldén de Edictos del Ayuntamiento de Burgohondo, con fecha 15 de
junio de 2016.

-Con fecha 15 de junio de 2016 se remite al Jefe del Servicio Territorial de Medio Ambiente de
la Junta de Castilla y Leén de Avila, el Proyecto, a fin de que emitan informe previo a la
Licencia Ambiental, favorable de autorizacién de uso excepcional en suelo rustico.

-Con fecha 3 de agosto de 2016, se registra de entrada en estas dependencias municipales,
informe de fecha 29 de julio de 2016, previo a Licencia Ambiental, relativo al proyecto de Hotel
Rural a ubicar en este término municipal, siendo este INFORME FAVORABLE, condicionado
al cumplimiento de unas medidas en materia de RUIDO, relativas al disefio, ejecucion y fase de
construccion del proyecto, y, mediadas relativas a la contaminacion del inicio de la actividad

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, visto el informe favorable de la Comision de
Mantenimiento. obras. servicios, parques, jardines y caminos de 12 de agosto de 2016, a la vista
de la documentacién presentada por los Promotores: “PROYECTO BASICO DE HOTEL
RURAL, PARAJE LA VINNUELA -POLiGONO 25 PARCELA 44 -BURGOHONDO
(AVILA), visado con fecha 29de abril de 2016, los informes de fecha 13 de mayo,




urbanistico, de costes y ambiental del arquitecto municipal y el INFORME FAVORABLE
pero condicionado del Servicio Territorial de Medio Ambiente de Castilla y Leén, de fecha

29 de julio de 2016,por unanimidad de los asistentes, lo que supone la mayoria absoluta legal
ACUERDA:

-Informar favorablemente la construccién del Hotel rural, de acuerdo con lo previsto en los
informes favorables realizados por el Arquitecto Municipal, asi como el informe favorable del
Servicio Territorial de Medio Ambiente de Castilla y Ledn, sin perjuicio de los demés informes

que considere oportuno solicitar esta Entidad Local a otras Administraciones Sectoriales.

-Remitir el Proyecto con los informes favorables realizados por el Arquitecto Municipal, asi
como el informe favorable del Servicio Territorial de Medio Ambiente de Castilla y Leén, al

Servicio Territorial de Fomento de la Junta de Castilla y Ledn, solicitando el correspondiente

informe favorable.

-Notificar en estos términos a Don Fernando Calvo del Pino y Maria del Carmen Garcia
Blézquez.

Lo que Ie notifico a Vd, de conformidad con el articulo 206 del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales { a reserva de los términos que
resulten de la aprobacién definitiva del acta); y de acuerdo con lo establecido en el articulo 58 de
la Ley 30/1992 de 26 de Noviembre de Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas y
Procedimiento Administrativo Comuin, en la redaccion dada por la Ley 4/1999 de 13 de Enero;
haciéndole saber que contra dicho acuerdo que pone fin ala via administrativa, podra interponer
alternativamente o recurso de reposicién potestativo, en el plazo de un mes contar desde el dia
siguiente al de la recepcién de la presente notificacion, ante la Junta de Gobierno de este
Ayuntamiento, de conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento
Administrativo Comiin, o recurso contencioso administrativo, ante el Juzgado de lo Contencioso
Administrativo de Avila, en el plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente a 1a recepcion
de la presente notificacion, de conformidad con el articulo 46 delaley29/1998, de 13 dejulio, de
la Jurisdiceién Contencioso-Administrativa.

Contrala desestimacion expresa o presunta (por haber transcurrido un mes desde la interposicién
del mismo sin haberle notificado resolucién) del recurso de reposicién, podré interponer recurso
contencioso administrativo, ante el Juzgado de lo Contencioso Administrativo de Avila, en los
siguientes plazos:



Dos meses contados desde el dia siguiente al de la recepcién de la notificacién de la
desestimacién del recurso de reposicion.

Seis meses contados desde el siguiente a aquél en que deba entenderse presuntamente
desestimado dicho recurso de reposicion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer VD. Cualquier otro recurso que pudiera estimar
mds conveniente a su derecho.

En Burgohondo, a 1 agostg de 2016.
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W AYUNTAMIENTO de

BURGOHONDO (Avila) Fecha: 3-/6 - 2040 N Y32
Pl Mayor 1. C.P. 05113 S/Rfa.
Tino. 920 283013 N/Rfa. Hotel Rural Femando Calvo del Pino

Fax: 920 283300

Asunto: Sdo., informe
Destino:

Confederacion Hidrografica del Tajo
Avda. De Portugal 81

28071 MADRIE¥ Hixciend: v Admanes. Féblicsa
Rew, Gral. de I3 Subdel.Goh. en
dvila
ENTRADA
N0 Res: 00000639201602633945
Fecha: 04/10/2016 14:41:07

Adjunto remito a ese Centro, Proyecto Basico para la construccion de un Hotel Rural en suelo
ristico de este municipio, asi como certificacion del acuerdo de la Junta de Gobierno Local de este
Ayuntamiento, promovido por D. Fernando Calvo del Pino y M® Carmen Garcia Bldzquez, al objeto
de que sea emitido el preceptivo Informe sectorial.

Burgohondo, a 28 de Septiembre de 2016
Atentamente
EL ALCALDE

0. Juan José Carvajal Martin

MO Haciend3 v Admones. PUblicas
Res. Gral, de 1a Subdel.Gob. en
dvila
SAL 104
NO Res: D000063925160249744h
Facha: 04/10/2016 1424107

Cwp/a oficio



ﬁ AYUNTAMIENTO

BURGOHONDO (Avila)
Plaza Mayor 1 - C.P. 05113
TLF.92028 3013
Fax: 920 28 33 00

D. ROBERTO CALVO IRUEGA, SECRETARIO ACCIDENTAL DEL AYUNTAMIENTO
DE BURGOHONDO (Avila), del que es Alcalde-Presidente D. Juan José Carvajal Martin,

CERTIFICO:

Que en la sesidn ordinaria celebrada por la Junta de Gobierno Local el dia 12 de Agosto de 2016,
adoptd el siguiente acuerdo:

QUINTO.- LICENCIAS AMBIENTALES Y DE OBRA.

Por la funcionaria que suscribe, se da cuenta a los miembros asistentes a esta Junta de Gobierno, de
que con fecha 5 de mayo de 2016, se registra de entrada en estas dependencias municipales, solicitud
de licencia de obra, expediente 30/2016 y solicitud de licencia ambiental, expediente 5/2016 de Don
Fernando Calvo del Pino y Maria del Carmen Garcia Blazquez, para realizar obras consistentes en
HOTEL RURAL y Autorizacion de uso excepcional en suelo rustico. El edificio objeto del presente
encargo se encuentra situado en esta localidad, en el Paraje la Vifiuela, en el Poligono 25, Parcela 44,
con Referencia Catastral 05041A025000440000QZ.

La parcela se encuentra en un suelo rustico comiin, a 300metros del niicleo urbano hacia el norte y a
600 metros aproximadamente de una de las zonas de bafio del rio Alberche, hacia el sur. Tiene acceso
rodado desde la carretera autdnoma AV-900, situdndose la edificacion a 25 metros desde el borde
exterior de ésta. Cumple con los Parametro tipologicos: condiciones de las parcelas para las obras de
nueva planta, los de uso y los volumétricos: condiciones de ocupacién y edificabilidad tal recogidos en
la normativa urbanistica de aplicacion al caso:

.Es de aplicacion la Ordenanza de Suelo Rustico Comun (art 44 ) de las Normas Urbanisticas
Municipales del Ayuntamiento de Burgohondo (Avila), con aprobacitn definitiva por Acuerdo de 9 de
noviembre de 2006, asi como los articulos 23 g), 25 b) y 97.1 de la Ley de Urbanismo de Castilla y
Leon y los articulos 57 g) usos sujetos a autorizacion en SRC y 59b) del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn.

Todo esto se recoge en el “PROYECTO BASICO DE HOTEL RURAL, PARAJE LA VINNUELA -
POLIGONO 25 PARCELA 44 -BURGOHONDO (AVILA), visado con fecha 29de abril de 2016, que
los promotores con fecha 16 de mayo de 2016 registran en el Ayuntamiento ( 2 copaias y un CD)
donde se seifiala que el presupuesto de ejecucion material asciende a la cantidad de 110.279,02€

-Dentro del expediente de la licencia de obra, se recoge el informe del técnico municipal:

Urbanistico, de fecha 13 de mayo de 2016
Finca situada dentro del Poligono 25, parcela 44, dentro del término municipal de Burgohondo.




Se encuentra ubicada dentro de la tipologia de Suelo Rustico Comin — SRC- segiin los planos de
Ordenacion de las Normas Urbanisticas Municipales, en vigor desde el 14 de Febrero de 2007.

Superficie de la parcela: 5.042,00 m?, segin consta en proyecto.
Dispone de frente a Carretera AV-913, por donde se efectia el acceso a la finca, en linea quebrada de
varios tramos, con una longitud total de 61,50 metros.

Solicitud de Licencia de Obra para Hofel Rural, al Proyecto Bdsico redactado por la arquitecta D*
Maria del Carmen Calvo Gomez, visado con fecha de 29 de Abril de 2016.

La ejecucion de la obra se realizara, segin la documentacién aportada, en una sola planta sobre
rasante, con una superficie de ocupacion de 220,0 m* para la Edificacién principal.

La altura a cornisa serd de 2,41 metros en la fachada de acceso, medidos desde la rasante del
terreno situado en el correspondiente planc de fachada; y 3,41 en la fachada opuesta, debido al
desnivel existente en la parcela.

OBSERVACIONES:

e La Edificacion deberd retranquearse de la Iinea exterior del margen de la carretera una
distancia minima de 18,00 metros.

o El cerramiento de parcela deberd realizarse conforme a las determinaciones que establezca
el Servicio Territorial de Fomento de Avila (JCyL) y conforme al informe prescrito por el
mismo para acceso y entrada a la finca.

e Cualquier modificacién y/o cambio que se pretenda realizar durante la ejecucion deberd
documentarse y registrarse antes de su inicio, para el visto buenoy aprobacién por parte
de los Servicios Técnicos municipales.

o En la Memoria del Proyecto de Ejecucion se justificard plenamente su adaptacion a la
Normativa Urbanistica especificando que la construccion es coherente con las
caracteristicas naturales y culturales de su entorno inmediato y del paisaje circundante. Su
volumetria, condiciones figurativas y materiales estardn condicionadas por la adaptacidn al
suelo en que se ubican y por su bajo impacto ambiental y paisajistico. En cualquiera de los
casos deberd indicase su grado de incidencia y documentar grificamente la influencia de
su realizacion en el entorno donde se ubiquen, para su evaluacion y andlisis en
consideracion del impacto ambiental que puedan suponer.

La superficie de actuacion es:

PLANTA BAIJA (vividera): 220,00 m®
TOTAL SUPERFICIE DE ACTUACION: 220,00 m>



Una vez comprobada la documentacion correspondiente el Proyecto de Ejecucion, éste se ajusta a
lo dispuesto en las mencionadas Normas Municipales por lo que se considera apfo para la
concesion de la correspondiente Licencia de Obras, sujeta a las observaciones resefiadas y a las

siguientes prescripciones.

Para poder dar comienzo de las obras deberd presentarse el correspondiente Proyeclo de
Ejecucion, asi como las hojas de Direccion Facultativa de los técnicos (Arquitecto/a y
Arquitecto/a técnico/a) encargados de la direccion de las obras.

Gestion y vertido de residuos.

En cumplimiento del REAL DECRETO 10572008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion
y gestion de los residuos de construccion y demolicion, los residuos y escombros generados en la
ejecucion de las obras deberan seguir el tratamiento determinado por la normativa asi como ser
depositados en recipientes y/o contenedores homologados y transportados a centro autorizado.

Con el comienzo de las obras deberd instalarse el correspondiente cartel informativo, en lugar
visible desde la via piblica, donde quedard indicado claramente el objeto, niimero y fecha de
la licencia, asi como la identidad del promotor, del proyectista, del constructor y de los
directores de obra y de ejecucion. Siendo responsabilidad de la propiedad que la informacion
sea veraz y esté actualizada.

OTRAS OBSERVACIONES:

Antes del comienzo a las obras, deberé notificarse al Ayuntamiento el inicio de las mismas,
como minimo, ocho dias antes de su empiece.

Informe DE COSTES DE REFERENCIA AYUNTAMIENTO DE BURGOHONDO
APROBADOS POR JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EN FECHA DE 21 DE FEBRERO DE
2012, de fecha 13 de mayo de 2016.

DE APLICA_CI(')N PARA VALORACI()I}I DE EJECUCION MATERIAL DE LAS OBRAS DE
EDIFICACION REALIZADAS EN EL TERMINO MUNICIPAL DE BURGOHONDO

El MODULO BASE para el calculo de los costes de referencia de las obras a ejecutar en el término
municipal de Burgohondo es de:
M = 480,00 €/m”
El Coste de Referencia del metro cuadrado construido para la valoracion del coste de ejecucion
material de las obras de edificacién se obtendra aplicando la siguiente formula:
C=MxSupxCcxCrxCy
Siendo:
C - Coste Ejecucion Material
M — Médulo Base
Sup — Superficie construida



Cc — Coeficiente seguin caracteristicas constructivas
Cr — Coeficiente segtin tipologia
Cy — Coeficiente por rehabilitacion

OBRA: Hotel Rural. '
La Vifiuela, Poligono 25, parcela 44. Burgohondo (Avila).
SUPERFICIE DE ACTUACION:

EDIFICACION: 220,00 m?

COSTE DE REFERENCIA; C (Valoracion de Ejecucion Material)
M= 480 €/m’

Cc = 1,00 (Materiales y acabados de calidad media)

Cr= 1,20 (Alojamientos Turismo Rural)

Cyu = 1,00 (Sin Rehabilitacion)

C = 480 €/m? x 220,00 m* x 1,00 x 1,20 x 1,00 = 126.720,00 €

Coste Ejecucion Material = 126.720,00 €

-Dentro del expediente 5/2016 de licencia ambiental se recoge el informe del Técnico
Competente de fecha 13 de mayo de 2016

Segn lo establecido en el articulo 4 de la Ordenanza Municipal reguladora del procedimiento para
otorgar licencias ambientales y régimen de Comunicacion, publicada en el Boletin Oficial de la
Provincia de fecha 5 de Abril de 2005; y lo regulado en el parrafo 1° del articulo 27 de la Ley
11/2003, de 8 de Abril, de Prevencion Ambiental de Castilla y Leon:

Parcela situada actualmente dentro de la ORDENANZA - SRC (Suelo Rustico de Comun),
correspondiente a las Normas Urbanisticas Municipales de Burgohondo, por lo tanto se informa
que dentro de los usos correspondientes a estas ordenanzas se permiten:

Como Usos Autorizables

Cuyo desarrollo y Edificaciones ligadas estaran siempre sometidos a Evaluacion de Impacto Ambiental
previa:
(Art. 43 — Apdo. 3.4)

b) Las construcciones e instalaciones de utilidad piblica o interés social que hayan de
emplazarse en el medio rural.
Entre las cuales se encuentran (Art. 43 — Apdo. 3.4-b):
° Establecimientos turisticos y/o educativos vinculados al medio rural:
Como Alojamientos para turismo rural, casas rurales de hospedaje, etc.

d) Los ligados al ocio, tiempo libre, deportivas y actividades culturales que deban
desarrollarse al aire libre.



Las edificaciones ligadas a los usos contemplados quedan sujetas a las condiciones reguladas en el Art,
43 — Apdo. 5.

En las NN.UU. Municipales, esté, por tanto, contemplado como posible uso autorizable el Hotel Rural
en la finca de referencia, La Vifiuela, parcela 44 del Poligono 25, y que dispone de una superficie de
5.042,00 m’,

-Informacién publica en cumplimiento de los articulos 307 del Reglamento Urbanismo Castillayleony
27.1 de la Ley 11/2003 de Prevencion Ambiental de Castilla y Le6n. Solicitud de publicacion en el
BOCYL de fecha 16 de junio de 2016 y Anuncio Oficial en el BOCYL n ® 120 de fecha 23 de junio de
2016, de solicitud de autorizacion de uso excepcional en suelo rustico y licencia ambiental para Hotel

-Solicitud de publicacién en el Diario de Avila de fecha 16 de junio de 2016 y Anuncio Oficial en el
Diario de Avila de fecha 29 de junio de 2016, se solicitud de autorizacion de uso excepcional en suelo
rustico y licencia ambiental para Hotel Rural...

-Anuncio de informacion publica relativa a la solicitud de autorizacién de uso excepcional de suelo
rustico y licencia ambiental para Hotel Rural con emplazamiento en Poligono 25, Parcela 44 de
Burgohondo, en el Tablén de Edictos del Ayuntamiento de Burgohondo, con fecha 15 de junio de
2016,

-Con fecha 15 de junio de 2016 se remite al Jefe del Servicio Territorial de Medio Ambiente dela Junta
de Castilla y Ledn de Avila, el Proyecto, a fin de que emitan informe previo a Ia Licencia Ambiental,
favorable de autorizacion de uso excepcional en suelo rustico

-Con fecha 3 de agosto de 2016, se registra de entrada en estas dependencias municipales, informe de
fecha 29 de julio de 2016, previo a Licencia Ambiental, relativo al proyecto de Hotel Rural a ubicar en
este término municipal, siendo este INFORME FAVORABLE, condicionado al cumplimiento de unas
medidas en materia de RUIDO, relativas al disefio, ejecucién y fase de construccion del proyecto, y,
mediadas relativas a la contaminacién del inicio de la actividad

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, visto el informe favorable de la Comision de
Mantenimiento, obras, servicios, parques. jardines y caminos de 12 de agosto de 2016, ala vistadela
documentacién presentada por los Promotores: “PROYECTO BASICO DE HOTEL RURAL,
PARAJE LA VINNUELA -POLIGONO 25 PARCELA 44 -BURGOHONDO (AVILA), visado
con fecha 29de abril de 2016, los informes de fecha 13 de mayo, urbanistico, de costes y
ambiental del arquitecto municipal y el INFORME FAVORABLE pero condicionado del
Servicio Territorial de Medio Ambiente de Castilla y Leén, de fecha 29 de julio de 2016,por
unanimidad de los asistentes, lo que supone la mayoria absoluta legal ACUERDAL

-Informar favorablemente la construccion del Hotel rural, de acuerdo con lo previsto en los informes
favorables realizados por el Arquitecto Municipal, asi como el informe favorable del Servicio
Territorial de Medio Ambiente de Castilla y Ledn, sin perjuicio de los demas informes que considere
oportuno solicitar esta Entidad Local a otras Administraciones Sectoriales.

-Remitir el Proyecto con los informes favorables realizados por el Arquitecto Municipal, asi como el
informe favorable del Servicio Territorial de Medio Ambiente de Castilla y Ledn, al Servicio Territorial
de Fomento de la Junta de Castilla y Leon, solicitando el correspondiente informe favorable.
-Notificar en estos términos 2 Don Fernando Calvo del Pino y Maria del Carmen Garcia Blazquez.



Y para que asi conste y a reservas de la aprobacion del acta correspondiente, segun lo dispuesto en
el art. 206 del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales aprobado por Real Decreto 2568/1986 de 28 de Noviembre, expido la presente con el visto
bueno del Sr. Alcalde, en Burgohondo & veintiocho de Septiembre de 2016

V°B®
EL ALCALDE

=

EL SECRETARIO ACCTAL




AYUNTAMIENTO

DE
BURGOHONDO (Avila)

Plaza Mayor 1 - C.P, 05113
TLF, 92028 3013
Fax: 92028 33 00

D. ROBERTO CALVO IRUEGA, SECRETARIO ACCIDENTAL DEL AYUNTAMIENTO
DE BURGOHONDO (Avila), del que es Alcalde-Presidente D. Juan José Carvajal Martin,

CERTIFICO:

Que en la sesion ordinaria celebrada por la Junta de Gobierno Local el dia 12 de Agosto de 2016,
adopto el siguiente acuerdo:

QUINTO.- LICENCIAS AMBIENTALES Y DE OBRA.

Por la funcionaria que suscribe, se da cuenta a los miembros asistentes a esta Junta de Gobierno, de
que con fecha 5 de mayo de 20186, se registra de entrada en estas dependencias municipales, solicitud
de licencia de obra, expediente 30/2016 y solicitud de licencia ambiental, expediente 5/2016 de Don
Fernando Calvo del Pino y Maria del Carmen Garcia Blazquez, para realizar obras consistentes en
HOTEL RURAL y Autorizacidén de uso excepcional en suelo rustico. E! edificio objeto del presente
encargo se encuentra situado en esta localidad, en el Paraje la Vifiuela, en el Poligono 25, Parcela 44,
con Referencia Catastral 05041A0250004400000QZ.

La parcela se encuentra en un suelo rustico comiin, a 300metros del micleo urbano hacia el norte y a
600 metros aproximadamente de una de las zonas de baiio del rio Alberche, hacia el sur. Tiene acceso
rodado desde la carretera auténoma AV-900, situdndose la edificacion a 25 metros desde el borde
exterior de ésta. Cumple con los Parametro tipologicos: condiciones de las parcelas para las obras de
nueva planta, los de uso y los volumétricos: condiciones de ocupacion y edificabilidad tal recogidos en
la normativa urbanistica de aplicacion al caso:

.Es de aplicacién la Ordenanza de Suelo Rustico Comin (art 44 )} de las Normas Urbanisticas
Municipales del Ayuntamiento de Burgohondo (Avila), con aprobacién definitiva por Acuerdo de 9 de
noviembre de 2006, asi como los articulos 23 g), 25 b) y 97.1 de la Ley de Urbanismo de Castilla y
Leo6n y los articulos 57 g) usos sujetos a autorizacion en SRC y 59b) del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Leon.

Todo esto se recoge en el “PROYECTO BASICO DE HOTEL RURAL, PARAJE LA VINNUELA -
POLIGONO 25 PARCELA 44 -BURGOHONDO (AVILA), visado con fecha 29de abril de 2016, que
los promotores con fecha 16 de mayo de 2016 registran en el Ayuntamiento ( 2 copaias y un CD)
donde se sefiala que el presupuesto de ejecucion material asciende a la cantidad de 110.279,02€

-Dentro del expediente de la licencia de obra, se recoge el informe del técnico municipal:

Urbanistico, de fecha 13 de mayo de 2016
Finca situada dentro del Poligono 25, parcela 44, dentro del término municipal de Burgohondo.




Se encuentra ubicada dentro de la tipologia de Suelo Rustico Comiin — SRC- segin los planos de
Ordenacion de las Normas Urbanisticas Municipales, en vigor desde el 14 de Febrero de 2007.

Superficie de Ia parcela; 5.042,00 m?, segiin consta en proyecto.
Dispone de frente a Carretera AV-913, por donde se efectia el acceso a la finca, en linea quebrada de
varios tramos, con una longitud total de 61,50 metros.

Solicitud de Licencia de Obra para Hofel Rural, al Proyecto Bisico redactado por la arquitecta D*
Maria del Carmen Calvo Gémez, visado con fecha de 29 de Abril de 2016.

La ejecucion de la obra se realizar4, segiin la documentacion aportada, en una sola planta sobre
rasante, con una superficie de ocupacién de 220,0 m® para la Edificacién principal.

La altura a cornisa sera de 2,41 metros en la fachada de acceso, medidos desde la rasante del
terreno situado en el correspondiente plano de fachada; y 3,41 en la fachada opuesta, debido al
desnivel existente en la parcela.

OBSERVACIONES:

o La Edificacién deberd retranquearse de la linea exterior del margen de la carretera una
distancia minima de 18,00 metros.

o El cerramiento de parcela deberd realizarse conforme a las determinaciones que establezca
el Servicio Territorial de Fomento de Avila (JCyL) y conforme al informe prescrito por el
mismo para acceso y entrada a la finca.

o Cualguier modificacién y/o cambio que se pretenda realizar durante la ejecucion deberd
documentarse y registrarse antes de su inicio, para el visto bueno y aprobacidn por parte
de los Servicios Técnicos municipales.

o En la Memoria del Proyecto de Ejecucicn se justificard plenamente su adaptacion a la
Normativa Urbanistica especificando que la construccion es coherente con las
caracteristicas naturales y culturales de su entorno inmediato y del paisaje circundante. Su
volumetria, condiciones figurativas y materiales estardn condicionadas por la adaptacion al
suelo en que se ubican y por su bajo impacto ambiental y paisajistico. En cualquiera de los
casos deberd indicase su grado de incidencia y documentar grificamente la influencia de
su realizacion en el entorno donde se ubiquen, para su evaluacion y andlisis en
consideracion del impacto ambiental que puedan suponer.

La superficie de actuacidn es:

PLANTA BAJA (vividera): 220,00 m?
TOTAL SUPERFICIE DE ACTUACION: 220,00 m’



Una vez comprobada la documentacion correspondiente el Proyecto de Ejecucion, éste se ajusta a
lo dispuesto en las mencionadas Normas Municipales por lo que se considera apfo para la
concesion de la correspondiente Licencia de Obras, sujeta a las observaciones resefiadas y a las
siguientes prescripciones.

Para poder dar comienzo de las obras debera presentarse el correspondiente Proyecto de
Ejecucion, asi como las hojas de Direccion Facultativa de los técnicos (Arquitecto/a y
Arquitecto/a técnico/a) encargados de la direccion de las obras.

Gestion y vertido de residuos.

En cumplimiento del REAL DECRETO 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion
y gestion de los residuos de construccion y demolicion, los residuos y escombros generados en la
ejecucion de las obras deberan seguir el tratamiento determinado por la normativa asi como ser
depositados en recipientes y/o contenedores homologados y transportados a centro autorizado.

Con el comienzo de las obras deberd instalarse el correspondiente cartel informativo, en lugar
visible desde la via piiblica, donde quedard indicado claramente el objeto, niimero y fecha de
la licencia, asi como la identidad del promotor, del proyectista, del constructor y de los
directores de obra y de ejecucion. Siendo responsabilidad de la propiedad que la informacion
sea verazy esté actualizada.

OTRAS OBSERVACIONES:

Antes del comienzo a las obras, deberi notificarse al Ayuntamiento el inicio de las mismas,
como minimo, ocho dias antes de su empiece.

Informe DE COSTES DE REFERENCIA AYUNTAMIENTO DE BURGOHONDO
APROBADOS POR JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EN FECHA DE 21 DE FEBRERO DE
2012, de fecha 13 de mayo de 2016.

DE APLICACION PARA VALORACION DE EJECUCION MATERIAL DE LAS OBRAS DE
EDIFICACION REALIZADAS EN EL TERMINO MUNICIPAL DE BURGOHONDO

El MODULO BASE para el calculo de los costes de referencia de las obras a ejecutar en el término
municipal de Burgohondo es de:
M = 480,00 €/m’
El Coste de Referencia del metro cuadrado construido para la valoracion del coste de ejecucion
material de las obras de edificacion se obtendra aplicando la siguiente formula:
C=MxSupxCcxCrxCy
Siendo:
C - Coste Ejecucion Material
M — Mobdulo Base
Sup — Superficie construida



Cc - Coeficiente segin caracteristicas constructivas
Cr — Coeficiente segiin tipologia
Cu ~ Coeficiente por rehabilitacion

OBRA: Hotel Rural. '
La Vifiuela, Poligono 25, parcela 44. Burgohondo (Avila).
SUPERFICIE DE ACTUACION:

EDIFICACION: 220,00 m?

COSTE DE REFERENCIA: C (Valoracién de Ejecucion Material)
M= 480 €/m’

Cc = 1,00 (Materiales y acabados de calidad media)

Cr = 1,20 (Alojamientos Turismo Rural)

Cy = 1,00 (Sin Rehabilitacion)

C = 480 €/m* x 220,00 m* x 1,00 x 1,20 x 1,00 = 126.720,00 €

Coste Ejecucién Material = 126.720,00 €

-Dentro del expediente 5/2016 de licencia ambiental se recoge el informe del Técnico
Competente de fecha 13 de mayo de 2016

Segin lo establecido en el articulo 4 de la Ordenanza Municipal reguladora del procedimiento para
otorgar licencias ambientales y régimen de Comunicacion, publicada en el Boletin Oficial de la
Provincia de fecha 5 de Abril de 2005; y lo regulado en el parrafo 1° del articulo 27 de la Ley
11/2003, de 8 de Abril, de Prevencion Ambiental de Castilla y Leon:

Parcela situada actualmente dentro de la ORDENANZA - SRC (Suelo Rustico de Comun),
correspondiente a las Normas Urbanisticas Municipales de Burgohondo, por lo tanto se informa
que dentro de los usos correspondientes a estas ordenanzas se permiten:

Como Usos Autorizables

Cuyo desarrollo y Edificaciones ligadas estaran siempre sometidos a Evaluacion de Impacto Ambiental
previa:
(Art. 43 = Apdo. 3.4)

b) Las construcciones e instalaciones de utilidad publica o interés social que hayan de
emplazarse en el medio rural.
Entre las cuales se encuentran (Art. 43 — Apdo. 3.4-b):
° Establecimientos turisticos y/o educativos vinculados al medio rural:
Como Alojamientos para turismo rural, casas rurales de hospedaje, etc.

d) Los ligados al ocio, tiempo libre, deportivas y actividades culturales que deban
desarrollarse al aire libre.



Las edificaciones ligadas a los usos contemplados quedan sujetas a las condiciones reguladas en el Art,
43 - Apdo. 5.

En las NN.UU. Municipales, est4, por tanto, contemplado como posible uso autorizable el Hotel Rural
en la finca de referencia, La Vifiuela, parcela 44 del Poligono 25, y que dispone de una superficie de
5.042,00 m”.

-Informacion publica en cumplimiento de los articulos 307 del Reglamento Urbanismo Castillay leény
27.1 de la Ley 11/2003 de Prevencién Ambiental de Castilla y Leon. Solicitud de publicacién en el
BOCYL de fecha 16 de junio de 2016 y Anuncio Oficial en el BOCYL n° 120 de fecha 23 de junio de
2016, de solicitud de autorizacion de uso excepcional en suelo rustico y licencia ambiental para Hotel

-Solicitud de publicacion en el Diario de Avila de fecha 16 de junio de 2016 y Anuncio Oficial en el
Diario de Avila de fecha 29 de junio de 2016, se solicitud de autorizacion de uso excepcional en suelo
rustico y licencia ambiental para Hotel Rural. ..

-Anuncio de informacién publica relativa a la solicitud de autorizacién de uso excepcional de suelo
ristico y licencia ambiental para Hotel Rural con emplazamiento en Poligono 25, Parcela 44 de

Burgohondo, en el Tablén de Edictos del Ayuntamiento de Burgohondo, con fecha 15 de junio de
2016.

-Con fecha 15 de junio de 2016 se remite al Jefe del Servicio Territorial de Medio Ambiente de la Junta
de Castilla y Leon de Avila, el Proyecto, a fin de que emitan informe previo a la Licencia Ambiental,
favorable de autorizacion de uso excepcional en suelo rustico

-Con fecha 3 de agosto de 2016, se registra de entrada en estas dependencias municipales, informe de
fecha 29 de julio de 2016, previo a Licencia Ambiental, relativo al proyecto de Hotel Rural a ubicar en
este término municipal, siendo este INFORME FAVORABLE, condicionado al cumplimiento de unas
medidas en materia de RUIDO, relativas al disefio, ejecucion y fase de construccién del proyecto, y,
mediadas relativas a la contaminacion del inicio de la actividad

En su virtud, la Junta de Gobierno Local, visto el informe favorable de la Comisién de
Mantenimiento, obras, servicios, parques, jardines y caminos de 12 de agosto de 2016, ala vistadela
documentacién presentada por los Promotores: “PROYECTO BASICO DE HOTEL RURAL,
PARAJE LA VINNUELA -POLIGONO 25 PARCELA 44 -BURGOHONDO ([\VILA), visado
con fecha 29de abril de 2016, los informes de fecha 13 de mayo, urbanistico, de costes y
ambiental del arquitecto municipal y el INFORME FAVORABLE pero condicionado del
Servicio Territorial de Medio Ambiente de Castilla y Ledn, de fecha 29 de julio de 2016,por
unanimidad de los asistentes, lo que supone la mayoria absoluta legal ACUERDA:

-Informar favorablemente la construccion del Hotel rural, de acuerdo con lo previsto en los informes
favorables realizados por el Arquitecto Municipal, asi como el informe favorable del Servicio
Territorial de Medio Ambiente de Castilla y Ledn, sin perjuicio de los demas informes que considere
oportuno solicitar esta Entidad Local a otras Administraciones Sectoriales.

-Remitir el Proyecto con los informes favorables realizados por el Arquitecto Municipal, asi como el
informe favorable del Servicio Territorial de Medio Ambiente de Castilla y Ledn, al Servicio Territorial
de Fomento de la Junta de Castilla y Ledn, solicitando el correspondiente informe favorable.
-Notificar en estos términos a Don Fernando Calvo del Pino y Maria del Carmen Garcia Blazquez.



Y para que asi conste y a reservas de la aprobacion del acta correspondiente, segtn lo dispuesto en
el art. 206 del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales aprobado por Real Decreto 2568/1986 de 28 de Noviembre, expido la presente con el visto
bueno del Sr, Alcalde, en Burgohondo a veintiocho de Septiembre de 2016
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Asunto: Alegaciones Autorizacién uso excepcional en suelo ristico. Burgohondo. Hotel rural. Poligono 25,
parcela 44. Solicitante Fernando Calvo.

Bocy! 23 de junio 2016.

Don Luis Oviedo iviardones, DNI n2 13.291.853-5 Coordinador y representante de la Federacion Ecologistas
en Accidn de Castilla y Ledn, con domicilio a efectos de notificaciones en el apartado de Correos n2 8 de San
lidefonso {Segovia}, C.P. 40100, actuando en nombre y representacién de dicha Asociacion.

EXPONE

El documento sometido a informacién plblica no esta disponible en ninguna pagina web oficial y se
incumple Ja obligacién de publicar el expediente para que pueda ser descargado libremente, sin exigencia
de identificacién previa.

Incumplimiento de la legislacion urbanistica en materia de informacion piblica.

El anuncio publicado por ese Ayuntamiento impide la participacién social y no garantiza el derecho a Ia
informacion pdblica de esta Asociacién y del publico en general en el ambito urbanistico, tal y como propugna
el articulo 6 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn y desarrollan los articulo 8 y 9 de su Reglamento de
2004 (RU).

Ello es asi, por cuanto el anuncio omite datos sustanciales que obligatoriamente deben ser contenidos en la
publicacion, que ha de ajustarse a las reglas para la informacién publica contenidas en el articulo 432 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, en desarrollo del articulo 141 y 142 de la Ley.

En concreto, el anuncio omite la pagina web donde el expedients esté dispuesto para su consulta (RU 432,
a,7) y para descargar libremente la documentacidn escrita, grafica y cartografica que lo integre (RU 432, b 2},
una vez salvados los datos personales afectados.

En los procedimientos de autorizacion de uso excepcional en suelo ristico existe una referencia directa en el

articulo 307 al cumplimiento de las reglas del articulo 432, ambos del RU. En los instrumentos de
planeamiento y sus modificaciones: articulo 155 y 169 RU.

El Ayuntamiento esté obligado a publicar el expediente, no sélo el anuncio, en una pagina web y hacer publica
su ubicacidn en los anuncios de informacién ptblica del expediente. Si el Ayuntamiento careciera de pégina

web propia, puede publicarlo en la pagina de la Diputacion Provincial, previa solicitud.
Incumplimiento de la Ley de Transparencia.

La ley 19/2013, de $ de diciembre, plenamente vigente, establece |a obligacién de publicar en pagina web
{art 5) los documentos de relevancia juridica, entre los que se encuentran “los documentos que, conforme a

1
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la legislacion sectorial vigente, deban ser sometidos a un periodo de informacién pablica” (art. 7,e).

La informacidn deberd ser publicada en la sede electrdnica o pagina web de una manera clara y estructurada
(art. 4.4). La informacidn sera de acceso facil y gratuito (art. 4.5). Logicamente la libertad y facilidad de acceso
conlleva que no se deba exigir [a identificacidn del publico mediante DNI o firma electronica.

Los instrumentos urbanisticos, los expedientes urbanisticos y los expedientes ambientales (licencias y
autorizaciones ambientales y Evaluaciones ambientales) deben ser sometidos a un periodo de informacién
pablica conforme a su respectiva legislacién, por lo que los documentos que los integran han de ser
publicados en pagina web del drgano que publicite los anuncios o de otro que se sefiale en los mismos.

En el ambito del sector pablico de fa Comunidad Auténoma de Castilla y Leén esta obligacién queda reforzada
por el articulo 2 de la ley 3/2015, de 4 de marzo, de Transparencia y Participacién Ciudadana de Castilla y
Ledn.

En tanto no se publique el anuncio con [a informacidn completa y se disponga de una pagina web oficial
donde consultar y descargar libremente la documentacién en los periodos reglamentarios, no podrd
entenderse efectuado el trdmite de informacién publica. La falta de publicacién puede constituir causa de
nulidad de pleno derecho del acuerdo que se adopte.

En virtud de lo anterior
SOLICITO

Primero: Que se vuelva a abrir plazo de informacién publica mediante ia insercién de anuncic en el Boletin
correspondiente indicando el periodo y pdgina web para la consulta y libre descarga de la documentacion del
expediente arriba referenciado.

Segundo: que por esa Administracién publica se proceda a publicar la documentacién escrita, gréfica y
cartogréfica del expediente arriba resefiado en la pagina web de que disponga o, en su defecto, en la pagina
web de la Diputacidn provincial.

Tercero: Que considere este escrito como alegacion formulada en el procedimiento del que trae causa, en el
sentido de instar la invalidez del acto administrativo o disposicidn general que resuelva este procedimiento,
por falta de adecuada informacidn pubiica, que habra privado a esta Asociacion y a los ciudadanos de ejercer
su derecho a la participacién social y a la informacién pablica.

Cuarto: Deniegue la autorizacion y licencia solicitadas.

En La Granja a 27 de julio de 2016.

El Coordin
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Excmo. Ayuntamiento de Candeleda LN

Excmo. Ayuntamiento de Burgohondo
Plaza Mayor Adolfo Suarez 1
05113 Burgchondo

Adjunto remito escrito de Ecologistas en accién de Castilla y Ledn remitido por
error a este Ayuntamiento, estando dirigido al suyo.

En Candeleda a 22 de agosto de 2016

Plaza Mayor, 1- 05480 Candeleda {Avila). Teléfono: 920-380-001 Fax: 920 38 00 33
E-mail: ayuntamiento@ayuntamientocandeleda.es
Pagina web: www.ayuntamientocandeleda.es Pag.1de 1



AYUNTAMIENTO DE BURGOHONDO (Avila)
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SERVICIOS TECNICOS |7'::] BURGOHONDO (AVILA)
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LTI NINFORME. o i eaiie
[Tipo de Expediente | MUNIGIPAL ]
Informe | Fecha Paginas
LO/MAR-17 02/03/17__| 11
~ AsunTO HOTEL RURAL
_Refersnciln | Expediente: 30/2016 14/02/2017 Registro Entrada: 427
~ Emplazamlente La Vifiuela. Paligono 25, parcela 44. Burgohondo (Avila)
_ Tiular = D. Fernando Calvo del Pino

Se aporta documentacion anexa al Proyecto Bésico de un Hotel Rural, redactado por la
arquitecta D? Maria del Carmen Calvo Gémez, y visada con fecha de 08 de Febrero de 2017.

DOCUMENTOS ANEXOS

471  Acreditacién del Interés Pablico para el uso de un Hotel Rural.
472 Cumplimiento de las Determinaciones de los Instrumentos de Ordenacién Urbanistica
vigentes.

4.7.3 Trazado y Caracleristicas de las Instalaciones y de los Servicios necesarios para el uso
solicitado.

4.7.4 Compromiso de vinculacién en el Registro de la Propiedad del terreno al uso solicitado.

Segun la documentacién presentada:

« La parcela dispondra de los servicios necesarios para su utilizacion (Suministro de
agua potable, Acometida eléctrica v Red de saneamiento} asi como de las
instalaciones especificas de Proteccion de Incendios, estipuladas en la Normativa
(Planos 02M — 03 — 08), las cuales deberan especificarse y desarrollarse en el
correspondiente Proyecto de Ejecucion.

= Cumple con las determinaciones establecidas en los instrumentos de ordenacidn
vigentes (NN.UU.MM de Burgohondo)

Una vez comprobada la misma, ésta se ajusta a lo dispuesto en las mencionadas Normas
Municipales por lo que se considera apta para la tramitacion de la correspondiente Licencia de
Obras, sujeta a ias observaciones y prescripciones va resefiadas en la documentacion previa
correspondiente al Proyecto Basico, con fecha de 13/05/2016.

Para que conste, y a instancia del Ayuntamiento de Burgohondo (Avila), se emite el presente informe significando su
caracler no vinculante.

SERVICIOS TEC UNICIPALES
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Descripcion del Trabajo Profesional.

MODIFICACION 1 DE PROYECTO BASICO DE UN HOTEL RURAL
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PROYECTO BASICO DE UN HOTEL RURAL MEMORIA

PARAJE LA VINUELA - POLIGONO 25 - PARCELA 44 — BURGOHONDO - AVILA- ENERO 2017
CONTENIDO DEL PROYECTO

l. MEMORIA

1 MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1 AGENTES

1.1.1  Promotor.

1.1.2  Proyectista.

1.1.3 Seguridad y Salud

1.2 INFORMACION PREVIA

1.2.1  Antecedsntes y condicionantes de partida.
1.22 Emplazamiento.

1.23 Enforno fisico.

1.24  Normativa urbanistica.

1.3 DESCRIPCION DEL PROYEGTO
1.3.1  Descripcion general del edificio.
1.3.2 Programa de necesidades.
1.3.3  Uso caracterlstico del edificio.
1.3.4 Relacién con el entorno
1.3.5  Cumplimiento del Cédigo Técnico y otras normativas especificas.
Requisitos basicos relativos a la funcionalidad.
Requisitos basicos relativos a la seguridad.
Requisitos basicos relativos a la habitabilidad.
Cumplimiento de otras normativas especificas.

1.3.6  Descripcion de la geometria det edificio,

1.3.7  Descripcidn general de los parémetros que determinan las previsiones técnicas a considerar
en el proyecto respecto a:

1.3.7.1 Sistema estructural.

1.3.7.2 Sisterna envolvente, compartimentacion y acabados.

1.3.7.3 Sisterna de acondicionamiento ambiental

1.3.7.4 Sistema de servicios.

1.4  PRESTACIONES DEL EDIFICIO
2 MEMORIA CONSTRUCTIVA
2.1 SUSTENTACION DEL EDIFICIO

3 CUMPLIMIENTO DEL CTE

31 SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO

3.1.1  Tipo de proyscto y ambito de aplicacion def documento bésico.
3.1.2 Seccion Sl 1: Propagacion interior.

3.1.3  Seccion Sl 2: Propagacion exterior.

3.1.4  Seccidn Sl 3: Evacuacion de los ocupantes

3.1.5  Seccion Sl 4: Deteccidn, control y extincién de incendios

3.1.86 Seccion S| 5: Intervencién de los bomberos

3.1.7 Seccion Sl 6: Resistencia al fuego de la estructura

3.2 SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD
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PROYECTO BASICO DE UN HOTEL RURAL MEMORIA

PARAJE LA VINUELA - POLIGONO 25 - PARCELA 44 = BURGOHONDO - AVILA- ENERO 2017
4 ANEJOS A LA MEMORIA

4.1 PLAN DE GESTION DE RESIDUOS

411 Identificacion de los residuos.

41.2  Estimacion de la cantidad de cada tipo de residuo generado en obra.

41.3 Medidas de segregacién “in situ” previstas.

4.1.4  Previsién de operaciones de utilizacion en la misma obra o en emplazamientos externos.

4.1.5 Prevision de operaciones de valorizacion "in situ” de los residuos generados.

416 Destino previsto para los residuos no reutilizables ni valorizables “in situ”.

41.7 Valoracion del coste previsto de la gestién corecta de los residuos de construccion y
demolicidn,

42  LEY DE PREVENCION AMBIENTAL

43 LEY DE ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS

4.4 DECRETO DE ALOJAMIENTO DE TURISMO RURAL EN CYL

45  INFORMACION GEOTECNICA

4.6 CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA

47  FUNDAMENTOS DE INTERES PUBLICO PARA EL USO DE HOTEL RURAL

471  Acreditacion del interés publico para el uso de un Hotel Rural situado en la Parcela 44 del
Paligono 25, Suelo Ristico Comun, del Municipio de Burgohondo (Avila).

4.72 Cumplimiento de ias determinaciones de los instrumentos de ordenacion urbanistica
vigentes.

473 Trazado y caracteristicas de las instalaciones y de los servicios necesarios para el uso
solicilado.

4.7.4  Compromiso previo a la licencia urbanistica de vinculacién en el Registro de la Propiedad del
terreno al uso autorizado, las limitaciones impuestas y la condicion de parcela indivisible.

Il. MEDICIONES Y PRESUPUESTO

RESUMEN DE PRESUPUESTOQ

fl. PLANOS

N° 1.- SITUACION

Ne 2.- EMPLAZAMIENTO

N° 3.- PLANTA 00: MOBILIARIO, COTAS Y SUPERFICIES

N@ 4.- PLANTA CUBIERTA

N° 5.- ALZADOS NORTE Y SUR

Ne° 6.- ALZADQS ESTE Y QESTE

N° 7.- SECCION A-A’

N@ 8.- INSTALACION CONTRA INCENDIOS
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47 FUNDAMENTOS DE INTERES PUBLICO
PARA EL USO DE HOTEL RURAL
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PROYECTO BéSICO DE UN HOTEL RURAL MEMORIA
PARAJE LA VINUELA - POLIGONO 25 - PARCELA 44 — BURGOHONDO - AVILA- ENERD 2017

4.7.1  ACREDITACION DEL INTERES PUBLICO PARA EL USO DE UN HOTEL RURAL SITUADO EN
LA PARCELA 44 DEL POLIGONO 25, SUELO RUSTICO COMUN, DEL MUNICIPIO DE
BURGOHONDO (AVILA).

Entre los objetivos generales de la legislacion urbanistica y de la Ordenacién det Territorio de la
Comunidad de Castilla y Leon se encuentran la promocién de su desarrollo equilibrado y sostenible, el
aumento de la cohesion econdmica y social y la mejora de la calidad de vida de sus habitantes, asf
como la gestion responsable de los recursos naturales y la proteccion del medio ambiente y del
patrimonio cultural,

Si convertimos estos objetivos generales en un objetivo concreto, esto es, un municipio como es
Burgohendo (Avila), en una parcela determinada, como es la parcela de suelo nistico comun nimero 44
del poligono 25 y para un uso determinado, un hotel rural, estamos trasformando en una entidad
especifica, estas afirmaciones generales, en la que se manifiestan, de forma explicita o implicita, cada
uno de los objetivos propuestos.

En la exposicion de motivos del Decreto 75/2013, de 28 de noviembre, por el que se regulan los
establecimientos de alojamiento de turismo rural en la Comunidad de Castilla y Ledn, se pone de
manifiesto la importancia del sector turistico en el medio rural como instrumento de dinamizacién y
fijacion de poblacion, especialmente poblacion joven y destaca el papel de la mujer en este tipo de
empleos y su contribucion al desarrollo de la economia en el medio rural.

El edificio en et que se desarrollaré el Hotel Rural se encuentra ubicado en una parcela de suelo ristico
comun, dada la necesidad de ubicacion en este tipo de suelo, en contacto con la naturaleza,
desvinculado del bullicio que supone el suelo urbano, premisa fundamental que busca el turista
potencial de este tipo de alojamiento, procedente de la capital madrilefia. Hay que tensr en cuenta que
una de las principales fuentes de ingresos de la economia local de Burgohondo (Avila) es el turismo
procedente de Madrid, puesto que dista 125 Km. del centro de la capital, que se traduce en
aproximadamente 1 hora y media de viaje por la M-501, en vehiculo rodado.

La parcela goza de una situacion privilegiada, un lugar tranquilo, agradable, bien comunicado, situado a
400 m. del limite del casco urbano, entre el pueblo y el rio Alberche, a 600 m. de éste, radeado de un
hermoso paisaje. El encontrarse en contacto directo con la naluraleza hace que el visitante pusda
disfrutar de la tranquilidad que le ofrece el entorno, contemplar desde el salén del hotel y gran parte de
las habitaciones el hermoso paisaje de las estribaciones de la Sierra de Gredos, con la comodidad que
ofrecen sus instalaciones y servicios. El viajero encontrara aqul el lugar idéneo para el reposo, donde
podra apreciar la belleza natural y cultural abulense.

El tipo de turismo que se busca conseguir con el hotel rural es el de familias con nifios, de parejas,
grupos de amigos, que disfruta de la naturaleza, respetuoso con el medio ambiente, que permite un
desarrollo equilibrado y sostenible. Hay que tener en cuenta que el Decreto por el que se regulan los
establecimientos de alojamiento de turismo rural fija en 3.000 el nimero de habitantes de los municipios
donde se pusden ubicar estos establecimientos, de acuerdo con la naturaleza especifica de este tipo de
turismo, que debe ubicarse en el medio rural, asl como la proteccion del entorno urbano a través del
turismo., i

Para aumentar la cohesion econdmica y social y la mejora de la calidad de vida de los habitantes es
necesario crear puestos de trabajo, que generen ingresos en la economia local. Con el hotel rural no
cabe duda que se dé esa premnisa, pasando a enumerar los empleos generados.

Estan por un lado los que se generan de forma directa:
- 1 puesto de recepcion del hotel.
- 2 puestos de trabajo para limpieza del edificlo.
- 1 puesto de trabajo para el servicio de restauracion (se servird, como minimo, el desayuno, tal y
como recoge el Decreto de Turismo Rural de Castilla y Ledn).
- 2 puestos de trabajo para el cuidado de la finca.

-——1-sanvicio de Javandgria.
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PROYECTO BéSlCU DE UN HOTEL RURAL. MEMORIA
PARAJE LA VINUELA - POLIGONO 25 - PARCELA 44 — BURGOHONDO - AVLA- ENERO 2017

A éstos, hay que anadir los puestos de trabajo que se generan de forma indirecta: compras en alguna
de las tiendas y supermercados que dispone el municipio, comidas en sus restaurantes, uso del servicio
de gasolinera situada en la carretera de Madrid, caras y tapas en la gran oferta de bares de la localidad,
diversién nocturna en la discoteca *Peaches’, paseos a caballo, etc.

El uso de Hotel Rural responde a los objetivas marcados en la legislacién, atendiendo al interés publico,
a su conformidad con la naturaleza ristica de los terrenos y a su compatibilidad con los valores
protegidos por la legislacion sectorial. Al ubicarse en suelo ristico comun se respetan los valores de los
terrenos con cualquier tipo de proteccion, y permite disfrutar al visitante de los recursos naturales que
posee la parcela, que no seria posible ubicar en suelo urbano, Concretamente, dispone de una zona de
vifiedo de unas 1.500 cepas, aproximadamente, cullivadas bajo las premisas de una agricultura
ecologica, al amparo de un clima benigno en inviermo y agradable en verano. También dispone de 30
melocotoneros, rbol frutal por excelencia del pueblo de Burgohondo, cuyo exquisito sabor es de sobra
conocido dentro y fuera de la localidad. La parcela dispone de unos 80 pinos, 10 higueras, 5 almendros
y varias encinas, alguna de ellas centenarias, siendo la edificacidn totalmente respetuosa con cada uno
de estos elementos, segdn se dispone en el Plano N° 2 de emplazamiento. Se ha elegido la ubicacién
del edificio en una zona en la que no se tala ningdn 4rbol, integrada completamente en la vegetacion
existente,

Otra de las razones por las que el Hotel Rural ha de emplazarse en una parcela rdstica es que la finca
dispone de 15 gallinas, 2 cabras y 10 conejos, alojados en una nave de la parcela colindante, también
propiedad de los promotores del proyecto, que campan por la parcela objeto de este proyecto durante
el dia, para disfrute del visitants.

El emplazamiento en suelo ristico de los hoteles rurales asta contemplado en el articulo 5 del Decreto
75/2013, de 28 de noviembre, por el que se regulan los establecimientos de alojamiento de turismo rural
en la Camunidad de Castilla y Ledn:

‘Los hoteles rurales se ubicardn en municipios de hasta 3.000 habitanies, asf como en
municipios de mas de 3.000 y hasta 20.000 habitantes si lo hacen en suelo nistico.”

Entre la oferta turistica que ofrece el municipio se encuentran los paseos a caballo, senderismo por
alguna de las rulas que tiene sefalizadas el Ayuntamiento de Burgohondo, descensos en piragua por el
rio Alberche, pesca, sin olvidar el rico patrimonio artistico que puede contemplar el visitante: Colegiata
Abadia de Nuestra Sefiora de la Asuncion, del s. XII, Ermita de los Judios, $.XVI, Ermita de San Roque,
etc. El Hotel Rural, que posee acceso rodado desde la Carretera de Avila a Casavieja, se encuentra a
media hora en coche la capital abulense, ciudad Patrimonio de la Humanidad y a 45 minutos del Parque
Nacional de la Sierra de Gredos,

Con todo ello queda acreditado el interés plblico del Proyecto, se generan ingresos en la economia
local, se respeta el medio ambiente y los recursos naturales del entorno y se mejora la calidad de vida
de sus habitantes al disponer de mayor capacidad adquisitiva. Dentro de las premisas de un desarrollo
equilibrado y sostenible, con la gestion responsable de los recursos naturales.

4.7.2 CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DE LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACGION
URBANISTICA VIGENTES.

Quedan justificadas en el apartado 1.2 INFORMAGCION PREVIA de este Proyecto Basico, concretamente
en el apartado 1.2.2 Emplazamiento, 1.2.3 Entorno fisico y 1.2.4. Normativa urbanistica.
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PROYECTO BéSICO DE UN HOTEL RURAL MEMORIA
PARAJE LA VINUELA - POLIGONO 25 - PARCELA 44 - BURGOHONDO - AVILA- ENERO 2017

473 TRAZADO Y CARACTERISTICAS DE LAS INSTALACIONES Y DE LOS SERVICIOS
NECESARIOS PARA EL USO SOLICITADO.

Se identifican en los planos siguientes:

02-M  EMPLAZAMIENTO Y TRAZADO DE INSTALACIONES
03 PLANTA 00: MOBILIARIO, COTAS Y SUPERFICIES
08 INSTALACION CONTRA INCENDIOS

4.7.4 COMPROMISO PREVIO A LA LICENCIA URBANISTICA DE VINCULACION EN EL REGISTRO
DE LA PROPIEDAD DEL TERRENC AL USO AUTORIZADO, LAS LIMITACIONES IMPUESTAS
Y LA CONDICION DE PARCELA INDIVISIBLE.

A continuacion se adjunta compromiso firmado por la Propiedad para dar cumplimiento al articulo
308.1.c) del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Leon, modificado por el Decreto 6/2016, de 3 de marzo, para adaptarlo a la Ley 7/2014, de 12
de septiembre, asi como al artfculo 97.1.a) de la Ley 5/1999, de 8 de abril, modificado por el articulo
25.3.3) de la Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacién, regeneracién y
renovacion urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacién y simplificacién en materia de urbanismo.
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D. Femando Calvo del Pino, con Documento Nacional de Identidad n°
90.701.085-T y D* Maria del Carmen Garcia Blazquez, con Documento
Nacional de Identidad n° 51.653.592-P y domicilio en Burgohondo (Avila), calle
Lope de Vega N° 41, C.P. 05113, teléfono de contacto 661 04 57 78,
PROMOTORES del Proyecto Basico de Un Hotel Rural situado en Burgohondo
(Avila), Paraje la Vifuela, Poligono 25, Parcela 44, con referencia catastral
05041A025000440000Q2,

SE COMPROMETEN

Como condicién previa a la obtencion de licencia urbanistica, a vincular el
terreno al uso de Hotel Rural una vez autorizado. Dicha vinculacion se llevara a
efecto haciendo constar en el Registro de la Propiedad:

1°. La vinculacién del terreno al uso de Hotel Rural.
2°. Las limitaciones impuestas por la autorizacién.
3° La condicién de parcela indivisible.

Todo ello conforme al cumplimiento del articulo 308.1.c) del Decreto 22/2004,
de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla
y Leon, modificado por el Decreto 6/2016, de 3 de marzo, para adaptarlo a la
Ley 7/2014, de 12 de septiembre, asi como al articulo 97.1.a) de la Ley 5/1999,
de 8 de abril, modificado por el articulo 25.3.a) de la Ley 7/2014, de 12 de
septiembre, de medidas sobre rehabilitacion, regeneracion y renovacién
urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacién y simplificacién en materia de

urbanismo.

Fdo: Fernando Calvo del Pino Fdo: Maria del Carmen Garcia Blazquez
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FECHA: 48/04/43ne 228

AYUNTAMIENTO N/ REF.: EXPEDIENTE N *® 46/16
DE ASUNTO: AUTORIZACION DE USO
= 2 BURGOHONDO (Avila) EXCEPCIONAL EN SUELO RUSTICO

, PHTE, 4 Plaza Mayor 1 - C.P. 05113
2 L 2
? m TIf. 92028 30 13 — Fax 92028 33 00

DESTINATARIO; JUNTA DE CASTILLA Y LEON
DELEGACION TERRITORIAL DE AVILA
SERVICIO TERRITORIAL DE FOMENTO
SECCION DE URBANISMO Y ORDENACION
DEL TERRITORIO

PLAZA FUENTE EL SOL, 2

05071 AVILA

SR. JEFE DEL SERVICIO TERRITORIAL: DON LUIS ENRIQUE ORTEGA ARNAIZ:

En relacidn con su escrito firmado con fecha dieciocho de noviembre de dos mil dieciséis,
registrado en las dependencias municipales de Burgohondo con fecha el veinticinco de

noviembre de dos mil dieciséis, en relacion con el ASUNTO:

. Expediente. S. R. n° 46/16

. Promotor: FERNANDO CALVO DEL PINO Y MARI CARMEN GARCIA
BLAZQUEZ.

. Construcciéon: HOTEL RURAL
. Emplazamiento: POL. 25-PARC.44
. Término Municipal de: BURGOHONDO

Se adjunta remite de acuerdo con lo previsto en dicho escrito:
1°- Enrelacidn con el articulo 99. 1. c) de la Ley 4/2008 de Urbanismo de Castilla y Ledn:

-Informe de la Seccién de Conservacién y Explotacién de la Carretera del S. T. de
Fomento de la J C y L por la posible afeccién de la construccion pretendida con la carretera
AV-901, de fecha dieciséis de marzo de dos mil dieciséis sobre CONSTRUCCION DE
PORCHE EN LA CARRETERA AV-901: Expediente 2015/05/0100.



-Informe de la Seccion de Conservacion y Explotacién de la Carretera del S. T. de Fomento
delaJCyL relativoala ACLARACION SOBRE LINEA EDIFICACION HOTEL RURAL
EN LA CARRETERA AV-901, de fecha veinte de febrero de dos mil diecisiete: Expediente
2017/05/0051.

-Informe de l]a CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO: Expediente: INF-
0054/2016 solicitado por el Excmo. Ayuntamiento de Burgohondo con fecha veintiséis de

octubre de dos mil dieciséis, registrado en estas dependencias municipales con fecha diez de

marzo de dos mil diecisiete.
2°.~ En relacién con el articulo 99. 1. a) de la Ley 4/2008 de Urbanismo de Castilla y Leén:

-LA MODIFICACION 1 DE PROYECTO BASICO DE UN HOTEL RURAL, PARAJE
LA VINUELA-POLiGONO 25-PARCELA 44 BURGOHONDO (AVILA), realizada por la
Arquitecta Dofia Carmen Calvo Gomez, colegiado 3520, y, visado por el COACYLE/AVILA
con fecha ocho de febrero de dos mil diecisiete, en cuyo punto 4.7 se contiene la justificacion del

interés piblico para el uso pretendido.

Asi como el acuerdo de pleno mediante ¢l cual el Ayuntamiento se ha pronunciado al

respecto, declarando el proyecto pretendido de interés publico.

-La declaracién jurada del promotor de fecha siete de diciembre de dos mil dieciséis, en la
que se asegura destinar la edificacién proyectada a hotel rural y en la que se comprometen
expresamente a dar de alta la misma ante el S. T Cultura y Turismo de laJ C y L una vez

finalizada la obra cumpliendo lo dispuesto en los articulos 21 y 36 de la Ley de Turismo de

Castilla y Leodn.

-La acreditacién de la supuesta agregacién de terrenos sobre la parcela objeto de la
autorizacion de uso mediante la solicitud para la subsanacién de discrepancias presentada
en Catastro con fecha veintitrés de octubre de dos mil quince, Expediente 00399965.05/15,
Documento: 00839137.



Todo ello, a fin, de que a la mayor brevedad posible puedan resolver sobre la concesién o no de
la autorizacion de uso excepcional en suelo ristico, Poligono 25-Parcela 44 para la construccién

del Hotel Rural.

En Burgohondo, a siete de abril de dos mil diecisiete.
EL ALCALDE-PRESIDENTE




) @E! AYUNTAMIENTO

o DE
BURGOHONDO (Avila)

DONA NIEVES SORIANO MARTIN, SECRETARIA-INTERVENTORA DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE BURGOHONDO, DEL QUE ES ALCALDE-PRESIDENTE DON
JUAN JOSE CARVAJAL MARTIN,

CERTIFICA: Que en la sesion plenaria ordinaria, celebrada el dia veintiocho de marzo de dos
mil diecisiete, se adoptd, por unanimidad de todos los miembros asistentes, nueve votos a favor,

el siguiente acuerdo que integra y literalmente reproduzco a continuacion:

2°.- HOTEL RURAL PARAJE LA VINUELA, POLIGONO 25, PARCELA 44:
PRONUNCIAMIENTO DEL AYUNTAMIENTO, DECLARANDO O NO EL
PROYECTO PRETENDIDO DE INTERES PUBLICO, UNA VEZ SE VALORE POR
DICHA ADMINISTRACION LOCAL LAS CIRCUNSTANCIAS QUE ACREDITEN LA
JUSTIFICACION DEL MISMO.

Toma la palabra el Sr. Alcalde-Presidente que se pronuncia seguidamente en relacion con esta
cuestion, de la siguiente manera:

13
Os explico un poco: todos habéis estado viendo el expediente. Yo creo que el interés piiblico

esta bien justificado.

Ahora mismo, la Junta de Castilla y Leon nos dice que los proyectos de uso excepcional en suelo
rustico, ademas de contener los parametros que nos exige urbanismo, deben de contener el interés

pliblico que han de justificar el promotor o promotores, y, el Ayuntamiento declarar a su vez
mediante acuerdo ese interés publico.

La Junta también se pronuncia sobre el acuerdo del Ayuntamiento sobre el interés piiblico, si
estan o no conformes.



Nosotros en este pleno solo vamos a declarar el interés ptiblico. No vamos hacer nada mas. Para
nosotros queda justificado el interés publico con la justificacion que hacen los promotores.

Con el Hotel Rural, se crean puestos de trabajo, que generan ingresos en la economia local.

Por un lado se generarian de forma directa los siguientes empleos:

-Un puesto de recepcion de hotel

-Dos puestos de trabajo para limpieza del edificio
-Un puesto de trabajo para el servicio de restauracién
-Dos puestos de trabajo para el cuidado de la finca.
-Un servicio de lavanderia

Por otro lado, a éstos hay que afiadir los puestos de trabajo que se generarian de forma indirecta:
compras en alguna de las tiendas y supermercados del municipio, comidas en sus restaurantes,
uso del servicio de gasolinera, cafias y tapas en la gran oferta de bares de la localidad, paseos a
caballo, etc...

Dicho esto, el Sr. Alcalde-Presidente cede la palabra a la Concejala Dofia Milagros Hernéndez
Calvo, por izquierda unida, que se pronuncia seguidamente:

“Estoy de acuerdo, estoy a favor™

El Alcalde-Presidente, se dirige al portavoz de los independientes, al Concejal Don Daniel
Blanco Vazquez, que se pronuncia en los mismos términos que la Concejala Dofia Milagros
Hernéndez Calvo: “Estamos de acuerdo, votamos a favor”.

Por lo que el Sr. Alcalde-Presidente, pide que se pase a votar este asunto.

Seguidamente, por unanimidad de todos los miembros asistentes, nueve votos a favor:

-Cinco votos a favor del partido popular: Don Juan José Martin Carvajal, Don Juan Jestis Mufioz
Gomez, Don José Gonzélez Villarejo, Don Carlos Martin Sudrez y Dofia. Marta Gonzélez San
Roman,

-Tres votos a favor de los independientes: Don Santiago Martin Villarejo, Don Daniel Blanco
Vazquez, y, Don Juan Jiménez Gonzalez,

-Y uno por Izquierda Unida: Dofia Milagros Hernandez Calvo



Se ACUERDA:

-Declarar el interés piblico para el uso del HOTEL RURAL sito en la PARCELA 44 del
POLIGONO 25, PARAJE LA VINUELA, SUELO RUSTICO COMUN, del MUNICIPIO DE
BURGOHONDO (AVILA).

Y, para que asi conste, a los efectos legales oportunos, en el expediente de su razon, expido la
presente, con el visto bueno del Sr. Alcalde-Presidente, con la reserva del articulo 206 del Real
Decreto 2568/1986 de 28 de noviembre, quedando a resultas de la aprobacién del acta, en
Burgohondo, a 27 de junio de 2016

V°B*

EL ALCALDE-PRESIDENTE




AYUNTAMIENTO DE BURGOHONDO {Avila) el
10 _REGISTRO GEHERAL _ e e

MINISTERIO . CONFEDERACION
DEAGRICULTURAY PESCA, 10 MAR 2017 B G R
ALIMENTACION Y MEDIO AMBIENTE TR0 | SALA

v &94%8 |w

I CD28006743 10001642997 |

S/IREF.
N/REF: INF-0054/2016 AYUNTAMIENTO DE BURGOHONDO
ASUNTD. CONTESTACION A SOLICTTUD INFORME DE PLZA. MAYOR 1

OTRAS ADMNISTRACIONES/PARTICLLARES

|_ 05113 - BURGOHONDO (AVILA) _I

En respuesta a la solicitud de informe que se identifica a continuacién:

- Referencia expediente: INF-0054/2016

- Fecha de solicitud: 26 de octubre de 2016

- Nomero de registro: O00002136e1600015733

- Solicitante: Ayuntamiento de Burgchondo

- Tipo de solicitud: Informe

- Descripcion de la solicitud: ‘Informe sobre Proyecto Bésico para la construccion de un Hotel Rural
en suelo rdstico paraje "La Vifiuela", poligono 25 — parcela 44,

- Témino municipal donde se localiza la actuacién: Burgohondo (Avila)

Descripcion a_actuacién

La actuacién para la que se solicita informe consiste en la construccidon de un Hotel Rural en el pargje La
Vifiuela, poligono 25, parcela 44 en el término municipal de Burgohondo (Avila).

ESTA CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO, en vitud de las competencias otorgadas, informa
que para las actuaciones indicadas se deberdn tener en cuenta las siguientes obsenaciones y
condicionantes generales:

Afeccion a cauces public

Segun la documentacién aportada, la parcela 44 del poligono 25 del t.m. de Burgohondo (Avila) donde se
situaria el Hotel Rural se encuentra fuera de |la zona de policia de cauces de dominio publico, a mas de 500
metros del cauce publico mas cercanc, el rlo Alberche, por lo que para su construccién no es necesaria la
autorizacion de este Omganismo.

Vertidos de agua via
En la documentacidn aportada no se hace referencia a ningdn tipo de vertido de aguas pluvales a cauce,

La actuacién, tal y como se ha descrito no parece que vaya a producir modificacién significativa de la
escomentia superficial, y por tanto suponga un vertide de aguas al cauce.

Auia. de Portugal 61
28071 Madrid

Tel.: 91-5350500
Fax B1-4700304

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
El Comisaric de Aguas - Ballarin Iribarren Ignacio, firmado el 06/03/2017

CSV:. MAO091FB8A3732058C59FF6B 7421488799793
Verificacion en hitps://sede.msagrama.gob.es
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“Juy Junta de Avila, a 20 de febrero de 2017

%) Castilla y Leén Exp: 2017/05/0051
Delegacion Territorial de Avila Seccion de Conservacion y Explotacidn de Carreleras
Servicio Territorial Fomento Avila Ref. VGF/agv
Destinatario;

D. FERNANDO CALVO DEL PINO
C/ LOPE DE VEGA 41
05113 BURGOHONDO (AVILA)

_ AUTORIZACION SOLICITADA; Edificacion de nueva construccian - -. -
ACLARACION SOBRE LINEA DE EDIFICACION HOTEL RURAL EN LA CARRETERA AV-901

Vista la solicitud de autorizacién arriba resefiada y presentada por:

Solicitante: D. FERNANDO CALVO DEL PINO JUNTADE CASTILLA Y LEON
N . ] 2 ]
DNUNIF: 50701085T DELEGACION T. AVILA REGISTRO
HMICO EDFICIO LOS PAULES

Domicilio: C/LOPE DE VEGA 41 ZElida N9 2017156000458
05113 BURGOHONDO (AVILA) ENUEREMT 082737

Ubicacién: Suelo no urbano

Carretera: AV-901 de P.K.: 0,9333 aP.K.: Margen: lzquierda
Tramo: DE BURGOHONDO (AV-902) A LIMITE C.A. CASTILLA LA MANCHA
Término municipal: BURGOHONDO (AVILA) Zona:

En relacion al escrito de D. Fernando Calvo del Pino, recibido en este Servicio Territorial
de Fomento con fecha 14 de febrero de 2017 y registro de entrada 20171550001198 en el que se
solicita informe sobre alineacién de nueva construccion en el P.K. 0+930 en la carretera AV-901,
en el término municipal de Burgohondo (Avila), se indica que tal como se informé en la
autorizacion de fecha 16 de marzo de 2016, la alineacion para edificacidn se situara a una
distancia minima de 18,00 metros del borde de la calzada de la carretera (linea blanca de borde).

El resto de condiciones a tener en cuenta son las que se indicaron en {a autorizacion del
Expediente 100 de 2016, de fecha 16 de marzo de 2016.

EL JEFE DEL SERVICIE JERRITORIAL DE FOMENTO
(P.D. Resofucjon 10-04-2012)

Fdo.: LUIS ENRIQUE-©ORTEGA ARNAIZ

Vhgtalienidredte e U e aaer e e B, VIR0 ] PR I P Ao gl



AYURTAMIEEITO DE BURGOHONDO (Avile)
b, REGISTRO. CENERAL _

Fernando Calvo del Pino 07 DIC 207
M del Carmen Garcia Blazquez it "
Lope de Vega 41 de Burgohondo (Avila) ¢ 3469 lir

Adjunto remito copia de la autorizacion de la seccion de carreteras
para hacer un porche en zona de dominio publico. Para la construccion no se
solicité autorizacion, porque segin los vigilantes de carreteras, al estar a mis de
30 metros, no es necesarlo.

Remito también certificado catastral y declaracion jurada de destinar el edificio
a Hotel Rural.

Burgohondo, a 7 de Diciembre de 2016

Fea

SR. Alcalde del Ayuntamiento de Burgohondo



D. Fernando Calvo del Pino, con D.N.I. 50.701.085-T, y D" M" del Carmen
Garcia Bldzquez con D.N.I. n° 51.653.592-P, con domicilio en la calle Lope de
Vega 41 de Burgohondo (Avila)

DECLARAMOS BAJO JURAMENTO:

Que el edificio que pretendemos construir en Burgohondo, Paraje de la
Vifiuela, poligono 25, parcela 44, seri destinada a HOTEL RURAL y nos
comprometemos expresamente a dar de alta el mismo ante el Servicio Territorial
de Cultura y Turismo de la Junta de Castilla y Leon una vez finalizada la obra,
cumpliendo con lo dispuesto en los art. 21 y 36 de la Ley de Turismo de Castilla
y Ledn.

Y para que asi conste y a los efectos de presentarlo ante el Servicio Territorial
de Fomento de Avila, en expte SR 46/16, firmamos la presente en Burgohondo a
7 de Diciembre de 2016.

LOS PROMOTORES

[
/'!g

‘-________J
Fdo Fernando Calvo del Pino Fdo. M® Carmen Garcia Blazquez
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DEL CATASTRO

! Referencia catastral: 05041A025000440000Q2

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Locallzaclén; Poligono 25 Parcela 44 LA VINUELA. BURGOHONDO [AVILA]

Clase: Rustico Valor catastral [20161]: 239,89 €
Uso princlpal: Agrario Valor catastral suelo: 239,88 €

Valor tatastral construccién: 0,00€
Titularidad
Apc!ildos Nambre / Razdn social NIF/NIE Daracho Domiclfio fscal
CALVO DEL PINO FERNANDO S0701085T  50% de CL LOPE DE VEGA 41 PLO1

propledad 05113 BURGOHONDO [AVILA]

GARCIA BLAZQUEZ MARIA CARMEN 51653562P 50% de CL LOPE DE VEGA 41 P01

propledad 05113 BURGOHONDO [AVILA]

Cultivo
subp-mla Cultivo/Aprovechamienta Superfice '  Subparcela  Cultivo/Aprovechamiento Superficle m?
C- Labor o Labradio secano a0 b V- Vifa secano 2432
PARCELA CATASTRAL
Superficie gréflca: 5.042 m2 Coeficiente de pardicipaclén: 100,00 %
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| Y RUNCION PUBLICA

| RS CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 05041A025000440000QZ

DiRECCION G ERAL
DEL CATASTNG

Referencla catastral: 05041A025002040000QU

Lacalizacién: Poligono 25 Parcela 204
LA VINUELA. BURGOHONDO [AVILA]

Titularidad principal : e
Apallidos Nombra / Razdn social NIF Domicilio fiscal
BLAZQUEZ GARCIA JUANA 51585605G CL MENENDEZ DE AVILES 3 P02

Pt:A ALCALA HENAR
2BB02 ALCALA DE HENARES [MADRID]
Referencia catastral: 05041A025004120000QF

Locelizaciéin: Foligano 25 Parcela 412
LA VINUELA. BURGOHONDO [AVILA]

Tltl_.[l_n_rlclad principal _
Apaiiidos Nombra / Razén social NIF ‘Domicilio fiscal
COBO LOPEZ M CARMEN 022505231 GL UNWVEREO 3 P04 PLC

28340 VALDEMORO [MADRID]

Refarencia catastral: 05041A025002890000QR

Localizacldn: Poligono 25 Parcala 289
LA VIRUELA. BURGOHONDO [AVILA)

Titularidad principsl S AL o T e
‘Apallidas Nombire / Razdn soclal NIE Domicllio fiseal :
LOPEZ MARTIN FRANCISCO 06528477F CL CARLOS SOLE 34 P:.03 Pt:D
28038 MADRID [MADRID)
Referencia catastral: 05041A025002060000QW
Localizaclén: Poligona 25 Parcela 208
LA VINUELA, BURGOHONDO [AVILA]

Titularidad princlpel o :
| Apallidos Nombrs / Razén social NF  Domicliofiseal S
ROLLON GONZALEZ FRANCISCO 06431814H CL BATALLABRUNETE 1 Pl:1 Pt:B

28812 LEGANES [MADRID]

Referencia catastral: 05041A025002050000QH

Locallzacldn: Peligono 25 Parcala 205
LA VIRUELA. BURGOHONDO {AVILA]

Titularidad princlpal ;
“Apaliidos Nombre / Razin sockal ME T pomicllic facal | gt
LOPEZ MARTIN FRANCISCO 08529477F CL CARLOS SOLE 34 PI:03 Pt:D

28036 MADR|D [MADRID]

il

Hnla 303

b oAart | Banke de e ATHAA4AE
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RELACION DE PARCFLAS COLINDANTES
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fmm= CERITIFICLAUGIUN CAIADIRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 05041A025000440000Q2Z

Refarencla catastral: 05041A025002680000QU

Locallzacidn: Poligeno 25 Parcela 268

LA VINUELA. BURGOHONDO [AVILA]

Thtularidad principal - . o

Agiliides Nombra / Razdn social NiF Domicilio fiscal

GARCIA BLAZQUEZ MARIA 51653592P CL LOPE DE VEGA 4% P01

CARMEN 05113 BURGOHONDO [AVILA]

Referencla catastral: 05041A025000450000QU

Locslizacién: Foligone 25 Parcela 45

LA VINUELA. BURGOHONDO [AVILA]

Titularidad principal W
Apellidos Nombra / Rardnaocial - NIFC | Domicliofseat 0 T oo
JUAREZ FERNANDEZ MARIA 065115220 CL LA GLEVA, 34 Pi:03 Pt:1 :
LUISA 08005 BARCELONA [BARCELONA] :

Referencia catastral: 05041A025090040000Q2

Localizaclién: Poligono 25 Parcela 8004

AV-S00[CARRETERA DE AVILA A]. BURGOHONDO [AVILA]

Teularidad principal e
‘Apallidos Nombre /Razénsocal  NF. | Domicifio faeal [T TR
JUNTA DE CASTILLAY LEON-SERVICIOS - - 84711001) CL JOSE CANTALAFIEDRA 2
CENTRALES 47014 VALLADOLID [VALLADOLID]
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.ﬂ@ Junta de Avila, a 16 de marzo de 2015

I castilla y Leon Exp: 2015/05/0100
Delegacion Territorial de Avila Seccidn de Conservacién y Explotacién de Carreteras
Servicio Territorial Fomento Avita Ref. VGF/rmt
-
Bestinatario:
D. FERNANDO CALVO DEL PINO
C/LOPE DE VEGA 41
05113 BURGOHONDO (AVILA)
AUTORIZACION SOLICITADA: Edificacién de nueva construccion
CONSTRUCCION DE PORCHE EN LA CARRETERA AV-901
Vista Ia solicilud de autorizacion arriba resefiada y presentada por:
Solicitante: D. FERNANDO CALVO DEL PINO C 4STILL
DNI/NIF: 507010857 - iT. AVLA BE
HOZEGIFICIQ LORP
Domicilio: C/LOPE DE VEGA 41 Al 117, e
05113 BURGOHONDO (AVILA) SELGRANE 472

Ubicacidn: Suelo no urbano

Carretera: AV-9501 de P.K.: 10,9333 aP.K.: Margen: lzquierda
Tramo: DE BURGOHONDO ( AV-802) A LIMITE C.A. CASTILLA LA MANCHA

Término municipal: BURGOHONDO (AVILA) Zona:

.- HECHOS

1°.- Que con fecha 15 de marzo de 2016 se recibi6 en este Servicio Territorial de Fomento, solicitud
de autorizacion para la construccién de nueva edificacién arriba indicada.

2°.- Que dado traslado a la Seccién de Conservacién y Explotacién de este Servicio Territorial de
Fomento se emitid el informe comrespondiente de fecha 16/03/2016.

I.- FUNDAMENTOS DE DERECHO.

- Vistas la Ley de 10/2008 de 8 de diciembre, de Carreteras de Castilla y Le6n y Decreto 45/2011, de
2B de julio por el que se aprueba el Reglamento de Carreteras de Castilla y Ledn.

- Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Le6n, Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de
Medidas sobre Urbanismo y Suelo y Ley 17/2008, de 23 de diclembre, de Medidas Financleras.

1.- Este Servicio Territorial de Fomento es competente para conceder la presente autorizacién segiin
dispone el R.D, 956/1984, de 11 de abril (B.O.E. de 23 de mayo de 1984), sobre transferencias de
funciones del Estado a la Comunidad Autdnoma de Castilla y Le6n en materia de Carreteras, Decreto
12/2012 de 29 de marzo sobre desconcentracién de funciones de la Consejerla de Fomento y
Medicambiente en los Delegados Territoriales de la Junta de Castilla y Le6n, articulo 22.3, Resolucion
de 10 de abril de 2012, de la Delegacién Territorlal de Avila, de la Junta de Castilla y Leén por la que se
delegan determinadas competencias en el Jefe del Servicio Territorial de Fomento.

Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrative Comun, modificada por la Ley 4/1999, de 13 de enero, y demas
disposiciones legales o reglamentarias de general aplicacién.

Este Servicio Territorial de Fomento

Plaza Fuente el Sol N"2 - 05071 Avila (Avila) - Telef, 920 355705 - Ext.: 811076 - Fax - www.jcyl.es



Junta de

@I Castilla y Le6n
Delegacion Territorial de Avila
Servicio Territorial Fomento Avila

4.- Ningin elemento constructivo volard sobre la calzada a menos de 3,5 metros de altura sobre el
paseo; por encima de dicha altura pueden permitirse voladizos o salientes que no sobresalgan mas

de un metro. A menos altura de la especificada no se permitiran tampoco puertas o ventanas que
abran hacla el exterior,

5.- No podran verterse a la calzada, arcenes, cunetas, desmontes o terraplenes de la carretera, las
aguas de lluvia u otras, procedentes de la construccién autorizada.

6.- Las aguas negras procedentes de la construccibn serdn evacuadas en conduccién cerrada a

conducciones independientes de la carretera, de acuerdo con las disposiciones vigentes en la
materia.

7.- La no iniciacién o la no terminacién de las obras dentro del plazo sefalado para su tramitacion ser&
causa suficiente, para la caducidad de la autorizacién, con la pérdida de todos los derechos.
Asimismo, el incumplimiento de cualquiera de las condiciones impuestas producica el
correspondiente expediente de sancién a que hublere lugar.

8.- Las obras, a la gque hace referencia la presente autorizacién deberan realizarse de acuerdo con la
solicitud presentada.

9.- Previamente a la realizacién de las obras que se autorizan debera el peticionario avisar al vigitante
de carreteras de la zona de Avila de Conservacién y Explotacion al teléfono 669 097 260 de 9 a 14
horas, de lunes a viemes (no festivos), de |a fecha en que se van a comenzar, para que el Vigilante
del Servicio inspeccione las mismas y haga en su caso las advertencias pertinentes, En este acto se
extenderd un acta de conformidad, o en su caso, se hard constar los reparos que se estime
oportuno por parte del érgano que otorga la autorizacion, concediendo el plazo necesario para la
subsanacion.

Este acta de conformidad de replanteo implicard el permiso definitivo de iniciacién de las
obras. (Articulo 42.4 del Reglamento de carreteras de Castilla y Leén).

En este aviso se especificara el niumero del expediente y titular de la concesion y autorizacién.

Contra la presente Reseluclién, que no agota la via administrativa podra interponer RECURSO DE
ALZADA ante el ILMO. SR. DIRECTOR GENERAL DE CARRETERAS E INFRAESTRUCTURAS de la
Consejeria de Fomento de la Junta de Castilla y Ledn en el plazo de un mes, a contar desde el dia

siguiente al recibo de esta notificaci6n, o cualquier otro que considere conveniente en defensa de sus
derechos,

EL JEFE DEL SERVIQIOTERRITORIAL DE FOMENTO
(P.D. Regolugion 10-04-2012)

Fdo.: LUIS ENRIQU

Plaza Fuente el Sol N2 - 05071 Avila (Avila) - Telef, 920 155705 - Ext.: 811076 - Fax - www.jcyl.es



Visado y Firma Digitales

3 ) COLEGIO OFICIAL
G /9\\?; ! .ARQU]TECTOS E Fecha:
W B CASTILA Y LEON ESTE N° E ' di 08/02/2017
DEMARCACION DE AVILA xpediente: 20160248
Fase: 110A1

Descripcion del Trabajo Profesional.
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PROYECTO BASICO DE UN HOTEL RURAL MEMORIA

PARAJE LA VINUELA - POLIGONO 25 - PARCELA 44 — BURGOHONDO - AVILA- ENERO 2017
CONTENIDO DEL PROYECTO

I MEMORIA

1 MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1 AGENTES

1.1.1  Promotor,

1.1.2  Proyectista,

1.1.3  Seguridad y Salud

1.2 INFORMACION PREVIA

1.21  Antecedentes y condicionantes de partida.
1.22 Emplazamiento.

1.23 Entorno fisico,

1.24 Normativa urbanistica.

1.3 DESCRIPCION DEL PROYECTO
1.3.1  Descripcién general del edificio.
1.3.2 Programa de necesidades,
1.3.3  Uso caracteristico del edificio.
1.3.4  Relacion con el entorno
1.3.5  Cumplimiento del Codigo Técnico y ofras normativas especificas.
Requisitos basicos relativos a la funcionalidad.
Requisitos basicos relativos a la seguridad.
Requisitos basicos relativos a la habitabilidad.
Cumplimiento de otras normativas especificas.

1.3.6 Descripcion de la geometria del edificio.

1.38.7 Descripcidn general de los pardametros que determinan las previsiones técnicas a considerar
en el proyecto respecto a:

1.3.7.1 Sisterna estructural.

1.3.7.2 Sistema envolvente, compartimentacion y acabados.

1.3.7.3 Sisterna de acondicionamiento ambiental

1.3.7.4 Sistema de servicios,

1.4  PRESTACIONES DEL EDIFICIO
2 MEMORIA CONSTRUCTIVA
2.1 SUSTENTACION DEL EDIFICIO

3 CUMPLIMIENTO DEL CTE

3.1 SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO

3.1.1  Tipo de proyacto y ambito de aplicacion del documento bésico.
3.1.2  Seccion S 1: Propagacién interiar,

3.1.3  Secclén Sl 2: Propagacién exterior.

3.1.4  Seccion Sl 3: Evacuacion de los ocupantes

3.1.5 Ssccion Sl 4: Deteccion, contral y extincidn de incendios

3.1.6 Seccion Sl 5: Intervencion de los bomberos

3.1.7 Seccidn Sl 6: Resistencia al fuego de la estructura

3.2 SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD
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PROYECTO BASICO DE UN HOTEL RURAL MEMORIA

PARAJE LA VINUELA - POLIGONO 25 - PARCELA 44 - BURGOHONDO - AVILA- ENERO 2017
4 ANEJOS A LA MEMORIA

41  PLANDE GESTION DE RESIDUQS

41,1 |dentificacion de los residuos.

41.2 Estimacion de la cantidad de cada tipo de residuo generado en abra.

41.3 Medidas de segregacién “in situ" previstas.

414
415
4.1.6
41.7

Previsidn de operaciones de utilizacion en la misma obra 0 en emplazamientos externos.
Prevision de operaciones de valorizacion “in situ” de los residuos generados.
Destino previsto para los residuos no reutilizables ni valorizables "in situ”.

Valoracion del coste previsto de la gestion correcta de los residuos de construccion y
demolicién.

42  LEY DE PREVENCION AMBIENTAL

43 LEY DE ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS

44 DECRETO DE ALOJAMIENTO DE TURISMO RURAL EN CYL

45  INFORMACION GEQTECNICA

46 CERTIFICADQ DE EFICIENCIA ENERGETICA

4.7 FUNDAMENTOS DE INTERES PUBLICO PARA EL USO DE HOTEL RURAL

4,7.1  Acreditacion del interés plblico para el uso de un Hotel Rural situado en la Parcela 44 del
Poligono 25, Suelo Ristico Comuin, del Municipio de Burgohondo (Avila).

472 Cumplimiento de las determinaciones de los Instrumentos de ordenacién urbanistica
vigentes.

4,73 Trazado y caracteristicas de las instalaciones y de los servicios necesarios para el uso
solicitado.

4.7.4 Compromiso previo a la licencia urbanistica de vinculacion en el Registro de la Propiedad del
terreno al uso autorizado, las limitaciones impuestas y la condicion de parcela indivisible.

Il. MEDICIONES Y PRESUPUESTO

RESUMEN DE PRESUPUESTO

In.

PLANOS

N° 1.- SITUACION

N° 2.- EMPLAZAMIENTO

N° 3.- PLANTA 00: MOBILIARIO, COTAS Y SUPERFICIES
N 4.- PLANTA CUBIERTA

N° 5.- ALZADOS NORTE Y SUR

N° 6.- ALZADOS ESTE Y OESTE

N° 7.- SECCION A-A’

N° 8.- INSTALACION CONTRA INCENDIOS
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PROYECTO BéSlCO DE UN HOTEL RURAL MEMORIA
PARAJE LA VINUELA - POLIGONO 25 - PARCELA 44 - BURGOHONDO - AVILA- ENERO 2017

4.7.1 ACREDITACION DEL INTERES PUBLICO PARA EL USO DE UN HOTEL RURAL SITUADO EN

LA PARCELA 44 DEL POLIGONO 25, SUELO RUSTICO COMUN, DEL MUNICIFIO DE
BURGOHONDO (AVILA).

Entre los objetivos generales de la legislacidn urbanistica y de la Ordenacion del Territorio de la
Comunidad de Castilla y Ledn se encuentran la promocién de su desarrallo equilibrado y sostenible, el
aumento de la cohesion econdmica y social y la mejora de la calidad de vida de sus habitantes, asf

como fa gestion responsable de los recursos naturales y la proteccion del medio ambiente ¥ del
patrimenio cultural.

Si convertimos estos objetivos generales en un objetivo concreto, esto es, un municipio como es
Burgohondo (Avila), en una parcela determinada, como es la parcela de suelo rdstico comdn nimero 44
del poligono 25 y para un uso determinado, un hotel rural, estamos trasformando en una entidad
especffica, estas afirmaciones generales, en la que se manifiestan, de forma explicita o implicita, cada
uno de los objetivos propuestos.

En fa exposicion de motivos del Decreto 75/2013, de 28 de noviembre, por el que se regulan los
establacimientos de alojamiento de turismo rural en la Comunidad de Castilla y Ledn, se pone de
manifiesto la importancia del sector turistico en el medio rural como instrumento de dinamizacién y
filacion de poblacién, especialmente poblacién joven y destaca el papel de la mujer en este tipo de
empleos y su contribucion al desarrollo de la econornfa en el medio rural.

El edificio en el que se desarrollara el Holel Rural se encuentra ubicado en una parcela de suelo ristico
comun, dada la necesidad de ubicacién en este tipo de suelo, en contacto con la naturaleza,
desvinculado del bullicio que supone el suelo urbano, premisa fundamental que busca el turista
potencial de este tipo de alojamiento, procedente de la capital madrilefia. Hay que tener en cuenta que
una de las principales fuentes de ingresos de la economfa local de Burgohondo {Avila) es el turismo
procedente de Madrid, puesto que dista 125 Km. del centro de la capital, que se traduce en
aproximadamente 1 hora y media de viaje por la M-501, en vehiculo rodado.

La parcela goza de una situacion privilegiada, un lugar tranquilo, agradable, bien comunicado, situado a
400 m. de! limite del casco urbano, entre el pueblo y el rio Alberche, a 600 m. de éste, rodeado de un
hermaso paisaje. El enconirarse en contacto directo con la naturaleza hace que el visitante pueda
disfrutar de la tranquilidad que le ofrece el entorno, contemplar desde el salén del hotel y gran parte de
las habitacionss el hermoso palsaje de las estribaciones de la Sierra de Gredos, con la comodidad que
ofrecen sus Instalaciones y servicios. El viajero encontrara aqui el lugar idéneo para el reposo, donde
podré apreciar la befleza natural y cultural abulense.

El tipo de turismo que se busca conseguir con el hotel rural es el de familias con nifios, de paregjas,
grupos de amigos, que disfruta de la naturaleza, respetuoso con el medio ambients, que permite un
desarrolio equilibrado y sostenible. Hay que tener en cuenta que el Decreto por el que se regulan los
establecimientos de alojamiento de turismo rural fija en 3.000 e! nimero da habitantes de los municipios
donde se pueden ubicar estos establecimientos, de acuerdo con la naturaleza especifica de este tipo de
turismo, que debe ubicarse en el medio rural, asl como la proteccion del entorno urbano a través del
turismo.

Para aumentar la cohesién econdmica y social y la mejora de la calidad de vida de los habitantes es
necesario crear puestos de trabajo, que generen ingresos en la economia local. Con e hotel rural no
cabe duda que se dé esa premisa, pasando a enumerar los empleos generados.

Estan por un lado los que se generan de forma directa:

- 1 puesto de recepcién del hotel.

- 2 puestos de trabajo para limpieza del edificio.

- 1 puesto de trabajo para el servicio de restauracion (se servird. como minimo, el desayuno, tal y

como recoge el Decreto de Turismo Rural de Castilla y Ledn).

- 2 puestos de trabajo para el cuidado de la finca.
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PROYECTO BéSlCO DE UN HOTEL RURAL MEMORIA
PARAJE LA VINUELA - POLIGON® 25 - PARCELA 44 — BURGOHONDO - AVILA- ENERQ 2017

A éstos, hay que afadir los puestos de trabajo que se generan de forma indirecta: compras en alguna
de las tiendas y supermercados que dispone el municipio, comidas en sus restaurantes, uso del servicio
de gasolinera situada en la carretera de Madrid, cafas y tapas en la gran oferta de bares de la localidad,
diversion nocturna en la discoteca *Peaches’, paseos a caballo, etc.

El uso de Hotel Rural responde a los abjetivos marcados en la legislacién, atendiendo al interés ptbiico,
a su conformidad con la naturaleza ristica de los terrenos y a su compatibilidad con los valores
protegidos por la legislacion sectorial. Al ubicarse en suelo rdstico comun se respetan los valores de los
terrenos con cualquier tipo de proteccion, y permite disfrutar al visitante de los recursos naturales que
posee la parcela, que no serla posible ubicar en suelo urbano. Concretamente, dispone de una zona de
vifiedo de unas 1.500 cepas, aproximadamente, cultivadas bajo las premisas de una agricultura
ecologica, al amparo de un clima benigno en inviemo y agradable en verano, También dispone de 30
melocotoneros, arbol frutal por excelencia del pueblo de Burgohondo, cuyo exquisito sabor es de sobra
conocido dentro y fuera de la localidad. La parcela dispone de unos 80 pinos, 10 higueras, 5 almendros
y varias encinas, alguna de ellas centenarias, siendo la edificacién totalmente respetuosa con cada uno
de estos elementos, segln se dispone en &l Plano N° 2 de emplazamiento. Se ha elegido la ubicacién

del edificio en una zona en la que no se tala ninglin &rbol, integrada completamente en la vagetacion
existente,

Otra de las razones por las que el Hotel Rural ha de emplazarse en una parcela nistica es que la finca
dispone de 15 gallinas, 2 cabras y 10 conejos, alojados en una nave de la parcela colindante, también

propiedad de los promotores del proyecto, que campan por la parcela objeto de este proyecto durante
el dia, para disfrute del visitante.

El emplazamiento en suelo ristico de los hoteles rurales esta contemplado en el articulo 5 del Decreto

75/2013, de 28 de noviembre, por el que se regulan los establecimientos de alojamiento de turismo rural
en la Comunidad de Castilla y Ledn:

‘Los hoteles rurales se ubicarén en municipios de hasta 3.000 habitanies, as/ como en
municipios de mas de 3.000 y hasta 20.000 habitantes si lo hacen en suelo nistico.”

Entre la oferta turistica que ofrece el municipio se encuentran los paseos a caballo, senderismo por
alguna de las rutas que tiene sefializadas el Ayuntamiento de Burgohondo, descensos en piragua por el
rio Alberche, pesca, sin olvidar el rico patrimonio artistico que puede contemplar e! visitante: Colegiata
Abadia de Nuestra Sefiora de la Asuncién, del s. XlI, Ermita de los Judios, S.XVI, Ermita de San Roque,
etc. El Hotel Rural, que posee acceso rodado desde la Carretera de Avila a Casavieja, se encuentra a
media hora en coche la capital abulense, cludad Patrimonio de la Humanidad y a 45 minutos del Parque
Nacional de la Sierra de Gredos.

Con todo ello queda acreditado el interés publico del Proyecto, se generan ingresos en la economla
local, se respeta el medio ambiente y los recursos naturales del entorno y se mejora la calidad de vida
de sus habitantes al disponer de mayor capacidad adquisitiva. Dentro de las premisas de un desarrollo
equilibrado y sostenible, con la gestion responsable de los recursos naturales.

4.7.2 CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DE LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION
URBANISTICA VIGENTES.

Quedan justificadas en el apartado 1.2 INFORMACION PREVIA de este Proyecto Basico, concretaments
en ef apartado 1.2.2 Emplazamiento, 1.2.3 Entorno fisico y 1.2.4. Normativa urbanistica.
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PROYECTO Bé.SICO DE UN HOTEL RURAL MEMORIA
PARAJE LA VINUELA - POLIGONG 25 - PARCELA 44 — BURGOHONDO - AVILA- ENERQ 2017

4.7.3 TRAZADO Y CARACTERISTICAS DE LAS INSTALACIONES Y DE LOS SERVICIOS
NECESARIOS PARA EL USO SOLICITADO.

Se identifican en los planos siguientes:

02-M EMPLAZAMIENTO Y TRAZADO DE INSTALACIONES
03 PLANTA 00: MOBILIARIO, COTAS Y SUPERFICIES
08 INSTALACION CONTRA INCENDIOS

4.7.4 COMPROMISO PREVIO A LA LICENCIA URBANISTICA DE VINCULACION EN EL REGISTRO
DE LA PROPIEDAD DEL TERRENO AL USO AUTORIZADO, LAS LIMITACIONES IMPUESTAS
Y LA CONDICION DE PARCELA INDIVISIBLE,

A continuacién se adjunta compromiso firmado por la Propiedad para dar cumplimiento al articulo
308.1.c) del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn, modificado por el Decreto 6/2016, de 3 de marzo, para adaptarlo a la Ley 7/2014, de 12
de septiembre, asl como al articulo 97.1.a) de la Ley 5/1999, de 8 de abril, modificado por el articulo
25.3.8) de la Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacidn, regeneracion vy
renovacion urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacidn y simplificacién en materia de urbanismo.
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D. Fernando Calvo del Pino, con Documento Nacional de Identidad n°
50.701.085-T y D? Maria del Carmen Garcia Blazquez, con Documento
Nacional de Identidad n°® 51.653.592-P y domicilio en Burgohondo (Avila), calle
Lope de Vega N° 41, C.P. 05113, teléfono de contacto 661 04 57 78,
PROMOTORES del Proyecto Basico de Un Hotel Rural situado en Burgohondo

(Avila), Paraje la Vifiuela, Poligono 25, Parcela 44, con referencia catastral
05041A025000440000Q2Z,

SE COMPROMETEN

Como condicion previa a la obtenciéon de licencia urbanistica, a vincular el
terreno al uso de Hotel Rural una vez autorizado. Dicha vinculacion se llevara a
efecto haciendo constar en el Registro de la Propiedad:

1°. La vinculacion de! terreno al uso de Hotel Rural.
2°. Las limitaciones impuestas por la autorizacion.
3° La condicion de parcela indivisible.

Todo ello conforme al cumplimiento del articulo 308.1.c) del Decreto 22/2004,
de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla
y Leon, modificado por el Decreto 6/2016, de 3 de marzo, para adaptarlo a la
Ley 7/2014, de 12 de septiembre, asi como al articulo 97.1.a) de la Ley 5/1999,
de 8 de abril, modificado por el articulo 25.3.a) de la Ley 7/2014, de 12 de
septiembre, de medidas sobre rehabilitacion, regeneracion y renovacion
urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacion y simplificacion en materia de
urbanismo.

Fdo: Fernando Calvo del Pino Fdo: Maria del Carmen Garcla Blazquez
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. DELEGACION DE ECOMOMIA
! YHACIENDA'DE AVILA "

GERENCIA TERRITORIAL
DEL CATASTRO

INMOBILIARI T e N I

DATOS DEL INTERESADOS (1) GG /OYSTII R @
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Calla {QPE DE U A wq./ Escalera 4 | Planta :{ Puena{
Municipio RoReo o noo Ffoinde Auilp [®Pogi/

En calidad de:

PROPIE TR R,D

AGTO ADMINISTRATIVO RECURRIDO {solo en caso de recurso)

N Expediente {adjuntar capla da documento que se fecurra)

Fecha Nolificaclén

DATOS DEL INMUEBLE

(En caso de varios Inmuebles

relienar un impreso por cada inmueble.)

Referencia

catastral

Municipio
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Fdo.:
LINEA DIRECTA DEL CATASTRO
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www.catastro.meh.es
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INSTRUCCIONES PARA CUMPLIMENTAR EL IMPRESO [

{1) DATOS DEL INTERESADO: hay que tener en cuenta que:

Representante o autorizado: si el firmante actia en representacion del interesado, o con su auterizacion,

deberé firmar el escrito y adjuntar fotocopia de su NIF y de la justificacion de la representacion que ostenta o
autorizacion que alega.

Domicilio: sera aquel en que se deban recibir las comunicaciones de este expedlente

(2) DOCUMENTACION OBLIGATORIA EN CUALQUIER CASO: Serd obligatorio la presentac:dn de fotocopia
NIF interesado ) ulﬂmo recibodellBl Ademas de Ia s:gmentedocumentacuén segun el caso

Titular erréneo:
[ClEscritura publica o documento que acredite la titularidad.
CJConformidad por escrito del actual titular catastral (con copia DNI) e informe del Ayuntamiento.
Para el caso de herencias » [1Escritura pliblica de aceptacion y adjudicacién de herencia.
ClCertificado ultimas voluntades, testamento o declaracion de herederos abintestato.

[(JDocumento privado de aceptacién y adjudicacién de herencia, con fotocopias DNI.
Error de superficie de parcela:

[TPlanos acotados y a escala.
Error de superficie construlda:
[JPiano acotado y a escala del local o locales a los que se refiere.
Error de linderos:
CJPiaho acotado y a escala en el que se marquen los linderos corregidos, firmade por los propletarios de las fincas
colindantes afectadas por la modificacin. (VER EJEMPLO)
CJFotocopia de los DNI de los propletarios de las fincas afectadas.
Error en valoracién:
Por error en fecha de construccién: > [Certificado final de obra o informe del Ayuntamiento.

Por error en los coeficientes de propiedad. » [jCopla del follo registral acreditativo o de escritura pablica.
Error en uso o destino:

Cinforme de técnico del Ayuntamiento, o en su defecto;
[OLicencia de apertura o primera ocupacién.
IPlanos a escala y acotados por usos y fotografias interiores.
Error por omisién de la finca:
[CJEscritura pablica o cualquier otro documento, valido en derecho, que acredite la htularidad
[JPiano a escala y acotado de situacion de la finca y plano a escala y acotado de la misma.
Error por omisién de la construccion
CJPresentar Modelo 902.
Error de situacién:
[[JPlano de situacién de la finca {con ubicacidn precisa y cotas en plano a escala). Preferiblemente obtenido de la
Oficina Virtual del Catastro. www.sedecalastro.gob.es
[CJEn caso de error en n° y/o nombre de Ia calle, certificado del Ayuntamiento.
Duplicidad de anotaclones catastrales:
[CJRecibos duplicados.
{JPuede ser necesario identificar finca en plana.
Otros documentos:

d
£l

~ EJEMPLO (ERROR DE LINDEROS)

Para cualquier consulta puede dirigirse a:
LINEA DIRECTA DEL CASTASTRO 902 37 36 35
Pagina Web del Catastro www.catastro.meh.es
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DELEGACIGN DE ECONOMIA

MINISTERIO ¥ HAGIENDA DE AVILA

DE HACIENDA

Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS GERENCIA TERRITORIAL DEI CATASTRO
Procedimiento: Subsznacion de discrepancias
Expediente: 00399965.05/15 Documento: 00839137

NTE00023351645000839137

CALVYO DEL PINO FERNANDO
CL LOPE DE VEGA 41 PL:0I
05113 BURGOHONDO (AVILA)

ACUERDO DE ALTERACION DE LA DESCRIPCION CATASTRAL

Esta Gerencia, en virtud de las competencias que tiene atribuidas!, una vez realizadas las comprobaciones oportunaserror superficial
en ¢l procedimiento de Subsanacién de discrepancias? wramitado, acuerda INSCRIBIR la alteracidn catastral acreditada de los
inmucbles que se relacionan (total inmuebles:2}, conforme a los datos que se detallan en el presente acuerdo,

SE MODIDFICA LA LINDE ENTRE LAS PARCELAS 44 Y 268 DEL POLIGONO 25, DE ACUERDO CON LA
DOCUMENTACION APORTADA.

LAS CARACTERISTICAS CATASTRALES DE SU PARCELA ACTUALIZADA, SE DETALLAN EN ANEXO ADJUNTO.
Dichas alteraciones tendrén efectos en el Catastro Inmobiliario desde el dia siguienie a la fecha de este acuerdo.
RECURSOS Y RECLAMACIONES?

Contra este acuerdo puede interponer reclamacién econémico-administrativa, de modo diferenciado para cada uno de los inmuebles
que constituyen su objeto, ante el Tribunal Econémico-Administrativo Regional en el plazo de UN MES, contado a partir del dia
siguiente al de su recepcién. No obstante, se podrd interponer directamente ante el Tribunal Econémico-Administrativo Central si
cl valor catastral del bien inmucble es superior a 1.800.000 euros. Cuando la reclamacién se tramite por el procedimiento abreviado,
el escrito de interposicién contendrd las alegaciones, las pruebas oportunas y una copia del acto impugnado.

Con carficter potestativo y previo a dicha reclamacién puede interponer recurso de reposicidn ante esta Gerencia en el mismo plazo,
no siendo posible la interposicidn simultdnea de ambos recursos.
La reclamacién econdmica-administrativa y el recurso de reposicién deberidn dirigirse en todo caso a esta Gerencia.

Avila, 22 de febrero de 2016
GERENTE TERRITORIAL
IRMA DIEZ GIL

Documento firmado electronicamente con cddigo seguro de verificacion (CSV): 278AYSWSYHXK2759

CSV: 278AYSWEYHXK2759 (verificable en htips.tfwww.sedecatasiro,gob.es)

!Articulo 4 del texto refundido de ia Ley del Catastro Inmobiliario (R.D. Legislativo 1/2004, de 5 de marzo) y R.D. 390/1998, de 13 de marzo, por el que se
regulan las funciones y la estructura orgdnica de las Delegaciones de Economfa y Hacienda (BOE de 14 de marzo).

*Articulo 18.1 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

SArticulos 222 y siguientes de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria. En caso de tramitacidn abrevinda de la reclamacidn econdmico-

administrativa, ademds, artfculos 245 y 246 de la citada Ley y articulo 64 del Reglamento general de desarrollo de Ja Ley General Tributaria en materia de
revisidn en via administrativa (R.D. 520/2005, de 13 de mayo).

Para mayor informacion o concerar cita previa PLAZN ADOLFO'SEAREZ, 1
Linea Directa del Catastro oot et
902 37 36 35 - 91 387 45 50
S www.catastro.minhep.es - www.sedecatastro.gob.es

Pigina 1 de8




Procedimiento : Subsanacidn de discrepancins
Expediente : 00399963.05/15 Documento ; 00839137

RELACION DE BIENES INMUEBLES

RCFLRENCIA CATMTRAL LOCALIZWRIN
D50:4) AQ 2500044 0000 QZ Poligono 025 Parcela 000H Pamje LA VINUELA - BURGOHONDO { AVILA Y
05041 A0 2500268 0000 QU Polfgono 025 Parcela 00268 Paraje LA VINUELA Es 1 PI00 10§ - BURGOHONDO { AVILA)

Total bicnes inmueebles 2

Para mayor informacidn o concertar cita previa
Linea Directa del Catastro
902 37 36 35 - 91 387 45 50

www.catastro.minhap.es - www.sedecatastro.gob.es
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Procedimiento : Subsanacicn de discrepancias
Expedienle : 00399965.05/15 Documento : 00839137

—

IDENTIFICACION DEL BIEN INMUEBLE

SITTRNT MIMENIVEDE
4T RITIREMIACATASTRY F T FHAE] FARCELL [ 4] DESI L2 FARTICIP AN
| RUSTICO 05041 A0 2500044 0000 Q7 025 00044 Agrarin 5,042 100,000000 |
NLMIRO PLRTO DUMNE TSCAZERY
[FL MINFATR KHLOVETRICT MANTA PUERTY
Paraje LA VINUELA
BURGOHONDO (AVILA)
] TITULARES CATASTRALES |
NI KA. AP LLUNTS ¥ MOMUAE O RN He L DERFCIR) SOMRE FL MEN INVILTIHE PETYRT )
50701085T CALVO DEL PINO FERNANDC Propiednd Plena 50,00
51653592F GARCIA BLAZQUEZ MARIA CARMEN Propiednd Plena 50,00
[ VALORACION DEL SUELO ]
SUELO RUSTICO VALORADO POR CLASE DE CULTIVO O APROVECHAMIENTO
EIPARTLLA P CALIFCACTON CATASTRAL INTENSID D TIMFEVALL ATUME; R
D DOMCPCHIN FRUM ETIVA EIERCUNS [T -
09,2910 C- Labor o Labradio secann 02 1989 15626315 79,56
02132} ¥ Vifia secano 03 1989 5409109 20,18

TOTAL SUELO RUSTICO VALORADO POR CLASE DE CULTIVO O APROVECHAMIENTO
TOTAL SUELO RUSTICO YALORADO POR CLASE DE CULTIVO O APROVECHAMIENTO ACTUALIZADG A 2016

TOTAL SUELO RUSTICO NO OCUPADG POR CONSTRUCCION ACTUALIZADO A 2016

| VALORES CATASTRALES |
YALOR SUELO R
ARO ROSTICO NO QOCUPADO VALOR CATASTRAL
POR CONSTRUCCION (£} TOTAL({€)
| 2016 239,89 239,89 |

AR

Impuesto sobre Bienes Inmuebles

BASE IMPUMNBLE 10

BAIF Li [l E -1

2018

239,89

239,89

A titulo Inf.ormnﬂvo, se le jodica que el &) Ayuntamiento donde e localiza ¢l inmueble detsmiinard en su momento la cucta del Impuesto sobre Blenes
Inmuebles, considerando ¢! tipo de gravaroen por £1 establecido y, en su caso, los bonificaciones o exenciones que resulten de splicacia.

Para mayor informacién o concertar cita previa
Linea Directa del Catastro
902 37 36 35 - 91 387 45 50

www.catastro.minhap.es - www.sedecatastro.gob.es

Pigina 3 de B

BLLEGACION DE ECONOMEL
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GERINCLA TERRIZORLAL DN,
UATASTRO
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Procedimiento : Subsanacion de discrepancias
Expediente ;: 0¢0399965.05/15 Documento ; (0839137

Para mayor infornnacién o concertar cita previa ?Iilll\'gu\ill??tgl'i{r‘m\m JIVTKY
Linea Directa del Catastro - 7
902 37 36 35-91 3874550 e THHRIORLAL .

www.catastro.minhap.es - www.sedecatastro.gob.es
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! INFORMACION DE LOS DATOS DEL BIEN INMUEBLE RUSTICO Y SU YALORACION

Identificacion del bien inmueble
« Clase: RUSTICO.
= Uso: destino de la edificacién o dependencia principal del bien inmueble o los efectos de la disposicion transitoria decimoguinta del texto refundido
de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.
« Superficie de suelo: se indica en el caso de parcelas construidas sin régimen de divisién horizontal.
= Porcentaje de participacion: def bien inmucble respecto de la finca.

Titulares Catastrales
Personas naturales y juridicas dodas de alta en el catastro por ostentar, sobre la totalidad o parte del bien inmueble, la titularidad de un derecho de
propicdad plena o menos plena, concesidn administeativa sobre ¢l mismo o sobre los servicios publicos a que se halle afecto, derecho real de superficic o
derecho real de usufructo. No lo son, pern constan a los exclusivos efecios informativos, quienes ostenlen un derecho real de disfrule sometido a
imputacién de rentas inmobiliarias ca el Impucsto sobre la Renta de las Personas Fisicas.

Datos de valoracion
= MBC: importe del Mddulo Bisico de Construzcidn asignado al municipio,
» MBR: importe del Mddulo Bésico de Repercusioa de suclo de menor cuantia de los asignados al municipio,
» DMBR (orden ministerial): importe def minimo de los MBR que resulia de aplicacidn a los efectos previstos en la Orden EHA/3 188/2006.

Suelo riistico valorado per localizacidon
= Subparcela: parte de la parcela clasificada como suelo urbanizable sectorizado o delimitado sin determinaciones de ordenacisn delaliada.
= Afio disposicién M: por la que se aprueba el médulo de valor M conforme al que se elabord Ja ponencia de valores.*
= N®orden MBC: nimero del Médulo Bisico de Construccién de mayor valor asignado al municipio.
= Grupo: que le cormespende al municipio atendiendo al médulo de valor M y al mayor MBC, conforme al articulo 2 de la Orden EHA/3188/2006.
= % de repartfo: en 5u coso, indica el porcentaje que le corresponde de la subparcela,
= Médule: de valor unitario del municipio para usos distintos del residencial o industrial, segin el grupo, conforme al artfculo 1 de la citada Orden,
= Valor unitario: resultado de aplicar un cocficiente de 0,60 al médulo de valor unitario de suelo determinado para et municipio.
» Valor: de la subparcels, resultado de multiplicar la supeeficie por el valor unitario y por el coeficiente de referencia al mercado RM de 0,5.

Suelo ristico valorado por clase de caltivo o aprovechamiento
»  Subparcela: cada parte de la parcela que ofrece uniformidad en el cultivo o aprovechamiento e intensidad productiva.
= Calificacién catastral: denominacidn segin la clasificacién del cultive o aprovechamiento establecida a efectos del Catastro Inmobiliario.
= Intensidad preductiva: calidad y aptitud del terreno para la produccidn agraria, segiin la clase de cullivo o aprovechamiento,
= Tipo evaluatorio: rendimiento tedrico, a efectos catastrales, por cada clase de cultivo o aprovechamiento e intensidad productiva.
= Valor: de cada subparcela, de acuerdo g lo establecido en la disposicién transitoria segunda del texto refundido de Ja Ley del Catastro Inmobiliario.

. Suelo ristico ocupado por construccién
= Superficie: de suelo ocupado por eada unidad constructiva,
Uso: de cada unidad constructiva existente en la parcela,
= Coeficiente: ¢l aplicado a los efectos previstos en Ia Orden EHA/3188/2006.
= Valor unitario resultante: se obtiene aplicando al importe del MBR el coeficiente.
= Valor; de cada unidad constructiva, resultado de multiplicar la superficie por el valor unitario resultante, fos coeficientes correctores que resulten de
i aplicaci6n y, en su caso, el coeficiente RM. Ea comunidades de propietarios, se aplicard ademds el coeficiente resultante de la relacién entre la
superficic construida correspondiente al inmueble y 1a total.

" Construccién

» Escalera/Planta/Puerta: se indicard, en su caso, el lugar donde se ubica el local objeto de valogacién,

» Superficie: de cada local indicado, itcluye, en su caso, la que corresponda imputar de porches y terrazas. En silos y depésitos indica volumen (m?),

= Destino: uso especifico del local objeto de valoracién,

= % de reparto: en su caso, indica el porcentaje que le corresponde del elemeato comtn indicado de 1a finca.

« MBC: nimero de orden del Médulo Bésico de Construccidn asignado al mumicipio.

» Tipologia: si la construccidn es convencional, la que corresponda de las definidas en las normas técnicas de aplicacidn segin su uso, clase, modalidad
y categorfa. En case de valoracién singularizada: PRESA presa,

s Coel.: el que corresponda segtin In Tipologfa.

o Coeficientes aplicados: aparecerdn, en caso de aplicacién, los coeficientes correctores del valor de la construccién, asf como los que s¢ aplican
conjuntamente al suelo y a Ia construccidn, previstos en las normas técnicas de aplicacidn.

« Jmporte MBC: importe del Mddulo Bisico de Construceién asignado al municipio.

= Valor: de cada local, es ¢l resultado de multiplicar la superficie por el importe del MBC, el coeficiente correspondiente a 1a tipologia edificatoria, los
coeficientes comrectores que resulten de aplicacidn y, en su caso, ¢l coeficiente RM. En elementos comoines se aplicardi ademds ¢l porcentaje de
reparto.

PONENCIAS APROBADAS DE 1982-86 y 1987-89
Normas Técnicas: Orden de 22 de sepliembre de 1952 (BOE de S

PONENCIAS APROBADAS DE 1990 A 1993 PONENCIAS APROBADAS A PARTIR DE 1994
Normas Téenicas: Ornden de 28 de diciembre de 1989 (BOE de  Normas Técnicas. RD 1020/93 de 25 Je junio de 1993 (BOE de

de octubre) y Orden de 3 de julio de 1986 (BOE de 1 de julio}) 30 de diciembre) 22 de julio)

Cogficlentes correctores del valor de la construecidn. Cosficientes correctores del valor de ki constrne cin, Coeficientes correctores del valor de la constrrecidn:
Jé | Antigedad G. Anti . Antigiledut de In construceidn
KdéZ Uso H. Estado de conservacidn 1. Estado de conservacidn

L ¢ 3. Estado de conservacidn
Coeficientes correctares conjuntos:
M 62 1, Depreciacidn funcional
N & 2.2. Viviendas interiores
06 2 1. Fincas afectadas por cargas singulares (P}
P62 4 Fincas afectadas por situaciones especiales(Q)
Q& 2.5, Fincas de uso singular 8o lucrative R)
R. Aprecincién o depreciacidn econdmica (sdlo aplicable en
las ponencias nprobadas segiin Orden de 3 de julio de [986)

Coeficientes correctores conjuntus:
I, Depreciacion funcional o inadecuacion
1. Viviendas y locales intetiores
K. Fincas afectadas por curgas singulares
L- Fincas afectadas por siluaciones especiales extrinsecas
N Apreciacidn o depreciacidn econdmica

Coeficientes currectores conjuntus:
1. Depreciacidn funcional o inadecuacidin
K. Viviendas y locales interiores
L. Fincas afectadas por cargas singulares
M. Fincas nfectadas por situaciones especiales extrinsecas
N. Apreciacidn o depreciacidn econémica

Valor catestral. se obticne de Ja aplicacion de la ponencia de

() Denominacidn en la Onden de 22 de septiembre de 1982

Vior cotastral: se obtiene de la aplicacidn de [a ponencia de
valores y la Orden EHA/3I88/2006. Suma de! valor del suclo
ristico ocupado y 1a construceidn, corregidos por los coclicientes
que sesulien de aplicacidn, En su caso se afadin ¢l valor del
suelo nistico no acupado.

En caso de un bien inmueble con precio de venla limitado administrativamense, el valor calasirl no podrd superar dicho precio.

valores y la Orden ESIA/I188/2006. Suma del valor del suelo
nistico ocupado y la constrccicn, corregidos por los coelicientes
que resulten de aplicacidn En ponencias aprobadas en el afo
1993, a esta suma se le aplicard el coeficiente RM (0,50) de
relacidn ol mercado, aprobado por Resolucidén de 15 de enero de
1993, del Centro de Gestidn Cotastral y Cooperacion Tributaria
En su caso se aftadird el valor del suele nistico no ocupado.

Pdgina 7 de &

Valor catustral: se obtiene de la aplicacidn de la ponencia de
valores y la Orden EHASILEB/2006. Suma del valor del suelo
nistico ocupado y de la construccion, comegidos por los
cocficientes que resuiten de aplicactén, muliplicada por el
coeficiente RM (0,50) de referencia rl memado. oprobado por
Orden de 14 de octubee de £998. Ea su caso se afiadird ef valor
det suelo nistico no ocupado.

w




Total actualizado al afio indicado Y

Resulta de aplicar, en su caso, sobre los valores anteriores, tos comespondientes coelicienles de actualizacion aprobados en las Leyes de presupuestbs
generales del Estado para cadi afio, que se pueden consultar en www.catastro.minhap.es.

Impuesto sobre bienes inmuebles

De conformidad con lo dispuesto en el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, ta base imponible estd constituida por el vator

catastral del bien inmueble ¥ Ia base liquidable es ef resuliado de practicar, en su caso, en ln base imponible 1a reduceién regulada en el citado texto

N

refundido,

prmativa de aplicacidon
Texto refundido de §a Ley del Catastro Inmobiliaric, aprobado pur Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo.
Texto refundido de Ia Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de § de marzo.
Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio (BOE de 22 de julio).
Real Decreto 417/2006, de 7 de abril {BOE de 24 de abril).
Orden de 14 de octubre de 1998 (BOE de 20 de octubre),
Orden EHA/3188/2006, de 11 de octubre (BOE de 18 de octubre).
Mddulo de valor M:*
= OM de 13 de junio de 1983 (BOE del 21).
= OMde 31 de julio de 1985 (BOE de 3 de agosio).
= OM de 6 de abril de 1988 (BOE del 20),
- OM de 28 de diciembre de 1989 (BOE del 30).
- RD 1020/1993, de 25 de junio {BOE de 22 de julio).
- OM de 24 de enero de 1995 (BOE de 2 de febrero),
- OM de 14 de octubre de 1998 (BOE del 20).
- OM de 18 de diciembre de 2000 (BOE del 27).

Paginnde 8
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Expediente : 00359965.05/15 Documento : 00839137 A
N r
| s
s
"J
[ IDENTIFICACION DEL BIEN INMUEBLE 1 ", |
STPLRINIZ T FOMTNTAH L
1Sk RFPERIM TA CATASTR 4 POt K PARULZY sn 1% UL PARIMIPALH N
rnusnco 05041 A0 230{268 0000 QU 025 00263 Agrorin 2613 100,000000 —|
MMIRD P ND DUIT ATACALIRY
1A WIZADN N KILENTERICH FANDY RUERTA
Pargje LA VINUELA EsiPlOO Tt 0]
BURGOHONDO (AVILA)
[ TITULARES CATASTRALES ]
NIF ND APELLIDEYS ¥ MOYWIR! 17 LATOA WA DEATETIC SOMRET [ L BITN It ERLF PERCTATAL 1)
51653592F GARCIA BLAZQUEZ MARIA CARMEN Prepiedad Plena 50,00
50701085T CALVO DEL PINQ FERNANDO Propiedad Plena 50,00
| DATOS DE VALORACION |
PLBLICAT TN OE LA POSENCLY ORBES AINVSTERNL MODULYS B Isions
P "X BOL-$IC sTEL sTio CONSTRLLTIUN
O HL MR MDA (Frw) WER (Emty MAC {Tm?)
| 27-06-2008 124 37,500000 100,000600 500,000000 ‘
[ VALORACION DEL SUELO ]
SLELO RUSTICO YALORADO FOR CLASE DE CLLTIVO O APROYVECILAMIENTO
Pt SUPERIC Al CALIFNACTON CATASTRAL TSI TIPLI EVALL ATORMY vaton
' oG DESCRIPCRM FROBLETIVA BERTIO0 IMPURFE Ha) o
| 0 0,2395 y- Vifia secano 03 1989 5409509

TOTAL SUELO RUSTICO VALORADO POR CLASE DE CULTIVO O APROGVECHAMIENTO
TOTAL SUELO RUSTICO VALORADO POR CLASE DE CULTIVO O APROVECHAMIENTO ACTUALIZADO A 2016

TOTAL SUELO RUSTICO NO OCUPADO POR CONSTRUCCION ACTUALIZADO A 2016

SUELO RUSTICO OCUPADQ POR CONSTRUCCION

"B
id

COCF CUBALCTUHES
UNIDAD WHEROE ¥ALOR UNITARMY
CUNSTRUCTIVA () s CUCHUILNTE MO ] 4 L M N (L% IMPORTE MBR [tiwh BESULTANTE | e
Agricola,
0001 218 ganadero, forestal 0,100 7 0,50 37,800000 3,780000 412,02

TOTAL SUELO RUSTICO OCUPADD POR CONSTRUCCION
TOTAL SUELO RUSTICO OCUPADO POR CONSTRUCCIGN ACTUALIZADO A 2016

416,

-
B

[ _ VALORACION DE LA CONSTRUCCION

s

weaL gapr SRKE T CumETaTeON oA CoRRt IS CORENTaS an iaronTe i —
CONSERVACHON MU [rownct] cucr | W . I 1 3 L] m . N
| 1 100/01 218  BIG-1990-N 5 |02138)|0,2500] 0,72 1,00 l.un| n.su| | 500,000000 | | 9.810,00|
TOTAL CONSTRUCCION 5.810,00
TOTAL CONSTRUCCION ACTUALIZADO A 2016 9.508,10
| VALORES CATASTRALES |
YALOR SUELO YALOR SUELO
ASO RUSTICO NO OCUFADO RCSTICO OCUFADO VALORCATASTRAL =~ VALOR CATASTRAL
POR CONSTRUCCION{®  POR CONSTRUCCION (6 DE L4 CONSTRUCCION (8 ToTAL(®
{  2m6 54,42 416,14 9,908,10 10.378,66
Impuesto sobre Bienes Inmuebles
VLTt ARG
A LINF M. MATT L. BB IMPONISLE (O YUOREB G0 DT NN o BAST LA Tapim Eor;
2016 0,50 10.378,66 5.162,12 103242 2017 9.346,24

A titule infermativo, sc le indica que el el Ayuntamiento donde se localiza el inmueble determinard en su momento la cuotn del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles, considerando ¢ tipo de ginvamen por €] establecide ¥, en su casa, lns bonificacianes o exenciones que resulten de aplicaciéa.

Parm mayor informacién o concertar cita previa
Linea Directa del Catastro
90237 3635-913874550

www.catastro.minhap.es - www.sedecatastro.gob.es
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DELEGACGION DE ECONOMIA

MINISTERIO Y HAGIENDA DE AVILA

DE HACIENDA

Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS GERENCIA TERRITORIAL DEL CATASTRO
Procedimiento: Comunicacidn de expropiacion forzosa
Expediente: 00396631.05/15 Documento: 00838652

NTE00023351645000838652

GARCIA BLAZQUEZ MARIA CARMEN
CL LOPE DE VEGA 41 PL:0I
05113 BURGOHONDO (AVILA)

ACUERDO DE ALTERACION DE LA DESCRIPCION CATASTRAL

Vista la Comunicacién de expropiacién forzosa presentada por DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO, una vez realizadas las
comprobaciones oportunas, esta Gerencia, en virtud de las competencias que tiene atribuidas!, acuerda INSCRIBIR ia alteracidn

calastral? acreditada de los bienes inmuebles que se relacionan (total inmuebles: 1), conforme a los datos descriptivos que se detallan
cn el presente acuerdo.

Modificaciones de lindes parcelarios, consecuencia de las modificaciones de trazado de carreteras, segin listado definitivo de las
expropiaciones practicadas al efecto, remitido por el Servicio territorial de Fomento en Avila, de Ta Junta de Castilla y Ledn.

Dichas alteraciones tendrin efectos en el Catastro Inmobiliario desde el 31 de diciembre de 2008.
RECURSOS Y RECLAMACIONES?

Contra este acuerdo puede interponer reclamacién econémico-administrativa, de modo diferenciado para cada uno de los inmuebles
que constituyen su objeto, ante el Tribunal Econdmico-Administrativo Regional en el plazo de UN MES, contado a partir del dfa
siguiente al de su recepcién. No obstante, se podrd interponer directamente ante el Tribunal Econémico-Administrativo Central si
el valor catastral del bien inmueble es superior a 1.800.000 euros. Cuando la reclamacién se tramite por el procedimiento abreviado,
el escrito de interposicidn contendra las alegaciones, las pruebas oportunas y una copia del acto impugnado.

Con cardcter potestativo y previo a dicha reclamacidn puede interponer recurso de reposicion ante esta Gerencia en el mismo plazo,
no siendo posible la interposicidn simultdnea de ambos recursos.
La reclamacidn econdémica-administrativa y el recurso de reposicién deberdn dirigirse en todo caso a esta Gerencia.

Avila, 22 de febrero de 2016
GERENTE TERRITORIAL
IRMA DIEZ GIL

Documento firmado electrénicamente con cédigo seguro de verificacion (CSV): AFMCEF94YTEVHMMX

'Anticulo 4 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario (R.D. Legislativo 1/2004, de 5 de marzo} y R.D, 390/1998, de 13 de marzo, por el que se
regulan Jas funciones y la estructura orgdnica de las Delegaciones de Economia y Hacienda (BOE de 14 de marzo),

2Articulo 16 del texto refundide de Ja Ley del Catastro Inmobiliario,

JArticulos 222 y siguientes de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria. En caso de tramitacién abrevinda de la reclamacion econémico-
administrativa, ademds, anfculos 245 y 246 de la cituda Ley y articulo 61 del Reglamento general de desarrollo de la Ley General Tributaria en materia de
revisidn en via administrativa (R.D. 52012005, de 13 de mayo)

Para mayor infunmacidn o concerar cita previa PLAZA ADOLIO S AREZ. |
Linea Directa del Catastro oo e
902 37 36 35 - 91 387 45 50
Wbt it www catastro.minhap.es - www.sedecatastro.goh.es
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aTA Y S B i i
. . Donive L,S;N L -
Prucedimiento : Comunicacidn de expropiacién forzosa o 1
A
Expediente : 00396631.05/15 Documento : 00838652 YAVeE , 5
Ky e
! '6\ TN -
[ IDENTIFICACION DEL BIEN INMUEBLE i |
SUpLRaTICE 2 FORULNTALE DE
IASE EIFERCNITAT 1I05 190 FoLiconn PARTLA [§7] 1 STENLY fmy L_/ PARTIC [P AL TCrs
[ RUSTICO  03041A0 2500268 0000 QU 025 00268 Agrarin 4754 100,000000 |
ALMI M) P AT BLEAYIL I arTN
LEM AL MH)Y LU 44 Ta (] FLANTY =Ty
Paraje LA VINUELA | 268 EsT1PI00 Pt
BURGOHONDO (AVILA)
| TITULARES CATASTRALES |
NF ME APTLLTION ¥ MIMARE O AN MK 1A, DERFCTRY SUARE FL MEN INMIUTIME MHCLSTAL 3
51653592P GARCIA BLAZQUEZ MARIA CARMIEN Propiedad Plena 50,00
50701085T  CALVO DEL PINO FERNANDO Propiedad Plena 50,00
DATOS DE VALORACION |
PUBLICAT I DE LY FOSESETY ORBLN WINHEERINE MODH Lo sy
P B foE SEC s LiNpEs] CUNSTRLECTTON
FHria KEwE MIR I MR (w7 B (Frm®)
| 27-06-2008 14 37,800000 100,000000 504,000000 ‘
VALORACION DEL SUELO —|
SUELO RUSTICO VALORADO POR CLASE DE CULTIVO O APROVECILAMIENTO
SURFARCTLA E— CALHCACION CATASTRAL INTINSID AL TIRIEVALLUATORE] [
’ ) ' CODH DLSCRIFCW PRICATIVA ETROR IMRRTF THa) '
| 0 0,454 V- Yifia secano 03 1989 5409109 102,30

TOTAL SUELO RUSTICO YALORADO POR CLASE DE CULTIVO O APFROVECHAMIENTO
TOTAL SUELO RUSTICO YALORADO POR CLASE DE CULTIVO O APROVECHAMIENTO ACTUALIZADO A 2016

TOTAL SUELO RUSTICO NO OCUPADO POR CONSTRUCCION ACTUALIZADO A 2016

SUELO RUSTICO OCUPADO POR CONSTRUCCION

103,32

g
II
L=

OOEF CORRECTUORES
TNIDAD WMERCTE YALON UNITARN
CUONTRUCTT A (L] = COEFCTENTE MBR T K L M N [ L] DAPORTE MBE |G’y RLSULTANTE {Umh vdoan
Agricoln,

0001 213 gonadero,forestal 0,000 7 050| | 37800000 3,780000 402,57
TOTAL SUELQ RUSTICO OCUPADO POR CONSTRUCCION

TOTAL SUELO RUSTICO OCUPADO POR CONSTRUCCION ACTUALIZADO A 2016 406,59
VALORACION DE LA CONSTRUCCION |

‘ DESTING COSTELR coer CUCHICIEIES
CAL  EPLPT 5L Pﬁlﬂﬁ ANTIGHTUD CIMSTRUCTION CORAECTURES PORRECTIRES CONIUNTHS b i mm\nm vaLra D
CONSLRYACKN MBe |nrolocl] coc | ® ) ' K L | W - N

| 1 1001 213 BIG-1990-N 5 [02138]0.2500] 0,72 1,00 l.ooln,sol | 500,000000 | | 9.sss.oo|
TOTAL CONSTRUCCION 9.585,00

TOTAL CONSTRUCCION ACTUALIZADO A 2016 9,680,85
VALORES CATASTRALES ]

YALOR SUELO VALOR SUELD
ASD RUSTICO NO OCUPADO RCSTICO OCUPABO VALORCATASTRAL — VALORCATASTRAL
POR CONSTRUCCION {8 POR CONSTRUCCION (3} DE LA CONSTRUCCION (O TOTAL{(®)
2016 103,32 406,59 9.680,85 10.190,76
Impuesto sobre Bienes Inmuebles
TLITMEY ASt)
Akt COEF MUNICTPAL BASL IMFUNIBLE () VALUR BAST (1) REIH CUUIN N (i ] NVCLKLE ALLIn
REDLUTION
2016 0,50 10.190,76 4,993,719 998,75 2017 9,192,11

A titulo informativo, se Je indica que el ¢l Ayuntamiento dande se localizn el inmueble determinard en su momento Ia cuota del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles, considerando el tipo da grovamen por €] establecido y, en su coso, las bonificaciones o exenciones que resulten de aplieacidn.

Parm mayor informacién o concentar cita previa
Linea Directa del Catastro
902 37 36 35 - 91 387 45 50

www.catastro.minhap.es - www.sedecatastro.gob.es

DELEGACKIN D EConon A
Y HACTENTI A TIE AVILA

UCATASTROY
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) INFORMACION DE LOS DATOS DEL BIEN INMUEBLE RUSTICO Y SU VALORACION

Identificacion del bien inmueble
s, Cluse: RUSTICO.
« Uso: destino de la edificacion o dependencia principal del bien inmuclle a lus efeclos de 1a disposicion transitoria decimoguinta del wexto refundido
de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.
« Superficie de suelo: s¢ indica en ¢l caso de parcelas construidas sin régimen de division herizontal.
« Puorcentaje de participacidn: del bien inmueble respecto de 1o finea.

Titulares Catastrales
Personas natwrales y juridicas dadas de alta en el calastro por ostentar, sobre 1a lotalidad o parte del bien inmueble, 1a titwlaridad de un derecho de
propiedad plena 0 menos plena, concesidn administrativa sobre el mismo o sobre los servicios priblicos a que se halle afecto, derecho real de superficie o
derecho real de usufructo, No lo son, pero constan o los exclusivos efectos informativos, quicnes ostenten un derecho real de disfrute sometido a
imputacién de rentas inmobiliarias en el Impuesto sobre la Renta de fas Personas Fisicas,

Datos de valoracidn
= MBC: importe del Mdadulo Bisico de Construccion asignado al municipio.
= MBR: importe del Médulo Bdsica de Repercusidn de suelo de menor cuantia de los asignados al municipio.
» MBR (orden ministerial): importe del minimo (7) de los MBR que resulla de aplicacion a los efectos previstos en la Orden EHA/3188/2006.

Suelo ristico valorado por lecalizacion

= Subparcela: parte de la parcela clasificada como suelo urbanizable sectorizado o delimitado sin determinaciones de ordenacivin detallada.

= Adiio disposicién M: por la que se aprucba el mddulo de valor M conforme al que se elabord la ponencia de valores.*

« N"orden MBC: nimero del Mddulo Bisico de Construccidn de mayor valor asignado al municipio.
Grupo: que e corresponde al municipio atendiendo al mdédulo de valor M y al mayor MBC, conforme al articulo 2 de Ja Orden EHA/S3 15%/2006.
% de reparto: en su caso, indica el porcentaje que le corresponde de la subparcela.
Maédulo: de valor unitario del municipio para usos distintos del residencial o industrial, segiin el grupo, conforme al articulo 1 de la citada Orden.
¥alor unitario: resultado de aplicar un coeficiente de 0,60 ol médulo de valor vnitario de suelo determinado para el municipio.
Valor: de Ia subparcela, resultade de multiplicar 1a superficie por el valor unitario y por ¢l coeficiente de referencia al mercado RM de 0,5,

Suelo riistico valorado por clase de cultivo o aprovechamiento
» Subparcela: cada parte de la parceta que ofrece uniformidad en el cultivo o aprovechamiento e intensidad productiva.
» Calilicacifn estastrol: denominacién segin la clasificacién del cultivo o aprovechamiento establecida a efectos del Catastro Inmobiliario.
» Intensidad productiva: calidad y aptitud del terreno para la produccidn agraria, segiin la clase de cultivo o aprovechamiento,
« Tipo evaluatorio: rendimiento tedrico, a efectos catastrales, por cada clase de cultive o aprovechamiento e intensidad productiva,
» Valor: de cada subparcela, de acuerdo a lo establecido en la disposicitn transitoria segunda del texio refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

Suelo ristico ocupado por construccién
s Superficie: de suelo ocupado por cada unidad constructiva.
Uso: de cada unidad constructiva existente en la parcela,
Coeficiente: ¢l aplicado a los efectos previstos en la Orden EHA/3188/2006.
Valor unitario resultante: se obtiene aplicando al importe del MBR el cocficiente.
Valor: de cada unidad constructiva, resultado de multiplicar 1a superficie por el valor unitario resultante, los cocficientes correctores gue resulten de
aplicacién y el coeficiente RM. En comunidades de propictarios, se aplicard ademds el coeficiente resultante de la relacion entre la superficie
construida correspondiente al inmueble y la total.

Construccién

Escalera/Planta/Puerta: se indicard, en su caso, el lugar donde se ubica el local objeto de valoracion.

Superficie: de cada local indicado, incluye, en su caso, la que corresponda imputar de porches y terrazas. En silos y depdsitos indica volumen (m?).

Destino: uso especifico del local objeto de valoracién,

% de reparto: en su caso, indica el porcentaje que fe corresponde def elemento comnin indicado de la finca.

MBC: nimero de orden del Médulo Bdsico de Construccion asignado al municipio.

Tipologia: si la construccién es convencienal, 2 que corresponda de las definidas en 1a norma 20 del RD 1020/1993 segin su uso, clase, modalidad y

categoria. En caso de valoracién singularizada: CGOLF campo de golf, CMPNG camping, PDEPO puerto deportivo, PCOME puerto comercial,

PRESA presa, CENTH central hidroeléetrica y AEROD aerédromo.

= Coel.: ¢! que commesponda segin la Tipologia.

= Coeficientes nplicndos: aparecerdn, en caso de aplicacion, los coeficientes correctores del valor de la construecidn, asi como los que se aplican
conjuntamente al suelo y a la construccidn, previstos en det RD 1020/1993:

Cuefivientes correctores del valor de la constriccion: Coefivientes correctores de los valores del suelo y de las construcciones:
H. Antigliedad de 1a construccién. J. Deprecincion funcional o inadecuacidn,
L. Estado de conservacisn, K. Viviendas y locales interiores.

L. Fincas afectadas por cargas singulares.
M. Fincas afectadas por situaciones especiales de cardcter extrinseco,
N. Aprecincidn o depreciacidn econdmica.

=  RM**: coeficiente de refereneia al mercado.
s Importe MBC: importe del Médulo Basico de Construccién asignado al municipio.
= Valor: de cada local, es el resultado de multiplicar 1a superficie por el importe del MBC, el coeficiente correspondiente a la tipotogfa edificatoria, los
coeficientes correctores que resulten de aplicacitn y el coeficiente RM. En elementos comunes se aplicard ademds ¢l porcentaje de reparto,
Total actualizado al afie indicado

Resulta de aplicar, en su caso, sobre los valores anteriores, los correspondientes coeficientes de actualizacion aprobados en las Leyes de presupuestos
generales del Estado para coda afio, que se pueden consultar en www.catasiro.minhap.es.

Valar catastral
Suma del valor de 1a construceidn, del suelo ocupado y del no ocupade por la misma. Este dltimo es el resultado de sumar los valores det suelo mistico

por localizacién y del suelo ristico valoradoe por clase de cultivo o aprovechamiento.
u
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A5, DIRECCION GENERAL

| DR CATASTAD Sede Eleclonica

del Catastro

Solicitante: AYUNTAMIENTO DE BURGOHONDO [AVILA]
Fecha de emisidn: Viernes, 19 de Febrero de 2016
Finalidad: vca

05041A025002680000QU

DATOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION
Es:1 PI:00 Pt:01 Poligono 26 Parcela 268 _}.

LA VINUELA. 05113 BURGOHONDO [AVILA]

USO LOCAL PRINCIPAL

5_- ﬂgm_ m Cnnmo

PARTICIPACKON [ )

100,000000 218

COEFIC

e A._m..n._h = now.wau.._c. _s.. .__.c.uﬂm.a.m _ _ Naa.—m _
DATOS DE TITULARIDAD

20N SOCIAL HIE

| { s1653592p ]

APEL] Y N R

GARCIA BLAZQUEZ MARIA CARMEN

EXISTEN OTROS TITULARES [VER ANEXO]
POMICILIO FISCAL

CL LOPE DE VEGA 41 PL:01

05113 BURGOHONDO [AVILA]

CHO
_wmﬂr_ﬂ_ﬁ\. de Propiedad _

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

STUACION
Poligono 25 Parcela 268

CERTIFICACION CATASTRAL DESCRIPTIVA Y GRAFICA
RIENES INMUEBLES DE NATURALEZA RUSTICA

Municiio de BURGOHONDO Provincia e AVILA

_INFORMACION GRAFICA E: 1/2000
|
&t
|
4 474,300
P 42
267
025
268
| |
348 360 343,400 348,500

Este cettificado refleja los dalos incorporados a la Base de Datos Naclonal del Catastro. Solo padra
utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante

348500 Coosdetiages U T8 Huso 30ETRSES
Limite de Manzana

LA VINUELA. BURGOHONDO [AVILA]

PO DE FINGA
Parcela construida sin divisién horizontal _

SUPERFICIE CONSTRUI SUPERRCIE PARCELA GRAFICA
218

—— Uil de Parcela
——  Limila da Construcciones
———  Mobiliario y aceras

Limite zona verde
——— Hidrografla

VER ANEXO DE COLINDANTES

CSV: TNQAT33140BNT1KSE (verificable an https:/fiwww.sedecatastro.gob.cs) | Fecha de firma: 18/02/2016

Documente firmado con CSV por; DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO
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* DEHACIENDA . - * ANEXO

DIRECCIGN GENERAL N INFORMACION COMPLEMENTARIA

BEL CATASTAD Sede Elaclionica

del Catatrs DE TITULARIDAD

Fﬁmm% HOJA 111
05041A025002680000QU

L l
| cALVO DEL PINO FERNANDO | | 50701085T |

MICH SCAL

CL LOPE DE VEGA 41 P1:01 05113 BURGOHONDO [AVILA] |

- :
I 50,00% de Propledad - l

- DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO

Documento firmado con CSV
CSV: TNOT33140BNT1KSE Fv:gfmbla en hitpsdiwww.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 1902720186
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“ SHORTAMA DEESTASD e
S DERACKNOR

Sede Eiecirdnlco
del S

T DMBCCMSH N
© . DEL CATASTAQ

| 05041 A025002680000£U "

ZERENCIA CATASTRAL

AQCALIZACION

05041A025002060000QW

ANEXO

RELACION DE FINCAS COLINDANTES

HOJA 1N

| Poligono 25 Parcela 206

| 1.806 |

)
06491814H

ZERENCIA GATASTRAL

LA VINUELA. BURGOHONDO [AVILA]

N ocuAL
I ROLLON GONZALEZ FRANCISCO

DOMICILIO FISCAL

CL BATALLA BRUNETE 1 PI:1 PL:B

28912 LEGANES [MADRID]

LOGALIZACION :

05041A025000440000QZ

Poligono 25 Parcela 44

I §.042 I

tF

507010357

FERENCIA CATASTRAL

LA VINUELA. BURGOHONDO [AVILA]

P 1AL Lot .
| CALVODEL PINO FERNANDO

CLLOPE DE VEGA 41 PI:01

05113 BURGOHONDO [AVILA)

L

.. m" o

05041A025000420000QE

ER EXTRARRADIO 42 Poligono 25 Parcela 42

s S
-

A
s

. ‘ W

05041A025002870000QZ ;' . .

LA VINUELA: BURGOHONDO [AVILA]

P : GMBRE ¢ OsLAL
imLEARETIfo GARCIA SANTOS

REHICIIC PEECH),

‘leLTado 2

05113 BURGOHONDO [AVILA]

Poligono 25 Parcela 267

| 1.218 I

“

06507131V

:

" 05041A025090040000QZ

LA VINUELA. BURGOHONDO [AVILA]

IGARCIA DE LA IGLESIA SOLEDAD

LG MUNICIPIO

05113 BURGOHONDO [AVILA]

MRCALITACHO

Poligono 25 Parcela 8004

11.21

S4711001J

AV-800[CARRETERA DE AVILA A). BURGOHONDO [AVILA]

| i
‘JUNTA DE CASTILLA Y LEON-SERVICIOS CENTRALES

R FICA L

CL JOSE CANTALAPIEDRA 2

47014 VALLADOLID [VALLADOLID])

- DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO
KSE (veiificable en hitps:/fwww.sedecatastro.gob.es) | Fecha de

firma: 19/02/2016

Documento firnado con CSV
CSV: TNQT33140BNT1



secniprania ot s5TADG

ey N ANEXO
e O RELACION DE ELEMENTOS
det Catastro DE CONSTRUCCION
HOJA 1/
Uso Escalera Planta Puerta Superficie, m?
AGRARIO 1 00 01

218

Documento fimmado con CSV por; DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO
CSV: TNQT33140BNT1KSE {verificaile en hitps:/iwww.sedecatastio.gob.es) [ Facha de firma: 19/02/2016
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g0 RN T sicnivARla ot Bsvato S
' GOBIERNG 2 N - [IE HALIENDA, i
jgemAﬂA . DE HACIENDA

P
11 DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO Sede Bechdnica

del Catasiro

| 05041A025002680000QU “

:ala CC  Cultva o Super.[Ha]  Super{m? Vilor Cat Subparcela CC  Cultvo

V- Viiia secano 03 0,2395 2,398 54,42

_ANEXO
INFORMACION COMPLEMENTARIA
DE SUBPARCELAS

HOJA 111

P Super[Ha] Super[m'] Valot Cat.

£S5V TNQT33140BNT1KSE (verificable en hitpsiwww.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 19/02/2016

Documento firmadeo con CSV por; DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO



LR TR ST

Sede Elechonico

DIRECCION GENERAL
D& CATASTRO del Calastro
Solicitante; AYUNTAMIENTO DE BURGOHONDO [AVILA]
Fecha de emision: Viernes, 19 de Febrera de 2016
Finalidad: vca
05041A025000440000QZ .

DATOS DEL INMUEBLE - o

LOCALIZACION
Poligono 25 Parcela 44

LA VINUELA. BURGOHONDO [AVILA]

USO LDCAL PARNCIPAL
.

100,000000

VA VALOR CONSTRUCC

0,00 0,c0

ARIO VALD
2016

VA D’ﬂ ,
_ 239,89 _

DATOS DE TITULARIDAD

HIF

| [ s070108sT

5 ¥
CALVO DEL PINO FERNANDO
EXISTEN OTROS TITULARES: [VER ANEXO]

posicILio FISCAL
CL LOPE DE VEGA 41 PL:01

05113 BURGOHONDO [AVILA] -

50,00% de.Propiedad

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SHTUACKH
Poligono 25 Parcela 44

CERTIFICACION CATASTRAL DESCRIPTIVA Y GRAFICA
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA RUSTICA

Municipio de BURGOHONDO Provincia de AVIEA

INFORMACION GRAFICA E: 1/2000

| 1 . N

Este certificada refleja los datos incorporados a la Base de Datos Naclonal del Catastro. Solo podra
utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante

343,500 Cosrdenadas UL T.M Huso 30ETRS69
Limits da Manzana

LA VINUELA. BURGOHONDO [AVILA]

P CONSTRUI SUPERFICIE PA/ L] CA
_ . 0 __ =f= 5042 __ - |

——— Limita da Parcela
e Limite da Constructiones
e Mobifiario ¥ aceras

Umite zona verda
——— Hidrografia

VER ANEXO DE COLINDANTES

Documento firmade con CSV por;: IRECCION GENERAL DEL CATASTRO
CSV: 467G73Q1AMSYBGTS (verificable en hitpsy/Avww.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 18/022016



ANEXO

5 omecoocmon INFORMAGIGN COMPLEMENTARIA

" DEL CATASTRO Sade Elactkbnica
:

del Catastre DE TlTULAR'DAD

FEEEBE[MALAIASII&AUJEMNMUEELE“ HOJA /1
05041A025000440000QZ

AL
|GARCIA BLAZQUEZ MARIA CARMEN | | §1653592P |

MIGY L
|CL LOPE DE VEGA 41 PI:01 05113 BURGCHONDO [AVILA] ' |

Q
‘ 50,00% de Propledad _ . |

. DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO

Documente fimado con CSV
CSV: WGTSQ?AMSYGGTS mﬁubla on hitps:liwww.sadecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 19/02/2016
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DEHAZIENOA S S
: ’ L.L -
DIRECCION GENERAL Sede Beclronica
DEL CATASTAO
del Cettatiro

1 05041 ADZSOOOMOOOD% |]

ERENCIA CATASTRAL

OCALIZALION

ANEXO

RELACION DE FINCAS COLINDANTES
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— AYUNTAM!ERI‘!TO DE BURGOHONDO (Avila)
ﬂ ‘ag Junta de fh‘ - RURISTRO GEHFRAL_
%8 5 Castilla y Le6n " 06 JUN 2017
N1 Delegacion Territorial de Avila EHIRADA
Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo SALIDA
v 4640 Iv
Ref.: FJMS
SR ALCALDE PRESIDENTE
DEL AYUNTAMIENTO DE

05113 BURGOHONDO (AVILA)

ASUNTO: Remisién acuerdo de la Comisiéon Territorial de Medio
Ambiente y Urbanismo.

Adjunto para su conocimiento y efectos oportunos, acuerdo
de la Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo, en sesion
celebrada el dia 31 de mayo de 2017 referente:

Expte SR 46/16.- FERNANDO CALVO DEL PINO Y M2 DEL

CARMEN  GARCIA  BLAZQUEZ-  Hotel  Rural-
BURGOHONDO (AVILA)

Avila, 6 de junio de 2017
EL SECRETARIO DE LA COMISION

Y outs ]\0-‘10.’4 l'

=] X

Fdo.: Francisco Javier Machado Sanchez

Seccidn de Urbanismo y Ordenacion del Territorio
Plaza Fuente El Sol, 2- 05071 Avila - Telf. 20 35 57 05 Ext: 81 10 92 - Fax 920 35 57 00
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ag Junta de
ﬂ Castilla y Leén

Delegacion Territorial de Avila
Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo

(St

Ref: FIMS

La Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo en Sesién celebrada el dia 31
de mayo de 2017; entre otros adoptd el acuerdo que a continuacién se transcribe sin
perjuicio de la ulterior aprobacion del Acta correspondiente en la proxima sesion del
organo colegiado citado, de acuerdo con lo prescrito en el Art. 58.3 de la Ley 3/2001 de
3 de julio de Gobierno y Administracion de la Comunidad de Castilla y Leon (BOCyL 6-
07-2001).

3.1.1.- Expte. SR 46/16.- FERNANDO CALVO DEL PINO Y MARIA DEL CARMEN GARCIA
BLAZQUEZ.- Hotei Rural.- BURGOHONDO (Polg. 25, Parc. 44)

Visto el Informe del Servicio Territorial de Fomento de fecha 26 de mayo de 2017.
FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. De conformidad con lo establecido en el art. 138 de la Ley 5/99 de 8 de abril de Urbanismo de
Castilla y Leon, la Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo tiene atribuida
competencia para la autorizacion de uso excepcional en suelo rustico.

Segundo. El expediente se ha tramitado de acuerdo con el procedimiento indicado en el art. 25 del
citado Texto Legal, el cual establece en el apartado 1.b), que la construccién proyectada es
un uso excepcional en suelo rustico, de los relacionados en el art. 23.2 de la citada Ley 5/99
y segun el Decreto 24/2013 de 27 de junio y en consecuencia sujeto a autorizacion de la
Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo previa licencia municipal, que debera
vincular con los condicionantes que procedan, las circunstancias de interés publico que
concurran para |la concesion de la autorizacion.

Por todo ello,

LA COMISION TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE Y URBANISMO
por mayoria de los miembros asistentes y el voto en contra de los Vocales
representantes de las Organizaciones en Defensa del Medio Ambiente,
y de la Central Sindical de CCOO, que emiten votos particulares y la
abstencion del Vocal representante de la Central Sindical de UGT
ACUERDA:

AUTORIZAR el uso solicitado por FERNANDO CALVO DEL PINO Y MARIA DEL CARMEN
GARCIA BLAZQUEZ.- Hote! Rural.- BURGOHONDO (Polg. 25, Parc. 44), por adaptarse a la legislacién
vigente en materia de Urbanismo.

Seccidn de Urbanismo y Ordenacion del Territorio
Plaza Fuente El Sol, 2. 05071 AVILA. Tel 920 35 57 05 Ext: 81 10 92 . Fax 920 35 57 00
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Sera responsabilidad municipal el conceder licencia de obras sin haber subsanado estas dos
deficiencias observadas( La declaracion jurada del promotor, en la que aseguran destinar la edificacién
proyectada a hotel rural y se comprometen expresamente a dar de alta la misma ante el S.T. Cultura y
Turismo de la JCyL una vez finalizada la obra cumpliendo lo dispuesto en los art. 21 y 36 de la Ley de
Turismo de Castilla y Leon.

Se presenta la justificacion del cambio catastral de la parcela objeto de la presente autorizacion
de uso, resefiandose la cabida final de la misma en 5.042 m? y conforme a las delimitaciones de los
plancs de Catastro). En caso contrario esta autorizacion no seria posible

Debera cumplirse lo establecido en el art. 25.3.c) de la Ley de Medidas sobre Urbanismo y
Suelo, que dice que se debe vincular el terreno al uso una vez autorizado, haciendo constar en el
Registro de la Propiedad esa vinculacion, asi como su condicion de indivisible en los supuestos que
reglamentariamente se determine, y las limitaciones impuestas por la autorizacion.

Contra el presente acuerdo que no agota la via administrativa, cabe interponer Recurso de
Alzada ante el Excmo. Sr. Consejero de Fomento y Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn, en el
plazo de un mes a contar desde el dia siguiente a aquel que tenga lugar la notificacion, a tenor de lo
previsto en los arts. 48, 114 y 115 de la Ley 4/1999 de 13 de enero, de modificacion de |la Ley 30/92, de
26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo
Comun y , en relacion con el art. 2.5 de Decreto 24/2013, de 27 de junio de 2013, por el que se regulan
las funciones, composicion y funcionamiento de las Comisiones Territoriales de Medio Ambiente y
Urbanismo y del Consejo de Medio Ambiente, Urbanismo y Ordenacion de Territorio de Castilla y Ledn
(BOCyL, N° 126 de miércoles 3 de julio de 2013).

FRANCISCO JAVIER PERANDONES AREVALO, vocal miembro de la Comision Territorial de Medio
Ambiente y Urbanismo en representacion de las Organizaciones en Defensa del Medio Ambiente de
Avila y CARLOS TOMAS RODRIGUEZ MARTIN, vocal miembro de la Comision Territorial de Medio
Ambiente y Urbanismo en representacion de las Central Sindical de CCOO, votan en contra a la
propuesta mayoritaria y emiten voto particular que consta en el Acta de la sesion ordinaria de
CTMAyYU de 31 de mayo de 2017.

Avila, a 2 de junio de 2017
DE Lag, EL SECRETARIO DE LA COMISION

Ve B° & ";\saemoe \

EL PRESIDENTE DE LA 5 #1 ¥ )o‘w Polen,
2E
sz:u,, 2k

o Fran(:lsco Javier Machado Sanchez

Seccion de Urbanismo y Ordenacion del Territorio
Plaza Fuente El Sol, 2. 05071 AVILA. Tel 920 35 57 05 Ext: 81 10 92 . Fax 920 35 57 00
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OFICINA BURGOHONDO

De: ORVE <gestion.orve@correo.gob.es>
Enviado el: martes, 6 de junio de 2017 12:07
Para: auxiliar.burgohondo@gmail.com; oficina@burgohondo.es;
deportes@burgohondo.es
Asunto: Nuevo registro recibido 201711100004360 - ORVE AYUNTAMIENTO DE BURGOHONDO (Aviln)
,ﬁh __REGISTRO GENERM.
il s
c 06 JUN 2017
. I,I :, COMENO. MNSTIVG SEICPETAMA OE ESTADO EHIRADA SALIDA
e e e e e DEADMMISTRACICHES PURYCAS .If -_m "9

Ha recibido un registro de la oficina Oficina General de Informacién y Atencion al Ciudadano de Avila con niimero
201711100004360

Con origen Oficina General de Informacion y Atencién al Ciudadano de Avila dirigida a Registro General
del Ayuntamiento de Burgohondo con el asunto: REMISION ACUERDO DE LA COMISION
TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE Y URBANISMO

N°®reg. entrada:  201711100004360

interesados:

Adjuntos: FirmaDatosRegistro_201711100004360.xsig
JustificanteRegistro_201711100004360.pdf

Puede consultar el registro en ia siguiente direccion:

https://ssweb.seap.minhap.es/orve/ficha?id=4937858

Reciba un cordial saludo y muchas gracias por su colaboracion.

Este es un mensaje generado automaticamente. Por favor, no conteste a este correo

Ministerio de Hacienda y Administraciones Piblicas
Secretaria de Estado de Administraciones Publicas

X B COBERND MHNETINO SECAETANA DE

4 BTADO
q CE EPANA  CE HACIENDA DEADMPISTRACIONES PURLKCAS
& - ¥ ADMPMISTRAL ICHES PUBLIC AS

Esla informacién es privada y confidencial y esta dirigida Onicamente a su destinatario. 5i usted no es el destinatario original de este mensaje y por este
medio pudo acceder a dicha informacidn por favor elimine el mensaje. La distribucion o copia de esle mensaje esta estrictamente prohibida. Esta
comunicacion es solo para propdsitos de informacidn y no deberian ser considerados como una declaracién oficial del M H.A.P. La transmision de e-mails
no garantiza que el corren electronico sea seguro o libre de error. Por consiguiente, no manifestamos que esta infermacidn sea complela o precisa. Toda
informacidn esta sujeta a alterarse sin previo aviso
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Descripcion del Trabajo Profesional.

PROYECTO BASICO DE UN HOTEL RURAL
PARAJE LA VINUELA - POLIGONO 25 - PARCELA 44
BURGOHONDO (AVILA)

Promotor:

FERNANDO DEL PINO CALVO Y M2 DEL CARMEN GARCIA BLAZQUEZ

Arquitectos:
Nombre: CARMEN CALVO GOMEZ Nombre:
Colegiado:/3s520 Colegiado:
Nombre: Nombre:
Colegiado: Colegiado:
Nombre: Nombre:
Colegiado: Colegiado:

Firma Colegio

DOCUMENTO VISADO CON FIRMA ELECTRONICA DEL COLEGIO OFICIAL
DE ARQUITECTOS DE CASTILLA Y LEON ESTE, DEMARCACION DE AVILA,
CUYO ORIGINAL ESTA DEPOSITADO EN LOS ARCHIVOS DE DICHO
COLEGIO.







PROYECTO BASICO DE UN HOTEL RURAL

PARAJE LA VINUELA-POLIGONO 25-PARCELA 44-BURGOHONDO (AVILA)

PROPIEDAD: FERNANDO CALVO DEL PINO
Ma CARMEN GARCIA BLAZQUEZ
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CONTENIDO DEL PROYECTO

MEMORIA
1 MEMORIA DESCRIPTIVA

AGENTES
Promotor.
Proyectista.
Seguridad y Salud

1.2 INFORMACION PREVIA

1.2.1  Antecedentes y condicionantes de partida.
1.2.2 Emplazamiento.

1.2.3  Entorno fisico.

1.2.4  Normativa urbanistica.

1.3 DESCRIPCION DEL PROYECTO
1.3.1  Descripcion general del edificio.
1.3.2 Programa de necesidades.
1.3.3  Uso caracteristico del edificio.
1.3.4  Relacién con el entorno
1.3.56  Cumplimiento del Cddigo Técnico y otras normativas especificas.
Requisitos basicos relativos a la funcionalidad.
Requisitos basicos relativos a la seguridad.
Requisitos basicos relativos a la habitabilidad.
Cumplimiento de otras normativas especificas.
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1.3.6  Descripcion de la geometria del edificio.

1.3.7  Descripcion general de los parametros que determinan las previsiones técnicas a considerar
en el proyecto respecto a:

1.3.7.1 Sistema estructural.

1.3.7.2 Sistema envolvente, compartimentacion y acabados.

1.3.7.3 Sistema de acondicionamiento ambiental

1.3.7.4 Sistema de servicios.

1.4 PRESTACIONES DEL EDIFICIO
2 MEMORIA CONSTRUCTIVA
2.1 SUSTENTACION DEL EDIFICIO

3 CUMPLIMIENTO DEL CTE

3.1 SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO

3.1.1  Tipo de proyecto y ambito de aplicacion del documento basico.
3.1.2  Seccion Sl 1: Propagacion interior.

3.1.3  Seccion S| 2: Propagacion exterior.

3.1.4  Seccioén S| 3: Evacuacioén de los ocupantes

3.1.5  Secciodn Sl 4: Deteccion, control y extincion de incendios

3.1.6  Seccion Sl 5: Intervencién de los bomberos

3.1.7  Seccitn Sl 6: Resistencia al fuego de la estructura

3.2 SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA
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1.1 AGENTES
1.1.1  PROMOTOR:

D. Fernando Calvo del Pino, con Documento Nacional de Identidad n° 50.701.085-T y D# Maria del
Carmen Garci@ Blazquez, con Documento Nacional de Identidad n® 51.653.592-P y domicilio en
Burgohondo (Avila), calle Lope de Vega N° 41, C.P. 05113, teléfono de contacto 661 04 57 78.

1.1.2 PROYECTISTA:

Maria del Carmen Calvo Gémez, Arquitecta, colegiada numero 3520 en el Colegio Oficial de
Arquitectos de Castilla y Ledn Este, Demarcacion de Avila, con Documento Nacional de Identidad n®
06580286D y domicilio en Avila, C/ Agustin Rodriguez Sahagun n° 33 - 5° A. Teléfono n° 649 96 38 52.

1.1.3 SEGURIDAD Y SALUD:

Se redacta Estudio Basico de Seguridad y Salud, incluido en el este documento, siendo el mismo
agente que el redactor del proyecto.

1.2 INFORMACION PREVIA

1.2.1 ANTECEDENTES Y CONDICIONANTES DE PARTIDA:
Contrato con promotor privado.

1.2.2 EMPLAZAMIENTO:

El edificio objeto del presente encargo se encuentra situado en Burgohondo (Avila), Paraje la Vifuela,
Poligono 25, Parcela 44, con referencia catastral 05041A025000440000QZ.

1.2.3 ENTORNO FiSICO:

La parcela se encuentra en suelo rdstico comun, a 300 m. del nicleo urbano hacia el norte, y a 600 m.
aproximadamente de una de las zonas de bafno del rio Alberche en Burgohondo, hacia el sur. Tiene
acceso rodado desde la carretera autondmica AV-900, situandose la edificacion a 25 m. desde el
borde exterior de ésta. Aproximadamente la mitad de la parcela esta destinada a vifedo de secano y
el resto, donde va ubicada la edificacion, a labor o labradio de secano.

Cuenta con una superficie de 5042 m?, seguin Catastro, superior a 5.000 m?, minimo que establecen
las Normas Urbanisticas Municipales para edificar en suelo rustico.

Los limites de la parcela en la que se ubica el conjunto edificado y sus linderos son los siguientes:

Al Norte: Segmento recto de 80,29 m. Linda con la parcela 268 del poligono 25. La distancia
minima de la edificacion a esta parcela es de 46,51 m.

- Al Este: Segmento quebrado de 36,94 m. y 33,05. Linda con las parcelas 204, 412, 289, 205 y
206 del Poligono 25. La distancia minima desde la fachada trasera al lindero es de 28,66 m.

- Al Sur: Segmento recto de 80,65 m. aproximados. Linda con la parcela 45. La distancia a este
lindero es de 5,00 m., el minimo exigido por las Normas Urbanisticas.

- Al Oeste: Segmento quebrado de 61,50 m. totales. Esta orientada fachada principal del
edificio desde la que se accede al hotel rural. La distancia a la linea exterior de la carretera es
de 30,42 m., superior a los 19,00 m. exigidos por la norma sectorial.
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1.2.4  NORMATIVA URBANISTICA:

Es de aplicacion Ordenanza de Suelo Rustico Comun (art.44) de las Normas Urbanisticas Municipales
del Ayuntamiento de Burgohondo (Avila), con aprobacion definitiva por Acuerdo de 9 de noviembre de
2006 (BOCyL 9/02/2007).

Articulos 23.g), 25.b) y 97.1 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn y los articulos 57g).- Usos
sujetos a autorizacion en SRC y 59 b) del Reglamento de Urbanismo de Castilla 'y Ledn.

Marco Normativo: Obl Rec
Ley 6/1998, de 13 de Abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones. X O
Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, modificada por Ley 7/2014, de
12 de septiembre, sobre rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbana, y sobre
sostenibilidad, coordinacién y simplificacion en materia de urbanismo.

Ley 38/1999, de 5 de Noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

Decreto 22/2004, de 29 de enero, Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, dltima
modificacion por el Decreto 6/2016, de 3 de marzo, para su adaptacion a la Ley 7/2014,
de 12 de septiembre.

Normativa Sectorial de aplicacion en los trabajos de edificacion.

Caodigo Técnico de la Edificacion.

NN X XX
oo o od

Planeamiento de aplicacion:

Ordenacion de los Recursos Naturales y del Territorio

Instrumentos de ordenacion general de recursos naturales y del territorio No es de aplicacion
Instrumentos de ordenacion de los Espacios Naturales Protegidos No es de aplicacion
Instrumentos de Ordenacién Territorial No es de aplicacion

Normas Urbanisticas Municipales del

Ordenacion urbanistica Ayuntamiento de Burgohondo.

Categorizacion, Clasificacion y Régimen del Suelo
Clasificacién del Suelo Suelo Rustico Comun
Categoria

Normativa Basica y Sectorial de aplicacion
b) Construcciones e instalaciones de
todas clases, de nueva planta.
Derechos excepcionales en Suelo Rustico

Aplicacion art. 97.1 de la Ley de Urbanismo de Castillay Ledn y art. 288 del
Reglamento (actos sujetos a licencia).

Art. 23.9) de la Ley de Urbanismo de Castillay Ledn y art. 57.g) del
Reglamento (Derechos en Suelo Rustico).

Art. 25.b) de la Ley de Urbanismo de Castillay Ledn y art. 58.b) del e SUEes @ el EElim e IS

Reglamento (Derechos en Suelo Rustico). SEEREIRIE]
| planeamiento | Proyecto
ordenanza zonal -
‘ Referencia a | Parametro / Valor
Ordenanza de Suelo Normas Urbanisticas Municipales del
Rustico Comun. Ayuntamiento de Burgohondo.

) Articulo 44: Ordenaza de SRC
Ambito de aplicacion 3.1.Usos autorizables en SRC

3.1. g Las construcciones e instalaciones de
utilidad publica o interés social que hayan de
emplazarse en el medio rural como son: Hotel Rural.
Establecimientos turisticos vinculados a la
naturaleza rustica de los terrenos.

Usos admisibles.
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Parametros tipolégicos: Condiciones de las parcelas para las obras de nueva planta

planeamiento

proyecto

Parametro / Valor

Parametro / Valor

Superficie minima de Ordenanza 5.000 m? 5.042 m?
parcela
Lindero frontal de la Ordenanza 19,00 m. (Ley Carreteras) 30,42 m.
parcela
Posicion de la Retranqueo fachada: 19 m. a linea
edificacion en la Ordenanza exterior de la calzada. 30,42 m.
arcela Retranqueos laterales: 5 m. 5,00 m.y 46,51 m.

P ' Retranqueo fondo: 5 m 28,66 m.
L|n§a de edificacion y Ordenanza ) _
patios
Parametros de uso:

planeamiento proyecto

Referencia a |

Parametro / Valor

Parametro / Valor

Compatibilidad y
localizacién de los usos

Ordenanza

Uso Principal:

Usos autorizables:

Agricultura, cultivos, explotacion
Maderera, cria y guarda de
animales, piscicola, caza y pesca.
Las construcciones de utilidad
publica o interés social que hayan
de emplazarse en el medio rural
como son: Establecimientos
turisticos....

Parametros volumétric

os: Condiciones de ocupacion y edificabilidad

planeamiento

Proyecto

Referencia a

Parametro / Valor

Parametro / Valor

Ocupaciéon Ordenanza 20% 4,68%
Coeficiente de ) )
Edificabilidad
Volumen Computable - -

Superficie construida de la
Sup. total Computable Ordenanza Méximo 2.000 m? por planta. actuacion:

220,00 m? en una planta

Condiciones de altura Ordenanza Altura méxima 7:m. 4,85 m. a cumbrera en fachada este.
Altgra maxima de Ordenanza B+1 Planta Baja
edificacion
Retranqueos vias / Ordenanza 5,00 m. (a linderos) 5,00 - 46,51 y 28,66 m. a linderos
linderos 19,00 m. (a vial) 30,42 m. a vial
Fondo Méximo - -
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Parametros de composicion: Condiciones de composicién y forma.
planeamiento proyecto

Referencia a |

Parametro / Valor

Parametro / Valor

Para cualquier clase de edificacién en | Volumen, forma y color adaptados al
S.R., su volumetria, condiciones entorno.
Composicion color y figurativas y materiales seran Acorde con los acabados y colores
Ordenanza - 9 - % i
forma condicionadas por la adaptacion al tradicionales del nucleo: Mortero
suelo en que se ubican y por su bajo color terroso y zécalo de chapado
impacto ambiental y paisajistico. en piedra del entorno.
Entrantes y elementos
y Ordenanza - -
volados
Se evitaran las cubiertas en chapa sin
. tratamiento o materiales disonantes . . At .
Cubiertas Ordenanza - L Cubierta de teja ceramica curva roja.
con las condiciones de la edificacion
tradicional en medio urbano.
Acorde con los acabados y colores
. Coherente y respetuosa con lo tradicionales del nucleo: : Mortero
Materiales de fachada Ordenanza yresp n
existente color terroso y zocalo de chapado
en piedra del entorno.
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1.3 DESCRIPCION DEL PROYECTO
1.3.1 DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO:

Se trata de un edificio aislado de forma rectangular, cuyos segmentos de mayor longitud se
encuentran orientados al norte y al sur, con las vistas hacia el pueblo y hacia las estribaciones de la
Sierra de Gredos, respectivamente. El acceso al edificio se realiza desde la fachada oeste, la mas
proxima a la AV-900, respetando la zona de 19,00 m. de afeccion de carreteras. La fachada trasera
esta orientada hacia el este donde existe un espacio para actividades al aire libre y una encina
centenaria.

El edificio proyectado consta de una sola planta, con cubierta a dos aguas. Las fachadas se han
resuelto con un pie de ladrillo ceramico acabado con mortero de cemento y arena color terroso,
acorde con las caracteristicas de entorno. Se colocara un zocalo de piedra de musgo, o similiar,
perimetralmente para evitar que el goteo, en caso de lluvia, afecte al revoco. La cubierta del edificio se
gjecutara con estructura de madera y tablero aglomerado con aislante, acabado inferior en madera,
tipo sandwich. El material de cobertura seré a base de teja ceramica mixta color rojo.

El retranqueo es de 5 m. respecto al lindero de la zona sur, de acuerdo a la normativa vigente. La
distancia con el resto de linderos sobrepasa los 5,00 m. ampliamente. No dispone de patios
interiores.

1.3.2 PROGRAMA DE NECESIDADES:

El programa de necesidades que se recibe por parte de la propiedad para la redaccion del presente
proyecto consiste en un hotel rural de seis habitaciones con sus correspondientes banos, cinco de las
cuales son triples y una doble destinada a minusvalidos, con bafio adaptado. Se compone, ademas,
de un amplio salén-comedor con espacio de cocina y dos aseos diferenciados por sexos, uno de los
cuales es adaptado a minusvalidos.

1.3.3 USO CARACTERISTICO DEL EDIFICIO:

El uso caracteristico del edificio es el de establecimiento turistico vinculado a la naturaleza rustica del
terreno, considerado de interés publico.

1.3.4 RELACION CON EL ENTORNO:

Se trata de un edificio aislado, de una sola planta, con materiales de fachada acordes con el entorno,
revoco de color terroso y piedra de granito gris, asi como cubierta de teja roja, coherente con su
naturaleza rustica y acabados de las edificaciones de este ndcleo de poblacion.

Abre luces a todas las fachadas, principalmente a la norte y sur.
1.3.5 CUMPLIMIENTO DEL CODIGO TECNICO Y OTRAS NORMATIVAS ESPECIFICAS:

Se describen las prestaciones del edificio por requisitos basicos y en relacién con las exigencias
béasicas del CTE. Son requisitos basicos conforme a la LOE, los relativos a la funcionalidad, seguridad
y habitabilidad.

Se establecen estos requisitos con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el bienestar de la
sociedad y la protecciéon del medio ambiente, debiendo los edificios proyectarse, construirse,
mantenerse y conservarse de tal forma que se satisfagan estos requisitos basicos.

REQUISITOS BASICOS RELATIVOS A LA FUNCIONALIDAD:

1. Utilizacién, de tal forma que la disposicién y las dimensiones de los espacios y la dotaciéon de
las instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las funciones previstas en el edificio.

Se trata de un edificio destinado a hotel rural en planta baja en el que el acceso se realiza
directamente desde el exterior a través de una pequefia rampa, que Unicamente salva un
desnivel de 0,20 m. Es la elevacién minima del edificio, para evitar que el agua penetre en el
interior.

11



PROYECTO BéSICO DE UN HOTEL RURAL ) MEMORIA
PARAJE LA VINUELA - POLIGONO 25 - PARCELA 44 — BURGOHONDO - AVILA- ABRIL 2016

Se accede directamente al salon-comedor, una amplia sala de la que parte el pasillo-
distribuidor que da paso a las habitaciones, de tal manera que se reduzcan lo maximo
posible los recorridos de uso.

Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacion
reducidas el acceso y la circulacion por el edificio en los términos previstos en su normativa
especifica.

Se cumple la Ley 3/1998, de 24 de junio, de Accesibilidad y Supresion de Barreras vy el
Reglamento, Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de la
Ley de Accesibilidad y Supresion de Barreras, asi como el CTE-DB-SUA, que se justifica en
su apartado correspondiente. Es un edificio totalmente accesible, en planta baja, lo que
facilita su utilizacion por las personas de movilidad reducida. El acceso al edificio desde el
vial es igualmente accesible.

Dispone de una habitacién adaptada a personas con movilidad reducida con su
correspondiente bafio adaptado. Uno de los dos aseos de uso publico también cumple este
requisito, y al final del pasillo, éste se ensancha para permitir el giro, con un ancho de 1,50 m.
El ancho del resto del distribuidor es de 1,20 m. y todo el edificio es de una sola planta.

Acceso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales y de informacién de acuerdo con
lo establecido en su normativa especifica de tal forma que la disposicion y las dimensiones
de los espacios y la dotacion de las instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las
funciones previstas en el edificio.

Se ha proyectado el edificio de tal manera, que se garanticen los servicios de
telecomunicacion (conforme al D. Ley 1/1998, de 27 de Febrero sobre Infraestructuras
Comunes de Telecomunicacion), asi como de telefonia y audiovisuales.

Facilitacion para el acceso de los servicios postales, mediante la dotacidon de las
instalaciones apropiadas para la entrega de los envios postales, segln lo dispuesto en su
normativa especifica.

Se dispone de buzdn en la zona de la entrada (fachada principal).

REQUISITOS BASICOS RELATIVOS A LA SEGURIDAD:

1.

Sequridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo,
dafnos que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados,
los muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la
resistencia mecénica y la estabilidad del edificio.

Los aspectos béasicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema estructural
para la edificaciéon que nos ocupa son, principalmente: resistencia mecanica y estabilidad,
seguridad, durabilidad, economia, facilidad constructiva, modulacién y posibilidades de
mercado.

Se ha optado por muros de carga en todas las fachadas, asi como en la zona central del
edificio. Para la cubierta se ha proyectado canecillos metalicos cada 83,3 cm. que apoyan en
los muros de carga y que quedan vistos desde el interior (forjado inclinado). Sobre éstos
descansa el tablero tipo sandwich, con su correspondiente aislamiento y acabado interior en
madera pino miel. Gran simplicidad y aprovechamiento de los elementos estructurales de
forma que se integran en la envolvente del edificio.

Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio
en condiciones seguras, se pueda limitar la extension del incendio dentro del propio edificio y
de los colindantes y se permita la actuaciéon de los equipos de extincion y rescate.
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Condiciones urbanisticas: el edificio es de facil acceso para los bomberos. El espacio exterior
inmediatamente préximo al edificio cumple las condiciones suficientes para la intervencion de
los servicios de extincion de incendios.

Los elementos estructurales definidos presentan resistencia al fuego conforme al CTE-DB Sl

No se colocara ningun tipo de material que por su baja resistencia al fuego, combustibilidad o
toxicidad pueda perjudicar la seguridad del edificio o la de sus ocupantes.

Sequridad de utilizacion, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de
accidente para las personas.

La configuracion de los espacios, los elementos fijos y moéviles incluidos en el edificio, se han
disefado de tal manera que puedan ser usados para los fines previstos dentro de las
limitaciones de uso del edificio, que se describen mas adelante, sin que suponga riesgo de
accidentes para los usuarios del mismo.

REQUISITOS BASICOS RELATIVOS A LA HABITABILIDAD:

1.

Higiene, salud y proteccién del medio ambiente, de tal forma que se alcancen condiciones
aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no
deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion de
toda clase de residuos

La ampliacién del edificio relne los requisitos de habitabilidad, salubridad, ahorro energético
y funcionalidad exigidos para este uso.

El conjunto de la edificacion proyectada dispone de medios que impiden la presencia de
agua o humedad inadecuada procedente de precipitaciones atmosféricas, del terreno o de
condensaciones, y dispone de medios para impedir su penetraciéon o, en su caso, permiten
su evacuacion sin produccion de dafnos.

El edificio en su conjunto dispone de espacios y medios para extraer los residuos ordinarios
generados en ellos de forma acorde con el sistema publico de recogida.

El conjunto edificado dispone de medios para que sus recintos se puedan ventilar
adecuadamente, eliminando los contaminantes que se produzcan de forma habitual durante
su uso normal, de forma que se aporte un caudal suficiente de aire exterior y se garantice la
expulsion del aire viciado por los contaminantes.

El edificio dispone de medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico previsto
de agua apta para el consumo de forma sostenible, aportando caudales suficientes para su
funcionamiento, sin alteracién de las propiedades de aptitud para el consumo e impidiendo
los posibles retornos que puedan contaminar la red, incorporando medios que permitan el
ahorro y el control del agua.

El edificio dispone de medios adecuados para extraer las aguas residuales generadas de
forma independiente con las precipitaciones.

Proteccién contra el ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de
las personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.

Todos los elementos constructivos verticales (particiones interiores, paredes separadoras de
propiedades o usuarios distintos, paredes separadoras de zonas comunes interiores,
paredes separadoras de salas de maquinas, fachadas) cuentan con el aislamiento acustico
requerido para los usos previstos en las dependencias que delimitan.

Todos los elementos constructivos horizontales cuentan con el aislamiento acustico requerido
para los usos previstos en las dependencias que delimitan.

Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso racional de la
energia necesaria para la adecuada utilizacion del edificio.
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El edificio proyectado dispone de una envolvente adecuada a la limitacién de la demanda
energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funciéon del clima de Burgohondo,
del uso previsto y del régimen de verano y de invierno.

La solucion de fachada de 24 cm. de termoarcilla, mas 9 cm. de aislante térmico+camara de
ladrillo hueco sencillo cuenta con unas caracteristicas inmejorables de aislamiento e inercia,
permeabilidad al aire y exposicion a la radiacion solar, por ser de dos hojas, que permiten la
reduccion del riesgo de aparicion de humedades de condensacion, superficiales e
intersticiales, que puedan perjudicar las caracteristicas de la envolvente.

Asimismo, ésta solucion tiene en cuenta especialmente el tratamiento de los puentes
térmicos para limitar las pérdidas o ganancias de calor y evitar problemas higrotérmicos en
los mismos.

La edificacion proyectada dispone de instalaciones de iluminacion adecuadas a las
necesidades de sus usuarios y a la vez eficaces energéticamente disponiendo de un sistema
de control que permita ajustar el encendido a la ocupacioén real de la zona, asf como de un
sistema de regulacion que optimice el aprovechamiento de la luz natural, en las zonas que
relinan unas determinadas condiciones.

La demanda de agua caliente sanitaria se cubrira en parte mediante la incorporacion de un
sistema de captacion, almacenamiento y utilizaciéon de energia solar de baja temperatura,
adecuada a la radiacion solar global de su emplazamiento y a la demanda de agua caliente
del edificio.

Se ha proyectado una caldera de lefa ubicada en el salén, que ademas de proporcionar un
excelente confort a la zona de estar, asi como al resto del edificio a través de las tuberias que
conducen el agua caliente, permite reducir las emisiones de CO2 a la atmdsfera.

CUMPLIMIENTO DE OTRAS NORMATIVAS ESPECIFICAS:

EHE 08.- Real Decreto 1247/2008, de 18 de julio, por el que se aprueba la instruccion de hormigon
estructural. Se cumple con las prescripciones de la Instruccién de Hormigén Estructural y se
complementan sus determinaciones con los DB Seguridad Estructural.

EFHE.- Se cumple con la Instrucciéon para el proyecto y la ejecucion de forjados unidireccionales de
hormigdn estructural realizados con elementos prefabricados.

Ley 31/1995, de prevencion de riesgos laborales y R.D: 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se
establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construccion.

RD 105/2008, de Gestion de Residuos.

Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién REBT (R.D. 842/2002, de 2 de agosto, y sus Instrucciones
Técnicas Complementarias.

RITE.- Reglamento de instalaciones térmicas en los edificios y sus instrucciones técnicas
complementarias.R.D.1751/1998.

Habitabilidad.- Se cumple la Orden de 29 de febrero de 1944, por la que se determinan las
condiciones higiénicas minimas que han de reunir las viviendas.

Turismo:- Decreto 75/2013, de 28 de noviembre, por el que se regulan los establecimientos de
alojamiento de turismo rural en la Comunidad de Castilla y Ledn.

Prevencién Ambiental.- Decreto Legislativo 1/2015, de 12 de noviembre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Prevencion Ambiental de Castilla'y Ledn.
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Accesibilidad: Ley 3/1998, de 24 de julio, de Accesibilidad y Supresion de Barreras.

Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el Relamento de Accesibilidad y Supresion
de Barreras.

1.3.6 DESCRIPCION DE LA GEOMETRIA DEL EDIFICIO:

El solar donde se asienta el edificio tiene 5044,00 m? , segun Catastro, y es forma rectangular, con
unas dimensiones aproximadas de 65 m. de ancho y 80 m de fondo.

La geometria del edificio, de 20,00 m. x 11,00 m. en planta, es la que se recoge en el conjunto de
planos que describen el proyecto.

La altura a cornisa, en el punto medio de la fachada es de 3,00 m. y cubierta a dos aguas.
CUADRO DE SUPERFICIES

Edificio en Planta Baja

DEPENDENCIAS SUPERFICIE UTIL SUPERFICIE CONSTRUIDA
Cocina-comedor-estar 55,08 m? -
Dormitorio 1 14,14 m? -
Baro 1 3,35 m? -
Dormitorio 2 14,14 m? -
Bano 2 3,35 m? -
Dormitorio 3 14,14 m? -
Bano 3 3,35 m? -
Dormitorio 4 14,14 m? -
Baro 4 3,35 m? -
Dormitorio 5 12,08 m? -
Baro 5 4,00 m? -
Dormitorio 6 16,24 m? -
Bafo 6 3,35 m? -
Distribuidor 17,60 m? -
Aseo 1 4,18 m? -
Aseo 2 1,87 m? -

TOTAL 184,36 m? 220,00 m?
VOLUMEN:

El volumen del edificio es el resultante de la aplicacion de las Ordenanzas Urbanisticas y los
parametros relativos a habitabilidad y funcionalidad y criterios de economia.

La cubierta, a dos aguas, tiene una pendiente de un 20% en el faldon al norte y de un 26% en el
faldon al sur.

ACCESOS:

El acceso al recinto tiene lugar desde la carretera AV-900.
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El acceso peatonal al edificio, tanto para la entrada principal (oeste) como para la entrada trasera, se
produce directamente desde el exterior, dentro de la parcela.

La entrada de vehiculos a la zona de estacionamiento se produce desde el interior del recinto.

EVACUACION:

El solar cuenta con una fachada de contacto con el espacio publico. El resto de los linderos son
fincas particulares. La zona de estacionamiento, es en superficie exterior, y el hotel tiene dos salidas
directas a espacio exterior seguro.

1.3.7 DI;SCRIPCION GENERAL DE LOS PARAMETROS QUE DETERMINAN LAS PREVISIONES
TECNICAS A CONSIDERAR EN EL PROYECTO RESPECTO A :

1.3.7.1 SISTEMA ESTRUCTURAL:
CIMENTACION:

Descripcidn del sistema:

Cimentacién a base de zapata corrida en las cuatro fachadas y en la zona central, de dimensiones
0,60 x 0,50 m. bajo los muros de carga, sobre 10 cm. de hormigdn de limpieza bajo las zapatas.

Parametros:

Se ha estimado una tensioén admisible del terreno necesaria para el calculo de la cimentacion, no
habiéndose realizado estudio geotécnico, debido al conocimiento de la zona. Sus dimensiones y
armados son adecuados al terreno existente.

Esta tension admisible es determinante para la eleccion del sistema de cimentacion.
Tension admisible del terreno:

1,5 Kg/em?,

ESTRUCTURA PORTANTE:

Descripcidon del sistema:

Muros de carga de ladrilo macizo de 1 pié en todas las fachadas y muro de carga central,
debidamente arriostrados entre si.

Parametros:

Los aspectos béasicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema estructural para la
edificacion que nos ocupa son principalmente la resistencia mecanica y estabilidad, la seguridad, la
durabilidad, la economia, la facilidad constructiva, la modulacion y las posibilidades de mercado.

Se trata de un edificio de planta baja, con menos de 5,00 m. de crujia, por lo que se considera que los
muros de carga son muy apropiados para ese tipo de edificios.
ESTRUCTURA HORIZONTAL:

Descripcion del sistema:

Al ser un edificio de una sola planta, Unicamente dispone del forjado de cubierta. Se ha optado por
dejar el espacio inferior diafano con forjado inclinado.

Cubierta: forjado inclinado, de viguetas metalicas apoyadas en los muros de carga perimetrales y
central, salvo la zona intermedia del salén (donde no hay muro de carga), que se soluciona con viga
metélica central de acero laminado en caliente, HEB-220, apoyada en los muros de carga de la
fachaday central.

16



PROYECTO BéSICO DE UN HOTEL RURAL ) MEMORIA
PARAJE LA VINUELA - POLIGONO 25 - PARCELA 44 — BURGOHONDO - AVILA- ABRIL 2016

Parametros:

Los aspectos béasicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema estructural para la
edificacién que nos ocupa son principalmente la resistencia mecanica y estabilidad, la seguridad, la
durabilidad, la economia, la facilidad constructiva, la modulacion y las posibilidades de mercado.

Las bases de célculo certificadas por la empresa suministradora de la estructura, y que han sido
adoptadas, se ajustan en base a los certificados emitidos, a los documentos basicos del CTE.

Las distancias transversales de los muros de carga permiten unas luces de forjados unidireccionales
menores de 6,00 m, que se consideran adecuadas al tipo de elemento estructural.

1.3.7.2 SISTEMA ENVOLVENTE, COMPARTIMENTACION Y ACABADOS:

El sistema envolvente se compone del cerramiento de las cuatro fachadas y de la cubierta.
La composicion de los cerramientos, asi como los acabados son los siguientes:
FACHADAS

Descripcidn del sistema:

Fachada F1: El cerramiento del edificio en todas las fachadas a espacio exterior se realizara, desde el
exterior hacia el interior, con enfoscado de mortero bastardo de cal, cemento blanco y arena color
ocre, 1 pie de ladrillo perforado (6 pieza de termioarcilla de 24 cm. de espesor), enfoscado
interiormente con 10 mm. de mortero de cemento hidrofugado, mas 90 mm. de aislamiento con
poliuretano y trasdosado de ladrillo hueco sencillo de 40 mm. de espesor.

La carpinteria exterior sera de aluminio color madera, abatible con rotura de puente térmico. Todos los
huecos van dotados de persiana y de lamas de aluminio horizontales, asi como acristalamaiento con
doble vidrio y camara de aire Climalit..

Parédmetros:
Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo:

El peso propio de los distintos elementos que constituyen las fachadas se consideran al margen de
las sobrecargas de uso, acciones climaticas, etc.

Salubridad: Proteccidn contra la humedad:

El revestimiento exterior y el enfoscado del intradds del ladrillo perforado (o termoarcilla) con mortero
de cemento hidréfugo evita cualquier resto de agua que haya podido penetrar hacia el interior.

Segquridad en caso de incendio:

Propagacion exterior; resistencia al fuego El para uso residencial publico.

Distancia entre huecos de distintas edificaciones o sectores de incendios: se tendra en cuenta la
presencia de edificaciones colindantes y sectores de incendios en el edificio proyectado. Los

parametros adoptados suponen la adopcién de las soluciones concretas que se reflejan en los
planos de plantas, fachadas y secciones que componen el proyecto.

Accesibilidad por fachada; se ha tenido en cuenta los parametros dimensionales (ancho minimo,
altura minima libra o galibo y la capacidad portante del vial de aproximacion. La altura de evacuacion
descendente es inferiora9 m

Sequridad de utilizacion:

La fachada no cuenta con elementos fijos que sobresalgan de la misma o estén situados sobre zonas
de circulacion. El edificio tiene una altura inferior a 60 m.
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Aislamiento acustico:

El tipo de fachada previsto, donde la hoja exterior es termoarcilla y la interior es de ladrillo perforado,
mejora las condiciones habituales de aislamiento acustico.

Limitacién de la demanda energética:
Se ha tenido en cuenta la ubicacion del edificio en la zona climatica A3.

Para la comprobacion de la limitacion de la demanda energética se ha tenido en cuenta la
transmitancia media de los muros de cada fachada y de la cubierta.

Se ha tenido especial cuidado para evitar los puentes térmicos en fachada, segun se detalla en la
documentacion grafica.
CUBIERTA

Descripcidn del sistema:

Cubierta C1: Formada por teja ceramica mixta roja de 40,6x28,2 cm. HDR sobre Panel sandwich
Onduterm formado por: tablero aglomerado con tratamiento hidréfugo en toda su masa en la cara
exterior, con ranuras antideslizantes en su superficie, de 19 mm. de espesor, nlcleo aislante de
poliestireno extruido de 35 Kg/m3 de densidad con sisterna machiembrado sin lengueta, de 100 mm.
de espesor y tablero acabado madera color miel de 16 mm. de espesor en la cara inferior,
clasificacion de reaccion al fuego B-s2, d0. Entre la teja y el panel se colocara una barrera de vapor
constituida por: imprimacion asféltica Curidan, lamina de oxiasfalto, Asfaldan R tipo 3 epoxi o
equivalente, totalmente adherida al soporte.

Parédmetros:

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo:
Cubierta C1: Las soluciones de peso propio y sobrecarga son las habituales.
Salubridad: Evacuacion de aguas:

Cubierta C1: Las terrazas se han disefiado con pendiente a dos aguas hacia cada una de las
fachadas norte y sur.

Segquridad en caso de incendio:
No existen problemas, el forjado superan los minimos de resistencia de las prescripciones del DB-SI
Segquridad de utilizacion:

Se ha previsto colocar una “linea de vida”, a la que puedan engancharse los operarios que necesiten
acceder a las cubiertas inclinadas por razones de mantenimiento.

Aislamiento acustico:

Se deben cumplir las condiciones minimas para cubierta del CTE-DB-HR, fijadas en, como maximo,
45 dbA, lo que se cumple largamente con los materiales utilizados.

Limitacién de la demanda energética:

Puesto que el nivel medio del aislamiento supera los 9 cm., tienen unas condiciones de aislamiento
muy buenas.

SUELOS INTERIORES SOBRE RASANTE EN CONTACTO CON ESPACIOS NO HABITADOS

Descripcidon del sistema:

Suelo del edificio de separaciéon con el terreno, mediante capa de encachado de grava, espesor
variable, al menos, 30 cm., para salvar el desnivel existente, mas lamina geotrextil, lamina de PVC de
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1,2 mm., lamina geotextil, aislamiento térmico de 4 cm. de poliestireno expandido roofmate y solera
de hormigdn de e=15 cm. con armadura de mallazo 15.15.6 mm.

Parédmetros:

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo:

Las soluciones de peso propio y sobrecarga son las habituales.

Seguridad en caso de incendio:

No existen problemas, el forjado superan los minimos de resistencia de las prescripciones del DB-SI
Aislamiento acustico:

Se deben cumplir las condiciones minimas para cubierta del CTE-DB-HR, fijadas en, como maximo,
45 dbA, lo que se cumple largamente con los materiales utilizados.

Limitacion de la demanda energética:

Se comprobara un recinto en contacto con el terreno y aislado térmicamente.

SISTEMA DE COMPARTIMENTACION

Elemento constructivo del edificio que divide su interior en recintos independientes. Los elementos
seleccionados cumplen con las prescripciones del Codigo Técnico de la Edificacion, cuya
justificacion se desarrolla en la memoria de proyecto de ejecucion en los apartados especificos de
cada Documento Basico.

Se entiende por particion interior, conforme al “Apéndice A: Terminologia” del Documento Basico
HE1, el elemento constructivo del edificio que divide su interior en recintos independientes. Pueden
ser verticales u horizontales.

Se describiran también en este apartado aquellos elementos de la carpinteria que forman parte de las
particiones interiores (carpinteria interior).

En los planos de albanileria y carpinteria se especifica la posicion y dimensiones de los elementos de
particion interior.

Todas las dependencias se compartimentan con tabicon de ladrillo hueco doble de 7 cm. revestido
de yeso o de alicatado ceramico en los cuartos himedos, salvo en los dormitorios 2, 4 y 6 en los que
la separacion con el pasillo distribuidor es de 1 pie de ladrillo (muro de carga).

Las puertas de paso son ciegas, normalizadas (hoja de 72.5 mm. en las habitaciones y de 62.5 mm.
en el bano), para lacar, con tablero plafonado recto, tipo sandwich, precerco de pino y cerco visto de
DM, excepto las de la habitacién, el bano y el aseo adaptado que son de 82.5 mm. La puerta de
paso del salén comedor al distribuidor es vidriera.

Parédmetros:
Se cumpliran los pardametros de condiciones acusticas, ejecucion y paso de instalaciones.
1.3.7.3 SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL:

Entendido como tal, la eleccién de materiales y sistemas que garanticen las condiciones de higiene,
salud y proteccion del medioambiente, de tal forma que se alcancen condiciones aceptables de
salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio
ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion de toda clase de residuos.

Las condiciones aqui descritas deberan ajustarse a los parametros establecidos en el Documento
Basico HS (Salubridad), y en particular a los siguientes entiende por sistema de servicios el conjunto
de servicios externos al edificio necesarios para el correcto funcionamiento de éste.
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HS 1 Proteccioén frente a la humedad

La construccion se encuentra protegida por teja ceramica con un 20% y 26% de pendiente en la
cubierta sobre onduline y lamina barrera de vapor. No existen elementos salientes, ni terrazas ni
balcones que sea necesario impermeabilizar.

En cuanto a las fachadas, el mortero exterior y el enfoscado del intradds del pie de ladrillo perforado
con mortero de cemento hidréfugo evita cualquier resto de agua que haya podido penetrar hacia el
interior.

HS-2 Recogida y evacuacion de residuos
No procede espacio para almacén de residuos.
HS-3 Calidad del aire interior

En el hotel rural se colocara un sistema de ventilacion hibrida, con aberturas de admision en
dormitorios, abertura de extraccién en el aseo y aberturas de paso entre las particiones con la sala
distribuidor. Todas las dependencias tienen ventilacién directa al exterior.

1.3.7.4 SISTEMA DE SERVICIOS:

Entendido como tal, el conjunto de servicios externos al edificio necesarios para el correcto
funcionamiento de éste.

Abastecimiento de agua:

Existe red publica de abastecimiento de agua con capacidad superior a 200 I/h-d. La acometida se
ubicara en la fachada de la parcela.

Evacuacion de agua:

Se realizard mediante fosa séptica, debidamente puesta en conocimiento de la Confederacion de
aguas del Tajo..

Suministro eléctrico:
Existe una red de baja tension en la calle de acceso a la vivienda.
Telefonia:

No existe red de telefonia basica desde la que conectar, dado que es un hotel rural. Se utilizaran
lineas de teléfono movil

Telecomunicaciones:

No existe red de telecomunicaciones de banda ancha por cable. Se dispondra de antena para
captacion de sefal de RTV.

Recogida de basura

Existen contenedores con capacidad suficiente en la calle, a escasos metros de la parcela.

20



PROYECTO BASICO DE UN HOTEL RURAL

PARAJE LA VINUELA - POLIGONO 25 - PARCELA 44 — BURGOHONDO - AVILA-

MEMORIA
ABRIL 2016

1.4

PRESTACIONES DEL EDIFICIO

Por requisitos basicos y en relacion con las exigencias basicas del CTE. Se indicaran en particular las
acordadas entre promotor y proyectista que superen los umbrales establecidos en CTE.

Requisitos , En Prestaciones segun el CTE
L Segun CTE
basicos: proyecto en proyecto
De tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo,
Sequridad dafnos que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes,
Seguridad DB-SE 9 DB-SE |las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos
estructural . ) .
estructurales, y que comprometan directamente la resistencia
mecanica y la estabilidad del edificio.
. De tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en
Seguridad en . o iy . )
condiciones seguras, se pueda limitar la extension del incendio dentro
DB-SI caso de DB-SI . o : . iy
incendio del propio edificio y de los colindantes y se permita la actuacion de los
equipos de extincion y rescate.
Seguridad de De tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de
DB-SU I DB-SU .
utilizacion accidente para las personas.
Higiene, salud y proteccion del medioambiente, de tal forma que se
alcancen condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el
Habitabilidad | DB-HS | Salubridad DB-HS | ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente
en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion de toda
clase de residuos.
Proteccion De tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las
DB-HR ' DB-HR . : ) . o
frente al ruido personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.
Ahorro de De tal forma que se consiga un uso racional de la energia necesaria
DB-HE ; DB-HE Ry o
energia para la adecuada utilizacion del edificio.
Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las
instalaciones que permitan un uso satisfactorio del edificio
De tal forma que la disposicién y las dimensiones de los espacios y la
Funcionalidad Utilizacion dotacién de las instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las
funciones previstas en el edificio.
De tal forma que se permita a las personas con movilidad vy
Accesibilidad comunicacion reducidas el acceso y la circulacion por el edificio en los
términos previstos en su normativa especifica.
Acceso a los De telecomunicacion audiovisuales y de informacién de acuerdo con lo
servicios establecido en su normativa especifica.
Requisitos . Prestaciones que superan el CTE
basicos: Segun CTE En proyecto en proyecto
Seguridad DB-SE | Seguridad estructural DB-SE
Seguridad en caso de
DB-SI incendio DB-SI
DB-SU | Seguridad de utilizacion DB-SU
Habitabilidad | DB-HS | Salubridad DB-HS
DB-HR | Proteccién frente al ruido DB-HR
DB-HE | Ahorro de energia DB-HE
Funcionalidad | DB-SUA | Utilizacion DB-SUA
DB-SUA | Accesibilidad DB-SUA
Acceso a los servicios

Limitaciones de

del edificio:

uso

El edificio sélo podra destinarse a los usos previstos en el proyecto. La dedicacion de algunas de
sus dependencias a uso distinto del proyectado requerira de un proyecto de reforma y cambio de
uso que sera objeto de licencia nueva. Este cambio de uso sera posible siempre y cuando el nuevo
destino no altere las condiciones del resto del edificio ni sobrecargue las prestaciones iniciales del
mismo en cuanto a estructura, instalaciones, etc.
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2. MEMORIA CONSTRUCTIVA
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241 SUSTENTACION DEL EDIFICIO

Accion del terreno:

No se ha realizado estudio geotécnico del terreno dado el conocimiento de la zona.
Las excavaciones seran realizadas hasta encontrar la cota firme.

Se adopta una soluciéon de cimentacion a base de zapata corrida en la base de los muros de fachada
y en el centro del vano.

Asiento maximo admisible de 40 mm.
Burgohondo, abril de 2016.
LA ARQUITECTA LA PROPIEDAD

Carmen Calvo Gémez Fernando Calvo del Pino y M@ del Carmen Garcia Blazquez
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3 CUMPLIMIENTO DEL CTE

27



PROYECTO BéSICO DE UN HOTEL RURAL )
PARAJE LA VINUELA - POLIGONO 25 - PARCELA 44 — BURGOHONDO - AVILA-

MEMORIA
ABRIL 2016

28



PROYECTO BéSICO DE UN HOTEL RURAL ) MEMORIA
PARAJE LA VINUELA - POLIGONO 25 - PARCELA 44 — BURGOHONDO - AVILA- ABRIL 2016

3.1

SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO

REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la
Edificacion.( BOE num. 74, martes 28 marzo 2006), modificado por las siguientes disposiciones:
- Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre (BOE 23/10/2007)

- Correccion de errores y erratas del Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo (BOE 25/01/2008)
- Orden VIV/984/2009, de 15 de abril (BOE 23/04/2009).

- Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero (BOE 11/03/2010)

- Sentencia del TS de 4/05/2010 (BOE 30/07/2010).

Articulo 11. Exigencias basicas de seguridad en caso de incendio (SI).

1. El objetivo del requisito basico «Seguridad en caso de incendio» consiste en reducir a
limites aceptables el riesgo de que los usuarios de un edificio sufran danos derivados de
un incendio de origen accidental, como consecuencia de las caracteristicas de su
proyecto, construccion, uso y mantenimiento.

2. Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construiran, mantendran vy
utilizaran de forma que, en caso de incendio, se cumplan las exigencias basicas que se
establecen en los apartados siguientes.

3. El Documento Basico DB-S| especifica parametros objetivos y procedimientos cuyo
cumplimiento asegura la satisfaccion de las exigencias basicas y la superacién de los
niveles minimos de calidad propios del requisito basico de seguridad en caso de incendio,
excepto en el caso de los edificios, establecimientos y zonas de uso industrial a los que les
sea de aplicacion el «<Reglamento de seguridad contra incendios en los establecimientos
industriales», en los cuales las exigencias basicas se cumplen mediante dicha aplicacion.

11.1 Exigencia bésica S| 1: Propagacién interior: se limitara el riesgo de propagacion del
incendio por el interior del edificio.

11.2 Exigencia bésica Sl 2: Propagacién exterior: se limitara el riesgo de propagacion del
incendio por el exterior, tanto en el edificio considerado como a otros edificios.

11.3 Exigencia bésica S| 3: Evacuacién de ocupantes: el edificio dispondra de los medios de
evacuacion adecuados para que los ocupantes puedan abandonarlo o alcanzar un lugar
seguro dentro del mismo en condiciones de seguridad.

11.4 Exigencia basica S| 4: Instalaciones de proteccién contra incendios: el edificio dispondra
de los equipos e instalaciones adecuados para hacer posible la deteccion, el control y la
extincién del incendio, asi como la transmision de la alarma a los ocupantes.

11.5 Exigencia basica Sl 5: Intervencién de bomberos: se facilitara la intervencién de los
equipos de rescate y de extincion de incendios.

11.6 Exigencia basica Sl 6: Resistencia al fuego de la estructura: la estructura portante
mantendra su resistencia al fuego durante el tiempo necesario para que puedan cumplirse las
anteriores exigencias basicas
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3.1.1TIPO DE PROYECTO Y AMBITO DE APLICACION DEL DOCUMENTO BASICO

Definicion del tipo de proyecto de que se trata, asi como el tipo de obras previstas y el alcance de las mismas.

| Tipo de proyecto (1) | Tipo de obras previstas (2) | Alcance de las obras (3) | Cambio de uso (4) |
| Proyecto basico | Obra nueva | - | No |
(") Proyecto de obra; proyecto de cambio de uso; proyecto de acondicionamiento; proyecto de instalaciones; proyecto de
apertura...

(® Proyecto de obra nueva; proyecto de reforma; proyecto de rehabilitacién; proyecto de consolidacion o refuerzo
estructural; proyecto de legalizacion...

() Reforma total; reforma parcial; rehabilitacion integral...

() Indiquese si se trata de una reforma que prevea un cambio de uso o no.

Los establecimientos y zonas de uso industrial a los que les sea de aplicacion el Reglamento de seguridad contra incendios
en los establecimientos industriales (RD. 2267/2004, de 3 de diciembre) cumplen las exigencias basicas mediante su
aplicacion.

Deben tenerse en cuenta las exigencias de aplicacién del Documento Béasico CTE-SI que prescribe el apartado Il (Criterios
generales de aplicacion) para las reformas y cambios de uso.

3.1.2 SECCION S| 1: PROPAGACION INTERIOR

Compartimentacion en sectores de incendio

Los edificios y establecimientos estaran compartimentados en sectores de incendios en las condiciones que se establecen
en la tabla 1.1 de esta Seccion, mediante elementos cuya resistencia al fuego satisfaga las condiciones que se establecen
en la tabla 1.2 de esta Seccion.

A los efectos del computo de la superficie de un sector de incendio, se considera que los locales de riesgo especial y las
escaleras y pasillos protegidos contenidos en dicho sector no forman parte del mismo.

Toda zona cuyo uso previsto sea diferente y subsidiario del principal del edificio o del establecimiento en el que esté
integrada debe constituir un sector de incendio diferente cuando supere los limites que establece la tabla 1.1.

Superficie construida (m2) Resistencia al fuego del elemento
Sector P Uso previsto (1) compartimentador (2) (3) (4)

Norma |  Proyecto Norma | Proyecto
Residencial 2,500 220,00 Residencial Publico EI-60 El-120
Publico.

e (1)Segun se consideran en el Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Basico CTE-SI. Para los usos no contemplados
en este Documento Bésico, debe procederse por asimilacion en funcién de la densidad de ocupacién, movilidad de los
usuarios, etc.

(2)Los valores minimos estan establecidos en la Tabla 1.2 de esta Seccion.

(8)Los techos deben tener una caracteristica REI, al tratarse de elementos portantes y compartimentadores de incendio.
(4)En una franja de 0,50 m con las viviendas colindantes, la cubierta debe ser al menos REI-60

(5)En viviendas unifamiliares adosadas y agrupadas los elementos que formen parte de la estructura comun tendran la
resistencia al fuego exigible a edificios de uso Residencial Vivienda.

Reaccion al fuego de elementos constructivos, decorativos y de mobiliario

Los elementos constructivos deben cumplir las condiciones de reaccion al fuego que se establecen en la tabla 4.1 de
esta Seccién.

Revestimiento
Situacion del elemento De techos y paredes® © De suelos®
Norma | Proyecto Norma [ Proyecto

Zonas ocupab|es(4) C-s2,d0 C-s2,d0 EFL EFL
Pasillos y escaleras protegidas B-s1,d0 - CFL-s1 -
Recintos de riesgo especial B-s1,d0 - BFL-s1 -
Espacios ocultos no estancos: patinillos, falsos techos, B-s3.d0 _ BFL-s2 _
suelos elevados.
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(1) Siempre que superen el 5% de las superficies totales del conjunto de las paredes, del conjunto de los
techos o del conjunto de los suelos del recinto considerado.

(2) Incluye las tuberfas y conductos que transcurren por las zonas que se indican sin recubrimiento resistente al
fuego. Cuando se trate de tuberias con aislamiento térmico lineal, la clase de reaccion al fuego seré la que
se indica, pero incorporando el subindice L.

(@) Incluye aquellos materiales que constituyan una capa contenida en el techo o pared y que no esté
protegida por una capa que sea EI 30 como minimo.

(4) Incluye tanto las de permanencia de personas, como las de circulacién que no sean protegidas. Excluye el
interior de viviendas. En Uso hospitalario se aplicaran las mismas condiciones en pasillos y escaleras
protegidas.

(5) Se refiere a la parte inferior de la cavidad, Por ejemplo, en la cdmara de los falsos techos se refiere al
material situado en la cara superior de la membrana. En espacios con clara configuracién vertical (por
ejemplo patinillos) esta condicién no es aplicable.

3.1.3 SECCION SI 2: PROPAGACION EXTERIOR

Distancia entre huecos

Se limita en esta Seccién la distancia minima entre huecos entre dos edificios, los pertenecientes a dos sectores de incendio
del mismo edificio, entre una zona de riesgo especial alto y otras zonas, o hacia una escalera o pasillo protegido desde otras
zonas. El pafno de fachada o de cubierta que separa ambos huecos debera ser como minimo EI-60.

Fachadas Cubiertas
Distancia horizontal (m) (1) Distancia vertical (m) Distancia (m)
An%;alcr)]ggtre Norma Proyecto Norma Proyecto Norma Proyecto
180 d=0,5m d=0,5 m - d=0,5m d20,5m

(") La distancia horizontal entre huecos depende del angulo a que forman los planos exteriores de las fachadas:
Para valores intermedios del angulo q, la distancia d puede obtenerse por interpolacion

0 0° (fachadas paralelas enfrentadas) 45° 60° 90° 135° 180°
d (m) 3,00 2,75 2,50 2,00 1,25 0,50
Cubiertas

No existen edificios colindantes y el edificio constituye un Unico sector de incendios

3.1.4 SECCION SI 3: EVACUACION DE OCUPANTES

Calculo de ocupacién, nimero de salidas, longitud de recorridos de evacuacion y dimensionado de los medios
de evacuacion

En los establecimientos de Uso Comercial o de Publica Concurrencia de cualquier superficie y los de uso Docente,
Residencial Publico o Administrativo cuya superficie construida sea mayor que 1.500 m2 contenidos en edificios cuyo
uso previsto principal sea distinto del suyo, las salidas de uso habitual y los recorridos de evacuacién hasta el espacio
exterior seguro estaran situados en elementos independientes de las zonas comunes del edificio y compartimentados
respecto de éste de igual forma que deba estarlo el establecimiento en cuestién; no obstante dichos elementos podran
servir como salida de emergencia de otras zonas del edificio. Sus salidas de emergencia podran comunicar con un
elemento comun de evacuacion del edificio a través de un vestibulo de independencia, siempre que dicho elemento de
evacuacion esté dimensionado teniendo en cuenta dicha circunstancia.

Como excepcién al punto anterior, los establecimientos de uso Publica Concurrencia cuya superficie construida total no
exceda de 500 m2 y estén integrados en centros comerciales podran tener salidas de uso habitual o salidas de
emergencia a las zonas comunes de circulacion del centro. Cuando su superficie sea mayor que la indicada, al menos
las salidas de emergencia seran independientes respecto de dichas zonas comunes.

El célculo de la anchura de las salidas de recinto, de planta o de edificio se realizara, seguin se establece el apartado 4 de
esta Seccidn, teniendo en cuenta la inutilizacién de una de las salidas, cuando haya mas de una, bajo la hipdtesis méas
desfavorable y la asignacion de ocupantes a la salida méas proxima.

Para el célculo de la capacidad de evacuacion de escaleras, cuando existan varias, no es necesario suponer inutilizada en
su totalidad alguna de las escaleras protegidas existentes. En cambio, cuando existan varias escaleras no protegidas,
debe considerarse inutilizada en su totalidad alguna de ellas, bajo la hipétesis mas desfavorable.
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Recinto, Uso Superficie DenS|dta,d Ocupac Ndmero de Recorrld.(?s de Anchura de salidas (5)
: e ocupacion Py ) evacuacion (3)
planta, previsto atil ion salidas (3) (m)
sector Q) (m2) @ (pers.) (4) (m)
(m?/pers.) Norma | Proy. | Norma | Proy. | Norma |  Proy.
Planta 00 Res.
Publico 105,63 20 6 1 1 50 20,00 | 0,80/1,00 | 0,80/1,00
zona aloj
Planta 00 Res.
Publico 50,00 1 50 1 1 50 6,00 0,80/1,00 | 0,80/1,00
salon
Planta 00 Res.
Publico 23,65 2 11 1 1 50 20,00 | 0,80/1,00 | 0,80/1,00
vestibulos

Si bien en la norma de incendios se establece esta ocupacion, no se preveé mas de 50 personas de ocupacion maxima
(se recuerda que la capacidad del hotel rural es de 17 personas). Ocasionalmente se puede aumentar esta cifra en el
caso de alguna visita al salén, pero no sera una situacién normal y no sobrepasaré los 50 ocupantes.

(1)Segun se consideran en el Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Basico CTE-SI. Para los usos previstos no
contemplados en este Documento Basico, debe procederse por asimilacion en funcion de la densidad de ocupacion,
movilidad de los usuarios, etc.

(2)Los valores de ocupacion de los recintos o zonas de un edificio, segin su actividad, estan indicados en la Tabla 2.1
de esta Seccion.

(3)El numero minimo de salidas que debe haber en cada caso y la longitud maxima de los recorridos hasta ellas estan
indicados en la Tabla 3.1 de esta Seccion.

(4)La longitud de los recorridos de evacuacion que se indican en la Tabla 3.1 de esta Seccidon se pueden aumentar un
25% cuando se trate de sectores de incendio protegidos con una instalacion automatica de extincion.

(5)El dimensionado de los elementos de evacuacién debe realizarse conforme a lo que se indica en la Tabla 4.1 de esta
Seccion.

(6) EI origen de evacuacién es todo punto ocupable excepto en viviendas y recintos de densidad < 1/10 m? y cuya
superficie no exceda de 50 m?, como habitaciones de hotel, residencia u hospital, despachos de oficinas, etc,, que se
localiza en la puerta.

(9) La anchura minima de la escalera es 0,80 m. en escaleras previstas para 10 personas, como maximo, y estas son
ususrios habituales de las mismas.

Pasillos y rampas = 1,00 m. Son de 1,20 m.

3.1.5 SECCION SI 4: DOTACION DE INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

La exigencia de disponer de instalaciones de deteccion, control y extincion del incendio viene recogida en la Tabla 1.1 de
esta Seccion en funcién del uso previsto, superficies, niveles de riesgo, etc.

— Aquellas zonas cuyo uso previsto sea diferente y subsidiario del principal del edificio o del establecimiento en el que
deban estar integradas y que deban constituir un sector de incendio diferente, deben disponer de la dotacion de
instalaciones que se indica para el uso previsto de la zona.

— El disenfo, la ejecucion, la puesta en funcionamiento y el mantenimiento de las instalaciones, asi como sus materiales, sus
componentes y sus equipos, cumplirén lo establecido, tanto en el apartado 3.1. de la Norma, como en el Reglamento de
Instalaciones de Protecciéon contra Incendios (RD. 1942/1993, de 5 de noviembre) y disposiciones complementarias, y
demés reglamentacién especifica que le sea de aplicacion.

Recinto, Extintores S. Deteccion de | Instalacion de Hidrantes
Lo Columna seca B.I.E. . : .
planta, portatiles incendios alarma exteriores
sector Norma Proy. Norma Proy. Norma | Proy. Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy.
Sector Si: 1 Si: 1 No No No No No No No No No No
Unico H>24m | h<24m

Instalacion automatica de extincion: No.

Extintor portétil: Uno de eficacia 21A-113B, a 15 m. de recorrido en cada planta, como méximo, desde todo origen
de evacuacion. Se dispondra uno de esta eficacia indicado en el plano de justificacién del CTE-DB-SI.

La superficie construida es de 220,00 m2, en planta baja y estéa previsto para dar alojamiento a 17 personas.
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3.1.6 SECCION SI 5: INTERVENCION DE LOS BOMBEROS

Aproximacion a los edificios
Los viales de aproximacion a los espacios de maniobra a los que se refiere el apartado 1.2 de esta Seccién, deben cumplir
las condiciones que se establecen en el apartado 1.1 de esta Seccion.

Anchura minima Altura minima Capacidad portante Tramos curvos .
libre (m) libre o galibo (m) del vial (kN/m?) Radio interior (m) | Radio exterior (m) Anchura libre de
circulacion (m)
Norma | Proyecto | Norma | Proyecto | Norma Proyecto Norma | Proyecto | Norma | Proyecto | Norma Proyecto
3,50 >3,50 4,50 >4,50 20 >20 5,30 >5,30 1250 | >12,50 7,20 >7,20

Entorno de los edificios

El espacio de maniobra debe mantenerse libre de mobiliario urbano, arbolado, jardines, mojones u otros obstaculos. De
igual forma, donde se prevea el acceso a una fachada con escaleras o plataformas hidraulicas, se evitaran elementos tales
como cables eléctricos aéreos o ramas de arboles que puedan interferir con las escaleras, etc.

Anchura minima | Altura libre (m) Separacion méaxima Distancia Pendiente ur?fc?rlwi?nqg:ic?gel
libre (m)(0) M del vehiculo (m) (2) maxima (m) (3) maxima (%) P suelo
Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy.
5,00 >5,00 | Ladel | Ladel 23 m. 0om. 30,00 | <30,00 10 <10 | 10T/20 Parcela
edif. edif. Parcela cm

o (0)Este edificio tiene una altura de evacuaciéon descendente menor de 9,00 m.
e (1)La altura libre normativa es la del edificio.
(2)La separacion maxima del vehiculo al edificio desde el plano de la fachada hasta el eje de la via se establece en
f

uncién de la siguiente tabla:

edificios de hasta 15 m de altura de evacuacién 23 m
edificios de mas de 15 m y hasta 20 m de altura de evacuacion 18 m
edificios de méas de 20 m de altura de evacuacion 10m

(8) Distancia maxima hasta cualquier acceso principal del edificio.

Accesibilidad por fachadas

Las fachadas a las que se hace referencia en el apartado 1.2 de esta Seccién deben disponer de huecos que permitan el
acceso desde el exterior al personal del servicio de extincién de incendios. Las condiciones que deben cumplir dichos
huecos estan establecidas en el apartado 2 de esta Seccion.

Los aparcamientos robotizados dispondran, en cada sector de incendios en que estén compartimentados, de una via
compartimentada con elementos EI-120 y puertas EI2 60-C5 que permita el acceso de los bomberos hasta cada nivel
existente, asf como sistema de extraccion mecanica de humos.

Altura maxima del Dimensiéon minima Dimension minima vertical Distancia maxima entre huecos
alféizar (m) horizontal del hueco (m) del hueco (m) consecutivos (m)
Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy. Norma Proy.
1,20 0,00 0,80 >0,80 1,20 >1,20 25,00 <25,00
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SECCION S| 6: RESISTENCIA AL FUEGO DE LA ESTRUCTURA

La resistencia al fuego de un elemento estructural principal del edificio (incluidos forjados, vigas, soportes y tramos de
escaleras que sean recorrido de evacuacion, salvo que sean escaleras protegidas), es suficiente si:

alcanza la clase indicada en la Tabla 3.1 de esta Seccién, que representa el tiempo en minutos de resistencia ante la accion
representada por la curva normalizada tiempo temperatura (en la Tabla 3.2 de esta Seccion si esta en un sector de riesgo
especial) en funcion del uso del sector de incendio y de la altura de evacuacion del edificio;

soporta dicha accion durante un tiempo equivalente de exposicion al fuego indicado en el Anejo B.

Uso del recinto Estabilidad al fuego de los

Sector o local de L . Material estructural considerado (1) elementos estructurales

) . inferior al forjado

riesgo especial considerado

Soportes | Vigas |  Forjado Norma | Proyecto (2)
Todo el edificio , U Fabrica Acero Acero+ R-60@ >R-60
Residencial Publico
madera

Los muros de carga son de 1 pie de fabrica de ladrillo revestidos con 1,5 m. de yeso.

Las vigas de la cubierta en las zonas de dormitorios y distribuidor son de acero revestidas con material intumescente, que le
confieren una resistencia al fuego de R-90

La HEB del salén esta revestida con material intumescente (R-90),

Los tabiques separadores son de 7 cm. revestidos por ambos lados, con lo cual tienen, al menos, una R-90.

(1) Debe definirse el material estructural empleado en cada uno de los elementos estructurales principales (soportes, vigas,
forjados, losas, tirantes, etc.)

(2) Laresistencia al fuego de un elemento puede establecerse de alguna de las formas siguientes:
Comprobando las dimensiones de su seccién transversal obteniendo su resistencia por los métodos simplificados de
calculo con dados en los anejos B a F, aproximados para la mayorfa de las situaciones habituales; adoptando otros
modelos de incendio para representar la evolucién de la temperatura durante el incendio; mediante la realizacion de los
ensayos que establece el R.D. 312/2005, de 18 de marzo. Debera justificarse en la memoria el método empleado vy el
valor obtenido.

e (3)Los techos deben tener una caracteristica REI, al tratarse de elementos portantes y compartimentadores de incendio.

e (4)En viviendas unifamiliares adosadas y agrupadas los elementos que formen parte de la estructura comdn tendran la

resistencia al fuego exigible a edificios de uso Residencial Vivienda.
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3.2

SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD

REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la
Edificacién.( BOE num. 74,Martes 28 marzo 2006) y posteriormente

Articulo 12. Exigencias basicas de seguridad de utilizacién y accesibilidad (SUA).

El objetivo del requisito basico «Seguridad de Utilizacion y accesibilidad” consiste en reducir a
limites aceptables el riesgo de que los usuarios sufran danos inmediatos durante el uso
previsto de los edificios, como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto,
construccion, uso y mantenimient, asi como en facilitar el acceso y la utilizacién no
discriminatoria, independiente y segura de los mismos a las personas con discapacidad.

Para satisfacer este objetivo, los edlificios se proyectaran, construiran, mantendran y utilizaran
de forma que se cumplan las exigencias basicas que se establecen en los apartados
siguientes.

El Documento Basico «DB-SUA Seguridad de Utilizacion y Accesibilidad» especifica
parametros objetivos y procedimientos cuyo cumplimiento asegura la satisfaccion de las
exigencias basicas y la superacion de los niveles minimos de calidad propios del requisito
basico de seguridad de utilizacion y accesibilidad.

12.1 Exigencia bésica SUA 1: Seguridad frente al riesgo de caldas: se limitara el riesgo de que
los usuarios sufran caidas, para lo cual los suelos seran adecuados para favorecer que las
personas no resbalen, tropiecen o se dificulte la movilidad. Asimismo, se limitara el riesgo de
caidas en huecos, en cambios de nivel y en escaleras y rampas, facilitandose la limpieza de
los acristalamientos exteriores en condiciones de seguridad.

12.2 Exigencia basica SUA 2: Seguridad frente al riesgo de impacto o de atrapamiento: se
limitara el riesgo de que los usuarios puedan sufrir impacto o atrapamiento con elementos fjjos
0 maviles del edificio.

12.3 Exigencia bésica SUA 3: Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento: se limitara el
riesgo de que los usuarios puedan quedar accidentalmente aprisionados en recintos.

12.4 Exigencia bésica SUA 4: Seguridad frente al riesgo causado por iluminacién inadecuada:
se limitara el riesgo de danos a las personas como consecuencia de una iluminacion
inadecuada en zonas de circulacion de los edificios, tanto interiores como exteriores, incluso
en caso de emergencia o de fallo del alumbrado normal.

12.5 Exigencia basica SUA 5: Seguridad frente al riesgo causado por situaciones con alta
ocupacion: se limitara el riesgo causado por situaciones con alta ocupacion facilitando la
circulacion de las personas y la sectorizacion con elementos de proteccion y contencion en
prevision del riesgo de aplastamiento.

12.6 Exigencia basica SUA 6: Seguridad frente al riesgo de ahogamiento: se limitaré el riesgo
de caidas que puedan derivar en ahogamiento en piscinas, depdsitos, pozos y similares
mediante elementos que restrinjan el acceso.

12.7 Exigencia basica SUA 7: Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento:
se limitara el riesgo causado por vehiculos en movimiento atendiendo a los tipos de
pavimentos y la senalizacion y proteccion de las zonas de circulacion rodada y de las
personas.

12.8 Exigencia basica SUA 8: Seguridad frente al riesgo causado por la accién del rayo: se
limitara el riesgo de electrocucion y de incendio causado por la accién del rayo, mediante
instalaciones adecuadas de proteccion contra el rayo.

12.9 Exigencia bdsica SUA 9: Accesibilidad: Se facilitara el acceso y la utilizacion no
discriminatoria, independiente y segura de los edificios a las personas con discapacidad.
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T (Clasificacion del suelo en funcion de su grado de deslizamiento UNE ENV 12633:2003) Clase
he | NORMA PROY
L g
E % & Zonas interiores secas con pendiente < 6% 1 1
© 3
3 : |Z Zonas interiores secas con pendiente = 6% y escaleras 2 2
3:’ o |Z Zonas interiores himedas (entrada al edificio o terrazas cubiertas) con pendiente < 6% 2 2
: 3 |Z Zonas interiores himedas (entrada al edificio o terrazas cubiertas) con pendiente = 6% y 3 3
g escaleras
”n |E Zonas exteriores, garajes y piscinas 3 3
[ NORMA | PROY |
|Z El suelo no presenta imperfecciones o irregularidades que supongan riesgo de caidas Diferencia de 3 mm
como consecuencia de traspiés o de tropiezos nivel < 6 mm
D Pendiente maxima para desniveles < 50 mm < 959 )
Excepto para acceso desde espacio exterior B i}
|:| Perforaciones o huecos en suelos de zonas de circulacion @ < 15mm -
|:| Altura de barreras para la delimitacion de zonas de circulacion = 800 mm NP
N° de escalones minimo en zonas de circulacion 3 Cumple
Excepto en los casos siguientes:
En zonas de uso restringido
& En las zonas comunes de los edificios de uso Residencial Vivienda.
En los accesos a los edificios, bien desde el exterior, bien desde porches, garajes, etc.
(figura 2.1)
En salidas de uso previsto Unicamente en caso de emergencia.
En el acceso a un estrado o escenario
|Z Distancia entre la puerta de acceso a un edificio y el escaldon mas préximo. =1200mm. | cumple
e : : - ) y = anchura
(excepto en edificios de uso Residencial Vivienda) (figura 2.1) hoja

SUA1.2 Discontinuidades en el pavimento

S Ancho d S Ancho del
|a hala |a hola
Exlerer 21200 mm| Interlor Exleror 1200 mm Interlar

»Anchode »Anchode
la hala la hala b ii;nrru-;i de
= 1200 mmp_* 1200 mm Exterlor 4200 mm
|nterlor

Al

E<paclo llpre
Exteror o abstrugcidan »Ancho de
I‘:; 4i // // la hoja
Exteror 21200 mm

Figura 2.1 Distancia entre la puerta de acceso y el escalon mas proximo

|1

|nteror

|J

Interlor

|
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Proteccion de los desniveles

Barreras de proteccion en los desniveles, huecos y aberturas (tanto horizontales como
verticales) balcones, ventanas, etc. con diferencia de cota (h).

Para h = 550 mm

L]

Senalizacion visual y tactil en zonas de uso publico

para h < 550 mm Dif. tactil
= 250 mm del borde

Caracteristicas de las barreras de proteccion
Altura de la barrera de proteccion:

NORMA PROYECTO
[X] diferencias de cotas < 6 m. > 900 mm 900 mm
[ resto de los casos >1.100 -
mm
|:| huecos de escaleras de anchura menor que 400 mm. = 900 mm -
Medicion de la altura de la barrera de proteccion (ver grafico)
(7]
L ) R
Q o prtocdin g0 mm co sz 1100
s
8 s 550 mm < H < 6000 mm H > 6000 mm
(]
-
=)
7]
Figura 3.1 Barreras de proteccion en ventanas.
Resistencia y rigidez frente a fuerza horizontal de las barreras de proteccion
(Ver tablas 3.1y 3.2 del Documento Bésico SE-AE Acciones en la edificacion)
NORMA PROYECTO
Caracteristicas constructivas de las barreras de proteccion: No seran escalables
X - . 200=Ha=<700 No existen
No existiran puntos de apoyo en la altura accesible (Ha).
mm puntos de apoyo
|Z Limitacion de las aberturas al paso de una esfera @ <100 mm 100 mm
[X] Limite entre parte inferior de la barandilla y linea de inclinacién = 50 mm 30 mm
Linea da inclrpcitn
Parte inferior de ke basndiis
Figuea 3.2 Linea da Inclinacldn y parte inferior de la barandlika
» Escaleras de uso general: peldanos
2
g [X] tramos rectos de escalera
> NORMA PROYECTO
8 huella = 280 mm 300 mm
% contrahuella 130 = H < 185 158,5 mm.
(%]
7} mm
ﬁ la relacion se CUMPLE
- se garantizara 540 mm < 2C + H < 700 mm (H = huella, C= cumplira a lo largo
< contrahuella) de una misma
a escalera
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| H=280
1mmmscsiaﬁmmg515°
1l

HEZBD@'TH

|
130 mm s(l:ﬁ 185 mm

MO mm <20 + H < 700 mm

Flgura 4.2 Caonflgurackin de los peldafos.

=

[ escalera con trazado curvo
NORMA PROYECTO
H=170mmenel -
lado més estrecho
huella
H < 440 mmenel -
lado més ancho
fip ., Anchurs no compulable
0D mm ?
S00 mm
Anchurs \./ 7
rifrijrna Gl
Anchura
Anchies traln v Gl
tolz| Anchura
\/ \/“al
Flgura 4.3 Escalera <on trazado curyvo.
O escaleras de evacuacion ascendente

Escalones (la tabica sera vertical o formara angulo < 15° con la vertical)

tendran tabica
careceran de bocel

] escaleras de evacuacion descendente
. Con tabica
Escalones, se admite .
sin bocel
Escaleras de uso general: tramos
CTE PROY
" [X] Ndmero minimo de peldafios por tramo 3 7
s [X] Altura maxima a salvar por cada tramo <320m 1,11m
g [X] En una misma escalera todos los peldarios tendran la misma contrahuella CUMPLE
: |Z En tramos rectos todos los peldafios tendran la misma huella CUMPLE
o D En tramos curvos (todos los peldanos tendran la misma huella medida a lo largo de El radio sera -
% toda linea equidistante de uno de los lados de la escalera), constante
3 la huella -
u medida en el
< .
- |:| En tramos mixtos tramo curvo =
< huella en las
2 partes rectas
Anchura Util del tramo (libre de obstaculos)
1| comercial y publica concurrencia 1200 mm -
X| otros 1000 mm 1000 mm
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Escaleras de uso general: Mesetas
[J entre tramos de una escalera con la misma direccion:
Anchura de las mesetas dispuestas > anchura
escalera
Longitud de las mesetas (medida en su eje). = 1.000 mm No tiene
X entre tramos de una escalera con cambios de direccién: (figura 4.4)
Anchura de las mesetas = ancho 1.000mm
escalera
Longitud de las mesetas (medida en su eje). > 1.000 mm 1.100mm

Figurs .4 Cambio de direceidn emme dos tmmey.

Escaleras de uso general: Pasamanos

Pasamanos continuo:

en un lado de la escalera

Cuando salven altura = 550 mm

en ambos lados de la escalera

Cuando ancho = 1.200 mm o estén
previstas para P.M.R.

Pasamanos intermedios.

X 1 X

Se dispondran para ancho del tramo =>2.400 mm -

Separacion de pasamanos intermedios < 2.400 mm -

Altura del pasamanos 900 mm < H 900
< 1.100 mm

Configuracién del pasamanos:

sera firme y facil de asir

Separacion del paramento vertical = 40 mm -

el sistema de sujecion no interferira el paso continuo de la mano
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Rampas CTE
[X] Pendiente: | rampa estandar 6% < p < 12%
|<3m,p=<10%
X usuario silla ruedas (PMR) l<6mp=< 8%
resto, p = 6%
O circulacion de vehiculos en garajes, también previstas para la < 18%
circulacion de personas p=1
Tramos: longitud del tramo:
] rampa estandar <1500m
|Z| usuario silla ruedas I< 9,00m
ancho del tramo:
ancho libre de obstaculos >
. ) ., ancho en funcién de DB-SI
ancho Util se mide entre paredes o barreras de proteccion
rampa estandar:
|Z| ancho minimo a=1,00m
(/) . .
s usuario silla de ruedas
g |Z| ancho minimo a = 1200 mm
; |Z| tramos rectos a = 1200 mm
g |Z| anchura constante a = 1200 mm
% |Z| para bordes libres, — elemento de proteccion lateral h =100 mm
g Mesetas: entre tramos de una misma direccion:
o ] ancho meseta a = ancho rampa
< longitud meseta I = 1500 mm
3 [] g
entre tramos con cambio de direccion:
|:| ancho meseta (libre de obstaculos) a = ancho rampa
] ancho de puertas y pasillos a < 1200 mm
|:| distancia de puerta con respecto al arranque de un tramo d= 400 mm
distancia de puerta con respecto al arranque de un tramo d = 1500 mm
(PMR)
Pasamanos

O OO0 ogd

pasamanos continuo en un lado

pasamanos continuo en un lado (PMR)

pasamanos continuo en ambos lados

a > 1200 mm

altura pasamanos

900 mm < h < 1100 mm

altura pasamanos adicional (PMR)

650 mm < h < 750 mm

separacion del paramento

d = 40 mm

caracteristicas del pasamanos:

Sist. de sujecion no interfiere en el paso continuo de la mano firme, facil de asir
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Limpieza de los acristalamientos exteriores

limpieza desde el interior:

cumple
X toda la superficie interior y exterior del acristalamiento se encontrara comprendida en un ver planos de alzados,
radio r < 850 mm desde algun punto del borde de la zona practicable h max < 1.300 mm secciones y memoria de
carpinteria
» []| en acristalamientos invertidos, Dispositivo de bloqueo en posicidn invertida
o
S
° Arco de
< — maximo alcance
)
4
5 74\‘\ />A
s =
E N
bre
(%)
o |
(7]
ﬁ k 1850 mim 1300 mm 1300 mm
8 I
5 A
2
=%
E
|
19
< . R . . -
a Figura 5.1 Limpieza de acristalamientos desde el interior
| limpieza desde el exterior y situados ah > 6 m No procede
p y
| plataforma de mantenimiento a= 400 mm
p
[ barrera de proteccion h = 1.200 mm
prevision de instalacion de
| equipamiento de acceso especial puntos fijos de anclaje con
la resistencia adecuada
| NORMA [ PROYECTO
O puerta corredera de accionamiento manual ( d= distancia hasta objeto fijo mas d =200 mm
prox)
[1| elementos de apertura y cierre automaticos: dispositivos de proteccion adecuados al tipo de accionamiento

SUA2.2 Atrapamiento

Figura 2.1 Holgura para evitar atrapamientos
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con elementos fijos NORMA | PROYECTO | NORMA PROYECTO

Altura libre de paso en

. - Kuso restringido | = 2.100 mm 2100 mm X resto de zonas | = 2.200 mm 2100 mm
zonas de circulacion

X] | Altura libre en umbrales de puertas >2000mm | 2.030 mm
[J | Altura de los elementos fijos que sobresalgan de las fachadas y que estén situados sobre - No ha
zonas de circulacion Yy
[J | Vuelo de los elementos en las zonas de circulacion con respecto a las paredes en la zona
. . . = 150 mm No hay
comprendida entre 1.000 y 2.200 mm medidos a partir del suelo
Restriccion de impacto de elementos volados cuya altura sea menor que 2.000 mm .
a L ) ) o elementos fijos
disponiendo de elementos fijos que restrinjan el acceso hasta ellos.
con elementos practicables
disposicién de puertas laterales a vias de circulacion en pasillo a < 2,50 m (zonas de uso
O No hay
general)
0O En puertas de vaivén se dispondré de uno o varios paneles que permitan percibir la No ha
aproximacion de las personas entre 0,70 my 1,50 m minimo Y
Figura 1.1 Disposicion de puertas laterales a vias de cir
con elementos fragiles
o X Superfl(;|les acristaladas situadas en areas con riesgo de impacto con barrera de SUT, apartado 3.2
8 proteccion
3
= Superﬂ(l;l/es acristaladas situadas en areas con riesgo de impacto sin barrera de Norma: (UNE EN 2600:2003)
§ proteccion
‘:’: X] | diferencia de cota a ambos lados de la superficie acristalada 0,55 m < AH < 12m resistencia al impacto nivel 2
»n [ | diferencia de cota a ambos lados de la superficie acristalada = 12 m No hay
[ |resto de casos No hay
Xl  duchasy bafieras:
| partes vidriadas de puertas y cerramientos resistencia al impacto nivel 3
areas con riesgo de impacto
Y ' o T | —
00 ey 500 mm
XMOmm .} e 300 20Ty
Figura 1.2 ifi on de dreas con riesgo de i
Impacto con elementos insuficientemente perceptibles
Grandes superficies acristaladas y puertas de vidrio que no dispongan de elementos que permitan identificarlas
NORMA PROYECTO
altura inferior: 850mm<h<1100mm H= 900 mm
BJ | senalizacion: atura 1500mm<h<1700mm H= 1.600 mm
superior:
[0 | travesario situado a la altura inferior NP
[J | montantes separados a = 600 mm NP
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Riesgo de aprisionamiento
=) en general:
g | Recintos con puertas con sistemas de bloqueo interior disponen de desblogueo
E _ pu qu desde el exterior
] [X| bafos y aseos
.% NORMA PROY
E_ |X|| Fuerza de apertura de las puertas de salida < 150N 100 N
2 usuarios de silla de ruedas:
a [X1| Recintos de pequefia dimensidn para usuarios de sillas de ruedas ver SUA 9
NORMA PROY
]| Fuerza de apertura en pequefios recintos adaptados < 25N 20N
Nivel de iluminacién minimo de la instalacion de alumbrado (medido a nivel del suelo)
=
] NORMA | PROYECTO
E g Zona lluminancia minima [lux]
c©
cs , Escaleras 10 15
g3 ) Exclusiva para personas
® = Exterior Resto de zonas 5 -
= 0
-g e Para vehiculos o mixtas 10 -
2 a0 , Escaleras 75 -
<g ) Exclusiva para personas 5 50
-5 Interior Resto de zonas 5
< N p -
<Dr. Para vehiculos o mixtas 50 -
7]
factor de uniformidad media fu = 40% 50%

SUA 4. Alumbrado de emergencia:
No es de aplicacion puesto que es un edificio Residencial Pdblico con ocupacién menor de 100 personas.

SUA 5 Seguridad frente al riesgo causado por situaciones de alta ocupacion

No es de aplicacion.

SUA 6 Seguridad frente al riesgo de ahogamiento
No es de aplicacién

SUA 7 Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento

No es de aplicacién
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SU8 Seguridad frente al riesgo relacionado con la accion del rayo

Procedimiento de verificacion

instalacion de sistema
de proteccién contra el
rayo

Ne (frecuencia esperada de impactos) > Na (riesgo admisible) no

Ne (frecuencia esperada de impactos) < Na (riesgo admisible) si

Determinacion de Ne

Ng Ae c1 Ne N
[n° impactos/ario, km?] [m?] Ne = NgAeC11O

densidad de impactos
sobre el terreno

superficie de captura
equivalente del edificio
aislado en m?, que es la
delimitada por una linea
trazada a una distancia

Coeficiente relacionado con el entorno

3H de cada uno de los
puntos del perimetro del
edificio, siendo H la altura
del edificio en el punto
del perimetro
considerado

Situacion del edificio C1

2,50 Bgrgohondo

Préximo a otros edificios o arboles de la

(Avila) Ui misma altura o més altos 0.5
Rodeado de edificios més bajos 0,75
Aislado 1
Aislado sobre una colina o promontorio 2
[ Ne = 0.00254 |
Determinacion de Na
Cs Na
c C, C, necesidad de
- 2, . " contenido uso del continuidad en las activ. 55 3
coeficiente en funcion del tipo de construccion e s N.=—>>" 10
del edificio edificio que se desarrollan en el a2~ C.C.C.C
o 23bqls
edificio
Cubierta | Cubierta de Cubierta otros
L o de ; Otros usos otros
metélica | hormigon contenidos
madera
Estructura 05 1 2 1 ‘ 1 ‘ 1
metélica
Estructgrg de ] ’ 25
hormigén
Estructura de 5 25 3 Na =0,00275
madera
Tipo de instalacion exigido
Na
Na Ne E=1- Nivel de proteccién
Ne
E > 0,98 1
0,95 <E <0,98 2
0,80 < E <0,95 3
0<E<0,80 4

| No es necesario seguridad frente al riesgo causado por la accién del rayo
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EXIGENCIA BASICA SUA 9: ACCESIBILIDAD:
1 CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD

1.1 Condiciones funcionales

Con el fin de facilitar el acceso vy la utilizacion no discriminatoria, independiente y segura de los edificios a las personas con
discapacidad se cumpliran las condiciones funcionales y de dotacién de elementos accesibles que se establecen a
continuacion.

1.1.1 Accesibilidad en el exterior del edificio

La parcela dispone de un itinerario accesible que comunica una entrada principal al edificio, con la via publica y con las zonas
comunes exteriores.

1.1.2 Accesibilidad entre plantas del edificio
Se trata de un edificio de una sola planta.
1.1.3 Accesibilidad en las plantas del edificio

El edificio dispone de un itinerario accesible que comunica, en cada planta, el acceso accesible a ella con las zonas de uso
publico, con todo origen de evacuacion de las zonas de uso privado exceptuando las zonas de ocupacion nula, y con los
elementos accesibles, tales como la plaza de aparcamiento accesible situada en el exterior, servicios higiénicos accesibles,
habitacion de alojamiento accesible y punto de atencion accesible .

Itinerarios accesibles:

Los itinerarios accesibles cumplen las condiciones exigidas en el Anejo A del DB-SUA, tal y como se justifica a continuacién,
para los elementos méas desfavorables:

Desniveles:

No se disponen escalones.

Espacio para giro libre de obstaculos:

Se dispone en el vestibulo de entrada, frente a ascensores accesibles o al espacio previsto para ellos.
Diédmetro de giro al final del pasillo: 1,50 m. = 1,50 m. exigido en DB-SUA.

Pasillos y pasos:
Situacion: en planta, Anchura libre de paso: 1,20 m. = 1,20 m. exigido en DB-SUA.

Puertas:

Situacion: en planta. Anchura libre de paso (por cada hoja): 0,82m = 0,80m exigido en DB-SUA.
Anchura libre de paso (excluyendo el grosor de la hoja): 0,80m = 0,78m exigido en DB-SUA.
Altura de los mecanismos de apertura y cierre: 0,80m < 0,90m < 1,20 exigido en DB-SUA.
Espacio horizontal libre del barrido de las hojas: 1,20m = 1,20m exigido en DB-SUA.

Distancia del mecanismo de apertura al encuentro en rincén: 0,30m = 0,30m exigido en DBSUA.
Fuerza de las puertas de salida: 25,00N < 25N exigido en DB-SUA

Pavimento:
Situacion: en planta. No contiene piezas o elementos sueltos, tales como gravas o arenas.
Los suelos son resistentes a la deformacion.

1.2 Dotacién de elementos accesibles
1.2.2 Alojamientos accesibles

1. Los establecimientos de uso Residencial Publico deberan disponer del nimero de alojamientos accesibles que se indica en
latabla 1.1:

Tabla 1.1 NUmero de alojamientos accesibles

Ndmero total de alojamientos Numero de alojamientos accesibles
De 5a50 1
De 51 a 100 2
De 101 a 150 4
De 151 a 200 6
Mas de 200 8, y uno més cada 50 alojam o fracc. Adicionales a 250
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1.2.3 Plazas de aparcamiento accesibles

2. En otros usos, todo edificio o establecimiento con aparcamiento propio cuya superficie construida exceda de 100 m2 contara
con las siguientes plazas de aparcamiento accesibles:

a) En uso Residencial Publico, una plaza accesible por cada alojamiento accesible.
Existe una plaza de aprcamiento accesible junto a la entrada del edificio, comunicada con él mediante itinerario accesible.

Dispone de un espacio anejo de aproximacion y tranferencia, lateral de anchura = 1,20 m. puesto que la plaza es en bateria.
1.2.6 Servicios higiénicos accesibles

1. Siempre que sea exigible la existencia de aseos o de vestuarios por alguna disposicion legal de obligado cumplimiento,
existira al menos:

a) Un aseo accesible por cada 10 unidades o fracciéon de inodoros instalados, pudiendo ser de uso compartido para ambos
SEX0S.

Puesto que el Decreto 75/2013, de 28 de noviembre, por el que se regulan los establecimientos de alojamiento de turismo rural
en la Comunidad de Castilla y Ledn, articulo 8.e) exige servicios higiénicos generales para clientes, independientes para
mujeres y hombres, ubicados en zonas comunes, se dispone de un aseo accesible, que cumplen las condiciones exigidas en
el DB-SUA-9.

Mecanismos y accesorios:
Mecanismos de descarga a presion o palanca, con pulsadores de gran superficie.

Griferfa automatica dotada de un sistema manual monomando con palanca alargada de tipo gerontoldgico. Alcance horizonal
desde asiento < 60 cm.

Espejo de altura del borde inferior del espejo < 0,90 m.

Altura de uso de mecanismos y accesorios entre 0,70 — 1,20 m.

Asientos de apoyo en ducha de bario accesible (dentro de la habitacion):

Dispone de aseiento de 40 (profundidad) x 40 (anchura) x 45-50 cm. (altura), abatible y con respaldo.

Dispone de espacio de transferencia lateral = 80 cm a un lado, puesto que el suelo esta enrasado con el pavimento.

Aseo accesible:

Esté comunicado con un itinerario accesible.

Dispone de un espacio de giro de didmtero = 1,50 m. libre de obstaculos.
Dipone de puerta abatible hacia el exterior.

Dispone de barras de apoyo, mecanismos y accesorios diferenciados cromaticamente del entorno.

Ducha en bafo accesible (dentro de la habitacion):
Puesto que esta en un espacio cerrado dispone de un espacio para giro de didmetro = 1,50 m. libre de obstaculos.
Dispone de barras de apoyo, mecanismos, accesorios y asientos de apoyo diferenciados crométicamente del entorno.

El equipamiento de aseos accesibles con elementos accesibles cumple las condiciones que se establecen a continuacion:

Aparatos sanitarios accesibles:

Lavabo:

Dispone de espacio libre inferior minimo de 70 (altura) x 50 (profundidad) cm. Sin pedestal.
Altura de la cara superior < 85 cm.

Inodoro:

Dispone de espacio de transferencia lateral de anchura = 80 cmy = 75 cm de fondo hasta el borde frontal del inodoro. El aseo
de uso publico dispone de espacio de transferencia a ambos lados.

Altura del asiento entre 45-50 cm.
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Ducha:

Dispone de espacio de transferencia lateral de anchura = 80 cm al lado del asiento y suelo enrasado con pendiente de
evacuacion = 2%.

Barras de apoyo:
Faciles de asir, seccion circular de diametro 30-40 mm. separadas del paramento 45-55 mm.
Fijacion y soporte, soportan un afuerza de 1 kN en cualquier direccion.
Barras horizontales: Se sitlan a una altura entre 70-75 cm.
De longitud = 70 cm
Son abatibles las del lado de la transferencia
En inodoros: Una barra horizontal a cada lado separadas entre sf 65-70 cm.

En duchas: En el lado del asiento, barras de apoyo horizontal de forma perimetral en, al menos, dos paredes que formen
esquina y una barra vertical en la pared a 60 m. de la esquina o del respaldo del asiento.

1.2.7 Mobiliario fijo

El mobiliario fijo de las zonas de atencion al publico incluye un punto de atencién accesible situado en la recepcion,
cumpliendo lo indicado en DB-SUA-9. Como alternativa a lo anterior, se podra disponer un punto de llamada accesible para
recibir asistencia.

1.2.8 Mecanismos

Los interruptores, los dispositivos de intercomunicacion y los pulsadores de alarma son mecanismos accesibles segun la
definicion de DB-SUA.

2 CONDICIONES Y CARACTERISTICAS DE LA INFORMACION Y SENALIZACION PARA LA
ACCESIBILIDAD

2.1 Dotacién

Con el fin de facilitar el acceso y la utilizacién independiente, no discriminatoria y segura de los edificios, se sefalizan los
elementos segun los criterios que se indican en la tabla 2.1 del apartado 2.1 del DB SUA 9, con las caracteristicas indicadas en
el apartado 2.2 siguiente.

2.2 Caracteristicas

Los elementos accesibles mencionados en la tabla 2.1 del DB SUA 9 cumplen las caracteristicas siguientes:

Las entradas al edificio accesibles, los itinerarios accesibles, las plazas de aparcamiento accesibles y los servicios higiénicos
accesibles (aseo, cabina de vestuario y ducha accesible) se sefalizan mediante SIA, complementado, en su caso, con flecha
direccional.

Los servicios higiénicos de uso general se sefalizaran con pictogramas normalizados de sexo en alto relieve y contraste
cromatico, a una altura entre 0,80 y 1,20 m, junto al marco, a la derecha de la puerta y en el sentido de la entrada.

Las bandas senalizadoras visuales y tactiles seréan de color contrastado con el pavimento, con relieve de altura 3 = 1 mm en
interiores y 5 = 1 mm en exteriores. Las exigidas en el apartado 4.2.3 de la Seccién SUA 1 para sefalizar el arranque de la
escalera exterior, tendran 80 cm de longitud en el sentido de la marcha, anchura la del itinerario y acanaladuras
perpendiculares al eje de la escalera. Las exigidas para senalizar el itinerario accesible hasta un punto de llamada accesible o
hasta un punto de atencién accesible, seran de acanaladura paralela a la direccion de la marcha y de anchura 40 cm.

Las caracteristicas y dimensiones del Simbolo Internacional de Accesibilidad para la movilidad (SIA) se establecen en la norma
UNE 41501:2002.
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4 ANEJOS A LA MEMORIA
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42  PLAN DE GESTION DE RESIDUOS

De acuerdo con el RD 105/2008 se
incluye el presente Estudio de Gestion
de Residuos de Construccion vy
Demolicion.

Plan Regional de Ambito Sectorial de
Residuos de Construccién y Demolicion
de Castila y Ledn (2008-2010),
aprobado por Decreto 54/2008, de 17
de julio (BOCyL n° 41, de 23 de julio de
2008)
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4.2.1

IDENTIFICACION DE LOS RESIDUOS.

Se realiza la identificacion de residuos codificados con arreglo a la Lista Europea de Residuos,
publicada por Orden MAM/304/2002 de 8 de febrero, o sus modificaciones posteriores.

CLASIFICACION Y DESCRIPCION DE LOS RESIDUOS.

A este efecto se identifican dos categorias de Residuos de Construcciéon y Demolicién (RCD)

RCDs DE NIVEL 1.

Residuos generados por el desarrollo de las obras de infraestructura de ambito local o
supramunicipal, contenidas en los diferentes planes de actuacién urbanistica o planes de
desarrollo de caracter regional, siendo resultado de los excedentes de excavacién de los
movimientos de tierra generados en el transcurso de dichas obras. Se trata, por tanto, de las
tierras y materiales pétreos, no contaminados, procedentes de obras de excavacion. NO ES EL
CASO QUE NOS OCUPA

RCDs DE NIVEL I

Residuos generados principalmente en las actividades propias del sector de la construccion, de
la demolicion, de la reparacion domiciliaria y de la implantacion de servicios.

Son residuos no peligrosos que no experimentan transformaciones fisicas, quimicas o
biolégicas significativas.

Los residuos inertes no son solubles ni combustibles, ni reaccionan fisica ni quimicamente ni de
ninguna otra manera, ni son biodegradables, ni afectan negativamente a otras materias con las
que entran en contacto de forma que quedan dar lugar a contaminacién del medio ambiente o
perjudicar a la salud humana. Se contemplan los residuos inertes procedentes de obras de
construccién y demolicién, incluidos los de obras menores de construccion y reparacion
domiciliaria sometidas a licencia municipal o no.

Los residuos a generados seran tan solo los marcados a continuaciéon de la Lista Europea
establecida en la Orden MAM/304/2002. No se consideraran incluidos en el computo general los
materiales que no superen 1ms3 de aporte y no sean considerados peligrosos y requieran por
tanto un tratamiento especial.

A.1.: RCDs Nivel |
1. TIERRAS Y PETROS DE LA EXCAVACION

X [ 170504 Tierras y piedras distintas de las especificadas en el cédigo 17 05 03
17 0506 Lodos de drenaje distintos de los especificados en el cédigo 17 05 06
17 0508 Balasto de vias férreas distinto del especificado en el cédigo 17 05 07

A.2.: RCDs Nivel Il

RCD: Naturaleza no pétrea
1. Asfalto

| x | 1703 02 Mezclas bituminosas distintas a las del codigo 17 03 01
2. Madera

| x [170201 Madera
3. Metales
17 04 01 Cobre, bronce, laton

X | 1704 02 Aluminio

170403 Plomo
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1704 04 Zinc
X | 17 04 05 Hierro y Acero
17 04 06 Estano
X | 1704 06 Metales mezclados
1704 11 Cables distintos de los especificados en el codigo 17 04 10
4. Papel
X | 200101 Papel
5. Plastico
| x [170203 Plastico |
6. Vidrio
| x [170202 Vidrio |
7. Yeso
x | 170802 Materiales de construccién a partir de yeso distintos a los del cédigo 17 08 ‘
01
RCD: Naturaleza pétrea |
1. Arena Grava y otros &ridos
x | 010408 Residuos de grava y rocas trituradas distintos de los mencionados en el
codigo 01 04 07
x | 010409 Residuos de arena y arcilla
2. Hormigén
x [ 170101 Hormigén
3. Ladrillos , azulejos y otros cerdmicos
x | 170102 Ladrillos
x [ 1701083 Tejas y materiales ceramicos
x | 170107 Mezclas de hormigén, ladrillos, tejas y materiales cerdmicos distintas de las
especificadas en el codigo 1 7 01 06.
4. Piedra
x | 1709 04 RDCs mezclados distintos a los de los cédigos 17 09 01, 02 y 03
RCD: Potencialmente peligrosos y otros
1. Basuras
x [ 200201 Residuos biodegradables
x [ 200301 Mezcla de residuos municipales
2. Potencialmente peligrosos y otros
170106 mezcal de hormigdn, ladrillos, tejas y materiales cerdmicos con sustancias
« peligrosas (SP's)
x 170204 Madera, vidrio o plastico con sustancias peligrosas o contaminadas por ellas
X [ 170301 Mezclas bituminosas que contienen alquitran de hulla
X [ 170303 Alquitrén de hulla y productos alquitranados
17 04 09 Residuos metélicos contaminados con sustancias peligrosas
170410 Cables que contienen hidrocarburos, alquitran de hulla y otras SP's
17 06 01 Materiales de aislamiento que contienen Amianto
1706 03 Otros materiales de aislamiento que contienen sustancias peligrosas
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17 06 05 Materiales de construccién que contienen Amianto
17 08 01 Materiales de construccién a partir de yeso contaminados con SP's
1709 01 Residuos de construccion y demolicion que contienen mercurio
1709 02 Residuos de construccion y demoliciéon que contienen PCB's
1709 03 Otros residuos de construccion y demolicion que contienen SP's
X [ 170604 Materiales de aislamientos distintos de los 17 06 01 y 03
17 0503 Tierras y piedras que contienen SP's
170505 Lodos de drenaje que contienen sustancias peligrosas
17 0507 Balastro de vias férreas que contienen sustancias peligrosas
x [ 150202 Absorventes contaminados (trapos, ...)
1302 05 Aceites usados (minerales no clorados de motor,...)
160107 Filtros de aceite
2001 21 Tubos fluorescentes
16 06 04 Pilas alcalinas y salinas
16 06 03 Pilas boton
x 1150110 Envases vacios de metal o plastico contaminado
x [ 080111 Sobrantes de pintura o barnices
X [ 140603 Sobrantes de disolventes no halogenados
x [ 070701 Sobrantes de desencofrantes
x [ 1501 11 Aerosoles vacios
16 06 01 Baterfas de plomo
130703 Hidrocarburos con agua
1709 04 RDCs mezclados distintos coédigos 17 09 01, 02 y 03

422 ESTIMACION DE LA CANTIDAD DE CADA TIPO DE RESIDUO GENERADO EN OBRA.
La estimacion se realizara en funcion de las categorias del punto 1.

Obra Nueva: En ausencia de datos mas contrastados se manejan parametros estimativos estadisticos
de 20cm de altura de mezcla de residuos por m?2 construido, con una densidad tipo del orden de 1,5 a
0,5 Tn/m3,

En base a estos datos, la estimacién completa de residuos en la obra es:

ESTIMACION DE RESIDUOS EN OBRA NUEVA

Superficie Construida total 220,00 m?2

Volumen de residuos (S x 0,10) 22,00 m3

Densidad tipo (entre 1,5y 0,5 T/m3) 1,10 Tn/m3

Toneladas de residuos 24,20 Tn

Estimacién de volumen de tierras procedentes de la excavacion 50,00 md

Presupuesto estimado de la obra (PEM) 110.000,00

Presupuesto de movimiento de tierras en proyecto 1.236,14 € (1,12 % del PEM)
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Con el dato estimado de RCDs por metro cuadrado de construccion y de la composicion en peso de los
RCDs que van a los vertederos plasmados en el Plan Nacional de RCDs, se consideran los siguientes
pesos y volumenes en funcion de la tipologia de residuo:

A.1.: RCDs NIVEL Il

Tn d \
Toneladas de
Evaluacion teorica del peso por tipologia de RDC cada tipo de Densidad tipo | m3 Volumen de
RDC (entre 1,5y 0,5) Residuos
1. TIERRAS Y PETREOS DE LA EXCAVACION
T!erras y pétreos procedentes de la excavacion estimados 50,00 1,10 45,45
directamente desde los datos de proyecto
A.2.: RCDs NIVEL Il
% Tn d \
Toneladas de
Evaluacion tedrica del peso por tipologia de RDC cada tipo de Densidad tipo | m3 Volumen de
% de peso RDC (entre 1,5y 0,5) Residuos
RCD: NATURALEZA NO PETREA
1. Asfalto 0,050 1,21 1,3 0,93
2. Madera 0,040 0,97 0,6 1,61
3. Metales 0,025 0,61 1,5 0,41
4. Papel 0,003 0,07 0,9 0,08
5. Plastico 0,015 0,36 0,9 0,40
6. Vidrio 0,005 0,12 1,5 0,08
7. Yeso 0,002 0,05 1,2 0,04
TOTAL estimacién 0.140 339 3.55
RCD: NATURALEZA PETREA
1. Arena Grava y otros aridos 0.040 097 15 065
2. Hormigoén 0,120 2,90 1,5 1,93
3. Ladrillos , azulejos y otros ceramicos 0.540 13.07 15 8.71
4. Piedra 0,050 1,21 1,5 0,81
TOTAL estimacion 0,750 18,15 12,10

4.2.3

MEDIDAS DE SEGREGACION “IN SITU” PREVISTAS.

En base al articulo 5.5 del RD 105/2008, los residuos de construccion y demolicion deberan separase en
fracciones, cuando, de forma individualizada para cada una de dichas fracciones, la cantidad prevista
de generacioén para el total de la obra supere las siguientes cantidades:

Hormigdn 80,00 T
Ladrillos, tejas, cerdmicos 40,00 T
Metales 200T
Madera 1,00T
Vidrio 1,00T
Plasticos 050T
Papel y cartén 050T

Medidas empleadas (se marcan las casillas segun lo aplicado)

Eliminacién previa de elementos desmontables y/o peligrosos

X Derribo separativo / segregacion en obra nueva (ej.. pétreos, madera, metales, plasticos + carton +
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envases, organicos, peligrosos...). Solo en caso de superar las fracciones establecidas en el articulo 5.5
del RD 105/2008

X Derribo integral o recogida de escombros en obra nueva “todo mezclado”, y posterior tratamiento en
planta

Los contenedores o sacos industriales empleados cumpliran las especificaciones de la Administracion
de la Comunidad de Castillay Ledn (Gestora de los residuos).

42.4 PREVISION DE OPERACIONES DE UTILIZACION EN LA MISMA OBRA O EN
EMPLAZAMIENTOS EXTERNOS.

Se marcan las operaciones previstas y el destino previsto inicialmente para los materiales (propia obra o
externo)

OPERACION PREVISTA DESTINO INICIAL
No hay previsién de reutilizacion en la misma obra o en emplazamientos
externos, simplemente serén transportados a vertedero autorizado
X Reutilizacion de tierras procedentes de la excavacion Propia obra, relleno vy
explanacion
X Reutilizacion de residuos minerales o pétreos en é&ridos reciclados o en | Propia obra, relleno y
urbanizacion explanacion
X Reutilizacion de materiales cerdmicos Propia obra, relleno vy
explanacion
X Reutilizacion de materiales no pétreos: madera, vidrio. .. Reciclado
X Reutilizacion de materiales metdlicos Reciclado
Otros (indicar)

425 PREVISION DE OPERACIONES DE VALORIZACION “IN SITU” DE LOS RESIDUOS
GENERADOS.

Se marcan las operaciones previstas y el destino previsto inicialmente para los materiales (propia obra o
externo)

OPERACION PREVISTA

X No hay previsién de reutilizacion en la misma obra o en emplazamientos externos, simplemente seran
transportados a vertedero autorizado (o que no se reutilice)

Utilizacion principal como combustible o como otro medio de generar energia

X Recuperacién o regeneracion de disolventes

Reciclado o recuperacién de sustancias organicas que no utilizan disolventes

X Reciclado o recuperacién de metales o compuestos metdlicos

Reciclado o recuperacién de otras materias organicas

Regeneracion de acidos y bases

Tratamiento de suelos, para una mejora ecoldgica de los mismos

Acumulacién de residuos para su tratamiento seguin el Anexo I1.B de la Comisién 96/350/CE
Otros (indicar)

4.2.6 DESTINO PREVISTO PARA LOS RESIDUOS NO REUTILIZABLES NI VALORIZABLES “IN
SITU”.

Las empresas de Gestion y tratamiento de residuos estaran en todo caso autorizadas por la Comunidad
de Castilla y Ledn, para la gestion de residuos no peligrosos.

Terminologia:

RCD: Residuos de la Construccion y la Demolicion
RSU: Residuos Soélidos Urbanos

RNP:  Residuos NO peligrosos
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RP: Residuos peligrosos
| A1.: RCDs NIVEL |
1. TIERRAS Y PETROS DE LA EXCAVACION TRATAMIENTO DESTINO CANTIDAD
X |17 0504 Tierras y piedras distintas de las Sin tratamiento
especificadas en el cédigo 17 05 03 esp. Restauracion obra 50,00 m3
17 05 06 Lodos de drenaje distintos de los
especificados en el cédigo 17 05 06
17 0508 Balasto de vias férreas distinto del
especificado en el cédigo 17 05 07
A.2.: RCDs NIVEL Il |
RCD: NATURALEZA NO PETREA | | TRATAMIENTO DESTINO CANTIDAD
1. Asfalto
X [170302 Mezclas bituminosas distintas a las Sin tratamiento
del codigo 17 03 01 esp. Vertedero 0,93 m3
2. Madera
X117 0201 Madera Sin tratamiento | Reciclado/
esp. Vertedero 1,61 m3
3. Metales
17 04 01 Cobre, bronce, latén
17 04 02 Aluminio
17 04 03 Plomo
17 04 04 Zinc
X' | 1704 05 Hierro y Acero 020 m?
17 04 06 Estano
X |17 04 06 Metales mezclados Reciclado/ 021 m3
17 04 11 Cables distintos de los Vertedero
especificados en el cédigo 17 04 10
4. Papel
X'12001 01 Papel Sin tratamiento
esp. Reciclado/Vertedero 0,08 m3
5. Plastico
X' 170203 Plastico Sin tratamiento
esp. Reciclado/Vertedero 0,40 m3
6. Vidrio
X 170202 Vidrio Sin tratamiento
esp. Reciclado/Vertedero 0,08 m3
7. Yeso
X |17 08 02 Yeso Sin tratamiento
esp. Reciclado/Vertedero 0,04 m3
RCD: NATURALEZA PETREA | | TRATAMIENTO DESTINO CANTIDAD
1. Arena Grava y otros dridos
X'| 010408 Residuos de grava y rocas trituradas
distintos de los mencionados en el Sin tratamiento | Reutilizacion en
codigo 01 04 07 esp. propia obra 0,50 m3
X [010409 Residuos de arenay arcilla Sin tratamiento | Reutilizacion en
esp. propia obra 0,15 m?3
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2. Hormigén
X 1170101 Hormigon Sin tratamiento | Reutilizacion en
esp. propia obra 1,93 mé
3. Ladrillos , azulejos y otros
ceramicos
170102 Ladrillos
170103 Tejas y materiales cerdmicos
x| 170107 Mezclas de hormigon, ladrillos, tejas
y materiales ceramicos distintas de
las especificadas en el codigo 1 7 Sin tratamiento | Reutilizacion en
01 06. esp. propia obra 8,71 m3
4. Piedra
X | 1709 04 RDCs mezclados distintos a los de Sin tratamiento | Reutilizacion en
los cédigos 17 09 01, 02 y 03 esp. propia obra 0,81 m3
4.2.7 VALORACION DEL COSTE PREVISTO DE LA GESTION CORRECTA DE LOS RESIDUOS DE

CONSTRUCCION Y DEMOLICION.

A continuacion se desglosa el capitulo presupuestario correspondiente a la gestion de los residuos de la

obra, repartido en funcién del volumen de cada material.

A.- ESTIMACION DEL COSTE DE TRATAMIENTO DE LOS RCDs

Precio gestién en % del
) . o Planta / Vertedero / >
3
Tipologia RCDs Estimacioén (m?) Cantera / Gestor Importe (€) presupuesto de
Obra
(€/md)

A1 RCDs NIVEL |
Tierras y pétreos de la excavacion 0,00 - - 0,0%
Restauracion del resto el la propia obra
A2 RCDs NIVEL Il
RCDs Naturaleza Pétrea 2,00 50,00 100,00 0,09%
RCDs Naturaleza no Pétrea 3,55 50,00 177,50 0,16%
Limite minimo del 0,2% del presupuesto de la obra 0,25%
B.- RESTO DE COSTES DE GESTION
B1.- % Presupuesto hasta cubrir RCD Nivel Il 0,00 0,000%
B2.- % Presupuesto de Obra por costes de gestion, alquileres, etc... 300,00 0,273%
TOTAL PRESUPUESTO PLAN GESTION RCDs 577,50 0,523%

CONCLUSION

Con todo lo anteriormente expuesto, el técnico que suscribe entiende que queda suficientemente
desarrollado el Estudio de Gestidn de Residuos para el proyecto reflejado en su encabezado.
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Plan Regional de Ambito Sectorial de Residuos de Construccién y Demolicion de Castilla y Ledn (2008-
2010), aprobado por Decreto 54/2008, de 17 de julio (BOCyL n® 41, de 23 de julio de 2008) Plan
Regional de Ambito Sectorial de Residuos Industriales de Castilla y Leén

Burgohondo, abril de 2016.
LA ARQUITECTA LA PROPIEDAD

Carmen Calvo Gémez Fernando Calvo del Pino y M@ Carmen Garcia Blazquez
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4.2 LEY DE PREVENCION AMBIENTAL
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4.2 JUSTIFICACION DE LA LEY DE PREVENCION AMBIENTAL
421 DATOS PREVIOS

El presente apartado de esta memoria tiene por objeto el cumplimiento del Decreto Legislativo 1/2015, de 12 de noviembre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn, al desarrollarse actividades susceptibles
de ocasionar molestias considerables, de acuerdo con lo establecido reglamentariamente y en la normativa sectorial, alterar las
condiciones de salubridad, causar dafnos al medio ambiente o producir riesgos para las personas o bienes.

422 REGIMEN DE APLICACION

La actividad esté incluida en el ANEXO Il Decreto Legislativo 1/2015, de 12 de noviembre, “actividades o instalaciones sometidas
a comunicacién ambiental, apartado u) Centros e instalaciones de turismo rural incluidas en el ambito de aplicacién de la
normativa en materia de ordenacién de alojamientos de turismo rural”.

La actividad objeto de este proyecto es de un hotel rural ubicado en una parcela de suelo rdstico comun

423 SITUACION Y LOCALES COLINDANTES

Municipio: Burgohondo (Avila)
Poligono 25

Parcela 44

Ref. Catastral: 05041A025000440000QZ

Superficie Parcela  5.042,00 m?

Sup.Construida 220,00 m?

Sup.Ocupacién 220,00 m? (4,76%)

424 INFORMACION DE ACUERDO AL ARTICULO 27.1.a) DEL RD LEGISLATIVO 1/2005
1.- Descripcion de la actividad o instalacion, con indicacion de las fuentes de emision de las mismas:

Se trata de un hotel rural de 6 habitaciones y 17 plazas, que se desarrolla en el medio rural.

2.- Incidencia de la actividad o instalacién en el medio potencialmente afectado:

Edificio aislado en el que los retranqueos de la edificacién con respecto a linderos laterales y posteriores es como minimo de 5 +
5 m., por lo que la distancia entre los posibles edificios de usuarios diferentes es lo suficientemente grande para que queden
amortiguados los posibles efectos acusticos de instalaciones vecinas.

3.- Justificacién del cumplimiento de la normativa sectorial vigente:

En este proyecto bésico esta incluido la justificacién de la normativa secorial, en los diferentes apartados contenidos en esta
memoria. Concretamente en este Proyecto Basico se justifica el cumplimiento de la siguiente normativa:

Normas Urbanisticas Municipales del Ayuntamiento de Burgohondo con aprobacion definitiva por Acuerdo de 9 de noviembre de
2006 (BOCyL 9/02/2007).

Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, modificada por Ley 7/2014, de 12 de septiembre, sobre rehabilitacion,
regeneracion y renovacion urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacion y simplificacion en materia de urbanismo.

Decreto 22/2004, de 29 de enero, Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon, Ultima modificacion por el Decreto 6/2016, de 3 de
marzo, para su adaptacion a la Ley 7/2014, de 12 de septiembre.

Ley 38/1999, de 5 de Noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.
Normativa Sectorial de aplicacion en los trabajos de edificacion.
Caodigo Técnico de la Edificacion.

Habitabilidad.- Se cumple la Orden de 29 de febrero de 1944, por la que se determinan las condiciones higiénicas minimas que
han de reunir las viviendas.

Turismo:- Decreto 75/2013, de 28 de noviembre, por el que se regulan los establecimientos de alojamiento de turismo rural en la
Comunidad de Castillay Leon.

Prevencion Ambiental.- Decreto Legislativo 1/2015, de 12 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Prevencion Ambiental de Castilla'y Ledn.

Accesibilidad: Ley 3/1998, de 24 de julio, de Accesibilidad y Supresion de Barreras.
Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el Relamento de Accesibilidad y Supresién de Barreras.

De acuerdo con el RD 105/2008 se incluye el presente Estudio de Gestién de Residuos de Construccion y Demolicion.
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4.- Las técnicas de prevencion y reduccion de emisiones:
En cuanto a la construccion del edificio, estan incluidas en el Estudio de Gestion de Residuos de Construccién y Demolicion.
5.- Las medidas de gestion de los residuos generados:

Para los residuos derivados del uso normal del edificio existen contenedores de recogida de basura municipal a escasos metros
de la parcela.

En cuanto al saneamiento, se ha previsto la colocacion de una fosa séptica de vertido indirecto con infiltracion, marca ROTH, de
1.500 litros de capacidad, ubicada segun documentacién gréfica (plano N° 2 de emplazamiento). Se solicitaré la preceptiva
licencia a la Confederacion Hidrogréfica del Tajo.

6.- Los sistemas de control de las emisiones:
El edificio se encuentra aislado acUsticamente, segun se determina en el CTE-DB-HR.

Como se ha detallado en el apartado anterior, para la evacuacion de las aguas sucias se dispondra una fosa septica, con las
caracteristicas indicadas.

No se prevee mayor incidencia en el medio ambiente que el derivado de un uso normal del edificio. No se prevé el desarrollo de
otras actividades que puedan ocasionar dafos al entorno.
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4.3 LEY DE ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS
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4.3 JUSTIFICACION DE LA LEY DE ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS

El presente apartado de esta memoria tiene por objeto el cumplimiento de la Ley 3/1998, de 24 de junio, de Accesibilidad y
Supresion de Barreras de la Junta de Castilla y Ledn, y del Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento de Accesibilidad y Supresién de Barreras.

Se trata de un HOTEL RURAL, por lo por lo que se encuentra incluido en el &mbito de aplicacion de la Ley 3/1998, de 24 de junio,
articulo 2.b) La construccién de nueva planta: Establecimientos turisticos y hoteleros.

Las areas de uso publico, tanto exteriores como interiores del edificio son accesibles conforme a los requerimientos funcionales y
dimensionales minimos que se establecen en el Anexo Il de este Reglamento.

De acuerdo al ANEXO Il del Reglamente, para establecimientos turisticos de 10 a 25 plazas: ltinerario practicable y un aseo
publico adaptado.

Se trata de un edificio de una sola planta, con una pequena rampa de acceso para salvar el desnivel de la entrada y una escalera
posterior, correspondiente a una segunda salida del edificio, en la fachada trasera.

Se justifica de acuerdo a lo siguiente:
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FICHA DE EVALUACION DE LA ACCESIBILIDAD EN LA EDIFICACION

1. ACCESO AL EDIFICIO

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO, ESTABLECIMIENTO O INSTALACION

Uso del edificio: Residencial Publico

Denominacion: Hotel Rural

Direccion: Parcela 44, Poligono 25 .- Paraje La Vinuela, Burgohondo (Avila)

Nivel de accesibilidad (Anexo Il del Reglamento): Alojamientos turisticos (de 10 a 25 plazas)

Normativa urbanistica;: NUM

Ayto Burgohondo

Elementos de referencia

Requerimientos legales

cumple

S|'|no

Justificacion y medidas propuestas

ENTRADA ACCESIBLE

Itinerario accesible con via publica

al menos uno

El acceso principal es accesible al estar
conectado por una rampa de ancho mayor a
1,50m. Y pendiente 6% y proyeccion
horizontal inferior a 3m.

Senalizacion itinerario

elementos luminosos

El recorrido se encuentra sefalizado con
elementos luminosos que aseguran su
delimitacién en la oscuridad.

Senalizacion puerta accesible

cartel indicador
conforme art. 44

Se colocara un cartel indicador

Pavimento

no deslizant/enrasado

El pavimento exterior es antideslizante.

Intercomunicadores y sistemas de aviso

090 <h<1.20

Existe un intercomunicador y sistema de aviso
que comunica con la recepcion.

Pulsadores

contrast/relieve/Braille

Se colocara antes del acceso al edificio

ESPACIO ADYACENTE A LA ENTRADA ACCESIBLE

Existe un espacio libre horizontal a ambos
lados donde se puede inscribir un circulo

Espacio libre preferentemente horizontal g >=120m superior a 1,50m. de diametro sin ser barrido
por la hoja.
Escalones aislados prohibidos No existen

Desnivel menor de 0,20 m.

plano inclinado <=
12%

No existen desniveles

Desnivel mayor de 0,20 m.

rampa art. 8.2.2

No existe

[luminacion

permitira identificar,
localizar y usar
mecanismos y sist. de
informacion

Existe iluminacion suficiente en el espacio
adyacente a la zona de entrada y contraste
cromatico entre pared y puerta al ser de
distinto material.
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VESTIBULO

Espacio libre de giro sin interferir barrido de
puertas ni elementos fijos 0 moviles

adaptado @ >= 1,50
m

Es muy superior a 1,50m

pract. @ >= 1,20 m

Superficie > 50 m?

franja gufa

Como la superficie es de 55,00 m2, superior a
los 50m2, se dispondréa de franjas guias de
direccion en el pavimento desde el acceso
hasta la zona de recepcion.

Franja guia de direccion hasta punto de
informacion

ancho > 0,10 m

Se ha previsto una franja gufa con un ancho
superior a 0,10m.

textura y color
diferenciado

Cambio de textura y color en el pavimento del
vestibulo.

CORTAVIENTOS

adaptado @ >= 1,50

Espacio interior libre de obstaculos y del m No existen
barrido de puertas
pract. @ >= 1,20 m
PUERTAS
Hueco libre de paso (al menos una puerta) >= 0,80 m min. >0,92

Espacio libre minimo a ambos lados

1,20m

Existe un espacio libre horizontal a ambos
lados donde se puede inscribir un circulo
>1,50 m.de didmetro sin ser barrido por la
hoja.

Localizacién visual

contraste cromatico

Se prevé la colocacion de puertas de distinto
color a las paredes.

Modelos permitidos

abatible o corredera
manual o automatica

Las puertas situadas en los recorridos de
evacuacion seran abatibles accionadas
mediante mecanismos de palanca situadas a
menos de 1m. Cuando las puertas sean de
vidrios dispondran de un zdécalo protector de
0,40m. de altura minima.

Giratorias

debe existir alternativa

no existen

Automatismo de cierre

elementos de retencién

no existen
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2. ITINERARIO HORIZONTAL

comunicacion vertical y con el exterior

Elementos de referencia FEeUEMIETioS ehmEl Justificacion y medidas propuestas
legales of no
CARACTERISTICAS GENERALES
Pendiente méxima en la direccion del ) ) L
: ) Todos los recorridos horizontales interiores
desplazamiento, abarcando todo el espacio 6% . . o
) tienen una pendiente del 0%
entre paramentos verticales
Itinerario horizontal que comunique areas
de uso publico con nlcleos de Existencia Pendiente 0%

Pavimento

no deslizante

No deslizante

Superficies

evitar
deslumbramiento

No hay deslumbramientos

Suelo - pared

contraste color

Existe contraste

DISTRIBUIDORES

Espacio libre de giro sin interferir barrido de
puertas ni elementos fijos 0 moviles

adaptado @ >= 1,50
m

Las dimensiones de los distribuidores permite
inscribir una circunferencia superior a 1,50m
de diametro sin que interfiera elementos fijos
0 moviles

pract. @ >=120m

PASILLOS

Anchura libre minima

adaptado @ >= 1,20
m

La anchura de todos los pasillos y recorridos
de evacuacién tienen una anchura de 1,20 m.
Al fondo del pasillo se puede inscribir un
circulo de 1,50 m.

pract. @ >=1,10m

Distancia max. para establecer espacios
intermedios que permitan inscribir circulo
de 1,50 metros

adaptado 10m

Recorrido de evacuacién se inscribe un
circulo superior a 1,50 m de .

practicable 7 m

Estrechamientos puntuales (sélo pasillos
adaptados y no se consideran elementos
que ocupen menos de 0,13 m)

dist. entre ejes > 4 m

paso libre 0,90 m

long. méx. 0,90 m

PASILLOS RODANTES

Pendiente méaxima 6% No hay
Anchura minima 0,80 m
Espacio libre previo y posterior @ >=150m

Franja de diferente color y textura en este
espacio

ancho del pasillo y
1,00 m de longitud

Area de entrada y salida horizontal

al menos @ >= 1,50
m

70




PROYECTO BASICO DE UN HOTEL RURAL

PARAJE LA VINUELA - POLIGONO 25 - PARCELA 44 — BURGOHONDO - AVILA-

MEMORIA
ABRIL 2016

HUECOS DE PASO Y PUERTAS

Hueco libre minimo de paso

0,80 m

La anchura minima de todos los huecos de
paso es superior 0,80 m. en los recorridos de
evacuacién y en habitacion y aseos
adaptados.

Accesos con torniquetes, barreras o
elementos de control

pasos alternativos

No existe

Espacio libre horizontal a ambos lados

g>=120m

En todos los huecos existe un espacio libre
horizontal superior a 1,20m @.

Puertas correderas de cierre automatico

sist.apertura automat.

No hay

Puertas abatibles de cierre automatico

sist.de minoracion de
velocidad

No existe

Tiradores contrastados en color

de presion o palanca

alturamax. 1 m

Puertas de vidrio (excepto de seguridad)

zbcalo protector de
0,40 m

doble banda horizontal
de color

Salidas de emergencia

hueco libre minimo de
1 m de anchura

apertura por simple
presion

Mecanismo de apertura por simple presion.
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3. ITINERARIO VERTICAL

Elementos de referencia

Requerimientos legales

cumple

Justificacién y medidas propuestas

sf

no

CARACTERITICAS GENERALES

Elementos necesarios para asegurar la
comunicacion vertical entre areas de uso
publico

escalera y rampa

escalera y elemento

la de acceso superior a 250 m?2

mecanico
En graderios de centros de reunién existe si
itinerario accesible para comunicar los espacios
de uso comuny las plazas reservadas
Espacio abierto al publico en planta distinta a ascensor

3.1 ESCALERAS

|CARACTERISTICAS GENERALES

Anchura libre minima

adaptada >= 1,20 m

La anchura libre de las escalera exterior es de
1,20 m

practicable >= 1,10 m

Directriz preferentemente recta Es de directriz recta.
N° méximo de escalones seguidos 12 7
N° minimo de escalones seguidos 3 7
Mesetas continua y horizontal
adaptada @ >= 1,20 m 1,20 m.
pract. @ >=1,10m
Area de desembarque sin invadir espacio de 0,50 m x ancho escalera cumple
circulacion (solo adaptadas)
cumple

Proteccion o zécalo en lateral sin paramento

h>0,10m

Se ha previsto

Anchura de escalera igual o superiora5 m

barandilla intermedia

Proteccion del espacios bajo la escalera h<220m

|ESCALONES
Huella (sin bocel) 0,28 <1<0,34 La huella es de 30cm.
Contrahuella (obligatoria) 0,15<h<0,18 Contrahuella de 15,85 cm.
Angulo huella-contrahuella 75°-90° 90°

PAVIMENTO
Antideslizante si
Sin resalte sobre la contrahuella si

Banda téctil en inicio y final de la escalera

ancho de escaleray 1,00
m de longitud

Huella con franja antideslizante

0,04 < ancho < 0,10
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PASAMANOS
Continuos, incluyendo las mesetas si Son continuos en todo su recorrido, se prolonga
30cm. Desde el Ultimo escalén rematandose
contra el paramento. Cumplimiento Decreto
217/2001
A ambos lados si Se dispone pasamanos a ambos lados
Altura minima del borde superior 0,90 m 0,90m
Prolongacion minima de los extremos 0,30m 0,30m.
Seccion asidos con facilidad Circulares diametro 4cm.
Separacion a paramento vertical > 0,04 m
No escalables si
Rematados hasta algin paramento si
Color contrastado si
3.2 RAMPAS
[CARACTERISTICAS GENERALES
Espacio libre previo y posterior @ >=150m

Directriz

preferentemente recta

Anchura libre minima

adaptada 1,20 m

practicable 0,90 m

Pendiente longitudinal méxima 8%
Proyeccion horizontal méaxima sin mesetas 10m
Rampa aislada menor de 3 m pendiente <= 12%
Dimension minima de las mesetas 1,20 m
Mesetas con cambio de direccion @ >=150m
Proteccion o zécalo en lateral libre h>=010m
Proteccion lateral con pasamanos h>0,50m
Proteccion del espacio bajo la rampa h<220m
PAVIMENTO
No deslizante, duroy fijo si

Banda téctil en inicio y final de rampa

ancho de rampay 1,00

m de longitud

PASAMANOS

Continuos, incluyendo las mesetas si

A ambos lados si

Altura minima del borde superior 0,90 m

Prolongacién minima de los extremos 0,30 m

Seccion asidos con facilidad

Separacioén a paramento vertical > 0,04 m

No escalables si

Rematados hasta algin paramento si

Color contrastado si
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4. APARCAMIENTO PUBLICO

Normativa urbanistica:

Elementos de referencia

Requerimientos legales

cumple

Justificacién y medidas propuestas

RESERVA DE PLAZAS ADAPTADAS

Reserva minima de plazas adaptadas

1 por 40 o fraccion

Una plaza adaptada de un total de 8

plazas
Minimo a partir de 10 plazas 1 adaptada
SITUACION
Cerca de accesos peatonales Si
Comunicadas con via publica o con edificio si
mediante itinerario accesible
ascensor adaptado o
Aparcamientos bajo rasante rampa accesible especifica
para peatones
escalera y rampa u otro
Aparcamientos sobre rasante elemento mecanico de
elevacion
AREA DE PLAZA
Largo minimo 4,50 m 4,50m
Ancho minimo 2,20m 2,40m.
Senalizacion del perimetro banda de color contrastado
AREA DE ACERCAMIENTO
Ancho minimo en el lado mayor 1,20m 1,50m.
Ancho minimo en el lado menor 1,50 m 1,50m.
bandas de 0,50-0,60 m
U separadas la misma
Senalizacion distancia y a 45° del lado 0.50m
mayor
Altura del &rea de acercamiento lateral mismo nivel que plaza
Altura del area de acercamiento posterior hasta 0,15 m por encima mismo nivel
(aceras)
SENALIZACION
Senal vertical con el S.1.A. si Si
Simbolo internacional en el suelo si Si
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5.2 ASEOS
| Normativa urbanistica:
: _ cumple o :
Elementos de referencia Requerimientos legales - | Justificacion y medidas propuestas
si no

| RESERVA DE ASEOS ADAPTADOS

| Reserva minima | | anexo |l | | | | Existe un aseo adaptado

5.1 CONDICIONES GENERALES

| CARACTERISTICAS GENERALES

Comunicacion desde entrada accesible hasta "y . )
nucleo de aseos accesibles ftinerario accesible
Espacio de distribucion (sin barrido puerta) 1,20 m 1,50m.
Pavimento antideslizante Gres porcelanico
Materiales no reflectantes si
Orificios de rejillas 0 sumideros d<=0,01m
Griferia monomangﬂo, monomando.
palanca o célula
Cabina de aseo accesible (bateria de aseos) con lavabo interior
S.IA.
Senalizacién placa en Braille
1,40 <h < 1,60
lluminacion (excepto elemento de especial general
interés) no focalizada
PUERTAS
Hueco libre de paso minimo 0,80m 0,80m.
Mecanismos del tirador por presion o palanca Por presion
Altura maxima del tirador 1,00 m 1,00m.
Mecanismo de condena S;nagieral?; ZXLEZESS
Contrastar en color del paramento si
ACCESORIOS Y MECANISMOS
Altura de accesorios 0,70<h<1,20
Dist.anqia de accesorios al eje.del aparato 100m
sanitario al que presten servicio '
Altura maxima del borde inferior del espejo 0,90m
Altura maxima de mecanismos eléctricos 0,90 m
BARRAS DE APOYO
Seccion transversal de la barra =005m
redondeada
Seccion circular 0,03 <s < 0,05
Distancia libre desde la barra al paramento 0,045 - 0,065
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CONDICIONES DE CABINA

Dotacién minima

inodoro y lavabo

Cumplimiento de condiciones generales

Dimensiones minimas en planta

adaptado @ >= 1,50 m

pract. @ >=1,20m

LAVABO
Altura maxima del borde superior 0,85m
Exento de pedestal si
Espacio bajo lavabo 0,68 (h) x 0,30 (fondo)
Distancia de griferia a borde lavabo < 0,46 m

INODORO

Altura del borde superior

0,45 m (+ - 0,02)

menos en un lado)

Espacio minimo libre de acceso lateral (al

0,75x 1,20

BARRAS DE APOYO EN INODORO

Lado de aproximacion

abatible verticalmente

Altura maxima 0,75 m

Longitud minima 0,60 m

Distancia maxima entre ejes de barras 0,80 m
URINARIO

Altura de al menos uno de ellos 0,40 < h < 0,90

Barra de apoyo si

Bordillo, banzo o similar no
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5.3 ASEOS CON DUCHA

| CONDICIONES DE CABINA

Dotacién minima

inodoro, lavabo y ducha

Existe uno en el bafno del dormitorio
adaptado

Cumplimiento de condiciones generales

fichaE.5.1yE.5.2

DUCHA
Espacio minimo de la ducha 0,80 x 1,20
Dimension minima del asiento abatible 0,45x 0,40
Altura del asiento abatible 0,45 (+-0,02)
Espacio de acercamiento libre de
obstéculos (junto al asiento abatible) 0.75x1,20
Altura de la griferia 0,70 <h < 1,20
Rociador tubo flexible y utilizacion
manual
borde inferior
' 0,70-0,80
Barra vertical de apoyo -
borde superior
1,90 - 2,00
Barra horizontal h<=0,75m
Resaltes respecto nivel de pavimento no
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6. SERVICIOS, INSTALACIONES Y MOBILIARIO

Normativa urbanistica:

cumple

Elementos de referencia Requerimientos legales Justificacion y medidas propuestas

si no

MOBILIARIO DE ATENCION AL PUBLICO

Mostrador adaptado en el vestibulo

Longitud minima adaptada 1.00m principal de acceso al edificio. 1,50m
Altura maxima del mostrador 0,85m
Altura minima libre del hueco inferior 0,70 m
Fondo libre de obstaculos de hueco inferior 0,50 m
Acercamiento frontal (libre de obstaculos) J>=120m
Intensidad minima de luz en el mostrador del

i 500 lux
usuario
Ventanillas con sistema de amplificacion por i
induccion magnética
Sefalizacion si

MECANISMOS DE ACCIONAMIENTO Y ALARMAS

Diserio de mecanismos de accionamiento y
funcionamiento de la instalacion de utilizacién adaptada
eléctricidad y alarmas

Altura de elementos de mando, pulsadores,

interruptores, timbres, ... 090 <h <120

Color contrastado con paramento si
ILUMINACION

Nivel minimo de iluminacién 200 lux / uniforme

- S uniforme y difusa, evitando
Condiciones de iluminacién

sombras
Carteles informativos y puntos relevantes luz directa
Deslumbramientos evitar
Efecto cortina o elevado contraste en los .

. S . evitar
niveles de iluminacion entre acceso y vestibulo
BUZONES, PAPELERAS ...
Altura de la boca 090 <h<1,20
. sin aristas ni elementos

Bordes y esquinas

cortantes

ELEMENTOS SALIENTES Y/O VOLADOS

Elementos salientes y/o volados situados a
altura igual o inferior a 2,20 my que
sobresalgan del paramento vertical mas de
0,13m

elemento fijo o zdcalo
detectable por personas
con discapacidad visual
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7. COMUNICACION SENSORIAL

Normativa urbanistica:

Elementos de referencia

Requerimientos legales

cumple

Justificacién y medidas propuestas

TELEFONOS PUBLICOS ACCESIBLES

Reserva minima

1 por 10 o fraccion

Se prevé un teléfono publico en la recepcion

Espacio frontal libre de obstaculos

@ >=150m

Situacion de teléfonos accesibles en
baterias de teléfonos

en los extremos

Ancho minimo de cabina 1,256 m
Fondo minimo de cabina 1,20m
Desnivel Qel piso de cabina respecto al (+- 0,02 m)
suelo colindante

Altgra del dial, monedero, tarjetero, 0.90 < h < 1.20
auriculares, ...

Teclado en altorrelieve y numeracion visible S

por tamano y contraste

Altura de repisa 0,80 <h<0,85
Inclinacion de repisa 15°-30°
Altura libre del espacio inferior de la repisa 0,70 m
Amplificacion por induccion magnética si

Contorno de la cabina

prolongacién al suelo o
z6calo

INFORMACION EN LUGARES PUBLICOS

Elementos de sefalizacion e informacion
visual

sin deslumbramientos,
ni brillos

Ubicacién de monitores de television,
paneles, pictogramas y elementos anélogos

permitir aproximarse o
alejarse de la senal o
informacién

Caracteres de monitores, paneles,
pictogramas y anélogos

gran tamano,
contornos nitidos y
color contrastado

Tamano de los caracteres (art. 44.1)

minimos en funcién de
la distancia

CARTELES Y ELEMENTOS DE SENALIZACION

Adosados a la pared

con caracter general

Tipo colgante o banderolas (parte inferior)

h=>220m

Apoyado en el suelo (parte inferior)

h<=030m

Situacion de los carteles

facil de localizar

lluminacion

uniforme y con elevado
nivel luminoso
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4.4 DECRETO DE ALOJAMIENTO DE TURISMO RURAL CYL

(Decreto 75/2013, de 28 de noviembre, por el que se regulan los establecimientos
de alojamiento de turismo rural en la Comunidad de Castilla y Leén).
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JUSTIFICACION CAPITULO I, SECCION 12: HOTE RURAL, DEL DECRETO 75/2013, DE 28 DE
NOVIEMBRE, POR EL QUE SE REGULAN LOS ESTABLECIMIENTOS DE ALOJAMIENTO DE
TURISMO RURAL EN LA COMUNIDAD DE CASTILLA'Y LEON.

Articulo 4. Hotel Rural

Sus dependencias constituyen un todo homogéneo con entradas de uso exclusivo y reline los requisitos
que se concretan en los articulos de esta seccién y en los de la seccion 42, justificados a continuacion.
Ocupa la totalidad del edificio con salida a la calle, constando de planta baja.

Articulo 5. Ubicacién

Esta ubicada en Burgohondo (Avila), que cuenta con 1241 habitantes, segun el padrén del INE para el
ano 2014 (ultimo INE publicado 1 de enero de 2015). Esta ubicada en suelo rustico.

Articulo 6. Tipologia de los inmuebles

El inmueble en el que se ubicara el hotel rural es respetuoso y concordante con las caracteristicas de la
arquitectura tradicional del entorno en el que se encuadra, tanto en los paramentos verticales (revoco de
mortero color ocre, zécalo de chapado de piedra de la zona y la carpinteria de aluminio imitacién
madera de nogal) como en las cubiertas (teja mixta roja) y cualesquiera de los elementos exteriores.

Articulo 7. Capacidad del alojamiento
La capacidad es de diecisiete plazas, incluidas las camas supletorias, inferior a 50.
Articulo 8. Instalaciones y servicios

Dispone de las siguientes instalaciones y servicios:

a) Espacio con recepcién para atencién de los turistas.

b) Agua corriente potable, caliente y fria, con caudal suficiente.

c) Suministro eléctrico.

d) Calefaccion en las todas las instancias. Caldera de biomasa en el salén y distribucion del calor

mediante tuberias y radiadores por todas las habitaciones, aseos y distribuidor.

e) Dispone de servicios higiénicos generales para clientes, independientes para mujeres vy
hombres, ubicados en zonas comunes, uno de ellos es adaptado. A parte, cada habitacion
dispone de aseo con ducha.

f)  Botiquin de primeros auxilios
g) Teléfono movil a disposicion del cliente.
h) Dispondra de servicio minimo de desayuno.
Articulo 9. Habitaciones y cuartos de bafio
1. Las habitaciones del hotel rural destinadas a dormitorios relinen las siguientes caracteristicas:

a) La superficie Util de las habitaciones triples son de 14,14 m? (4 dormitorios) y 16,24 m? (una
habitacion), superior a los 14,00 m?. La superficie Util de la habitacion doble es de 12,08
m2, superior a los 12,00 m?. para ser habitacion doble.

b) Las ventanas disponen de persianas para preservar de los ruidos e impedir el paso de la luz a
voluntad del cliente. Las paredes disponen del aislamiento suficiente, asi como la cubierta.

c) Al tener el techo abuhardillado, al menos el 60 % de la superficie de la habitacidon cuenta con
una altura superior a 2,50 m. La zona mas baja es de 2,28 m. y la mas alta, de 3,60 m.

d) Cuenta con calefaccion de radiadores de aluminio y caldera de biomasa.
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e) No se precisa la instalacién de climatizacién, ya que por las condiciones de aislamiento de la
envolvente del edificio es improbable el aumento considerable de temperatura en verano.

f)  La iluminacién y ventilacion es a través de ventanas en todas las dependencias, directas al
exterior, seguin se detallan en la documentacion grafica.

g) ElI'mobiliario es adecuado y no existen literas.

2. Los cuartos de bafo estan integrados en las habitaciones y disponen de agua caliente, fria, esta
equipado con inodoro, lavabo y ducha. Cuenta con espejo y toma de corriente.

Articulo 10. Salones y comedores.

Dispone de un salén-comedor dotado de mobiliario en perfecto estado de uso y conservacion, en el que
esta integrado una cocina. Ls superficie de dicha estancia es de 55,08 m? (tiles, que guarda relacion
con la capacidad de alojamiento del establecimiento (17 plazas), de forma que queda garantizada una
estancia confortable a los usuarios. (ver planos de documentacion gréafica)

JUSTIFICACION CAPITULO II, SECCION 42: REQUISITOS COMUNES, DEL DECRETO 75/2013, DE
28 DE NOVIEMBRE, POR EL QUE SE REGULAN LOS ESTABLECIMIENTOS DE ALOJAMIENTO DE
TURISMO RURAL EN LA COMUNIDAD DE CASTILLA Y LEON.

Articulo 26. Ubicaciones prohibidas

Este establecimiento esta situado a una distancia superior a 500 m. del poligono industrial y vertedero
de la localidad.

No esté& situado en una urbanizacion de tipologia edificatoria de vivienda unifamiliar adosada o pareada,
puesto que esté en suelo rustico comun.

Articulo 27. Decoracion y gastronomia

La decoracién de este establecimiento es adecuada e integrada en las caracteristicas del inmueble.
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45 INFORMACION GEOTECNICA
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El analisis y dimensionamiento de la cimentacion exige el conocimiento previo de las caracteristicas del
terreno de apoyo, la tipologia del edificio previsto y el entorno donde se ubica la construccion.

La informacién geotécnica se basa en la inspeccion visual y los datos recogidos de actuaciones
colindantes.

Se observa un terreno compacto, apto para cimentar.

Al abrir las zanjas y pozos de cimentacion, en el caso de que no apareciese el firme considerado como
base del célculo, se recalculara el sistema a adoptar.
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4.6 CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA
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CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA DE EDIFICIOS NUEVOS. PROYECTO

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO O DE LA PARTE QUE SE CERTIFICA:

Nombre del edificio UN HOTEL RURAL

Direccion POLIGONO 25, PARCELA 44, PARAJE LA VINUELA

Municipio Burgohondo Cadigo postal 05113
Provincia Avila Comunidad Autéonoma | Castillay Ledn
Zona climatica D1 Aio construccion NUEVA CONSTRUCCION
Normativa vigente (construccion/rehabilitaciéon) |CTE

Referencia/s catastral/es 05041A025000440000QZ

Tipo de edificio o parte del edificio que se certifica:
H Vivienda O Terciario
O Unifamiliar O Edificio completo
E Bloque O Local
H Bloque completo
O Vivienda individual

DATOS TECNICOS DEL CERTIFICADOR:

Nombre y apellidos CARMEN CALVO GOMEZ NIF 06580286D
Razdn social CIF

Domicilio C/ AGUSTIN RODRIGUEZ SAHAGUN N2 33 52A

Municipio Avila Cédigo Postal 05003
Provincia Avila Comunidad Auténoma Castillay Ledn
e-mail carmencalvocp@gmail.com

Titulacion habilitante segin normativa vigente Arquitecto

Procedimiento reconocido de calificacion energética utilizado y version: CERMAv_4.0

CALIFICACION ENERGETICA OBTENIDA:

CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL
EMISIONES DE DIOXIDO DE CARBONO

[kgCO,/m2afio]

[ Y]
—

L D>
LB

A

T

El técnico certificador abajo firmante certifica que ha realizado la calificaciéon energética del edificio o de la parte que se certifica de
acuerdo con el procedimiento establecido por la normativa vigente y que son ciertos los datos que figuran en el presente

documento, Y SUS anexos:

Fecha:28/04/2016

Firma del técnico certificador:

Anexo I. Descripcion de las caracteristicas energéticas del edificio.

Anexo Il. Calificacion energética del edificio.

Anexo lll. Recomendaciones para la mejora de la eficiencia energética.
Anexo IV. Pruebas, comprobaciones e inspecciones realizadas por el técnico certificador.

Registro del Organo Territorial Competente:

Fecha 28/04/2016

Ref. Catastral 05041A025000440000Q7
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ANEXO |

DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS ENERGETICAS DEL EDIFICIO

En este apartado se describen las caracteristicas energéticas del edificio, envolvente térmica, instalaciones, condiciones de
funcionamiento y ocupacién y demas datos utilizados para obtener la calificacion energética del edificio.

1. SUPERIFICIE, IMAGEN Y SITUACION

Superficie habitable [m?]

184,4

Imagen del edificio

Plano de situacion

2. ENVOLVENTE TERMICA

Cerramientos opacos

X Superficie | Transmitancia L
Nombre Tipo 2 2 Modo de obtencidn
[m7] [W/ m7K]
No definido Cubierta Hz Exterior 220 0,33 Definido por el usuario
LV 8 CM. POLIESTIRENO Muro Exterior 162,4 0,29 En funcion de su
composicion
No definido Suelo al terreno 184,36 0,33 Definido por el usuario
Huecos y lucernarios
. Superficie Transmitancia Factor Modo.clle Modo'clle
Nombre Tipo 2 W/ m2K solar obtencién. obtencién.

[m?] [W/ m7K] Transmitancia Factor solar
Grupo 1 Venta.nfa\s Dob.bajo 5236 176 0,64 Funcidn th?,su
emisivo <0.03 composicién
Grupo 2 Venta.n'as Dob.bajo 17,82 176 0,64 Funcion 'dt'e’su
emisivo <0.03 composicién
Grupo 3 Venta.ntas Dob.bajo 121 176 0,64 Funcién .dt.e,su
emisivo <0.03 composicion
Grupo 4 Venta.n'as Dob.bajo 3,99 176 0,64 Funcidn fi(.e’su
emisivo <0.03 composicién
Grupo 5 Venta.nfas Dob.bajo 36 176 0,64 Funcién fjg,su
emisivo <0.03 composicion
Grupo 6 Venta.nf':ls Dob.bajo 0,99 176 0,64 Funcidn .dg’su
emisivo <0.03 composicién

Fecha 28/04/2016

Ref. Catastral 05041A025000440000Q7
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3. INSTALACIONES TERMICAS

Generadores de calefaccion

Nombre Tibo Potencia nominal| Rendimiento Enereia Modo de
o [kwW] [%] : obtencion
ACS+Calef Caldera de Biomasa 24 90 Biomasa Deflnldo' por
usuario
Generadores de refrigeracion
Nombre Tibo Potencia nominal| Rendimiento Enereia Modo de
o [kW] [%] : obtencion
Instalaciones de Agua Caliente Sanitaria
Nombre Tibo Potencia nominal| Rendimiento Enereia Modo de
& (kW] [%] . obtencién
ACS+Calef Caldera de Biomasa 24 90 Biomasa Deflnldo. por
usuario

Fecha 28/04/2016

Ref. Catastral 05041A025000440000Q7
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ANEXO Il

CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

Zona climatica |D1 | Uso |Residencia|
1. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO
INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES
CALEFACCION ACS
e ) A 0,10 | A 0,00 | A
jg\ Emisiones calefaccion Emisiones ACS
_%J [kgCO,/m?afio] [kgCO,/m?afio]
— 0 o0
REFRIGERACION ILUMINACION

Emisiones globales [kgCOZ/mzaﬁo]

Emisiones refrigeracion
[kgCO,/m?afio]

1,69

0,00

La calificacién global del edificio se expresa en términos de didxido de carbono liberado a la atmdsfera como consecuencia del

consumo energético del mismo.

2. CALIFICACION PARCIAL DE LA DEMANDA ENERGETICA DE CALEFACCION Y REFRIGERACION

La demanda energética de calefaccion y refrigeracion es la energia necesaria para mantener las condiciones internas de confort del

edificio.

DEMANDA DE CALEFACCION

DEMANDA DE REFRIGERACION

I

I

A

Demanda global de calefaccion [kWh/m?afio]

Demanda global de refrigeracion [kWh/m2afio]

66,92

0,69

3. CALIFICACION PARCIAL DEL CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA

Por energia primaria se entiende la energia consumida por el edificio procedente de fuentes renovables y no renovables que no ha

sufrido ningun proceso de conversion o transformacién.

INDICADOR GLOBAL

INDICADORES PARCIALES

A

I

CALEFACCION ACS
0,04 [ A 0,00 [ A
Energia primaria calefaccion Energia primaria ACS
[kWh/m?aiio] [kWh/m?aiio]
3,20 0,00
REFRIGERACION ILUMINACION

[ ()

Consumo global de energia primaria [kWh/m2afio]

Energia primaria
refrigeracion[kWh/m?afio]

3,20

0,00

Fecha 28/04/2016

Ref. Catastral 05041A025000440000Q7
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ANEXO Il
RECOMENDACIONES PARA LA MEJORA DE LA EFICIENCIA ENERGETICA

Fecha 28/04/2016 Ref. Catastral 05041A025000440000QZ Pagina 5 de 6



ANEXO IV
PRUEBAS, COMPROBACIONES E INSPECCIONES REALIZADAS POR EL TECNICO CERTIFICADOR
Se describen a continuacién las pruebas, comprobaciones e inspecciones llevadas a cabo por el técnico certificador durante el

proceso de toma de datos y de calificacidn de la eficiencia energética del edificio, con la finalidad de establecer la conformidad de la
informacion de partida contenida en el certificado de eficiencia energética.

Fecha 28/04/2016 Ref. Catastral 05041A025000440000QZ Pagina 6 de 6
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MEDICIONES Y PRESUPUESTO
HOTEL RURAL POL 25- PARC. 44 BURGOHONDO (AVILA)

DESCRIPCION uD L ANCH H PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE

RESUMEN DE PRESUPUESTO

CAPITULO 01 EXCAVACION

CAPITULO 02 CIMENTACION Y SOLERAS

CAPITULO 03 RED HORIZONTAL DE SANEAMIENTO

CAPITULO 04 ESTRUCTURAS

CAPITULO 05 CERRAMIENTOS Y DIVISIONES

CAPITULO 06 CUBIERTA, AISLAMIENTO, IMPERMEABILIZACION
CAPITULO 07 PAVIMENTOS

CAPITULO 08 REVESTIMIENTOS

CAPITULO 09 CARPINTERIA DE MADERA

CAPITULO 10 CAPINTERIA DE ALUMINIO Y CERRAJERIA
CAPITULO 11 INSTALACION ELECTRICA

CAPITULO 12 INSTALACION DE FONTANERIA Y SANEAMIENTO
CAPITULO 13 INSTALACION DE CALEFACCION

CAPITULO 14 PINTURA

CAPITULO 15 CONTROL DE CALIDAD Y ENSAYOS

CAPITULO 16 SEGURIDAD

CAPITULO 17 GESTION DE RESIDUOS

TOTAL EJECUCION MATERIAL

13% Gastos Generales
6% Beneficio Industrial

SUMA G.G. yB.l.
21% IVA
TOTAL PRESUPUESTO GENERAL
Burgohondo, abril de 2015
La Arquitecta, La Propiedad,

1.236,14
5.933,79
1.483,67
16.932,16
11.408,70
11.373,72
7.700,53
14.620,91
3.603,43
13.315,50
3.943,06
2.927,79
9.838,09
3.707,34
1.105,72
570,96
577,50

110.279,02

14.336,27
6.616,74

131.232,03

27.558,73

158.790,76

Carmen Calvo Gémez Fernando Calvo del Pino y M2 Carmen Garcia Blazquez
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	Fecha: 29/04/2016
	Expediente: 20160248
	Fase: 103
	Descripcion: PROYECTO BÁSICO DE UN HOTEL RURAL
PARAJE LA VIÑUELA - POLÍGONO 25 - PARCELA 44
BURGOHONDO (ÁVILA)
	Promotor: FERNANDO DEL PINO CALVO Y Mª DEL CARMEN GARCÍA BLÁZQUEZ
	Nombre01: CARMEN CALVO GÓMEZ
	Colegiado01: 3520
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