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MODIFICACION PUNTUAL N° 6 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHONDO

ORDENANZA DE CASCO ANTIGUC

11 INTRODUCCION

La presente modificacién puntual de Jas Normas Urbanisticas de
Burgohondo, tiene por objeto introducir en la actual Ordenanza de Casco
Antiguo una serie de matizaciones respecto a ias condiciones estéticas
(paramentos de fachada) y constructivas (buhardiiias) que sirvan para
preservar todo lo posible ei ambito tradiclonal del centro de Burgohondo.

Esta Modificacion no altera ningin pardmetro de ia Ordenacién General
existente y su aplicacién no varlari ei aprovechamiento giobai y particuiar
reflejado en las Normas Municipales, manteniéndose ios mismos Indices y

constantes urbanisticas de la normativa vigente.

Promueve la presente modificacién puntual, que constituye ia N° 6 de las
Normas Urbanisticas Municipaies, vigentes desde Febrero dei 2007, el

Excmo. Ayuntamiento de Burgohondo.

E! redactor del presente documento es ei arquitecto D. Migue! Ange! Herrador
Ruiz, Arquitecto colegiado n° 8610 en el Coiegio Oficiai de Arquitectos de
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1.2 MARCO LEGAL

La presente modificacion de las Normas Urbanisticas se redacta segun lo

dispuesto en los siguientes textos normativos:

Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de Junlo, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Suelo Estatal.

Ley 10/1998, de § de diciembre, de Ordenacién del Territorio de Castilla y
Ledn.

Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leén.

Ley 10/2002, de 10 de julio, y 4/2008, do 15 de Septiembre, de Medidas de
Urbanismo y Suelo, de modificacién de !a Ley 5/1999.

Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Leén.

Decreto 68/2006, de 5 de octubre, de Modificacién del Reglamento de
Urbanismo de Castiila y Ledn.

Normas Urbanisticas Municipaies, en vigor desde el 14 de Febrero del 2007.

DILIGENCIA: para hacer consiai

este plano o documento ha sido apc -
bado definitivamenta por esta Comiston
Territorial de Medio Ambiente y Urba-
nismo de Avila, de fecha.....3.0.0.6T.2013

EL SECRETARIO DE LA COMISION YIMTAMIENTO DE BURGOHGNDO (Avila)

)\ sz [ presente docymenla forma perte del Expedienta
b 7 oser 17“ I\Mlt , c..’n.'.zl.ul l; I:,:rohucmn Provisional de la ltedificacien Puntual
y, o . 2aliLBL I @ efocuades en Sesion Plonana de
e fe fyerementode fecha () 2 10 7673 ,

(N
eleorem previsto en el erl. 47.2 de In Loy de B.AL
EnBorgobondo, o do {1 2 ann 253 420

'
[

£l /lo Secretorio /o

Pagira 5 de 38

Excmo. Ayuntamiento de Burgohondo.




MODIFICACION PUNTUAL N°6 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHONDO

ORDENANZA DE CASCO ANTIGUO

1.3 MOTIVO DE LA MODIFICACION

Cuando se hicleron las Normas Urbanisticas de Burgohondo una de las
caracteristicas urbanas que se queria dejar especiaimente marcada en las
mismas era la referente a la recuperacién del casco antiguo de Ia localidad.

Este amblto, regulado medlante las Normas dentro de la Ordenanza de Casco
Antiguo (CA), abarca el nicleo urbano mas tradiclonal del municlpio.

Ei entorno que abarca esta Ordenanza debiera ser fiel reflejo de lo que es el
asentamlento histérico de la cludad. Mantener su identidad e intentar
recuperar lo que a lo largo de ios tltimos afios se habia ido degradando,
blen por los sistemas constructivos bien por la utillzacién de materlales que
nada tenian que ver con los tradicionalmente empleados en la edificacién del
casco histérico era uno de los objetlvos que se Intentaba conseguir a través

de la Normativa Municlpal.

La presente Modificacién pretende matizar y profundizar aun méas en este
término con la finalidad de que se marque de forma mas clara y precisa las
actuaclones constructivas en el casco antiguo y no permitir ciertas
ambigidedades que actualmente se prestan a confusién y no consiguen lo
que originalmente se pretendia que en definitiva es la identificacién histérica

del casco antiguo.
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MODIFICACION PUNTUAL N°6 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHONDO

QRDENANZA DE CASCO ANTIGUO

14 OBJETO DE LA MODIFICACION

El objeto concreto de la modificacién de las Normas Urbanisticas que se
plantea es por una parte definir de manera clara y precisa, dentro de ias
Condiciones Estéticas de la ORDENANZA DE EDIFICACION RESIDENCIAL
EN CASCO ANTIGUO (CA), las condiciones de acabado y tratamlento de las
fachadas de las edificaclones reguladas por esta Ordenanza y por otra parte
corregir lo que actualmente estd contemplado en las Normas referente a no
permitirse la realizacién de buhardillas o troneras en el casco antiguo
cuando estos eilementos constituyen una de las caracteristicas propias en la
composlcion de este ambito, definiendo dentro de la Ordenanza unas
Condiclones Voiumétricas, que definen las actuaciones que se puedan

realizar en cubierta.

Esta modificacién no contempla la modificaclén o alteracién de la Ordenanza
de Casco Antiguo (CA) en sus aspectos de ordenacidn, ocupacidn,
edificabilidad, alturas y usos. Todos los indices, parametros y condiciones
edificatorias se mantienan tal y como estan, introduclendo Gnicamente en los
aspectos estéticos las condiciones que serviran para regular la imagen y

caracteristicas del entorno urbano que se pretende.
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MODIFICACION PUNTUAL N°®6 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGCOHCNDO

ORCENANZA DE CASCO ANTIGUO

1.5 DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

La presente Modlficaclén trata de dos puntos fundamentales relativos a ia
Ordenanza de Edificacién Reslidenclal encasco Antiguo (CA) y referentes a
las condiclones estéticas de aplicacion en la misma:

= Definicién de los materiales a emplear en ias fachadas de [as
construcclones dentro del dmbito que abarca la Ordenanza CA,
describiendo su ejecucién, composiclén y caracteristicas de manera
que sean lo mas precisas posibles a fin de que se adecten io maximo
posible a ia configuracién orlginal del conjunto histérico.

«  Permitir ia realizacién de buhardliias o troneras en las edificaclones de
este d4mbito, ya que constituyen una imagen muy tradicional en ei
perfil de coronacién de los edificlos residenclales existentes, sujetas

a ias determinaclones que se reflejan en esta Modificaclén.

Se especifican, a continuacién, ios conceptos generales en que se basa la
propuesta de Modificacién para su justificacion y ia posibilldad de
introducclén en el marco de las NNUU.

DEFINICIONES

Volumen.
Se entiende por tal la envoivente geométrica del edificlo. La Normativa

determina las condiciones de volumen mediante la altura de [a edificacién y
la pendiente permitida para la cubierta.

Fachadas.

Se entlende por fachada cada uno de ios paramentos verticales de cierre de

unt edificio.
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Hastigles.

Se denominan hastiaies las fachadas con cuya parte superior se dispone en

forma trianguiar para el apoyo de ilos faldones de cubierta.

ublerta.

Es el elemento de cubrimiento del voiumen edificabie.

Faldén ublerta.

Es ei plano de cublerta a una misma pendiente o tirada.

Pendlente de Cybierta,

Es ia proporcién entre las proyecciones vertical y horizontal de un faidén.

Espaclos Bajo cybierta.

Es el espacio que se sitlia por encima del forjado, o elemento equivalente, de
la dGitima planta permitida y la cubierta de la edlificacion.

Mansardas. Buhardillas y Lumbreras.

1 Se denomina Mansarda a la planta entrecublerta, cuando la cubierta se
dispone con una seccién quebrada, con mayor pendiente en la parte
inferior, en esta parte se pueden abrir ventanas cuyo cierre frontal es
vertical, con un tejadiilo que une este clerre con la pendiente de tejado.

2 Se denomina buhardiiia a las ventanas que se levantan por encima de ia
cublerta generai del edificio, mediante casetén de cerramiento y

disponiendo de su propla cubierta a una, dos o tres aguas.

3 Las lumbreras son ventanas situadas en el piano de ia cubierta, o

paralelas a éi, sobresaiiendo iigeramente.
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MAMPOSTERIAS
Se [laman asl los muros construidos con piedras en bruto, sin labrar o
con labra irregular.
Estaran realizadas con pledras de forma irregular, con los mampuestos
tal y como se extraen de la cantera sin retocar, y segtin el tratamiento de
ia pledra podrén estar ejecutadas de las sigulentes formas:

PARAMENTO
Es la superficie que conforma el frente visto de los mampuestos.

TIPOS DE MAMPOSTERIAS
Mamposteria en Seco
* Reaiizada sin emplear ningin tipo de mortero. Los
mampuestos, encajados uno a uno, estaran acuiiados mediante
riplos que rellenarin los huecos existentes entre los
mampuestos.
Mamposteria Ordinaria

* Realizada con mortero de cal o cemento. Las piedras deberin
adaptarse unas a otras lo mas posible dejando el menor
porcentaje de huecos rellenos de mortero.
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e Fabrica de mamposteria cuyos mampuestos se labraran
tinicamente en la cara destinada a formar el paramento exterior,

corrigiéndola si hace falta con el mazo. Los mampuestos no
tendran formas ni dimensiones determinadas.
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Mamposteria Concertada

SRR ¢
o
== A ]

En ellas los mampuestos tendran la cara del paramento ligeramente
labrada; las caras de asiento seran sensiblemente planas y habran de
casar unas con otras solo con mortero sin ia colaboracién de riplos.

CANTERIA
Obra ejecutada con pledras iabradas.

SILLAREJO
Piedra de forma prismatica recta, manejable a mano excepto las

piezas de esquina y jambeados que requieren unas dlmensiones
minlmas de 45 x 22 x 18 cm. Presentan las caras de juntas verticales
trabadas al menos hasta una profundldad de 15 cm y las caras
horizontales o de asiento trabajadas en toda su superficle.

SILLAR
Elemento de mayor tamaiio que el sillar%!?_ IEwe_n el que se labran todas
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Recta
* Cuando las plezas tienen forma o

Aplantillada gt ot
e Cuando las formas se apartan de las formas ortoédricas. Es el

caso de las dovelas de arcos y bévedas, etc.

Moidurada
Cuando las caras de paramento presentan moiduras. Puede ser

recta o aplantiiiada.

Aimohadillada
Cuando en su cara de paramento presentan unos aimohadones

conseguidos ai rehundir una franja de espesor y ancho

constantes alredador de todo el blogue.
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MODIFICACION PUNTUAL N° 6 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHONDO
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JUSTIFICACION Y CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Los principios que rigen esta Modificacién puntual son congruentes con lo
estabiecido en el Art. 5 dei Decreto 22/2004, de 29 de enero, por ei que se
aprueba el reglamento de urbanismo de Castilla y Leén y su modificacién
(Decreto 68/2006 de 5§ de octubre de Modificacién dei Regiamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn)

Se pretende conseguir que las construcclones situadas dentro del &mbito de
la Ordenanza reiativa al Casco Antiguo armonlicen conjuntamente con ei
entorno configurando un recinto tipico de caracter tradiclonal. No se admitira
la implantacién de nuevas ediflcaciones que puedan romper con la armonia o
desfigurar la perspectiva propla del mismo.

Ademaés de lo anterior y en base a las caracteristicas generales que definen
el centro histérico de Burgohondo, fundamentaimente en lo referente a Ia
unidad arquitecténica de su conjunto urbano, se define esta modificacién de
las normas, de caricter meramente estético, a fin de que al desarrollo de Ia
edificaclén y obras accesorias de todo tipo no suponga una ruptura con el
ambito en el que se impianta.

Asi pues, se pretende evitar Ia aparicién de singuiaridades que contrasten
con las preexistencias ambientales y arquitecténicas, debiendo ajustarse los
nNuevos eiementos en su disposicién volumétrica, formal, y, de tratamiento
de materiales a las tipologias tradicionales de la locaildad.

Esto, en definitiva, conlieva la conveniencia de un interés ptblico en cuanto
a establecer ias condiciones necesarias para el desarrollo urbano y social del

mmﬁ:’lmmew%;gfmgl é?:ﬁ‘é:!.?%ﬁ',?' RUCyL , y en cumpiimiento del mismo.
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2.2

MODIFICACION PUNTUAL N° 6 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHONDO
ORDENANZA DE CASCO ANTIGUO

IDENTIFICACION Y JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES QUE SE
ALTERAN

La dnica determinacién de las NNUU que se altera en esta modificacién
puntual es la correspondiente a las condiciones estéticas y volumétricas
introducidas en la ORDENANZA DE EDIFICACION RESIDENCIAL EN CASCO
ANTIGUOQ (CA).

Esta Ordenanza engloba la mayoria de las parcelas del Casco Tradicional de
Burgohondo, con ia finalidad de garantizar la protecci6n del tefido histérico y
la rehabilitacién de sus edificaciones o de asegurar una renovacién lo mas
coherente y respetuosa posible con las caracteristicas del espacio
consoiidado, manteniendo y regularizando la estructura urbana de manzanas

cerradas.

1. CONDICIONES ESTETICAS DE LA EDIFICACION

Tratamiento VY composicién de las fachadas.

Su tratamiento seri unitario Y su composicién cuidada tratando sus
elementos (aleros, impostas, tribunas, huecos) de manera adecuada sin
crear elementos extraiios y ambiguos sugerentes de confusién. Todos
los elementos constructivos Yy planos de ia edificacién con vista desde el
exterior tendran tratamiento de fachada.

l.os paramentos exteriores de Ias edificaciones de nueva planta situadas
dentro del ambito de esta Ordenanza deberin estar realizadas
integramente en piedra natural del lugar conforme a las caracteristicas de
la construccién tradicional existente en el municipio.
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MOCIFICACION PUNTUAL N° 6 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHONDO

ORDENANZA DE CASCO ANTIGUO

CARACTERISTICAS

Ei paramento exterior se realizara con fabrica de piedra sin iabrar, en
forma de mamposteria, con un espesor minimo de 12-15 cm, pudiendo
estar ejecutada a hueso o rejuntada. En este tltimo caso las juntas
deberan quedar rehundidas entre 1-2 cm y en ningin caso sobresaldran
de la cara exterlor de la piedra. Ei rejuntado habra de estar realizado con
mortero de cal, admitiéndose también ei mortero realizado con cemento

blanco.

Para los paramentos extariores se admitirin las mamposterias tipo
ordinaria o careada, realizadas con piedras Irregulares, con los
mampuestos tal y como se extraen de la cantera sin retocar.
Caracteristica de este tipo de mamposteria es ia desproporcién entre los
distintos mampuestos; el asiento de los mampuestos se reallzars con

gran cantidad de riplo y mortero.
En la mamposteria careada se podra labrar ligeramente la cara exterlor
del mampuesto con la maza, retocando aristas y protuberancias a fin de

conseguir una mayor planimetria en la cara vista. En cuaiguier caso los
mampuestos no tendran formas nl dimensiones determinadas.
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MODIFICACION PUNTUAL N°6 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES BE BURGOHONDO
ORBENANZA DE CASCO ANTIGLO

MAMPOSTERIA CAREADA

No se admitirs ningun otro tipo de mamposteria para el tratamiento
general de las fachadas. Podra utllizarse una mamposteria concertada
{(con mampuestos regulares que tengan las caras labradas a fin de casar
unas con otras en forma de ortoedros) de manera puntual para
soluclones singulares como esquinas, zécalos de base, dinteles, jambas
0 remates de paramentos. Para estos casos se admitira, igualmente de
Manera puntual, ia soluclén con piezas de canteria (sillarejos y sillares)
ya sea recta (dinteles y jambas) o apiantiilada (dovelas)

En ningin caso se admitirs el corte de slerra asi como el pulimentado en
su acabado exterior.

Se admitira i1a utiilzacion de ladriiio artesano, de aspecto rustico, para su
utllizacién combinada con ia mamposteria, nunca como eiemento tnico.
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MODIFICACION PUNTUAL N° 6 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHCNDO
CRDENANZA DE CASCO ANTIGUO
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LADRILLO ARTESANO RUSTICO Y MAMPOSTERIA ORDINARIA

TIPOS DE APAREJOS ADMITIDOS

* En seco o a hueso: Se realizara sin emplear mortero.

» De rajuela: Realizado con mampuestos de 8 a 12 cm de altura (rajuelas).

« Clclépea: Realizado con piedras de grandes dimensiones siendo necesario
colocar ripios para facilitar el correcto asiento entre mampuestos.

¢ Enriplada por hlladas: Formando hiladas irregulares, los mampuestos se
podran colocar ligeramente retocados, los huecos se rellenaran con ripios y
esquirlas recubiertas de mortero.

* De cal y canto: Realizado levantando el muro en bancadas horizontales de
forma que las piedras se acufien entre si ¥ queden contrapeadas las juntas.

+Con verdugadas y cadenas de ladrillo: La mamposteria se ejecutara
enrasandolas con hiladas de ladrillos (verdugadas). También con este
material se podran formar sus aristas o esguinas (cadenas). Estas deberan
trabarse mediante entrantes y salientes con los mampuestos, que se
separaran entre si una altura proporciona! a los ladrillos.
El ladrillo a emplear en este tipo de aparejo sera el tradicional artesano, con
un canto no superior a § cm. El aspecto sera rustico, sin ningun tipo de
acabado brillante, satinado o esmaltado.
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MODIFICACION PUNTUAL N° 6 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHONDO
ORDENANZA DE CASCO ANTIGUO
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APAREJO EN HUECOS

En todos los casos los Proyectos para la ejecuclén o rehabilitacién de
cualquler edificacion en esta Ordenanza deberd contener un plano
detaliado de las fachadas indicando materlaies, dimenslones, tratamiento
y despieces de la misma, asi como especificando los tipos de piedra a

utilizar y su colocacién.
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MODIFICACION PUNTUAL N° 6 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHONDOQ

ORDENANZA DE CASCO ANTIGUO

Elementos constructivos u ornamentales existentes de pledra natural.

Cualquier elemento constructivo de piedra naturali existente en el
Conjunto Urbano Tradlcional se conservarin Integramente en sus
condiciones y posiclén en casos de rehabilitacién de los edificios.

Elementos de fachadg.
HUECOS
Los huecos de ventanas y balcones deberan de componerse en sentido

vartical, debiendo predominar las zonas macizas de fachada sobre los
huecos. En su disefio se pondra especlal cuidado en ia resolucién de
jambas, dinteles y aifeizares, de forma que se iogre un tratamiento unitario
y noble, de acuerdo con la composicién tradicional.

CARPINTERIAS
Se recomienda el uso de la madera cuidando en su diseiio los despieces

de la misma a fin de que con una ciimatologia adversa, se consiga una
larga duracién y buen mantenimiento. Si se utiliza otro materlal, tonos
oscuros. Prohibldo el aluminio anodizado natural (en su color piata).

ROTULOS Y CARTELES
Los rétulos comerciales en edificios y locales, no sobresaldran mas de

15,00 cm, del plano de fachada y seran ejecutados en composicién con ios
huecos de la misma. En cualquier caso sera obligatoria su integracién con
los elementos del entorno, de forma que se convierta en un elemento mas
sin especiai notoriedad. Queda prohibido el pintado directo o pegado de
papeles sobre paramentos de edificios, asi como sobre otros elementos
de urbanos.

Al efecto de comprobar el cumplimiento de esta Ordenanza, se presentara
previamente la solicitud al Ayuntamiento, especificando con detalie sus
materiales, color, tamafto y ublcacién y demas caracteristicas.

Los salientes del plano de fachada no se situaran a menos de 3,00 metros

de altura medidos desde la rasante del viario.
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MOBIFICACION PUNTUAL N° 6 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHONDO
ORDENANZA DE CASCO ANTIGUO

CANALONES, BAJANTES Y CANALES

Se permitird su colocacién exterior, slendo obligado en este caso la
ejecucién de su uitimo tramo en planta baja en fundicién o perfil de hierro
galvanizado o materiai espaciaimente resistente, prohlbiéndose su
desagile sobre ia acera.

Los canalones y bajantes de pluvlaies presentaran acabados no briliantes.
Quedan prohibidas ias canales y bajantes de plastico.

OTRAS INSTALACIONES
No se admitira, en ningin caso, la coiocacién de antenas, elementos de

captacién, aparatos de ciimatizacion o cuaiquler otra Instalacién del
aedlficio (canalizaciones, chimeneas, conductos de evacuaclén) en el plano

de fachada.
No se admitira la instalacién de tendederos fuera dei plano de fachada.

Mediagneras.

El tratamiento de las posibles medianerias vistas seri en cuanto a
tratamiento material y construcclén, Igual a las fachadas. Admitiéndose,
en aquellas edificaciones cuya medianera de a un solar no edificado en el
Mmomento de la ejecuclén el acabado con un enfoscado en cemento bianco

en el paramento medianero.

Frentes de parcels.
Tapias y cerramientos definitivos en espacio urbano.

El mismo tratamiento de fachada se extenders a los frentes de parceia no
ocupados por la edlficacién, que deberan cerrarse mediante fabricas
predominantemente macizas, asi como en los solares no edificados, que
deberan cerrarse mediante muros o tapiados acordes con lo definido para
fachadas.

Presentaran un aspecto sélido y decoroso. Se disefiaran con criterics de
durabilldad y facii mantenimiento. Se cuidaran especialmente ios remates
de estos elementos ejecutados en piedra, resolviéndose con albardiiias
del mismo materlai y de acuerdo con las formas tradicionales.
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MOGIFICACION PUNTUAL N° 6 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHONDO

ORDENANZA DE CASCO ANTIGUO

Jam dinteles, alero: ornisas.

Para elementos singulares, como dinteies de puertas y ventanas,
Jambeados, piezas de esquinas o aristas de eiementos volumétricamente
salientes o retranqueados del plano del paramento de fachadas se
admitiran soluciones de canteria, mediante la utiiizacién de siilarejos o
sillares labrados en todas sus caras. Tendran unas dimensiones minimas
de 45x22x15 cm, y se podra resolver su utilizacién con cualquiera de las
variantes existentes segun la clase de silleria empleada: Recta,
Aplantillada, Moldurada o Almohadillada.

Para estos elementos podra empiearse, iguaimente, el Iadrillo tradicionai

artesano.

Edi, n jon reexisten

Las edificaciones ya existentes en el ambito del Casco Antiguo podran
mantener ias caracteristicas de sus fachadas actuales siempre y cuando
no se reaiice una actuacién sobre las mismas. Unicamente se admitira las
obras concernientes al mantenimlento y conservacién de las imismas, en
cualquier otro supuesto deberan adaptarse a las condiclones resefiadas
para la Ordenanza de Casco Antiguo. En el caso de fachadas enfoscadas y
pintadas que necesiten pintarse de nuevo el coior obiigatoriamente sera el
correspondiente a la gama de amarilios, concretamente el catalogado
dentro de la Carta de Colores con referencia RAL 1006 Maize Yeilow [RAL-
RGB 228-160-016; RAL-HEX #E4A010] o su equivalente en ia Carta
Pantone #130 2x.

SE ADJUNTA, EN EL ANEXO DEL PRESENTE DOCUMENTO, UNA SERIE
DE ESQUEMAS (A MODO INDICATIVO E INFORMATIVO) SOBRE
DIFERENTES ACTUACIONES CON SOLUCIONES DE APAREJOS Y
MATERIALES, EN FUNCION DE LO AQUI DEFINIDO, PARA FACHADAS Y

HUECOS DE LA MISMA,
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MODIFICACION PUNTUAL N6 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHGONDO

CRDENANZA DE CASCO ANTIGUO

2. CONDICIONES VOLUMETRICAS DE LA EDIFICACION

Cublertas.

Se construiran buscando la simplicidad constructiva e inspirdndose en
elementos tradicionales. Los faldones tendran pendientes uniformes, no

permitiendo quiebros convexos.

Las cubiertas de las edificaciones estaran realizadas con cubricién de teja
ceramica curva envejeclda. Quedan prohibidas las cubiertas de
fibrocemento, de aluminio en su color y cuaiquler cublerta de chapa
metalica.

La cubierta tendra una pendlente maxima del 50% ¥ podran habllitarse, en
ia misma, troneras para la construccién de buhardilias, en funcién del
espacio existente bajo cubierta.

Los eiementos emergentes en cubierta seran tratados constructivamente
con acabados de fachada (chimeneas, shunts de ventilacidn,
respiraderos) y superaran la altura maxima de cumbrera entre 0,50 y 1,00
metro. Las instalaciones vistas (antenas, paneies solareg) se localizaran
preferentemente en ios faldones de cubierta volcados hacia patios o

espacios interlores de parcela.

n fon r encima de la altyra méxima.
Se permitira sobresalir de la altura maxima todas las construcciones e
instaiaciones destinadas a satisfacer ias necesidades técnicas y
funcionales de la edificacién, que deberan aparecer grafiadas con
exactitud en ios pianos de Proyecto, debiendo tener un tratamiento

adecuado a la estética urbana.

Se permitiran estos eiementos secundarios de la edificaclén fuera del
volumen principal cuando quede plenamente justificada, estética y
funcionalmente, su construccion.
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MODIFICACION PUNTUAL N° 6 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DF BURGOHONDO
ORDENANZA DE CASCO ANTIGUC

Todas estas construcclones permitidas sobre la altura méaxima estaran
inscritas dentro de un plano de 45° trazado desde la linea de cornisa del
edificio, tanto en la fachada a calle como en el resto de fachadas que

tenga la ediflcacién.

Todos los elementos que sobresalgan sobre el plano faldén de la
cublerta, como chimeneas, remates, etc., formaran un conjunto con la
totalidad de la cublerta en cuanto a su dlsefo, tratamiento de materiales,

de forma que compongan un todo unitario.

nstruccion re | ierta
Por encima de la cubierta sélo podran instalarse las sigulentes
construcclones:

= Chimeneas

» Conductos de ventilacién

* Instalaciones especiales (antenas y dispositivos generadores de

energia limpla)

La autorizaclén para situar por encima de ia cubierta estas instalaciones
especiales deberd tener en conslideraclén su efecto visual desde ol
espacio puabiico o desde el territorio. En todo caso solo podran
autorizarse:
= Cuando no sea posible situarlas por debajo de la cubierta, o en
lugar menos vislble desde ol exterior, sin comprometer su
rendimiento técnico.
= Cuando su limite fisico diste al menos 2,00 metros del perimetro
dei edificio.
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MODIFICACION PUNTUAL N°6 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHONDO
ORDENANZA DE CASCO ANTIGUC

ilizacién de I los Bajo cublerta.
Se permitira la utilizacién de ios espacios bajo cubierta vinculados a la
vivienda situada en la pianta Inmediatamente inferlor dei edificio. En
ningin caso, podran constituir finca independiente, por lo cuai siempre
debera tener su acceso en ia planta inmediatamente inferior de cuya
propledad formari parte. Dichos espacios constituiran un complemento
de la vivienda a la que se vincula y lnicamente para uso de estancia. A
efectos de superficie utliizable ios espacios bajo cublerta tendran una
altura minima de 1,50 metros. Los espacios de menor aitura deberin
cerrarse mediante tabiques, pudiéndose utilizar para aimacenaje o
armario. Para la lluminacién y ventiiacién d estos espacios se permitiran
abrir buhardiiias o huecos en ei proplo faidén de la cubierta, no
permitiéndose huecos en paramentos verticales.

También en edificios piurifamiliares, se permitira su utilizacién como
trasteros o aimacenss, que deberan ser independientes de las viviendas,
pero vinculados de forma obligatoria a las mismas, y que en ningun caso
constituiran finca Independiente, reflejandose dicha vincuiacién en el
proyecto de sjecucién y con un maximo de un trastero por vivienda.

En estos casos se permitirs para lluminacién y ventilacién de los trasteros
o almacenes abrir un solo hueco por local situado e el proplo faldén de
cubierta y cuyas dimensiones no superaran el diez por ciento {10%) de Ia
superficle del mismo, con un maximo de un metro y medio cuadrado (1,50

m’).

Se permitira en los espacios bajo cubierta cualquier otro locai o zona de

uso comliin del edificio.

* Quedan prohibidas con caricter general las mansardas en el ambito
del Casco Antiguo permitiéndose las buhardillas yio lumbreras sujetas
al cumpiimiento de las condiciones de forma que se indican a

continuacion.
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MODIFICACION PUNTUAL N° 6 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHONDO

ORDENANZA CE CASCO ANTIGUO

* GCondicion J uhardillas:
a) El plano vertical paralelo a la fachada en que se sita la ventana de
la buhardilla

1) Se retranqueara una distancia minima de 2,00 metros respecto
al plano de fachada, de modo que el faldén de cubierta
interrumpido por la buhardilla se continuara hasta el alero con
el mismo materlal y pendiente que el resto de la cubierta.

2) Quedara separada una distancia minima de 1,00 metro respecto
de las medianeras lateraies.

3) La cumbrera de la buhardllia debera quedar slempre por debajo
de la cumbrera del faldén en que se sitia.

4) Su medida horizontal no sera superior a 1,50 metros, y sl se
disponen més de una buhardilla en el mismo faldén de la
cublerta, la distancia entre una y otra buhardlila sera superior a
1,00 metro.

b} En los faldones de la cubierta en que se dispongan las bubardillas
no podran situarse lumbreras.

. ndiclon las lumbreras:
Su superficie no superaré el 5% de la superficie del faldén en que se
sitaan, ni la dimensién de cada una de ellas serd mayor de 1,50 x 1,50
metros, y la distancia de una a otra de al menos 1,00 metro.
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MODIFICACION PUNTUAL N° 6 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHONDO
ORDENANZA DE CASCO ANTIGUO

2.3 ANALISIS DE LA INFLUENCIA DE LA MODIFICACION SOBRE (.

ORDENACION GENERAL EXISTENTE

La ordenacién general existente en el municipio no se ve modificada con la
propuesta de esta modificacién puntual, ya que no se altera el
aprovechamiento ni el nimero de edificaciones previsto, por lo que se
mantiene el equilibrio previsto en las NNUU de Burgohondo.

2.4 ADECUACION DE LA MODIFICACION A LA NORMATIVA VIGENTE

LEY 5/1999 DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEON

LEY 4/2008 DE MEDIDAS SOBRE URBANISMO Y SUELQ

Como ya se cité en el punto 1.2 la presente modificacién puntual se realiza
conforme al Art. 58 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn,
modificado por la Ley 4/2008 de medidas sobre Urbanismo y Suelo.

Articulo 58. Modificaciones

1. Los cambios en los instrumentos de planeamiento general, sf no implican
su revisién, se considerardn como modificacién de los mismos. Los cambios
en los instrumentos de planeamiento de desarrolio se considerarin siempre

como modificacién de ios mismos.

2. Las modificaciones del planeamiento contendrin las determinaciones y
documentacién necesarias para su finalidad especifica, que se especificaran
reglamentariamente, incluyendo al menos su propia justificacién y el andlisis
de su influencia sobre la ordenacién general del Municipio.

FolY
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MODIFICACICN PUNTUAL N° 6 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGCHONDO

ORDENANZA DE CASCQ ANTIGUO

3. Las modificaclones del pianeamiento se ajustardn al procedimiento
establecido para su primera aprobacién, con las sigulentes excepciones:

a. En jos municipios con Pian General de Ordenacién Urbana adaptado a
esta Ley, corresponde ai Ayuntamiento la aprobacién definitiva de ias
modificaciones de planeamiento que no afecten a la ordenaclén
general vigente, conforme a lo previsto en el articulo 55.2.a.

b. En todos ios municiplos, corresponde al Ayuntamiento ia aprobacién
definitiva de fas modificaciones de pianeamiento de cuaiquier tipo
cuyo unlco objeto sea aiterar la delimitacién de las unidades de
actuacién o los piazos para cumplir deberas urbanisticos, conforme a
lo previsto en el articuio 55.2.a, no slendo preceptivo lo dispuesto en
fos articulos 52 (apartados 4 y 5), 52 bis y 53.

¢. La aprobaclén de las modificaclones que afecten a espacios libres
pubiicos o equipamientos piblicos, existentes o previstos en el
pianeamliento, requeriré la sustitucién de los que se ellminen por otros
de superficie y funclfonalldad simifar.

d. La aprobacién de las modificaclones que aumenten el volumen
edificable o ia densidad de pobiacién, o que camblen el uso dei sueio,
requerird un Incremento proporcional de las dotaclones urbanisticas
piblicas en el entorno préximo, y que se haga constar Ia Identidad de
los propletarios o ftitujares de otros derechos reales sobre las fincas
afectadas durante los cinco afos anteriores a la aprobaclén Inicial de

fa modificacién.

PLANEAMIENTO TERRITORIAL

No existen Instrumentos de planeamiento territorial que puedan

contraponerse a la modificacién puntual.
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MODIFICACION PUNTUAL N° 6 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHONDO

ORDENANZA DE CASCO ANTIGUO

USTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA LEY 5/1999 DE URBANISMO DE
CASTILLA Y LEON Y DEL DECRETO 22/2004 Y SUS MODIFICACIONES

La modificacién puntual cumple con io establecido en Ia Ley 5/1999 de
Urbanismo de Castilla y Ledn y del Decreto 22/2004 y sus modificaciones,

atendiendo a las siguientes prescripciones:

1. Ley 5/1999 y Decreto 22/2004: Modificacién puntual.
2, Definicion del tipo de suelo: Urbano.
3. Ordenanza de aplicacién en parcelas urbanas.
4. Determinacién del uso predominante: No se aitera
5. Reserva de suelo: La modificacién no supone incremento
superior a ios 500,00 m? de suelo con aprovechamiento urbanistico.
6. Densidad maxima: No se aitera la existente en las NNUU.

DILIGENCIA: para hacer constar que
as!s plano o documento ha sido apro-
bade definitivaments por esta Comisién
Territorial de Medio Ambilente y Urba-
nismo de Avila, de fecha..... 30-067-38

EL SECRETARIO DE LA COMISION
T/ owir | AR LY

T :

Pagina 28 de 38

Excmo. Ayuntamiento de Burgohondo.




MODIFICACION PUNTUAL N°6 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHONDO
ORDENANZA DE CASCO ANTIGUO

2.5 ORDENACION GENERAL

De acuerdo al articulo 44 de ia Ley 5/1999, las determinaciones de
ordenacién general quedan establecidas permaneciendo inalterabies las
existentes en las Normas Urbanisticas Municipaies, no alterandose ningtin
parametro e indice urbanistico de los existentes en su ambito de aplicacion
en Suelo Urbano ni modificando los ya establecidos en las fichas

correspondientes al Suelo Urbano No Consolidado y Sueld!Litiaizablpara hacer constar que
88’5 plano o documento ha sido apro-
bado definitivamenta por esta Comisién
Territorial de Medio Ambiente y Urba-

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO
i nismo de Avlla, de fecha - F000T
o MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN. UU. MUNlc:; EL SECRETARIO DL mcwﬁ
DENOMINACION ; ) /0\20‘ Nebeut
o ORDENANZA PARA CASCO ANTIGUO - CA : — . 1
DEFINICION

Introducir en ia actual Ordenanza de Casco Antiguo una serie de
matizaciones respecto a las condiciones estéticas {paramentos de
fachada) y constructivas (buhardillas) que sirvan para preservar todo
lo posible ei ambito tradicional del centro de Burgohondo.
AMBITO DE APLICACION
o Las parcelas deflnidas en ios Planos de Ordenacién y reguiadas por la
Ordenaza de Edificacién Residencial en Casco Antiguo - CA

INFLUENCIA DE LA MODIFICACION PUNTUAL SOBRE LAS REDES DE

SERVICIOS

Dado que la modificacién puntual no determina un mayor niimero de
edificaciones, ni una mayor densidad edificatoria que la prevista en las
NNUU, no es necesario una mayor previsién de infraestructuras generales
que las ya previstas en las NNUU en vigor de Burgohondo.
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Excmo. Ayuntamienta de fuiqohundo,

MODIFICACION PUNTUAL N° 6 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHONDO

ORDENANZA DE CASCO ANTIGUO

A modo de conciusién se expresa que lo que se pretende con la presente
Modlficacion Puntual de las Normas Urbanlsticas de Burgohondo es por una
parte definir de manera clara y precisa, dentro de las Condiciones Estéticas
de ia ORDENANZA DE EDIFICACION RESIDENCIAL EN CASCO ANTIGUO
(CA), las condiciones de acabado y tratamlento de las fachadas de las
edificaclones reguiadas por esta Ordenanza y por otra parte corregir lo que
actualmente estd contemplado en las Normas referente a no permitirse la
realizacién de buhardiilas o troneras en el casco antiguo cuando estos
eiementos constituyen una de las caracteristicas proplas en ia composicion

de este ambito.
Por todo elio, mediante ei presente documento se modifica ia Ordenanza de

Casco Antiguo - CA, y que a modo de resumen de cuanto anteriormente se

antedice, en los sigulentes extremos:

* Definicién de los materiales a emplear en ias fachadas de ias
construcciones dentro del ambito que abarca ia Ordenanza CA,
describlendo su ejecucién, composicién y caracteristicas de manera
que sean lo mas precisas posibies a fin de que se adectien lo maximo
posibie a ia configuracién original dei conjunto histérico.

= Permitir ia realizacién de buhardillas o troneras en las edificaclones de
este ambito, ya que constituyen una imagen muy tradicional en el
perfil de coronacién de los edificios residenciales existentes, sujetas
a ias determinaciones que se refiejan en esta Modificacién.

En Burgohondo, Septiembre de 2012
EL ARQUITECTO }( 0

Fdo. Miguel Ange! H§rafor Ruiz
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ORDENANZA DE CASCO ANTIGUO

Ayuntamlento de Burgohondo
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MODIFICACION PUNTUAL N° 6 DE LAS NN.UL. MUNICIPALES DE BURGOHONDO

ORDENANZA DE CASCO ANTIGUO

[[ORDENANZAIDE EDIFICACION RESIDENGIAL EN CASC® ANTIGUO (GA).

]

DEFINICION

Esta Ordenanza engioba la mayorla de las parcelas del Casco Tradiclonal do Burgohondo, con la
finalidad de garantizar la proteccién del tejido histérico y la rehabilltacién de sus edificaciones o de
asegurar una renovacién lo mas coherente y respetuosa posible con las caractesisticas del espacio

consolidado, manteniendo y reg

uvlarizando la estructura urbana de manzanas cerradas.

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima:

90,00 m? o la actual si ésta fuese menor.

Frente minimo de parcela:

5,00 m o af actual si éste fuese Inferior, segin definicién art. 25.16.

agregacién:

Condiciones segregacién y [No se permitird la segregacién de parcelas en la que las parcelas

resultantes no tengan un frante minimo de fachada a la via publica de
5,00 metros, salvo en el caso do que se produzca la simultanea
agregacién de la porcidn segregada a una parcala que si cumpla con
dichas condlciones de frenta minimo a via pablica.

Se prohibe la agregacién de més de 3 parcelas consecutivas, con un
limite maximo de 150 m* de superficle total.

CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA

Ocupacion de parcela:

La establecida por las alineaclones dibujadas en plano y los fondos y
retranqueos definidos en esta ordenanza.

Fondo edificable:

Fondo maximo 15,00 m, excepto las edificaclones existentes que
consoliden su volumetria.

En el resto de parcela se permitiran construcciones complementarias
de uso no residencial, de una sola planta y altura maxima idéntica a
la da la planta baja de la edificacién, hasta un porcentaje maximo de
ocupacién sobre el resto de la parcela del 50%.

Alinsaciones: Sarén las existentes y expresamente marcadas an los planos de
ordenacién.
Retranqueo a fachada: No se permitan.

Retrangueos laterales:

No se permiten.

Retrangquso de fondo:

No se establecen.

CONDICIONES DE USO
Uso predominante: Vivienda. Por ancima de rasante. Minimo 70%
Usos compatibles: Garaje- Estaclonamientc. | Planta baja y sétano.

Servicios privados. Nunca por encima del uso ds vivienda

Talleres Artesanos.

Parques y Jardines.

Usos Prohibidos:

Todos los demés.

Frars
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MODIFICACION PUNTUAL N°6 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHONDO

ORDENANZA DE CASCO ANTIGUO

CONDICIONES DE EDIFICACION

Con caracter general y salvo que se exprese otro valor en los planos de ordenacién, los parametros
méximos o minimos de ediflcacién en este tipo de ordenanza son:

Edificabilidad maxfma: La existente en el casc de Rehabilitacién de Jos Inmuebles ¢ [a que
permitan los parémetros formales de esta Ordenanza. Se permite el
aprovechamiento baje cublerta, exento de cémputo.

Altura maxima: _ B+1

Altura maxima de cornisa: 7,00 m, madida desde el punto medio ds la rasante de cada fachada.

Altura méxima de cumbrera: 12,00 metros.

Cuerpos volados a fachada: Miradores y terrazas < 2m frente: | Hasta 50 cm de vuslo
Alaros y marquesinas: Hasta 60 cm de vuelo

Cublerta: Pandiente maxima de 50%. Se permiten troneras {ver condiclonas

volumétricas)

[T, ]

A00m L «200m %

«30em
12.00m
o D0ur «7.00m
,E,,DJ o
A ’

CONDICIONES ESTETICAS

Ocupacion resta P.B. <40%

] Fonda <13 m Bl

Frente o0,

Tr, f ion de I, :
Su tratamiento sera unitario y su composicion cuidada tratando sus siementos (aleros, impostas,

tribunas, huecos) de manera adecuada sin crear elamentos extrafios y ambiguos sugerentes de
confugién. Todos los elementos constructivos y ptanos de la edificacién con vista desde el exterior
tendran tratamiento de fachada.

Los paramentos exterlores de las edificaciones de nueva planta situadas dentro del ambito de esta
Ordenanza deberén estar realizadas integramente en pladra natural del lugar conforme a las
caracteristicas de la construccion tradicional existente en el municipio.

CARACTERISTICAS
El paramento exterior se reallzara con fabrica de pledra sin fabrar, en forma de mampostaria, con un

espesor minimo de 12-15 cm, pudiendo estar eJecutada a hueso o refuntada. En este uitimo caso las
Juntas deberan quedar rehundidas eatre 1-2 cm y en ningun caso sobresaldran de la cara exterior de la
pledra. El refuntado habra de estar realizado con mortero de cal, admitiéndose también el mortero
realizado con cemento blanco.

Para los paramentos exterlores se admitiran las mamposterfas tipo ordinaria o careada, realizadas con
pledras irregulares, con los mampuestos tal y como se extraen de la cantera sin retocar. Caracteristica
de este tipo de mamposteria es la desproporcion entre los distintos mampuestos; el aslento de los
mampuestos se realizara con gran cantidad de ripio y mortero.

En la mamposteria careada se podréa labrar ligeraments la cara exterior del mampuesto con la maza,
ratocando aristas y protuberanciag a fin de conseguir una mayor planimetria en la cara vista. En
cualquier caso los mampuestos no tendran formas ni dimensiones detsrminadas.
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MODIFICACION PUNTUAL N°6 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGQOHONDO

ORDENANZA DE CASCO ANTIGUO

No se admitira ningin otro tipo de mamposteria para el tratamianto general de las fachadas. Podra
ulilizarss una mamposterfa concertada (con mampuestos regulares que tengan las caras labradas a fin
de casar unas con otras en forma de ortoedros} de manera puntual para soluclones singularas como
esquinas, zdcalos de base, dinteles, Jambas o remates de paramentos. Para estos casos se admitira,
Igualmente de manera puntual, la soluclén con plezas de cantaria (sillarejos y sillaras) ya sea recta
(dinteles y jambas) o aplantillada (dovelas)

En ningdn caso sa admitira e! corte de slerra asi como el pulimentado en su acabado exterior.

Se admitira la utilizacién de ladrillo artesano, de aspacto ristico, para su utiizaclén combinada con la
mampostetia, nunca como elemento tnlco. Se podra utilizar para seluciones de dinteles, jambas,

cornisas y esquinas.

TIPOS DE APAREJOS ADMITIDOS

¢ En seco o a hueso: Se realizara sin emplear moriero.

¢ De rajuela: Realizado con mempuestos de 8 a 12 cm de altura (rajustas).

= Ciclépea: Realizado con piedras de grandes dimensiones siendo necesario colocar riplos para
facilitar ef correcto asiento entre mampuestos.

s Enripiada por hiladas: Formando hiladas irregulares, los mampuestos se podran colocar
ligeramente retocadoes, los huacos se rellenaran con ripios y esquirlas recubiertas de moriero.

* De cal y canto: Reslizado levantando &l muro en bancadas horizonlales de forma que las pledras se
acufien entre si y queden contrapeadas las juntas.

s Con verdugadas y cadanas de fadrillo: La mampostearia se ejecutara enrasandolas con hiladas de
ladrillos (verdugadas). También con este material se podrdn formar sus aristas o esquinas (cadenas).
Estas deberan trabarse mediante entrantes y salientes con los mampuestos, que se separaran entre
si una altura proporcional a los ladrillos.

e Elladrilic a emplear en este tipo de aparejo serd el tradicional artesano, con un canto no superior a 5
cm. El aspecto serd ristico, sin ningun tipo de acabade brillante, satinado o esmaltado.

En todos los casos los Proyectos para la ejecucién o rehabilitacién de cualquier aedificacién en esta
Ordenanza debera contener un plano detallado de las fachadas indicande materiales, dimensiones,
tratamisnto y despieces de la misma, asi como especificando ios tipos de pledra a utilizar y su
colocacion.

Elemg ! ng entes de pledra natural.
Cualquier elemento constructivo de piedra natural existente en el Conjunto Urbano Tradicional se

conservaran integramente en sus condiciones y posiclén en casos de rehabilitacién de los edificlos.

Elementos da fachada.
HUECOQS
Los huecos de ventanas y balcones deberan de componerse en sentido vertical, debiendo predominar

las zonas macizas de fachada sobre los huecos. En su disefio se pondrd especial cuidado en la
resoluclén de Jambas, dinteles y alfelzares, de forma que se logre un tratamiento unitario y noble, de
acuardo con la composicién tradlclonal.

CARFINTERIAS
Se racomienda el uso de la madera cuidando en su disefio los despleces de la misma a fin de que con

una climatologia adversa, se conslga una larga duracién y buen mantenimiento. St se utiliza otro
material, tonos oscuros. Prohibido el aluminio anodizado natural (en su color plata).

ROTULOS Y CARTELES
Los rétulos comerciales en edificios y locales, no sobresaldran mas de 15,00 cm, del plano de fachada

y serén ejecutados en composicién con los huecos de la misma, En cualquier caso sera obligatoria su
integracién con los elementos del entorno, de forma que se convierta en un elemento més sin especial
notoriadad. Queda prohibldo el pintado diracto o pegado de papslas sobre paramentos de edificios,
asi como sobre otros elementos de urbanos.

Al efecto de comprobar el cumplimiento de esta Ordenanza, se presentara previamente la solicitud al
Ayuntamlento, especificando con detalle sus materiales, color, tamafo y ublcacién y demés
caracteristicas.

Los salientes dal plano de fachada no se situarin a menos de 3,00 metros de altura medidos desde la

rasante del viario.
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ORDENANZA DE CASCO ANTIGUO

CANALONES, BAJANTES Y CANALES
Se permitird su colocacién exterior, slendo obligado en este caso la ejecucién de su ultimo tramo en

planta baja en fundicién o perfil de hlerro galvanizado o material espaclalmente resistents,
prohibléndose su desaglie sobre la acera.

Los canalones y bajantes de pluviales presentardn acabados no brillantes. Quedan prohibidas las
canales y bajantes de plastico.

OTRAS INSTALACIONES
No se admitirs, en ningin caso, la colocaclén de antenas, slementos de captaclén, aparatos de

climatizaclén o cualquier otra Instalacién del edificic {canalizaclones, chimeneas, conductos de

avacuacién) en el plano de fachada.
No se admitira la instalacién de tendaderos fuara del planc de fachada.

El tratamiento de las posibles medianerias vistas sera en cuanto a tratamientoc material y construccién,
igual a las fachadas. Admitiéndose, en aquellas ediflcaclones cuya medianera de a un solar no
adificado en el momento de la ejecucioén el acabado con un enfoscado en cemento blanco en sl

paramento madianaro.

Frentes de parcels,
El mi 3

R 8 g 3 - Z 1 asDid DRI,

mismo tratamiento de fachada se extendera a los frentes de parcela no ocupados por la edlficacién,
que deberin cerrarse medianta fabricas predominantemente macizas, asl como en los solares no
adificados, que deberan cerrarse mediante muros o tapiados acordes con to definido para fachadas.
Presentaran un aspecto sélido y decoroso. Se diseilaran con criterios de durabliidad y facll
mantenimiento. Se culdarén especlalmente ios remates de estos elementos ejecutados en pledra,
rasolviéndose con albardillas del mismo materlal y de acuerdo con las formas tradicionales.

in Isas.
Para elementos singulares, como dinteles de puerias y ventansas, Jambeados, piezas de asquinas o

aristas de elementos volumétricamente salientes o retranqueados del planc del paramento de
fachadas se admitirdn solucionas de canteria, mediante la utilizacién de sillarejos o sillares labrados
en todas sus caras. Tendran unas dimensiones minimas de 45x22x15 cm, y se podra resolver su
utilizacién con cualqulera de las varlantes existentes seglin la clase de sillerfa empleada: Recta,

Aplantillada, Moldurada o Almohadillada.
Para estos elementos podra emplearse, igualmente, el ladrillo tradicional artesano.

Edificach n i xigtentos.
Las edificaclones ya existentes en el ambito del Casco Antiguo podran mantener las caracteristicas de

sus fachadas actuales slempre y cuando no se realice una actuacién sobre las mismas. Unlcamente se
admitira las obras concernientes al mantenimlento y conservacién de las mismas, en cualquler otro
supuesto deberdn adaptarse a las condiclones resefiadas para la Ordenanza de Casco Antiguo. En el
caso de fachadas enfoscadas y pintadas que necesiten pintarse de nuevo el color obligatorlamante
serd el correspondiente a la gama de amarlllos, concretamenta el catalogado dentro de la Carta de
Coloras con referencia RAL 1006 Maize Yellow [RAL-RGB 228-160-016; RAL-HEX #E4A010] o su

equivalente an la Carta Pantone #130 2x.
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MODIFICACION PUNTUAL N° 6 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGCHCNDC
ORDENANZA DE CASCO ANTIGUO

MAMPOSTERIA ORDINARIA

APAREJO EN HUECOS SOLUCION TRADICIONAL

CONDICIONES VOLUMETRICAS

LCubiertas.
Se construlrdn buscando la simplicidad constructiva e Inspirandose en elementos tradicionales. Los

faldones tendran pendlentes uniformes, no permitiendo quiebros convexos.

Las cubjertas de las edificaclones estaran realizadas con cubriclén de teja ceramica curva envejecida.
Quedan prohibidas las cubisrtas de fibrocemento, de aluminio en su color y cualquier cubierta de

chapa metalica.
La cubistta tendra una pendiente maxima del 50% y podran habilitarse, en la misma, troneras para la

construcclén de bubhardillas, en funclén det espacio axistente bajo cubierta.

Los elementos emergentes en cubierta seran tratados constructivaments con acabados de fachada
{chimeneas, shunts de ventilacl6n, respiraderos) y superaran la altura maxima de cumbrera entra 0,50
y 1,00 metro. Las instalaciones vistas (antenas, paneles solares) se localizaran preferentemente en los
faldones de cublerta volcados hacia patios o espacios Interiores de parcela.

r la gl X
Se permitira sobresalir de la altura méxima todas las construcciones e instalaciones destinadas a
satisfacar las necesldades técnicas y funcionales de la edificacién, que deberan aparecer grafladas
con exactitud en los planos de Proyscto, debiendo tener un tratamientc adecuado a la estética urbana.

Se permitiran estos elementos secundarios de la edificacion fuera del volumen principal cuando quede
plenamente justiflcada, estética y funcionalmants, su construccién.

Todas estas construcciones permitidas sobre la altura méaxima estaran inscritas dentro de un plano de
45° trazado desda la linea de cornisa del edificlo, tanto en la fachada a calle como en el resto de

fachadas que tenga la edificacién.

Todos los slementos que sobrasalgan sabre el plano faldén de la cubierta, como chimeneas, remates,
atc., formaran un conjunto con la totalidad de la cublerta en cuanto a su disefio, tratamiento de

matariales, de forma que compongan un todo unitario.
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MODIFICACION PUNTUAL N° 6 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGCHONDO

ORDENANZA DE CASCC ANTIGUO

Construcclones sobra fa cublarta
Por encima de la cublerta sélo podrén instalarse las slgulentes construcciones:

« Chimeaneas
« Conductos de ventilacién
+ Instalaciones especiales (antenas y dispositivos generadores de energla limpla)

La autorizacién para situar por encima de la cublerta estas Instalaciones especiales debera tener en
consideracién su efecto visual desde el espaclo publico o desde el territorio. En todo caso solo
podran autorizarss:
+ Cuando no sea posible situarias por debajo de la cublerta, o en lugar menos visible desde al
exterior, sin comprometer su rendimianto técnico.
s Cuando su limite fisico diste al menos 2,00 metros de! perimetro del adificlo.
= Cuando no perjudique gravemente la Imagen de la poblaclén.

i I log B Ji
Sa permitira la utilizacidn de los espacios bajo cublerta vinculados a Ia vivienda situada en la planta
inmadiatamante inferior det adificio. En ningin caso, podran constituir finca Indepandlente, por lo cual
slempre deber4 tensr su acceso en la planta inmediatamente inferlor de cuya propledad formara parte.
Dichos sspacios constituiran un complemento de la vivienda a la que se vincula y Onilcamente para
uso de estancia. A efectos de superficle utilizable los espacios bajo cubierta tendran una altura
minima de 1,50 metros. Los espacios de menor altura deberan cerrarse mediante tabiques, pudiéndose
utilizar para almacenaje o armario. Para la iluminacién y ventilacién d estos espacios se permitiran
abrir buhardillas o huacos en el proplo faldén de la cubierta, no permitiéndose huecos en paramentos

verticales.

También en adificios plurifamiliares, se permitird su utilizaclén como trasteros o almacenes, que
deberan ser independientss de ias viviendas, pero vinculados de forma obligatoria a las mismas, y que
en ningin caso constitulrdn finca independiente, reflejdndose dicha vinculacién en el proyecto de
gjecucién y con un maxime de un trastero por vivienda.

En estos casos se permlitira para lluminacién y ventilacién de los trasteros @ almacenes abrir un solo
hueco por local situado e el propio faldén de cublerta y cuyas dimenslones no superarén el dlez por
ciento {10%) de la superficie del mismo, con un méximo de un metro y medio cuadrado (1,50 m 2.

Se permitira en los espacios bajo cubierta cualquier otro local o zona de uso comin del edificio.

¢ Quedan prohibidas con caricter general las mansardas en el ambito del Casco Antiguo
permitiéndose fas buhardillas y/o lumbreras sujetas al cumplimiento de las condiciones de
forma que se indican a continuaclén.

. Igign | 5
= El plane vertical paralelo a la fachada en qua se sitia la vantana de {a buhardiila

1. Se retranqueard una distancia minima de 2,00 metros respecto al plano de
fachada, de modo que el faldén de cublerta interrumpido por la buharditla se
continuara hasta el alero con el mismo material y pendiente que el resto de la
cublerta,

2. Quedarid separada una distancia minima de 1,00 metro respecto de las
medianeras lateralas.

3. La cumbrara de ia buhardilla deberad quedar siempre por debajo de la cumbrera
del falddn en que se sitia.

4. Su medlda horlzontal no sera superior a 1,50 metros, y si se disponen mas de una
buhardilla en sl mismo faldén de la cublerta, la distancia entre una y otra
buhardilla sera superior a 1,00 metro.

» En los faldones de la cublerta en gue se dispongan las buhardillas no podrén situarse
lumbreras.

Terntor:al de Madto Ambi
nismo de Avile, de fecha _ gnéegél‘l-::ba-

2018

EL SECRETARIO DE LA COMISION




MODIFICACION PUNTUAL N° 6 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGCOHONDO

CRDENANZA DE CASCO ANTIGUO

Su superficie no superaré el 5% de la superficle del faldén en que se sittian, ni la dimensién de
cada ung de elflas serd mayor da 1,50 x 1,50 metros, y Ia distancia de una a otra de al menos

1,00 matro.

OBSERVACIONES

La reordenacion Interlor de la parcela, alterando las condiciones da los Planos de Ordenaclén, se
desarrollara slempre mediante Estudio de Detalle. En las parcelas incluidas en el &mbito del antorno
monumental serd preceptivo el informe favorable de la Comisidn Terrltorial de Patrimonio Cultural de

Avila.
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| MAMPOSTERIA ORDINARIA CON HUECO DE PASO

EN DINTEL DE PIEDRA
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MAMPQOSTERIA ORDINARIA CON HUECO DE VENTANA
EN DINTEL DE PIEDRA
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MAMPOSTERIA ORDINARIA CON HUECO DE PASO

EN DINTEL ADOVELADO
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