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MODIFICACION PUNTUAL N°5 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHONDO

ORDENANZA PARA CONJUNTOS CE VIVIENDAS UNIFAMILIARES

11  INTRODUCCION

La presente modificacion puntual de las Normas Urbanisticas de

Burgohondo, tiene por objeto definir una Ordenanza que sea de aplicacion
opcional en las parcelas con tipologia de vivienda unifamiliar con el fin de
poder agrupar dentro de una misma parcela las viviendas unifamiliares que
le sean de aplicacion, en funcién de los indices que determinan las actuales
Normas vigentes, sin la obligatoriedad de parcelar individualmente para cada

una de eiias.

Las parcelas afectadas por la presenta modificacion estan sujetas a las
Ordenanzas para Vivienda Unifamiliar (VA — VHT y VHN) y su aplicacién no
alterard el aprovechamiento global y particular de cada parcela, recogido en
las Normas Municipales, manteniéndose las mismas constantes urbanisticas

existentes en la normativa vigente.

Promueve la presente modificacién puntual, que constituye la N° 5 de las
Normas Urbanisticas Municipales, vigentes desde Febrero del 2007, el
Excmo. Ayuntamiento de Burgohondo.

El redactor del presente documento es el arquitecto D. Miguel Angel Herrador
Ruiz, Arquitecto colegiado n° 8610 en el Colegio Oficial de Arquitectos de

Madrid.
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MODIFICACION PUNTUAL N°35 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHONDO
QRDENANZA PARA CONJUNTOS DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES

1.2 MARCO LEGAL

La presente modificacion de las Normas Urbanisticas se redacta segin lo
dispuesto en los siguientes textos normativos:

Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de Junio, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Suelo Estatal.

Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacién del Territorio de Castilla y
Leon.

Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leon.

Ley 10/2002, de 10 de julio, y 4/2008, de 15 de Septiembre, de Medidas de
Urbanismo y Suelo, de modificacion de la Ley 5/1999.

Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Urbanismo de Castiila y Leon.

Decreto 68/2006, de 5 de octubre, de Modificacién del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Leén.

Normas Urbanisticas Municipales, en vigor desde el 14 de Febrero del 2007.
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MODIFICACION PUNTUAL N°5 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGCHONDC

ORDENANZA PARA CONJUNTOS DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES

1.3 MOTIVO DE LA MODIFICACION

Con la presente modificacion se pretende que dentro de las caracteristicas
urbanisticas del término municipal de Burgohondo, concretamente dentro
del suelo definido como urbano, urbano no consolldado y aquel otro que
definide como suelo urbanizable alcance la condicién de urbano una vez
desarrollado el sector en que se encuentre, poder introducir en todos ellos
una alternativa de tipo edificatorio, en uso residencial unifamiliar, mas
acorde con la ordenacién existente y al mismo tiempo que posibillte el
aprovechamiento urbanistico definido en las Normas Urbanisticas de manera
mas coherente y racional, sin alterar los indices, parametros y condiciones
especificas establecidas en la Normativa.

En las actuales Normas Urbanisticas de Burgohondo, y con la ordenacion
existente, hay numerosas parcelas urbanas calificadas dentro de las
ordenanzas de tipologia unifamiliar (VA, VHT y VHN) que, debido a su
configuracion, tamaiio y situacion, no es posible el pleno aprovechamiento
urbanistico definido por esas mismas ordenanzas.

Bien porgue no sea factible realizar una segregacién de la misma en las
parcelas minimas definidas por cada una de la ordenanzas, bien porque el
frente de parcela no posibilite la particion o bien porque la configuracion de
la parcela no permita una particion acorde con el aprovechamiento
urbanistico asignado a esa parcela, el hecho es que existe numeroso suelo
-urbano,-cada uno con unas caracteristicas singulares y propias, que coarta
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MODIFICACION PUNTUAL N° 5 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHCNDC

ORDENANZA PARA CONJUNTOS DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES

Por otra parte, desde el punto de vista de la trama urbana, no resulta
coherente que en parcelas, dentro del casco urbano, con unas
caracteristicas tipoldgicas de vivienda unifamiliar en hilera o adosada no
sea poslble llevarlas a cabo por las condiciones formales, superficiales o
topograficas de esas mismas parcelas. Lo que da como resultado espacios
intersticiales vacios, frentes abiertos y una falta de consolidacion formal
dentro de la trama urbana no acorde con la pretendida definici6n tipologica.

En lo que respecta al suelo urbano no consolldado y suelo urbanizable
encuadrado en sectores que deben definir una ordenacién detallada y la
consigulente parcelacion nos encontramos, debido a las condiciones
topograficas del municipio, con el grave inconveniente de una particién de
suelo muy fracclonada, con sus correspondientes accesos y pasos de
entrada, que condiciona enormemente el trazado urbano e incluso lo hace
practicamente inviable de cara al cumplimiento del viario en cuanto a
desarrollo y pendientes del mismo.

Por todo lo expuesto se pretende con esta modificacién de las actuales
Normas Urbanisticas Municipales corregir los inconvenientes de su
apllcacion y posibilitar su pleno desarrollo sin perjuicio de los derechos de
aprovechamiento de cada suelo y en beneficio de la propia configuracién del
tejido urbano.

La presente modificacidn no cambia ni altera ninglin indice urbanistico de
los que actualmente estan en vigor. Seran de aplicacién los existentes en las
Normas Urbanisticas y definidos en cada una de las Ordenanzas, asi como
en las fichas de cada uno de los sectores de suelo urbano no consolidado y
suelo urbanizable, posibllitando Jdnicamente la disposicion del
AYUNTAMIENTO NE BU@provechantiento urbanistico en cuanto a su configuracién parcelaria de una
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MODIFICACION PUNTUAL N°5 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHONDO
ORDENANZA PARA CONJUNTOS DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES

1.4 OBJETO DE LA MODIFICACION

El objeto concreto de la modificacién de las Normas Urbanisticas que se
plantea es Introducir dentro de las Ordenanzas referidas al uso residencial
unifamiliar (Ordenanzas VHT, VHN y VA) la posibilidad de actuaciones en
conjuntos de viviendas unifamiliares, manteniendo estrictamente las
condlciones edificatorias y de volumen determinadas por las NNUU, pero sin
la necesidad de realizar segregaciones para cada una de las viviendas
permitidas por normativa.

De esta manera se permitira el desarrollo integro de la parcela dentro del
caso urbano y en el suelo que esté sujeto a desarrollo urbanistico se
conseguirda mejorar las condiciones de las nuevas infraestructuras que
deban ejecutarse y facilltar el trazado de un viario coherente al uso previsto y
que posibilite la viabilldad técnica y funcional del mismo.
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MODIFICACION PUNTUAL N°5 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGCHONDO

ORDENANZA PARA CONJUNTOS DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES

1.5 DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

Se especifican, a continuacidn, los conceptos en que se basa la propuesta de

Modificaclén para su justificacién y posibilidad dg-ﬁi{_iéﬂglgggoﬁ Ethc?ll Qﬂgﬂﬁnqug s
umento ha sido aprobade

de las NNUU. definitivamente por esta Comisidn geﬂ'utjm 20 ]3

de Urbanismo de Avila de fecha..

EL SECRETARIgVA DE LA COMISION
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Atendiendo a la legislacidn vigente, se define cow#da porcion de
suelo dellmitada con el fin de hacer posible la ejecu de la edificacién y
urbanizacién, dar autonomia a la edificacion por unidades de construccién,
servir de referencia a la intensidad y poder desarrollar un uso admitido.

Parcela edificable.

Se entiende como parcela edificable la parte de parcela descrita
anteriormente, delimitada por las allneaciones oficiales con el espacio
publico o con otras zonas de ordenacion, que queda incluida dentro de la
delimitacion de alguna de las Ordenanzas y que cumple con las condiciones
urbanisticas fijadas por ella y es susceptible de ser edificada.

Debera cumplir en todo caso las sigulentes condiciones:

a) La unidad de parcela resultante de planeamiento, no habra de ser
necesariamente coincidente con la unidad de propiedad.

b} Deberan cumplir las condiciones minimas de superficie y dimensiones
establecidas para cada zona de la Normativa, salvo que se trate de

[adl! L \rr
e AN ENTD nEr'ur(‘p '“F hir]amente registradas, o bien que provengan de un
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MODIFICACION PUNTUAL N°5 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHONDO

ORDENANZA PARA CONJUNTOS CE VIVIENDAS UNIFAMILIARES

c) Las parcelas minimas seran indivisibles de acuerdo con la Normativa
Urbanistica vigente, debiendo hacer constar obllgatoriamente dicha
condicién de indivisible en la inscripcion de la finca en el Registro de la
Propiedad.

=y SRy q. -
d) Se prohiben expresamente las diviﬂ%%ﬁ?ﬂ&ﬂ%ﬁh&é%@ ‘origen a

parcelas inferiores a la minima.  definitivamente por esta Comision Temitoria,
de Urbanismo de Avila de fecha..... 3.0.JUL 2013

Parcela Neta.

o
A los efectos de la aplicacion de los indices d& aprovechamiento edificable,
ocupacion superficial, etc., en las diferentes ordenanzas definidas en las
NNUU, se considera la parcela neta definida en los mismos términos que la

parcela edificable.

Conjuntos de viviendas.

Se conceptila asi mismo como parcela edificable, en actuaciones de
conjuntos de viviendas y exclusivamente para usos residenciales
unifamiliares, aquella que cumple con la superficie minima asignada por la
zona de ordenacion que se considere, estando dividida la misma en dos
partes:

= Una privativa, en donde se concentrara la edificacion permitida para la
misma en las condiciones de posicién y volumen que se expresen en
la Ordenanza correspondiente de aplicacion.
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MOD!FICACION PUNTUAL N°5 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHGONDO
ORDENANZA PARA CONJUNTOS DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES

* Lasuma de las superficies de la parte privativa mas la mancomunada
en ningun caso sera inferior a la superficie minima de parcela
edificable de la Ordenanza que se considere.

* Con caracter general, la superficie de la parte privativa se establecera
para cada Ordenanza, en funcién de las condiciones de ocupacién
descritas en cada una de ellas, salvo que justificadamente se fije un
limite con caracter especifico para algin sector de desarrollo dentro
de las NNUU.

DILIGENCIA: Para hacer consia: Gow oo
te plano o documento ha sido aprobadc
definitivamente por esta Comisién Temit ria
de Urbanismo de Avila de fecha. . 3.0 JUL 201

EL SECRETARIO/A DE LA COMISION

O ﬂo\ l\o.h(_

AYUNTAMIENTO DE BUFCTIANTD 7
DILIGENCIA: U peesznta cacomenia Sora e rate v
relmtive 0 Y6 Aprobagian Pravisene, J2 la lie ’“'I
do la WHGUANA, WP &7 clectuuacs o basion Tanara o2

este fyentamicito e brha - 2 7 MAR, 2013 :

con of quorum provisto ca el ant. 47 2 de lo tey de DB 1L

EnBurgohende o de 2 7 MAR, 2013¢-7)

Howm Sorretoin a

Excmo. Ayuntamiento de Burgohonda Pagina 11 de 46




MODIFICACION PUNTUAL N°5 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHONDO

ORDENANZA PARA CONJUNTOS DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES

Ayuntamiento de Burgohondo
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MODIFICACION PUNTUAL N°5 DE LAS NN.ULI. MUNICIPALES DE RURGARONNO
ORDENANZA PARA CONJUNTOS DE Vi IENDAT UMIEAMLIARES

Irbanismn de Avila de fecha,. v Y JUL

ELL SECRETARIOVA DE LA COMISION

21 JUSTIFICACION Y CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Las NNUU de Burgohondo regulan las condiciones de edificacion mediante
las Ordenanzas correspondientes a cada uso. En cada una de ellas se
especifican ias condiclones que deben cumplir las parcelas reguladas en la
Ordenaclén del término municipal.

Debido a las especificas caracteristicas topograficas existentes en el
municiplo de Burgohondo las Ordenanzas referidas a la edificacion
residenclai unifamlllar, concretamente las correspondlentes a la Vivienda
Unifamiliar en Hilera Tradicional (VHT), la Vivienda en Hillera de Nueva
Creaciéon (VHN) y Vivienda Aislada (VA), determinan unas condiciones de
parcelacién que, en muchos casos, es de dificil aplicacion o incluso en
algunas fincas imposibilitan la misma. Lo que supone un gravamen en los
costos de urbanizacion, una mayor complejidad en el aspecto constructivo y
condiciona la rentabilidad en la obtencién del aprovechamiento urbanistico
inherente a cada una de las parcelas.

Por esto, el motivo de una Modificacion de las NNUU se cree necesario en
base a obtener:

* Una mejora en las posibilidades de desarrollo urbanistico del
AYUNTAMIENTG DE BiRGCn0-MUnicipio.
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MODIFICACION PUNTUAL N°5 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHONDQ
ORDENANZA PARA CONJUNTOS DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES

* Mayor coherencia en la trama urbana.
Permitiendo manzanas mas amplias, que absorban interiormente la
dificil orografia existente sin repercutir directamente en el espacio
publico y en las condiciones de accesibilidad y comunicacion,
facilitando la continuidad en el trazado de la ordenacion.

« Facilitar las infraestructuras urbanas.
Mejorando la funcionalidad de las mismas, tanto en lo referido a
canalizaciones como a la instalaciéon de los diferentes servicios, y
logrando una mejor distribucion en el espacio publico, eliminando
accesos directos de entrada a parcelas.

» Posibilitar un trazado viario mas homogéneo y adaptado a las
necesidades del tejido urbano.
Consiguiendo una mejor implantacién y conexion entre los diferentes
sectores que constltuyen el casco urbano del municipio.

* Permltir que el aprovechamiento urbanistico se alcance de una
manera mas racional.
Abriendo la oferta urbanistica a un mercado mas variado, acorde a las
necesidades existentes en los momentos actuales.

Los princlpios que rigen esta Modificaciéon puntual son congruentes con lo
establecido en el Art. § del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se
aprueba el reglamento de urbanismo de Castilla y Le6n y su modificacion
(Decreto 68/2006 de § de octubre de Modificacion del Reglamento de

Urbanismo de Castilla y Ledn))LIGENCIA Para hacer crnslar que es-

- - te plano o docurmento ha sido aprobadc
AYUNTAMIENTO OE DURGOHONDO, (i wvila) definitivarnente por esta Comlsmnjrﬂ'rimfl
BELIGENCIA: Ef pre tumenty for 12 gei L fa de Urbanismo de Avila de fecha | JUL 1013
relativo o lo A en Provi a Taedilien i F i
defa NBUDAYS 10 & efedtuades oo Sesion Pienario da
este byurtemiicsto 2 e 2 7 MAR, 2013,

ton el quorem previsto en f art. 47.2 de o tey de B.R.L.

En Hur‘fl_handa o de 2 7 MAR. E[“jde 0

i/ Secrelmio /

aaaa
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MODIFICACION PUNTUAL N° 5 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHONDO

ORDENANZA PARA CONJUNTOS DE VIVIENDCAS UNIFAMILIARES

En sus aspectos generales, la Modificacién puntual propuesta se basa en
adaptar la configuracion tipoldgica de la edificaciéon residencial unifamiliar,
en la aplicacion del aprovechamiento urbanistico de Burgohondo, el cual no
se modifica, ni altera, a las necesidades actuales y reales, segin el tipo de
suelo considerado, asi como a las circunstancias actuales existentes dentro
del término municipal en lo referente a topografia, infraestructuras urbanas y

viario.

Para ello se introduce en la presente Modificacion de las Normas
Urbanisticas la posibilidad de realizar conjuntos de viviendas unifamiliares
dentro de las Ordenanzas VHT, VHN y VA, con objeto de aplicar el
aprovechamiento urbanistico, tal cual se define en estas ordenanzas, a la
parcela registral existente sin necesidad de tener que segregar en parcelas
minimas, registralmente independientes, lo cual en muchos casos es
practicamente inviable debido a la configuracién orografica del municipio.

Esto, en definitiva, conlleva la convenlencia de un interés publico en cuanto
a establecer las condiciones necesarias para el desarrollo urbano y social del
municipio, segiin refleja el Art. 169 del RUCyL , y en cumplimiento del mismo.

La presente modificacion no implica un aumento del nimero de viviendas ni
la edificabilidad contemplada en las Normas Urbanisticas, garantizando asi el

cumplimiento del Articulo 173 dp]llﬁgpmrm Para hacel GHisiE! Qut v

AYUNTAMIENTO De BURGCIIONNS (Avila) te plano o documento ha sido aprobadd
DILIGENCIA: Bl presents dacemenio fora parta dei Lipzlenta definitivamente por esta Comision ?fﬁt&?{m 0B
relative o o Aorohccion Provisionz! (2 fn Letificmeas Tuntead de Urbanisma de Avila de fecha.. Z

de lo HILUUIAA, (P & efecivoces € Sesion Fienanio d £1. SECRETARIO/A DE LA COMISION

esle fyustomicnto de focka - 2 7 MAR, 2013

con ol guarum previsto en ¢l art. 47.2 de lo tey de B.R.L.
E1 Burcotiorde 0 de ) m_rlc_?[l

o . - _
tl i Sewreige

El presente documento aprobado por Pleno del Ayuntamlento en sesién celebrada el dia 25 de Octubre de 2013, en basa al requerimiento
efoctuado potJa C.T.U. de Avila ds fecha 11 de Octubre da 2013.

Burgohonde, 31 de Octubre de 2013,
EL SECRETARIO

-
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MODIFICACION PUNTUAL N®5 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHONDO
ORDENANZA PARA CONJUNTOS DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES

2.2 IDENTIFICACION Y JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES QUE SE
ALTERAN

La Unica determinacion de las NNUU que se altera en esta modificacion
puntual es la correspondiente a la no obligatoriedad en cuanto a la
implantacion de la vivienda unifamiliar, dentro de las ordenanzas VA, VHT y
VHN, en parcelas individualmente registrables sino que puedan desarrollarse

.. s il hag mraedar e a5
en una tnica parcela mediante conjuntdstﬁﬁgzﬁgntgﬁgﬂmbﬁc

régimen de division horizontal, con una Pafie@fppl?&gﬁi!ﬁy@tr@manmumﬁl 2013

de Urbanismo de Avita de fecha
EL SECRETARIOA DE LA COMISION

bt

consideraciones y

APLICACION EN LAS ORDENANZAS

=

Dentro de las Ordenanzas VHT, VHN y VA,
parametros existentes en las mismas, las cual

g I

rmanecen inalterables y
que seran de obligado cumplimiento, se podra aplicar lo previsto en la
definicion para actuaciones de conjuntos de viviendas, estableciéndose para
las Ordenanzas VHT y VHN, la parcela minima como resultado y suma de dos
fracciones, una privativa no inferior al 60%, en donde se ejecutara la
edificacion, y otra libre de ella no superior al 40%, que se mancomunara con
las mismas fracciones del conjunto de parcelasiviviendas, adscribiéndola a
usos de recreo y esparcimiento privado al servicio de la comunidad de
viviendas. Para la Ordenanza VA, se establecen unos porcentajes del 50%,

para cada una de ellas, respectivamente.

Registralmente se tratara como una inica parcela compuesta por dos
fracciones, la privativa mas la mancomunada, siendo en este Gltimo caso una
parte alicuota de la superficie total mancomunada.

La superficie mancomunada asociada al conjunto de viviendas unifamiliares
debera situarse en la misma manzana, con continuidad fisica.

———

AYUNTAMIENTO DT Rir~~inmn -

I il.lr III' ” NIET 1AM ARA A Lo ey ohagslk,
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MOCIFICACION PUNTUAL N°5 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHONDO
ORDENANZA PARA CONJUNTOS DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES

ORDENANZA PARA CONJUNTOS DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES - CVU

En parcelas de uso exclusivo residenciali para vivienda unifamiliar podra
desarrollarse el aprovechamiento urbanistico de Ia misma, segdn lo
dispuesto en la Ordenanza que sea de aplicacién, en forma de conjuntos de
viviendas unifamiliares y sujetas a ias siguientes condiciones.

* Esta Ordenanza sera de aplicacion dentro de las correspondientes a
Vivienda Unifamiliar (VHT — VHN y VA) previa propuesta presentada a
los Servicios Técnicos Municipales quienes aprobaran la viabilidad de
su aplicacion mediante su justificacion ante casos de imposibilidad de
agotamiento dei aprovechamiento urbanistico, condiciones de
accesibilidad, funcionalidad de ias instalaciones urbanas, condiciones
de urbanizacion y trazado del viario.

* Se mantendra la superficie minima de parcela marcada en la
Ordenanza para determinar el nimero de viviendas permitidas en la
misma, No podra haber una vivienda por una fraccién de superficie
menor que la establecida como parcela minima.

* Los indices de edificabilidad, volumetria y alturas seran los
determinados por la Ordenanza que sea de aplicacion en cada parcela
segin los planos de Ordenacion de las Normas Urbanisticas
Municipales de Burgohondo.

* Se mantendra el frente minimo establecido por cada Ordenanza para
acceso al interior de la parcela, disponiendo en el mismo de un paso
AYUNTAMIENTO NF M1~ rde entrada para vehiculos, con ancho no inferior a 3,00 metros, y otro

DILIGERCIA: £l pre c diferenciado para peaiﬁhFﬁ?MGif"aﬁiﬁd‘ﬁEiﬁf&ﬁﬁf 81,00 -metro.
refativo o lo 7 Frow L ‘2 plano o documento ha sido aprobade
de la NH.UUMM 0 & clecunizs ca et Teranz L definitivamente por esta Comisién Temitorial
esfe Ayentamienlo d fochn 2 7 NFR g %1 3 de Urbanismo de Avila de fecha . 3.0.JUL. 2013
con ef quorum provisto en el ort 472 do lg Ly R B L EL SECRETARIO/A DE LA COMISION
En Burgohonds. o de 2 7 FAD 2p3 de” AN

Pl gl '3 02 U ) & ¢ \

g = (aaiod Ao

B =
E
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MOCIFICACION PUNTUAL N®5 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES CE BURGOHCNDO
ORDENANZA PARA CONJUNTOS DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES

* El frente de parcela se ajustara a la alineacion establecida en toda su
longitud y quedard cerrado con una altura de 2,00 metros, con
tratamiento de fachada y sujeto a las condiciones estéticas
determinadas en la Ordenanza que sea de aplicacién.

* Las condiciones de ocupacion quedan determinadas para cada
Ordenanza en las fichas adjuntas, respetandose siempre los
retranqueos Interiores de separacién a linderos en un minimo de 3,00
metros.

* La parcela quedara dividida en dos partes, claramente diferenciadas y
perfectamente delimitadas:

1. Una privativa, en donde se concentrara la edificacion permitida
para la misma en las condiclones de posicion y volumen que se
expresen en la Ordenanza correspondiente de aplicacion.

2, Otra parte mancomunada con el resto de la actuacién que estara
destinada a usos de recreo y expansion al servicio de las viviendas
en que se origina, en la cual no se permitira la ejecucion de
edificacion sobre rasante,

* La distribucidn y accesos a cada una de las viviendas unifamiliares
que formen el conjunto edificado sera desde el interior de la parcela
no pudiendo quedar ninguna vivienda con entrada directa desde el
espacio exterior ptiblico.

DILIGENCIA: Para hacer constar que s
'2 plano o documento ha sido aprobado

definitivamente por esia Comisién I
de Urbznismo de Avila de fecha.. ?Hl?[ﬁ. 2013

AYUNTAMIEMTO n_l—;_;;_u_:_cl DHONED (271 1)
EL SECRETARIO/A DE LA COMISION e E———

bl P 2 documenia Tor i o fx) 1

f alal n Provisignz! (2 hfcoeian b

de lo MBS0 1P & ef..t... dus ca Sesion Piancria €2
' eete Ayeniome fora [mR 201?

t provisio €2 ¢l ot 472m1ul\.ydeBF

I

LRI A $.M¢_u1,§’_‘_70__
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MODIFICACION PUNTUAL N°5 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGCHONDO
CRDENANZA PARA CONJUNTOS DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES

CONDICIONES ESPECIFICAS PARA LA ORDENANZA VHT

APLICACION

La Ordenanza para Conjuntos de Viviendas Unifamiiiares (CVU) sera de
aplicacion dentro de esta Ordenanza previa propuesta presentada a los
Servicios Técnicos Municipales quienes aprobaran la viabilidad de su
aplicacién mediante su justificacion ante casos de imposibilidad de
agotamiento del aprovechamiento urbanistico, condiciones de accesibilidad,

funcionalidad de las instalaciones urbanas, condiciones de urbanizacién y

DILIGENCIA: Para hacer canstar que es-
te plano o documento ha sido aprobado

definitvamente por esta Comisién tc
de Urbanisme de Avila de fecha ?ﬁ' Jrﬂfl 2013
CONDICIONES DE PARCELA EL SECRETARIQ/A DE LA COMISION
Shrlgviu- | Jonkow i
S s ] LD

trazado del viario.

Parcela Minima:

o 60,00 m? o la actual si ésta fuese menor.
Frente minimo de parcela:

o 4,00 metros o el actual si éste fuese inferior, seguin definicion art. 25.16.
Condiciones segregacion y agregacion:

o No se permitird la segregacion de parcelas en la que las parcelas
resultantes no tengan un frente minimo de fachada a la via publica de 4
metros, salvo en el caso de que se produzca la simultanea agregacién de
la porcion segregada a una parcela que si cumpla con dichas condiciones
de frente minimo a via publica.

o Se prohlbe la agregacion de mas de 3 parcelas consecutivas, con un limite
maximo de 150,00 m? de superficie total.

Condiciones Especificas para Conjuntos de Viviendas Unifamiliares:

o Podran desarrollarse en la parcela en forma de conjunto de viviendas, sin
AYUNTAMIENTO DE UIrc 'iecesidad de segregar en parcelas registralmente independientes, el

DILIGENCIA: €l presente Cocementa | aprovechamiento edificatorio dado por la aplicacion del Indice de
relotive o fe 6 Provisic

dela LILLUAL 10 &7 cleciueuc: oo edlificabilidad, sujeta a las condiciones de la Ordenanza para Conjuntos de

este Ayento mentn ‘lecha 2 7 MAR z as Unifamiliares - CVU
ton el quarum previsto enclarl. 47.2de fa Lq' ded

tnBurgolendo.a  de 9 o MAD
/ l i Sadg
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Excmo. Ayuntamiento de Burgehonda.

MOCIFICACION PUNTUAL N°5 DE LAS NN.UU MUNICIPALES DE BURGOHONDO

ORBCENANZA PARA CONJUNTOS DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES

o El nimero méaximo de viviendas vendra determinado por dividir la superficie

de la parcela entre 60, no pudiendo haber ninguna vivienda por una

fraccion de superficie menor de 60,00 m%. ()| |GENCIA: Para hacer crnslar que es-
ie plano o documento ha sido aprobado

defintivamente por esta Comtsuﬁm it
de Urbanismo de Avila de fecha... 3iﬁ- 0%

ETARIOIA DE LA COMlS!ON
CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA E- Sﬁgi R
£ sﬂ‘“”" Qg ! .nt.v\.l/L

e
Ocupacion de parcela: g&k ﬁ:j
o La establecida por las alineaciones. peci
Fondo edificable:
o Fondo maximo 12,00 metros, excepto las edificaciones existentes que

consoliden su volumetria.

o En el resto de parcela se permitiran construcciones complementarias de
uso no residencial, de una sola pianta y altura maxima idéntica a la de ia
planta baja de la edificacién, hasta un porcentaje maximo sobre el resto de
la parcela dei 50%.

Aiineaciones:
o Seran las existentes y expresamente marcadas en los planos de

ordenacion.

Retranqueo a fachada: AVUNTAMIENTO NE GLRGOHO k)
. DILIGENCIA: | ' ' 2
o No se permiten. r g fp Pr:nu a. ; ' vt
Retranqueos laterales: dedo DILUURY, I &= cz!c‘uuas e aesion Pienara da
) este Ayvrtzmienta dz fochn MAR. 20 .

o No se permiten. con ¢l quaram previsto ea & orl 47% de fu Ley de B H

Retranqueo de fondo: En Burzo 0 de 27 MAp 2113 = 20

o Igual o mayor de 5,00 metros. Lidls Seqrizri /o ﬁz; E

o La superficie de parcela de caracter privativo, donde se desarrolien las

viviendas, serd como minimo del 60% de la misma y la superficie
mancomunada no excedera del 40%,.

o El conjunto edificado mantendra una separacién a linderos minima de 3,00
metros.

o El frente de parcela deberd consolidarse, seqgiin la alineacion establecida,
mediante muro de cerramiento, con una altura no inferior a 2,00 metros y
tratamiento de fachada.

Pagina 20 de 46
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MODIFICACION PUNTUAL N°5 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHONDO
ORDENANZA PARA CONJUNTOS DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES

CONDICIONES DE USO

Uso predominante:
o Vivienda. Por encima de rasante, con un minimo del 70%.
Usos compatibles:
o Garaje-Estacionamiento. Planta baja y s6tano.
o Servicios privados. Nunca por encima del uso de vivienda.
o Parques y Jardines.
Usos prohibidos:

o Todos los demas.

o Exclusivamente residencial para vivienda unifamiliar. Podra destinarse Ia
planta baja y sotano para uso de garaje y/o trasteros, anexos a las
viviendas.

o La superficie mancomunada podra ajardinarse o destinarse a instalaciones
anexas para uso exclusivo de las viviendas.

o Estan prohibidos todos los demas usos.

DlLiGENClA' Para hzoer crasial quUE co
i¢ plano o decumento ha sido aprobadc
dehnuwamentﬂ par esta Cormsion Temitorial

de Urbanismo de Avita de fecha.. .3 (. JUL 2013 AYUNTAM|E,NITCE_E[EEQV_Q\;?'L(_'.;l)
EL SECRETARIO/A DE LA COMISION DILIGENCHA: E preozity docsmen,o forrn psda del L adents
rel tivo o lo Agzohzoon Provisiorzd da la B-dienz an Fentusl
da fo LG A, 1o 5 cf'c:..naus c | 5es an Pnfgr ad

este Aventemign’o dz ferhe

con ef guorem previste en el crl 47 ? dn Iu Lcy de BRL
n Burgelerdo o de 2 7 MAR. Zu1a de 70

S Hylo Sewelziis /o
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MODIFICACION PUNTUAL N®5 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHONDO
ORDENANZA PARA CONJUNTOS DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES

DILIGENCIA: Para hacer censtar que es-
te plano o documento ha sido aprobado

; padeytivamente por esta Comision Teritorial

CONDICIONES ESPECIFICAS PARA LA ORDENANZA VHN banismo de Avila de fecha 3.0.JUL. 201
EL SECRETARIO/A DE LA COMISION

APLICACION

aplicacion dentro de esta Ordenanza previa propuesta presentada a los
Serviclos Técnicos Municipales quienes aprobaran la viabilldad de su
aplicacién mediante su justificacion ante casos de imposibilidad de
agotamiento del aprovechamiento urbanistico, condiciones de accesibilidad,
funclonalidad de las instalaciones urbanas, condiclones de urbanizacion y
trazado del viarlo.

AYUMTAMIENTO P p1imresine:
NOA: i ¥
CONDICIONES DE PARCELA i alif i Provingns, & 90
defolEU0IA 0 & olecucdzs et bess
PO PP DTV PR [y JRGH T DO A by B BT T -
e = TP TR
Parcela Minima: ton el quorum previsto en clert. 47.2 de lo leyde BEL

E bam -
o 150,00 m? o Ia actual si ésta fuese menor. En Burgohordo,o_ da 2 1 : 0_

H/lu Sewreizno,a
Frente minimo de parcela:

o 6,00 metros o el actual si éste fuese inferior, segun definicién art. 25.16.
Condiciones segregacion y agregacion:
o No se permitira la segregacion de parcelas en la que las “parcelas
resultantes no tengan un frente minimo de fachada a la via pablica de 6,00
metros, salvo en el caso de que se produzca la simultanea agregacion de
la porcion segregada a una parcela que si cumplia con dichas condiciones

de frente minimo a via publica.
o Se prohibe la agregacién de mas de 3 parcelas consecutivas, con un limite

maximo de 150,00 m? de superficie total.

o Podran desarrollarse en la parcela en forma de conjunto de viviendas
unifamiliares, sin necesidad de segregar en parcelas registralmente
independientes, el aprovechamiento edificatorio dado por la aplicacién del
Indice de edificabilidad, sujeta a las condiciones de la Ordenanza para
Conjuntos de Viviendas Unifamiliares - CvU
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MODIFICACION PUNTUAL N5 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHCNDQ
ORDENANZA PARA CONJUNTOS DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES

o Elnimero maximo de viviendas vendra determinado por dividir 1a superficie

de la parcela entre 150, no pudiendo haber Fjﬁ%ﬂﬂcﬁ%%‘ﬁ AL YRR 1 que es-

fraccién de superficie menor de 150,00 m2. te plano o documento ha sido aprobado
definitivamente por esta Comisién .tcj'ﬁ 0%

de Urbanismo de Avila de fecha......
EL SECRETARIOIA DE LA COMISION

e Nl

&
ﬂz e

& E
CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA %: f@iﬁ* fj o

Ocupaclén de parcela:

o La establecida por las alineaciones. El area edificable vendra, comprendida
en un ambito de movimiento de la edificacion de 20,00 metros de fondo
maximo, con una ocupacion que no supere la equivalente a un fondo de
14,00 metros y dejando siempre un espacio para jardin privado.

o En el resto de parcela no edificada, se prohlben las edificaciones de
caracter residencial, permitiéndose unicamente edificaciones auxiliares que
no superen el 10% de |a superficie libre de la parcela.

o Sbélo se permitird una vivienda por parcela.

Fondo edificable:
o 14,00 metros.
Alineaciones:

o Seran las existentes y expresamente marcadas en los planos de

ordenacion.
Retrangueo a fachada:

o Con un maximo de 6,00 metros, debidamente ajardinado, siendo
vinculantes las alineaciones dibujadas de los planos de ordenacién. El
cerramiento de la parcela no puede retranquearse.

Retranqueos laterales:

o En parcelas con frente menor de 10,00 metros, no se permiten.

o En parcelas con frente mayor de 10,00 metros, sin retranqueo o mayor de
3,00 metros. AYUNTAMIENTO DE BURGCHONRO (Avita)

1]} !QEIJ(IA: [ presenta docemenis formg porte des L..::r,..c;;
relativo a I Arrobacion Provis.ongl ds 1o Ledi! oo ol

> Igual o mayor de 3,00 metros. de o HILUUMIL B° B clecteedes oo sesion Flenarao e
estz Auntamienio e focka - 2 7 MAR. 2013

con el quoram previsto en el rt, 47.2 de lo Loy de B.R.L

[uBurguM_n de 2 7 Map 013 920
LAy Secretziin /o

Retranqueo de fondo:
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MCDIFICACION PUNTUAL N®5 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHONDO
ORDENANZA PARA CONJUNTOS DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES

Condiciones Especificas para Conjuntos de Viviendas Unifamiliares:

o La superficie de parcela de caracter privativo, donde se desarrollen las
viviendas unifamiliares, serd como minimo del 60% de la misma y la
superficie mancomunada no excedera del 40%.

o El conjunto edificado mantendra una separacion a linderos minima de 3,00
metros,

o El frente de parcela debera consolidarse, segun la alineacién establecida,
mediante muro de cerramiento y tratamiento de fachada.

CONDICIONES DE USO

Uso predominante:

o Vivienda. Por encima de rasante, con un minimo del 70%.
Usos compatibles:

o (Garaje-Estacionamiento. Planta baja y s6tano.
Servicios privados. Nunca por encima del uso de vivienda.

o]

Parques y Jardines.

]

Usos prohibidos:
o Todos los demas.

Condiciones Especificas para Conjuntos de Viviendas Unifamiliares:

o Exclusivamente residencial para vivienda unifamiliar. Podra destinarse la
planta baja y sotano para uso de garaje ylo trasteros, anexos a las
viviendas.

o La superficie mancomunada podra ajardinarse o destinarse a instalaciones
anexas para uso exclusivo de las viviendas.

o Estan prohibidos todos los demas usos.

DHLIGENCIA- Para Racer ¢nnsiar que es:

te plano o documento ha sido aprobadc AYHNTIMITNTD DV CURGOHONT ¢ Svila)
dsfintivamente por esta Comision Termitorial DI SENCA: L s e oy
de Urbanismo de Avila de fecha......3.0.JUL 2013 L4t 6 10 Astoue. 63 Brovis, ] A o o

EL. SECRETARIO/A DE LA COMISION dolalLULEA, I 45 elociccads e deson Tlongi.g &
el fyeiamanty o focka @ MAK, ZU13

can el quoram previsto a chorl 472 dfa Ley de B2

EnBurga!n;dor fe 22 MAR Eﬂnt‘ ]

bisia Togeiana
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MODIFICACION PUNTUAL N°5 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHONDO

ORDENANZA PARA CONJUNTOS DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES

CONDICIONES ESPECIFICAS PARA LA ORDENANZA VA

APLICACION

La Ordenanza para Conjuntos de Viviendas Unifamiliares (CVU) sera de
aplicacion dentro de esta Ordenanza previa propuesta presentada a los
Servicios Técnicos Municipales quienes aprobarin la viabilidad de su
aplicacién mediante su justificacion ante casos de imposibilidad de
agotamiento del aprovechamiento urbanistico, condiciones de accesibilidad,
funcionalidad de las Instalaciones urbanas, condiciones de urbanizacion y

NCIA: Para hace: ¢ronsial gue €
tiazagogdel viario. ggggo o documento ha sido aprobade

i ta Comision Terrtorial
definitivamente por es 3 it 201

de Urbanismo de Avila de fecha

CONDICIONES DE PARCELA EL SECRETARJO/ADE LA COMISION
‘q_\h!u- ) EG:LG(“!

Parcela Minima: r._-—-*—-—-—-—-—"'

o 300,00 m? o la actual si ésta fuese mend na sola vivienda, excepto

pareadas, que seran de al menos de 250,00 m?.
Frente minimo de parcela:
o 9,00 metros o el actuai si éste fuese inferior, segun definicion art. 25.16.
Condiciones segregacion y agregacion:

o No se permitira la segregacion de parcelas por debajo de la minima o en la
que las parcelas resuitantes no tengan un frente minimo de fachada a la
vla publica de 8,00 metros, salvo en el caso de que se produzca la
simultanea agregacion de la porcién segregada a una parceila que si
cumpla con dichas condiciones de frente minimo a via publica.

Condiciones Especificas para Conjuntos de Viviendas Unifamiliares:
o Podran desarrollarse en la parcela en forma de conjunto de viviendas

unifamiliares, sin necesidad de segregar en parcelas registraimente
AYUNTAMIENTO DE BURGOIOANDN (7 , _ . o
m"'.',m_[ . ocumen’a fora quhepend_lentes, el aprovechamiento edificatorio dado por la aplicacion del

re];ii;nul&l’ ol éi Pruws[ g '-1hi:|ic?' de edificabilidad, sujeta a las condiciones de la Ordenanza para
NI, e peuzs titagsian Nzpmace . -
i:’luﬁyllln?m;mm 5?,_“ cze 7 MMQOEIIMOS d'e Viviendas Unifamiliares - CVU

con el quérum provisto en el art. 47.2 de lo Ley de 311

Enfurgoherdo 0 (e 2 7 MAR. 'ii]‘llid 0

0 Sooreinige
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ORDENANZA PARA CONJUNTOS DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES

o El nimere maximo de viviendas vendra determinado por dividir la superficie

de la parcela entre 250, no pudiendo haber ninguna vivienda por una
fraccion de superficie menor de 250,00 m2.

CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA

Ocupacidn de parcela:
o Menor del 50%. La parte de parcela no edificada podra destinarse a otras

. . - 0 )
edificaciones auxiliares que no superen el 1086 dp.ja, ﬁﬁyﬁ%qlg@erdgor!giarque .. |

superficie libre de la parcela. te plano o documento ha sido aprobado :
definitivamente por esta Comision Temitorial !
Fondo edificable: de Urbanismo de Avila de fecha.... 3.0. JUL 2013 '

Retranqueo a fachada:

o Mayor de 4,00 metros en nuevas edificaciones.

Retranqueos laterales:
o Mayor de 3,00 metros ¢ adosadas a un solo lateral con el consentimiento
del colindante (pareadas).
Retranqueo de fondo: I
o Igual o mayor de 3,00 metros.
Todos los retranqueos son obligatorios tanto para la edificacion principal como
para todos los edificios auxiliares o elementos sobre rasante.

Condiciones Especificas para Conjuntos de Viviendas Unifamiliares:

o La superficie de parcela de caracter privativo, donde se desarrollen las

viviendas unifamiliares, serd como minimo del 50% de la misma y la
superficie mancomunada no excedera del 50%.

o El conjunto edificado mantendra una separacion a linderos minima de 3,00
metros.

o El frente de parcela debera consolidarse, segan la alineacion establecida,

mediante muro de cerramiento y tratamiento de fachada.

AYUNTAMIENTO DIE GUZ OO D

CONDICIONES DE USO DILIGEACIA: £ prese 2 docuinen,:
relativo o la Azratc o Provisionz! ¢o 1 |
e i
Uso predominante: este Ayentamicato dz forks 2 7 MAR. 7 ,
ton el quoram previsto ca ¢l erl, 4772 u':ja Loy de H

o Vivienda. Por encima de rasante.

E_n_iiﬂ'wndou de 2 7 AR ?m-‘](‘ 9
i ; J

3 Ssoretnie o
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Usos compatibies:
o Garaje-Estacionamiento. Planta baja y sdtano.
o Servicios privados. 100% en edificio exclusivo.
o Parques y Jardines.

Usos prohibidos:
o Todos los demas.

o Exclusivamente residencial para vivienda unifamiliar. Podra destinarse la
planta baja y sétanc para uso de garaje y/o trasteros, anexos a las
viviendas.

o La superficie mancomunada podra ajardinarse o destinarse a instalaciones
anexas para uso exclusivo de las viviendas.

o Estan prohibidos todos los demas usos.
[MLIGENCIA: Para hacer constar que es-
{e plano o documento ha sido aprobado
definitivamente por esta Comision Temitonial
de Urbanismo de Avila de fecha.... 3.0 JUL 2013
EL SECRETARIOA DE LA COMISION

2.3 ANALISIS DE LA INFLUENCIA DE LA MODIFICACION SOBRE LA
ORDENACION GENERAL EXISTENTE

La ordenacion general existente en el municipio no se ve modificada con la
propuesta de esta modificacion puntual, ya que no se altera el
aprovechamiento ni el numero de edificaciones previsto, por lo que se
mantiene el equilibrio previsto en las NNUU de Burgohondo.

AYLUINTAMIENTO DE BURGEHNINDD (Avila)

DILISELCIA: E g l2
i n Provi Zon fuatuc

el DLEURL I 5 e b 1 Pienaiia e

este Arentom fec! 27 MAR. 2013

ton el guorum prev ut 472 deloley de BRL

EnBugorezdo n o 2 7 MAR, 2013420
S L : 0

Excmo. Ayuntamiento d= Burgohondo. Pagina 27 de 46

o Ee—-

— i R T



MOBIFICACION PUNTUAL N°5 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHONDC
ORCENANZA PARA CONJUNTOS DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES

LEY 5/1999 DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEON

LEY 4/2008 DE MEDIDAS SOBRE URBANISMO Y SUELO

Como ya se cité en el punto 1.2 la presente modificagiom: puptual se erﬂ&liziﬂqug eijs.
te @l T j : 0
conforme al Art. 58 de la Ley 511999 de Urbinigthd °dCagfiifa N 3enpeone

vamente p itorial
modificado por la Ley 4/2008 de medidas sobre UkbHriistioy®dwls.de fecha.....d 0.JUL 2013

Ei. SECRETARIO/A DE LA COMISION

Articulo 58. Modificaciones

1. Los cambios en los instrumentos de pianeamie al, si no implican
su revision, se consideraran como modificacion de fos mismos. Los cambios
en los instrumentos de planeamiento de desarrolio se considerardn slempre

como modificacion de los mismos.

2. Las modificaciones del planeamiento contendran las determinaciones y
documentacion necesarias para su finalidad especifica, que se especificaran
reglamentariamente, incluyendo al menos su propia justificacion y el anélisis
de su influencia sobre la ordenacion general del Municipio.

3. Las modificaciones del planeamiento se ajustaran al procedimiento
establecido para su primera aprobacién, con las siguientes excepciones:

a. En los municipios con Plan General de Ordenacion Urbana adaptado a
esta Ley, corresponde al Ayuntamiento ia aprobacién definitiva de las
modificaciones de planeamiento que no afecten a la ordenacion
general vigente, conforme a lo previsto en el articulo 55.2.a.

b. En todos los municlpios, corresponde al Ayuntamiento la aprobacion
definitiva de las modificaciones de planeamiento de cualquier tipo

g\.:u_r;'_r_p;mz_!:_r-!‘r_()_i‘g_ﬁULr_P"_"’Efrfof;fnfcd objeto sea alterar la delimitacion de las unidades de
PE‘HEELTI;U 5‘ e ‘O:l['PﬂfLUL:"T 9“{3 A h Ejli:tﬂé'q'ién a los plazos para cumplir deberes urbanisticos, conforme a

delo WHGDIL, 00 & “[5““““M&g6‘ﬁ¥ﬁ§fd"en el articulo 55.2.a, no siendo preceptivo lo dispuesto en

yyrtemicna de fechn - .
E::: :iﬂriu:: Er:\:istnccn oot 471 0 o oS @rticulos 52 (apartados 4 y 5), 52 bis y 53.

fn Burgohonde o o 2 7 MAR. W30

U /4 Seeco fa

Excmo, Ayuntamiento de Burgohondo. Pagina 28 de 46
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ORDENANZA PARA CONJUNTOS DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES

c. La aprobacién de las modificaciones que afecten a espacios libres

publicos o equipamientos publicos, existentes o previstos en el
planeamiento, requerira la sustitucion de los que se eliminen por otros
de superficie y funcionalidad similar.

d. La aprobacién de las modificaciones que aumenten el volumen
edificable o la densidad de poblacién, o que cambien el uso del suelo,
requerird un incremento proporcfonal de las dotaciones urbanisticas
piiblicas en el entorno préximo, y que se haga constar la identidad de
los propietarios o titulares de otros dergchgs reales, ﬁg&m& s fincas

sar qUE es

afectadas durante los cinco afios antsHomR'$ § 19 @prebSclan:icialogedo

) detimlivamente por esta Comision Territorial
la modificacién. de Urbanismo de Avila de fecha..... §.0. JUL 1013

PLANEAMIENTO TERRITORIAL

No existen instrumentos de planeamiento territorial que puedan

contraponerse a la modificaciéon puntual.

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA LEY 5/1999 DE URBANISMO DE

CASTILLA Y LEON Y DEL DECRETO 22/2004 Y SUS MODIFICACIONES

La modificacion puntual cumple con lo establecido en la Ley 5/1999 de
Urbanismo de Castilla y Ledn y del Decreto 22/2004 y sus modificaciones,

atendiendo a las siguientes prescripciones:

1. Ley 5/1999 y Decreto 22/2004: Modificacion puntual.
2. Definicion del tipo de suelo: Urbano.
3. Ordenanza de aplicacion en parcelas urbanas.
4. Determinacion del uso predominante: No se altera
5. Reserva de suelo: La modificacion no supone incremento
superior a los 500,00 m? de suelo con aprovechamiento urbanistico.
AYUNTAMIENTO NE DUDNGO 10i6aDensidad maxima: No se altera la existente en las NNUU.

Bl IA: [ prescaiz docaments farima parle dol Expedenta
] n

rel2tivo o fu Aprehee éa Provisian e fa l tan ¥ ;

do o tHLGGINY, 1 & efeciiadas oa Sesion Piznaria 6

este Ayuntamicato de ferdin AR 2013 :
- 27, R

ton el quérum previsto cn & ort. 4 ey de B.RL
En Burgohondo. o . A

MAT
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ORDENANZA PARA CONJUNTCS DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES

2.5 ORDENACION GENERAL

De acuerdo al articulo 44 de la Ley 5/M999, las determinaciones de

ordenacién general quedan establecidas permaneclendo inalterables las
existentes en las Normas Urbanisticas Municipales, no alterandose ningun
parametro e indice urbanistico de los existentes en su ambito de aplicacidn
en Suelo Urbano ni modificando los ya establecidos en las fichas

|~
correspondientes al Suelo Urbano No Consolidado y Suq?ormﬁgg rzraici'a“;g‘gzrp?gga%b
¢

L S
INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO EL SECRETARIO/A DE LA (‘OM.JS!.O}\J

o MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN. UU. MUNICIP;

DENOMINACION

o ORDENANZA PARA CONJUNTOS DE VIVIENDAS
Cvu.
DEFINICION

o Actuaciones de conjuntos de viviendas y exclusivamente para usos

‘LE% OVlU‘ J-)anlm.l[

-'UQ%FkﬂMIﬂIARES -

resldenciales unifamiliares, que cumple con la superficie minima

asignada por la zona de ordenacion que se considere, estando
dividida la misma en dos partes: Una privativa, en donde se
concentrara la edificacion permitida para la misma en las condiciones
de posicion y volumen que se expresen en la Ordenanza
correspondiente de aplicacion. Otra parte mancomunada con el resto
de la actuacion que estara destinada a usos de recreo y expansion al
servicio de las vivlendas en que se origina, en la cual no se permite la
ejecucion de edificacion sobre rasante.
AMBITO DE APLICACION
o Las Ra!rcelas definidas en los Planos de Ordenacion para uso

AYUNTAMIENMTNO DE QUPC/mm s

do i LALEULA, 1
este fiunlomicila
anel guorum previsto en of ort. 4

B Burgolierdo 0 de 2 7 MAR_ZU”H R

iy Lo - residencial unifamiliar y reguladas por las Ordenazas de aplicacion
) i'rﬂvwa[ .2 41 Vivienda Alslada (VA), Vivienda Unifamiliar en Hilera Tradicional (VHT)
gicuitudi 8l a JII ol L2

facha MAR. endaIUmfamlllar en Hilera de Nueva Creacidon (VHN).
%miuLwdeBPl

Bl yia Scormien 0
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2.6 INFLUENCIA DE LA MODIFICACION PUNTUAL SOBRE LAS REDES DE
SERVICIOS

Dado que la modificacion puntual no determina un mayor numero de
edificaciones, ni una mayor densidad edificatoria que la prevista en las
NNUU, no es necesario una mayor prevision de infraestructuras generales
que las ya previstas en las NNUU en vigor de Burgohondo.

LDILIGENCIA: Para hace, consig: Quc ca
te plano o documento ha sido aprobado
definitivamente por esta Comision Territeriat
de Urbanisma de Avita de fecha 30.JUL 2053
EL oFCRFTARIO/A DE LACOMISION
RS "’ {
%h‘é?) mq‘- o L ) ) g “
(7 g dgoac MIdar
%, &4

IO DE e
[ I'rovis 3 '
d H RTITRIM ! 5-_ C[uu.uual Rkl VL2RGHD G2
este fpuntennento e fon - 2 7 MAR, 2013,

ton ef quors eas.oc.elurlfl 2de|nl-.ydeBPl

EnBurgoherdo s de 2 2 MAR, zygqde 20
& /la Seareicia /o
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27 CONCLUSION

A modo de conclusién se expresa que lo que se pretende con la presente
Modificacién Puntual de las Normas Urbanisticas de Burgohondo es
introducir dentro de las Ordenanzas referldas al uso residencial unifamiliar
(Ordenanzas VHT, VHN y VA} la poslbilldad de actuaciones en conjuntos de
viviendas _unifamiliares, manteniendo estrictamente las condiciones
edificatorias y de volumen determinadas por las NNUU, pero sin la necesidad
de realizar segregaciones para cada una de las viviendas permitidas por

normativa.

Por todo ello, mediante el presente documento se introduce una nueva
Ordenanza que regula el Conjunto de Viviendas Unifamiliares (CVU) y que a
modo de resumen de cuanto anteriormente se antedice, en los siguientes
extremos:

1. Se mantendra la superficie minima de parcela marcada en la Ordenanza
para determinar el nimero de viviendas permitidas en la misma. No podra
haber una vivienda por una fraccién de superficie menor que la
establecida como parcela minima.

ENCIA. Para "acer consiar que es-
?e"E)lgno o docurmento ha sido glprobado . ’ ' |
definitivamente por &taloomindideg'giiegMiabilidad, volumetria y alturas seran los determinados

de Urbanismo de Avila dﬁ;%?%gmgﬂg@za que sea de aplicacién en cada parcela segun los planos

EL SEGRETARIO/A OF: © ) i
Ty de Ordenacion de las Normas Urbanisticas Municipales de Burgohondo.

En Burgohondo, Septiembre de 2012

L ARQUITECTO

ﬁ AYUNTAMIENTO DE BIIRcos1ay =
DILIGERCH: B mrecenty documenia forra 1o
relativo  ln e Provisiore. ¢ i

Fdo. Miquel Ange! Hbrralor Ruiz de fa WILUUL, 19 & elerioies en Sesian i
9 9 este Ayuntomicnia e ha @ 7 MAR. cuid

ton el guorm previsto en clart 47.2 2 lo Lov do B.0.L.
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Ayuntamlento de Burgohondo

DILIGENCIA: Para hacer consiar que es-
te plano o documento ha sido aprobado

definitivarnente por esta Comisid igral
de Urbanismo de Avila de fecha ng‘ﬁnwf 2008

EL SECRETARIO/A DE LA COMISION

ur }Itﬂ.l\ ol (

AYUNTAMIENTO DE BURGCHONRD (A )

bl IA: El presents cocumento foriza perte Cou brpeceits
reldfivo a lo / a Provi Iadhfication ¢
de o LULUINL, WP 7 elecieouss ta Sesian Plenaiin Ga

este Ayentomiclo Cz fatn MAR. Zu1d

con ¢l gubrum previsto ca fart. 47.2 da la dey de BRL.

En Burgohondo.n e 2 7 Mhk, curge®

t o Seaelcne /1
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MODIFICACION PUNTUAL N°5 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHONDO
ORDENANZA PARA CONJUNTOS DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES

1 ORDENANZA PARA CONJUNTOS DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES (CVU).

DEFINICION

En parcelas de uso exclusivo residencial para vivienda unifamiliar podrd desarrollarse el
aprovechamiento urbanistico de la misma segun lo dispuesto en la Ordenanza gue sea de aplicacién
en forma de conjuntos de viviendas unifamiliares.

AMBITO DE APLICACION

Se establece esta Ordenanza en el ambito de aquellas parcelas seialadas con la tipologia de vivienda
unifamiliar como VHT, Vivienda en Hilera Tradicional; VHN, Vivienda Unifamiliar en Hilera de Nueva
Creacion; y VA, Vivienda Unifamiliar Aislada, en los Planos de Ordenacién, previa solicitud de
propuesta justificando su aplicacion,

Su aplicacién solo serd vélida tras el estudio de la propuesta y el visto hueno por los Servicios
Técnicos Municipales, mediante su justificaclon ante casos de imposibilidad de agotamiento del
aprovechamlento urbanistico, condiciones de accesibilidad, funcionalidad de las instalaciones
urbanas, condiciones de urbanizacién y trazado del viario.

CONDICIONES DE PARCELA

Parceta minima; En ningin caso sera inferior a la superficie minima definida en la
Ordenanza de aplicaclén.

Frente minimo de parcela: Se mantendra el frente minimo establecido por cada Ordenanza
para acceso al interior de ia parcela, disponlendo en el mismo de
un paso de entrada para vehiculos, con ancho no inferior a 3,00
metros, y otro diferenciado para peatones, con ancho no inferior a
1,00 metro.

Alineacién Exterlor: La definida en los planos de Ordenacién.

El frente de parcela se ajustara a |a alineacién establecida en toda
su |ongitud y quedara cerrado con una altura de 2,00 metros, con
tratamlento de fachada y sujeto a las condiciones estéticas
determinadas en la Ordenanza que sea de aplicacién.

DILIGENCIA: Para hacer crnstar que ey

t& plano o documento ha sido aprobadg AYUNTAMIENTO DE BURGCIHANDD (41)
definitivamente por esta Comisian Tenitoria DILISERCIA: £ s f 3
de Urbanismo de Avila de fecha 30JUL &015 relafive a Jo A n Provi Fritui i

EL. SECRETARIO/A DE LA COMISION de lo MILLUASS, I & cfectocss o sesan Pienana w2

TLASE,

este Apunscaienta e focta 2 7 MAR, 2013,
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CONDICIONES DE OCUPACION DE PARCELA

Ocupacion de Parcala: Las condiciones de ocupacién quedan desterminadas por cada
Ordenanza en sus correspondientes fichas.

Con caracter general se respetardn siempra los retranqueos
interiores de separacién a linderos en un minimo de 3,00 metros.

Parte Privativa y Parte La parcela quedard dividida en dos partes, claramente

Mancomunada: diferenciadas y perfectamente dellmitadas:

1. Unma privativa, en donde se concentrard la edificacién
permitida para la misma en las condiciones de posicién y
volumen que se expresen en la Ordenanza
correspondiente de aplicacién,

2. Oftra parte mancomunada con el resto de la actuacién que
estara destinada a usos de recreo y expansion al servicio
da las viviendas en que se origina, en la cual no se
permitira la ejecucién de edificaclén vividera sobre

rasante.
Accesos y La distribucién y accesos a cada una de las viviendas unifamiliares
Organizacién Interior: que formen el conjunto edificade serd desde el interior de la

parcela no pudiendo quedar ninguna vivienda con entrada directa
desde el espacio exterlor pablico.

CONDICIONES DE USO

Uso exclusivo: Residencial para viviendas unifamiliares.
Las caracteristicas especificas para cada Ordenanza quedan
reflejadas en sus correspondientes fichas,

CONDICIONES DE EDIFICACION

Los parametros maximos o minimos de edificacion seran los correspondientes a la
Ordenanza que sea de aplicacion sobre la parcela, segin determinen los Planos de

Ordenacion,
MLIGENCIA: Para hacer consiar Que oo AYUNTAMIENTO DE BHRGOIIANDN ¢4 )
te planoc o documento ha sido aprobadc [311_ —'[-M—r—-n—-— Tﬂo@er;‘.T q-— g
definitivaments por esta Comisién Teritoria’ (Eim et i ;‘1 ‘ ey
de Urbanismo de Avila de fecha...3.0.JUL 0% :ﬁ-[u '01"””" o ~E’_f£ViS_G - SJEFI MI; 8 r:c:l EILI.|
= MISION LAl o [ AL it Fi2 2
EL S__ECRETARiOIA DE LACO esto Avemcinicntn do Facha 7 MAR 2[]]? I
ton el guorun previsio ea clant. 47.2 de lo Ley de B.R L

En Burgoherdo. o de 2 7 MAR. 2013 de20
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| ORDENANZA DE EDIFICACION UNIFAMILIAR EN HILERA TRADICIONAL (VHT). ]

DEFINICION

Se consideran Vivienda Unifamiliar en Hilera, las viviendas unifamiliares que comparien una o dos de
sus medianeras, en una disposicién da agregacién lineal.

Se establece esta Ordenanza en el &mbitc de aquellas edificaciones tradicionales en algunas zonas de
ladera del nilcleo urbano y sus bordes, que se tratan de consolidar en sus condiciones actuales,
sefialadas como VHT, Vivienda en Hilera Tradicional, en los Planos de Ordenacién.

APLICACION DE LA ORDENANZA CVU

La Ordenanza para Conjuntos de Viviendas Unifamiliares {CVU) sera de aplicacién dentro de esta
Ordenanza previa propuesta presentada a los Servicios Técnicos Municipales quienes aprabaran la

viabilidad de su aplicacion mediante su justificacién ante casos de imposibilidad de agotamiento del
aprovechamiento urbanistico, condiciones de accesibilidad, funcionalidad de las instalaciones
urbanas, condiciones de urbanizacion y trazado del viario.

CONDICIONES DE PARCELA

[Parcela minima: 60,00 m? ¢ la actual si ésta fuese menor.

Frente minimo de parcela: 4,00 m o el actual si éste fuese inferior, segun definicidn art. 25.16.

Condiciones segregacién y |No se permitird la segregacién de parcelas en la que las parcalas
agregacion: resultantes no tengan un frente minimo de fachada a la via publica de
4,00 metros, salvo en el caso de que se produzca la simultinea
agregacion de la porcién segregada a una parcela que si cumpla con
dichas condiciones de frente minimo a via publica.

Se prohibe la agregacion de mas de 3 parcelas consecutivas, con un
limite maximo de 150,00 m? de superficie total.

Podra desarrollarse en la parcela en forma de conjunto de viviendas,
sin  necesidad de segregar en parcelas registralmente
independientes, el aprovechamiento edificatoric dado por la
aplicacion del indice de edificabilidad, y sujeta a las condiciones de
la Ordenanza para Conjuntos de Viviendas Unifamiliares - CVU

El nimero méximo de viviendas vendra determinado por dividir la
superficie de la parcela entre 60, no pudiendo habar ninguna vivienda
por una fraccién de superficie menor de 60,00 m®.

(MLIGENCIA; Para hanar cansial Que &2 AYU__'[E_:V‘ E\'Tﬂ nE TU--,-
ie plano o documento ha sido aprobadc DILSEIGA T o R |
definitivamente por esta Comision 'DgrﬂlOJﬁL 2013, eliio a1 ! e

de Urbamismo de Avila de fecha. ol I I B e en o

EL SECRETARIO/A DE LA COMISIO™ este Ayuatomicnto e fala 2 MAR. ZU]['.]

GG i revisto LlLt*’?:_L“lGL\. “do B.1
T n e n . ton ¢l quorura previs 1 oy
[ fipar /b4 dughordoo de 2 7 MAR. 2013270

L H,10 5eacng, 3




ODIFICACION PUNT
ORDENANZA P

3 A

AL

DILIGENCIA: Para hacer consiar que es-
te plano o documento ha side aprobado
definitivamente por esta Comisién Temitorial
de Utbanismo de Avila de fecha...3.(.JUL

EL SECP‘:TARIO ‘A DE LA COMISION

00

CONDICIONES DE OCUPACIO

N DE LA PARCELA

Ocupacién de parcela:

La establecida por las alineaciones.

Fondo edificabla:

Fondo méximo 12,00 metros, excepto las edificaciones existentes
que consoliden su volumetria.

En el resto de parcela se permitiran construcciones complementarias
de uso no residencial, de una sola planta y altura maxima idéntica a
la de la planta baja de la edificacion, hasta un porcentaje maximo
sobre el resto de la parcala del 50%.

Alineacionas;

Seran las existentes y expresamente marcadas en los planos de
ordenacion.

Retrangueo a fachada:

No se permiten.

Retranqueos latarales:

No se permiten.

Candic
Canjuntas
Unifamiliar

> 5,00 metros.

La superficie de parcela de caracter privativo, donde se desarrollen
las viviendas, serd como minimo del 60% de la misma y la superficie
mancomunada no excedera del 40%.

El conjunto edificado mantendrd una separacion a linderos minima
de 3,00 metros.

El frente de parcela deberd consolidarse, segin la alineacién
establecida, mediante murc de cerramiento, con una altura no
inferior a 2,00 metros y tratamiento de fachada.

CONDICIONES DE USO

Uso predominante:

Vivienda. Por encima de rasante. Minimo 70%

Usos compatibles:

garaie-_gstacionamlento. Planta baja y sé6tano.

Servicios privados. Nunca por encima del uso de vivienda

Parques y Jardines.

Usos Prohibidos:
Cr ficas para
das
Unifamiliares:

Todos los demas.
Exclusivamente residencial para vivienda unifamiliar.

Podra destinarse la planta baja y sétano para uso de garaje ylo
trasteros, anexos a las viviendas.

La superficie mancomunada podra ajardinarse o destinarse a
instalaciones anexas para uso exclusivo de las viviendas.

Estan prohibidos todos los demas usos.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Con caracter general y salvo que se exprese otro valor en los planos de ordenacién, los parametros
maximos o minimos de edificacién en este tipo de ordenanza son:

Edificabilidad maxima:

La derivada de las siguientes condiciones de Ordenanza o la existente
en el caso de Rehabllitacién de los inmuebles. Se permite el
aprovechamiento bajo cublerta, exento del cémputo de edificabilidad. |

 Frente minimo de fachada:

4,00 metros o el actual si éste fuese Inferior, sequn definicién art.
25.16.

Altura maxima:
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MODIFICACION PUNTUAL N°5 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHONDO
ORDENANZA PARA CONJUNTOS DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES

Altura maxima de cornisa: 6,50 metros medida desde todo punto de la rasante de cada fachada.
Los banqueos no generardn medianerias vistas con desfases
superiores a 1,20 metros de altura respecto a la edificacién
colindante.
Altura maxima de cumbrera: 10,50 metros
Cuerpos volados a fachada: Miradores, cuerpos cerrados y|Hasta 50 cm de vuelo y % de la
terrazas siempre < 2m frente: longitud de fachada.
Aleros y marquesinas: Hasta 60 cm de vuelo
Cubierta: Pendlente maxima de 50%.
MLIGENCIA® Para hacer consisr que as-
te plano o documento ha sido aprobadc.
definitivamente por esta Comision Temitorial
t120m de Urbanismo de Avila de fecha. . 3.0. JUL 2013
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CONDICIONES ESTETICAS

El tratamiento de las posibles medianerias sera en cuanto a tratamiento material y construccién, igual
a las fachadas. Este tratamiento de fachada se extendera a los frentes de parcela no ocupados por la
edificacién, qua daberdn cerrarse mediante fabricas predominantemente macizas, asi como en los
solares no edificados, que deberan cerrarse mediante muros o tapiados acordes con los acabados y
colores tradicionales del nicleo. En el caso de zdcalos de planta baja, con o sin uso residencial, su
fachada se configuraréd como parte integrada de la edificacion, acabada en materiales tradicionales —
piedra o ladrillo viejo (artesano)-.

Los canalones y bajantes de pluviales presentaran acabados no brillantes,

Los rétulos comerciales en edificios y locales, no sobresaldran mas de 15 cm. del plano de fachada y
seran efecutados en composicién con los huecos de la misma,

Los elementos emergentes en cubierta seran tratados constructivamente con acabados de fachada —
chimeneas, shunt- y superaran la altura méaxima de cumbrera entre 0.5 y 1 m. Las instalaciones vistas
—antenas, paneles solares...-se localizaran preferentemente en los faldones de cubierta volcados hacla
patios o espacios interiores de parcela.

En los planos de cubierta podran abrirse huecos tipo Velux, con una supertficie total inferior al 20% de
la superficie del faldon donde se ubiquen.

Excmo. Ayuntamiento de Burgohando.
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MODIFICACION PUNTUAL N®5 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHONDO
ORDENANZA PARA CONJUNTOS DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES

| ORDENANZA DE EDIFICACION UNIFAMILIAR EN HILERA NUEVA CREACION (VHN). |

DEFINICION

Se consideran Vivienda Unifamiliar en Hilera, las viviandas unifamiliares que comparten una o dos de
sus medianeras, en una disposlcién de agregacién lineal.

Vivienda en Hilera de Nueva creacién, que se aplicara en las parcelas y &mbitos de desarrollo bajo la
légica de los conjuntos de nueva implantacién. Slempre sera factible en sectores y solares calificados
con esta Ordenanza VHN, la utilizacién de la Tipologia de Unifamillar Aislada, regulada por la
Ordenanza VA, con todas sus determinaciones.

APLICACION DE LA ORDENANZA CVU

La Ordenanza para Conjuntos de Viviendas Unifamiliares (CVU) sera de aplicacion dentro de esta
Ordenanza previa propuesta presentada a los Servicios Técnicos Municipales quienes aprobaran la

viabilidad de su aplicacion mediante su justificacion ante casos de imposibilidad de agotamiento del
aprovechamiento urbanistico, condiciones de accesibilidad, funcionalidad de las instalaciones
urbanas, condiciones de urbanizacion y trazado del viario.

te plano o documento ha sido aprobade——= :
definitivamente por esta Comision Temitoridl:- LI I ¢ Tjad [

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima: 150,00 m* o la actual si ésta fuese menor.

Frente minimo de parcela: 6,00 metros o el actual si éste fuese inferior, segun definicién art.
25.16.

Condiciones sagregacion y No se permitira la segregacién de parcelas por debajo de |a minima ¢

agregacion: en la que las parcelas resultantes no tengan un frente minimo de

fachada a la via publica de 6 metros, salvo en el caso de que se
produzca la simultanea agregacién de la porcién segregada a una
parcela que si cumpla con dichas condiciones de frente minimo a via
publica.

Condiciones especificas para Podra desarrollarse en la parcela en forma de conjunto de viviendas,

05 de a sin necesidad de segregar en parcelas registralmente independientes,
[ el aprovechamiente edificatorio dado por la aplicacién del indice de
edificabilidad, y sujeta a las condiciones de la Ordenanza para
Conjuntos de Viviendas Unifamiliares - CVU

El nimero maximo de vivlendas vendra determinado por dividir la
superficie de la parcela entre 150, no pudiendo haher ninguna vivienda
por una fraccién de superficie menor de 150,00 m?,
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CONDICIONES DE OCUPACION DE PARCELA

Ocupacion dae parcela: La establecida por las alineaciones. El area edificable vendra,
comprendida en un ambite de movimiento de la edificacién de 20,00
metros de fondo maximo, con una ocupacién que no supere la
equivalente a un fondo de 14,00 metros y dejando siempre un
espacio para jardin privado.

En el resto de parcela no edificada, se prohiben las edificaciones de
caracter residencial, permitiéndose dnlcamente edificaciones
auxiliares que no superen e! 10% de la superficie libre de la parcsla.
Sélo se permitird una vivienda por parcela.

Fondo edificable; Fondo maximo 14,00 metros.

| Alineaciones: Seran las existentes y expresamente marcadas en los planos de
| aordenacidn. |
Retranqueo a fachada: Con un maximo de 6,00 metros, debidamente ajardinado, siendo

vinculantes las alineaciones dibujadas de los planos de ordenacién,
El cerramiento de la parcela no puede retranquearse.

Retranqueos latarales: En parcelas con frente menor de 10 m, no se permiten.
En parcalas con frente mayor de 10,00 metros, sin retranqueo o
mayor de 3,00 metros.

Retraﬁ&dio de fondo: Mayor de 3,00 metros.

La superficie de parcela de caracter privativo, donde se desarrollen
| | las viviendas unifamiliares, serd como minimo del 60% de la misma y

Unifamiliares: la superficie mancomunada no excedera del 40%.

El conjunto edificado mantendra una separacién a linderos minima

de 3,00 metros.

El frente de parcela deberd consolidarse, segin la alineacién

establecida, mediante muro de cerramiento y tratamiento de fachada.

CONDICIONES DE USO

Uso pradominante: Vivienda. Por encima de rasante. Minimo 70%
Usos compatibles: Garaje- Estacionamiento. | Planta baja y sdtano.
Servicios privados. Nunca por encima del usc de vivienda

Parques y Jardines.

Usos Prohibidos: Todos los demas.
P Exclusivamente residencial para vivienda unifamiliar.
Podré destinarse la planta baja y sétano para uso de garaje ylo
trasteros, anexos a las viviendas. |
La superficle mancomunada podrd ajardinarse o destinarse a
instalaciones anexas para uso exclusivo de las viviendas.
Estan prohibidos todos los demés usos.
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MODCIFICACION PUNTUAL N°5 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGCHONCO
ORDENANZA PARA CONJUNTOS BE VIVIENDAS UNIFAMILIARES
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LIGENCIA: Para hacer constar que es-
te plano o documento ha sido aprobadc
defintivamente por esta Comision Temtonal
de Urbanismo de Avila de fecha. 3.0. JUL 2013

£ SECRRTARIO/A DE LA COMISION

_.-'"-'-'_ = ——
CONDICIONES DE EDIFICACION

Con caracter general y salvo que se axprese otro valor en los planos de ordenacién, los parametros
maximos o minimos de edificaciéon en este tipo de ordenanza son:

Edificabilidad maxima:

1.4 m*m?*

Condiciones de cémputo da
edificabilidad:

No contaran las superficies construidas en sdtanos. No computaran
los bajo cubiertas. Las terrazas y espacios cublertos supericrmente
computan al 50% cuando estén cerrados por dos de sus laterales y al
100% cuando estén cerrados por tres de sus lados. El resto de locales
computa totalmente.

Altura méaxima:

B+1 a fachada al viario principal.

En ningan caso se permitiran mas de tres plantas sobre rasante, de
acuerdo al esquema indicativo del articulo ;Error! No se encuentra el
origen de |a referencia.9. de esta normativa.

Altura maxima de cornisa:

7,00 metros para B+l;

Los banqueos no generardn medianerias vistas con desfases
superiores a 1,50 metros de altura respecto a la edificacion
colindante.

Frante méximo de edificacion:

El conjunte de viviendas adosadas no podran superar los 42 m
lineales

Cuarpos volados a fachada:

Miradores y cuerpos cerrados |Hasta 50 cm de vuelo
siempre < 2m frente:

Terrazas, aleros y marquesinas: Hasta 70 cm de vuelo

Cubierta:

Pendlente maxima de 50%

Excmo. Ayuntamiento de Burgohando
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MODIFICACION PUNTUAL N° 5 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHONDO
ORDENANZA PARA CONJUNTOS DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES

Garajes: 1 plaza por vivienda al menos.

Los garajes en planta baja, deberan adosarse a una medianera y
presentardn un frente maximo a via puablica de 4 m. Las rampas de
garaje tendran una plataforma previa de pendiente menor del 4% y
una anchura minima de 3 m. y al menos 5 metros de fondo Incluyendo
el ancho de la acera, hasta la calzada.

OBSERVACIONES

Todas las fachadas y paramentos hacia el espacio pablico y privado, tendridn acabados y resolucion
constructiva con acabados e imagen propios de fachada exterior.

En el caso de zécalos de planta baja, con o sin uso residencial, su fachada se configurara como parte
integrada de la edificacién, acabada en materiales tradicionales —piedra ¢ ladrillo cara vista-.

Los vallados exteriores tendrin caricter y tratamiento homogéneo a lo largo de cada fachada,
presentadc en las fachadas a calle una altura méaxima de 2,00 metros, con tratamiento vegetal -seto o
arbolado-, pudiendo presentar un antepecho o cerramiento de fabrica de altura no superior a 1,00
metro. En urbanizaciones y cenjuntos no se podran alterar los cerramientos iniciales, salvo de forma
conjunta —acuerdo de la Comunidad de Propietarios expreso- y mediante proyecto comun.

Chimeneas, barbacoas u otros anexos al edificio en su espacio libre privadoe, no superaran la altura de
los cerramientos en ningan caso.

Las medianerias vistas respetardn las condiciones legales de servidumbres (vistas, luces, aguas,
paso).

DIHLIGENCIA: Para hacer constar que es
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[ ORDENANZA DE EDIFICACION UNIFAMILIAR AISLADA (VA). ]

A

DEFINICION

Se consideran como Vivienda Unifamiliar Aislada o Pareada, las viviendas unifamiliares
independientes que sa encuentran separadas al menos por tres de las lindes de parcelas limitrofes,
disponlendo de espacios verdes privados. Las edificaciones pareadas, es decir, grupes de dos
viviendas que comparten una medianera, 10 serdn slempre con proyecto unitario, formande un
conjunto constructivo con la colindante.

APLICACION DE LA ORDENANZA CVU

La Ordenanza para Conjuntos de Viviendas Unifamiliares {CVU) sera de aplicacion dentro de esta
Ordenanza previa propuesta presentada a los Servicies Tecnicos Municipales quienes aprobaran la

viabilidad de su aplicacién mediante su justificacion ante casos de impaosibilidad de agotamiento del
aprovechamiento urbanistico, condiciones de accesibilidad, funcionalidad de las instalaciones
urbanas, condiciones de urbanizacion y trazado del viario.

CONDICIONES DE PARCELA

Parcela minima; 300,00 m? o la actual si ésta fuese menor para una sola vivienda,
excepto pareadas, que seran de al menos de 250,00 m*,

Frente minimo de parcela: 9,00 m., segin definicidn art. 25.16.
Condiclones segregacién y No se permitira la segregacion de parcelas por debajo de la minima
agragacion; o en la que las parcelas resultantes no tengan un frente minimo de

fachada a la via publica de 8,00 metros, salve en el caso de que se
produzca la simultanea agregacién de la porcién segregada a una
parcela que si cumpla con dichas condiciones de frente minimo a
via publica.

Podra desarrollarse en la parcela en forma de conjunto de viviendas
unifamiliares, sin necesidad de segregar en parcelas registralmente
independientes, el aprovechamienio edificatorio dado por la
aplicacion del indice de edificabilidad, y sujeta a las condiciones de
la Ordenanza para Conjuntos de Viviendas Unifamiliares - CVU

El nimero maximo de viviendas vendra determinado por dividir la
superficie de la parcela entre 250, no pudiendo habar ninguna
vivianda por una fraccién de superficie menor de 250,00 m?.
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CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA

Ocupacioén de parcela: Menor del 50%. La parie de parcela no edificada podra destinarse a
otras edificaciones auxiliares que no superen el 10% de la ocupacién
de la superficie libre de la parcela.

Fondo edificable: No se establece.
Retranqueo a fachada: Mayor de 4,00 m en nuevas edificaciones.
Retranqueos lateralas: Mayor de 3,00 metros o adosada a un solo Iateral con el

consentimiento del colindante {pareadas).

Retranquec de fondo: Mayor de 3,00 matros.

Todos los retranqueos son obligatorios tanto para la edificacién
principal como para todos los edificios auxiliares o elementos sobre
rasante,

La superficle de parcela de caracter privativo, donde se desarrollen
. ; las viviendas unifamiliares, serd como minimo del 50% de la misma
b A ey y la superficie mancomunada no excedera del 50%.

El conjunto edificade mantendrd una separacién a linderos minima
de 3,00 metros.

El frente de parcela deberd consclidarse, segun la alineacién
establecida, mediante muro de cerramiento y tratamiento de fachada.

CONDICIONES DE USO
I Uso predeminante: Vivienda. Por encima de rasante.
{ Usos compatibles: Servicios Privados El 100% en edificic exclusivo.

Garaje- Estacionamiente. | Planta baja y sétano.
Parques y Jardines.

| Usos Prohibidos: Todos los demds.
(e R LN E 1 Exclusivamente residencial para vivienda unifamiliar. Podra
Conjuntas de Viviendas destinarse la planta baja y sétano para uso de garaje ylo trasteros,
UrfifermiliEies: anexos a las viviendas.

La superficie mancomunada podra ajardinarse o destinarse a

Instalaciones anexas para uso exclusivo de las viviendas.

Estan prohibidos todos los demas usos.

£xcmo, Ayuntamiento de Burgohondo. Pagina 44 de 46



4 PARA JJUNTOS DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES
A AMIENTO DE BURGCHONBO (Aviia)
: documente §
o Provis Fusieel
. WA T 87 electuodss oo Sesida Mlanaria da
e oo 2k 2 7 MAR, 2013
t ram previsto en ¢l at. 47.2 de o Loy de 3R L.
ostodo o do 2 7 MAR, 2013 o0

t/la Seereiriio /a

i

CONDICIONES DE EDIFICACION /)

Con caracter general y salvo que se exprese otro valor en los planos de ordenacién, los pardmetros
maximos o minimos de edificacién en este tipo de ordenanza son:

Edificabilidad maxima: 0.6 m*m?

Condiciones de cdémputo de|No contaran las superficies construidas en sdtanos. No computaran
edificabllidad: los bajo cubiertas, ni los garajes en planta baja.
Las terrazas y espacios cubiertos superiormente computan al 50%

cuando estén cerrados por dos de sus laterales y al 100% cuando
estén cerrados por tres de sus lados.

Altura maxima: B+1

Altura maxima de cornisa: 7,00 metros para B+1

Cuerpos volados a fachada: No se establece

Cublerta: Pendiente maxima de 50%

Garajes: Las rampas de acceso a los mismos tendrén al menos 3 m. de ancho.

HLIGENCE. focnva o que es

te plano o documento ha sido aprobado
definitivamente por esta Comision Termitoriat

de Urbanismo de Avila de fecha. 30-JUL 2013
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MODIFICACION PUNTUAL N°5 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHONDO

ORDENANZA PARA CONJUNTOS DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES
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OBSERVACIONES

A efectos de ocupacién de parcela contara cualquier edificacion sobre rasante Incluso de tipo auxiliar.
Los retranqueos deberén estar ajardinados, asi como los espacios libres privados, en un 40 %, al
menos, de su superficie. Se respetaran los arboles de porte y edad superior a 25 afos existentes en
las parcelas.

Los vallados exteriores tendrén caracter y tratamiento homogéneo a lo large de cada fachada,
presentado en las fachadas a calle una altura maxima de 2 mis. con tratamiento vegetal exterior (setc
o arbolado), pudiendo presentar un antepecho o cerramiento de fabrica de altura no superiora 1 m.
Chimeneas, barbacoas u otros anexos al edificio en su espacio libre privado, no superaran la altura de
los cerramientos en ninglin caso.

Con el acuerdo expreso de los propietarios se permitiran las edificaciones pareadas, es dacir, grupos
de dos viviendas que comparten una medianera siempre con proyecto unitario.

Se consideran asi las viviendas unifamiliares independientes que se encuentran separadas de las
lindes de parcelas limitrofes salvo una y formando un conjunto constructivo con la colindante,
disponiendo de aspacios verdes privados.

En este caso las condiciones de parcela minima seran de 250,00 m? con una vivienda por parcela, y
ocupacién maxima dei 50%.

DILIGENCIA: Para hacer cansiar que es-
te plano o documento ha sido aprobadc
definitivamente por esta Comisitn Temitoria!
de Urbanismo de Avila de fecha.....3.[) Jlﬁ 013
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