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MODIFICACION PUNTUAL N°7 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHCNDO

NORMATIVA Y CRDENANZAS DE SUELC RUSTICO

11  INTRODUCCION

La presente modificacion puntual de las Normas Urbanisticas de
Burgohondo, tiene por objeto (nicamente especificar de una manera mas
clara la actual Normativa y Ordenanzas en lo que respecta a Suelo Rustico.

Pretende, por tanto, detallar de forma mas concreta tanto los usos como las
edificaciones permitidas o autorizables en Suelo Ristico, asi como su
detallada aplicacién a cada una de las categorias definidas en las Normas
Urbanisticas, sin alterar en ningin momento la actual calificacion recogida
en los planos de ordenacién.

La presente modificacion no modifica la Ordenacién General, ni altera las
actuales categorias existentes en el término municipal.

Promueve la presente modificacion puntual, que constituye la N° 7 de las
Normas Urbanisticas Municipales, vigentes desde Febrero del 2007, el
Excmo. Ayuntamiento de Burgohondo.

El redactor del presente documento es el arquitecto D. Miguel Angel Herrador
Ruiz, Arquitecto colegiado n° 8610, en el Colegio Oficial de Arquitectos de

Madrid.
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MODIFICACION PUNTUAL N° 7 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHONDO
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1.2 MARCO LEGAL

La presente modificacion de las Normas Urbanisticas se redacta segun lo

dispuesto en los siguientes textos normativos:
Real Decreto Legisiativo 2/2008, de 20 de Junio, por al que se aprueba al
Texto Refundido de ia Ley de Suelo Estatal.

Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacién del Territorio de Castilla Y
Ledn.

Ley 5/1999, de 8 de abrll, de Urbanismo de Castilla y Leén.

Ley 10/2002, de 10 de julio, y 4/2008, de 15 de Septiembre, de Medidas de
Urbanismo y Suelo, de modificacién de la Ley 5/1999.

Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Regiamento de
Urbanismo de Castilla y Le6n.

Decreto 68/2006, de 5§ de octubre, de Modificacion del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn.

Normas Urbanisticas Municipales, en vigor desde el 14 de Febrero dei 2007.
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MODIFICACION PUNTUAL N°¢7 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHONDO
NORMATIVA Y ORDENANZAS DE SUELO RUSTICC

1.3  MOTIVO DE LA MODIFICACION

Con la presente modificacion se pretende que dentro de las consideraciones
relativas al término municipal de Burgohondo, a través de sus Normas
Urbanisticas, y concretamente en lo referente al suelo catalogado como
riustico, quede definida de manera mas concreta y detallada tanto las
definiciones como las caracteristicas, en cuanto a aprovechamiento y
edificaciones, de los usos que se permiten o puedan ser autorizables en

dicho tipo de sueslo.

Las actuales Normas Urbanisticas, en lo referente a la Ordenanza de
aplicacién en el Suelo Rastico del término, quizas no expresan de una forma
clara y precisa la implantacion de usos en cada una de las categorias
existentes en el mismo. Es por ello, que la presente Modificacién se
circunscribe exclusivamente a la Ordenanza de Rustico con el fin de definir y
ordenar de manera detallada, tanto las categorias existentes en Ia
ordenacion del término municipal como los usos y las edificaciones, bien
permitidos bien de caricter autorizable, ai amparo de la legislacion vigente,
de cada una de los suelos risticos existentes en el término municipal.

Esta Modificacion no altera la Ordenacién existente ni las categorias de
suelo rustico definidas en las actuales Normas Urbanisticas. Simplemente se
redactan de una forma mas precisa las definiciones de usos y las
edificaciones que son aplicables al mismo, manteniendo la caiificacion que

tiene cada tipo de suelo.
El motivo concreto es eliminar cualquier ambigiledad que pudiera existir en

la actual redaccion de ias Normas y no dar lugar a confusién en cuanto a la
consideracion de los usos permitidos o autorizables en cada categoria.
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MODIFICACION PUNTUAL N° 7 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGCHGNDO

NORMATIVA Y ORDENANZAS DE SUELO RUSTICO

1.4  OBJETO DE LA MODIFICACION

El objeto de la modificacién de las Normas Urbanisticas que se plantea es
redefinir la Normativa para Suelo Rustico de las Normas Urbanisticas
Municipales, redactandola de una forma mas clara y precisa.

Por medio de esta Modificacién se pretende que de una forma concreta se
describan tanto los usos como las edificaciones aplicables en las categorias
exlstentes de Suelo Rustico. En la actuales Normas Municipales, asi como en
numerosas normativas existentes de otros municipios, hay términos que se
prestan a confusién o, cuando menos, no definen de manera detallada los
conceptos que pueda abarcar una determinada actividad considerada como
permitida o autorizable en este ambito.

Por ello, mediante la Modificacién que se presenta, se intenta clarificar y
definlr de una manera exacta tanto las actividades como las edificaciones

referidas al suelo ristico.

Se ordena la redacclén del Capitulo V referente a “Normativa Para E! Suelo

Rustico”, conforme a los siguientes puntos:

Articulo 43. Definiciones y Especificaciones Generales

1. Concepto y Categorias de Suelo Rustico.

2. Usos permitidos en Suelo Rustico.

3. Usos autorizables en Suelo Rustico.
Se describen de forma exhaustiva en este punto,
concretamente en el apartado 3.4 todas las definiciones
referentes a los usos de caracter autorizable de forma que su
aplicacién en cada una de las categorias de suelo no de lugar a
confusién o ambigiiedad.
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MODIFICACION PUNTUAL N°7 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGCHGCNDO

NORMATIVA Y ORDENANZAS DE SUELO RUSTICC

4. Parcelaciones en Suelo Riistico.

5. Construcciones en Suelo Rustico.
En este punto se definen todas y cada de las instaiaciones y
construcciones contempladas para este tipo de suelo, su
implantacién, sus caracteristicas edificatorias y los materiales

que deben emplearse.

En los siguientes articulos se define cada categoria de suelo y se hace una
relacién tanto de los usos permitidos como autorizables, en funcién de las
definiciones descritas en el articulo anterior en sus apartados

correspondientes y en relacién con los mismaos.

Articulo 44. Suelo Rustico Comin (SRC)

Articulo 45. Suelo Rustico de Proteccién.

Articulo 46. Suelo Rustico de Protecci6n agropecuaria (SRPA).

Articulo 47. Suelo Rastico de Protecclén de Infraestructuras (SRPIT).

Articulo 48. Suelo Rustico de Proteccién Natural (SRPN).

Articulo 49. Suelo Rustico con Protecciéon Especial (SRPE).

Articulo 50. Suelo Ristico de Asentamiento Tradicional (SRAT)

Articulo 51. Suelo Rastico de Proteccién Cultural (SRPC)
Yacimientos Arqueolégicos.

No es objeto de la presente Modificacién modificar la Ordenacién existente

en el ambito del término municipal, manteniéndose por tanto la actualmente
reflejada en los Planos de Ordenaci6n, en todas sus categorias.
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MODIFICACION PUNTUAL N° 7 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHONDO
NORMATIVA Y ORDENANZAS DE SUELO RUSTICO

2.1 JUSTIFICACION Y CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION PUNTUAL

La presente modificacién puntual de las Normas Urbanisticas de
Burgohondo, tiene como objetivo unicamente especificar y matizar tanto los
usos como las edificaciones aplicables a cada una de las categorias

definidas para el Suelo Ristico.

En la actuales Normas Municipales, asi como en numerosas normativas
existentes de otros municipios, hay términos que se prestan a confusién 0,
cuando menos, no definen de manera detallada los conceptos que pueda
abarcar una determinada actividad considerada como permitida o autorizable

en este ambito.

Por medlo de esta Modificacién se pretende que de una forma concreta se
describan tanto los usos aplicables como la descripcién de las edificaciones
posibles en cada una de las categorias existentes de Suelo Rustico.

Esta Modificacién no altera ni interviene en la Ordenacién existente del
término municipal de Burgohondo, asi como en la calificacién y categorias
definidas para el Suelo Rastico.
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MODIFICACION PUNTUAL N° 7 BE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHONDO
NORMATIVA Y ORDENANZAS DE SUELO RUSTICO

2.2 IDENTIFICACION Y JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES QUE SE
ALTERAN

Se modifica la redaccién del Capitulo V - Normativa Para El Suelo Ristico”
V.  NORMATIVA PARA EL SUELO RUSTICO

Se ordena la redaccion del Capitulo V referente a “Normativa Para El Suelo
Riistico”, conforme a los siguientes apartados:

Articulo 43. Definiciones y Especificaciones Generales
Concepto y Categorias de Suelo Rastico.
Usos permitidos en Suelo Ristico.

Usos autorizables en Suelo Ristico.
Parcelaciones en Suelo Ruistico.

moh e N

Construcciones en Suelo Rustico.

Articulo 44. Suelo Rustico Comiin (SRC)

Articulo 45. Suelo Rustico de Proteccidn.

Articulo 46. Suelo Rustico de Proteccion agropecuaria (SRPA).

Articulo 47. Suelo Rustico de Proteccidn de Infraestructuras (SRPIT).

Articulo 48. Suelo Rustico de Proteccién Natural {SRPN).

Articulo 49. Suelo Riistico con Proteccion Especial (SRPE).

Articulo 50. Suelo Rustico de Asentamiento Tradicional (SRAT)

Articulo 51. Suelo Rustico de Proteccién Cultural (SRPC)
Yacimientos Arqueolégicos.
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MODIFICACION PUNTUAL N°7 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHONDO

NORMATIVA Y ORDENANZAS DE SUELO RUSTICO

NORMAS URBANISTICAS - 2007

MODIFICACION PROPUESTA - 2012

Art. 43,
Concepto y Categorias de Suelo Rustico.

Se consideran como Suelo Rustico tedos agquellos
lerrenos que deben ser preservados del proceso
urbanizador, bien porque en dichos suelos concurren
especiales valores intrinsecos -naturales, histéricos,
paisajisticos o agropecuarios- y deben ser sometidos
a algin régimen especifico de proteccién, o bien
porque se consideran inadecuados para su
urbanizacién por estar ligados a usos agrarios. Su
régimen se ajustara a la legislacion del suelo Estatal,
a la legislacidn Autonémica aplicable, asi como a
aquela legislacién seclorial que pueda Implicar
limitaciones en el Suelo Rustico. Los terrenos que
pertenecen a este tipo de suelp estin delimitados,
segun sus categoria, en los Planos de Ordenacién a
Escala 1:10.000. Cualquiera que sea su calegorla,
general o especlal, &l suelo rustico carece de
aprovechamiento urbanistico.

Se definen siele categorias de Suelo Rustico, en
funcion de los objetivos que se pretenden conseguir
en el modelo temitorial que se propone, asl como por
tos valores de distinta indole que aconsejan su
protaccién especifica atenta en cada caso y de
acuerdo con lo establecido en Ia legislacion
autondémica:

*  Suglo Rastico Coman (SRC).

* Suelo Rdstico de Proteccion Natural (SRPN),
compuesto por los suelos correspondientes a las
siguientes situaciones de proteccion:

o SRPN1, Suelo Rustico de Proteccidn Naturai:
Areas de interés faunistico y agroforestal.

o SRPN2, Suelo Rustico de Proteccién Natural;
Areas serranas.

o SRPN3, Suele Rostico de Proteccién Natural:
Riberas y ecosistemas acuaticos.

* Suelo Ruastico de Proteccion
Yacimientos y dreas arqueoldgicas.

+ Suelo Rustico de Proteccion Agropecuaria,

Cultural,

(SRPA)

» Suelo Rdstico de Asentamiento Tradicional
{SRAT)

¢ Suelo Ristico de Proteccién Especial. {(SRPE)

*  Suelo Rustico de Proteccitn de
Infraestructuras(SRPIT):

o Infraestructuras de Transporte

o Regpfde apergiaytelecomynicagiones, o o |

ie plano o documento ha sido aprobadg *
definitivamente por esta Cormisién Tern'tona#ﬁ

de Urbamsmo de Avila de fechad (.. JUL.. 7

| cinegéticos  u

Art. 43.
DEFINICIONES Y ESPECIFICACIONES
GENERALES EN SUELO RUSTICO

(1. Concepto y Categorias de Suslo Rustico. |

Se consideran como Suelo Ruslico todos aquellos
terrenos que deben ser preservados dei proceso
whbanizador, bien porque an dichos suelos concurren
especiales valores intrinsecos (naturales, histdricos,
paisajisticos o agropecuarios) y deben ser sometidos
a algin régimen especifico de proteccidn, o bien
porque se consideran Ihadecuados para su
urbanizacién por estar ligados a usos agrarios. Su
régimen se sjustara a ia legislacion del suelo Estatal,
a la legislacion Autonémica aplicable, asl como a
aquella legistacién sectorial que pueda implicar
limitaciones en el Suelo Rustico. Los terenos que
pertenecen a este tipo de suelo estdn delimitados,
segun sus categoria, en los Planos de Ordenacién a
Escala 1:10.000, Cualquiera que sea su categorla,
general o especial, el suelo ristico carece de
aprovechamiento urbanlstico.

Se definen siete categorias de Suelo Rustico, en
funcién de ios objelivos que se pretenden conseguir
en el modelo territorial que se propene, asi como por
los valoras de distinta indole que aconsejan su
protecclén especifica atenta en cada caso y de
acuerdo con lo establecido en la legislacion
autonémica:

»  Suelo Rustico Comun (SRC).

*  Suelo Rustico de Proteccion Natural (SRPN},
compuesto por los suelos correspondientes a las
siguientes situaciones de proteccién:

o SRPN1, Suslo Rustico de Proteccién
Natural: Areas de interés faunistico y
agroforestal,

o SRPN2, Suelo Rustico de Proleccion
Natural: Areas serranas.

o SRPNS3, Suelo Rustico de Proteccién
Natural: Riberas y ecosistemas acuaticos.

e Suelo Rustico de Proteccién Cultural,
Yacimientos y dreas arqueoldgicas.

*  Suelo Rustico de Proteccién Agropecuaria,
(SRPA)

» Suelo Rustico de Asentamiento Tradicional

(SRAT)

Suelo Ristico de Proteccion Especial. (SRPE)

Suelo Rustico de Proteccion de

Infraestructuras(SRPIT):

o Infraestructuras de Transporte

o Redes da energia y lelecomunicacionas

[ 2. Usos permitidos en Suelo Rustico. | |

Conforme a su naturaleza rustica estaran permitidas
todas aquellas actividades que estén directamente
vinculados a usos agricolas, ganaderos, forestales
olros _ andlogos  drrectamente
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relacionados con la utifizacién racional de los
racursos naturales.

Se consideran usos conformes a la naturaleza del

suelo rustico los siguientes

a) La agricultura extensiva,

b} Los cuftivos experimentales o espaclales a la
intemperie o en Invernadero.

c} Explotaciones agropecuarias.

d) La explotacién maderera.

e) La cria y guarda de animales, extensiva o en
régimen de estabulacién.

f) La crla de especies piscicolas, caza y pesca.

L 3. Usos autorizables en Suelo Rustico. |

3.1 Para la implantacién de los usos autorizables
serd necesario, segln el procedimiente de
autorizacién de uso reglado en los arts. 23 y 25
de la LUCyL y para los usos considerados en
cada clase de suelo como excepcionales, a lo
establecido en los articulos 58 a 65 del
RUCyL:

a) Informe pravio favorable del Organo de la
Administracién Estatal o Autonémica con
competenclas plenas o delegadas en la
actividad sectorlal a que se refiera el uso
propuesto.

b) Justificacion de que la actividad debe
desarrollarse fusra de las areas urbanas.

¢} Justificacion de que el uso propuesio
carece de impacto ambiental negativo.

El informe previo emitido por e érgano
competente, deberd, en su caso, calificar, o
bien su condicién de instalaciones al sarvicio
de las abras piblicas, o en su caso, la utilidad
publica o el interés social de las instalaciones y
su necesidad de ubicarse en el medio rural.

3.2 No se considerardn fuera de ordenacién los
usos ya existentes partenecientes a cualqulera
de los tipos a que se refiere el presente
articulo.

3.3 Las aclividades autorizables en ningin caso
conducirdn a la implantacién de servicios
urbanos o a la formacién de nucleo de
poblacién.

3.4  Se definen como usos autonizables en suelo
rustico, sujetos a las Iimitaciones vy
prescripciones descntas en cada una de las
categorias de suelo rustico. los siguientes

a) Los derivados de las construcciones e
instalaciones vinculadas al entretenimiento
y servicio de las obras piblicas.

Como son

Excmo. Ayuntamiento de Burgohondo. Pagina 13 de 67
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= Parques de viasy obras ptblicas.

= Garajes y talleres en borde de carrelera.

» Estaciones de servicio en borde de
carretera.

* Restaurantes en borde de carretera,
slempre que estén vinculados al uso de
Area de Servicio, sin perjuicio de la
autorizacién del érganc competente en
materia de carreteras.

* Basculas de pasaje.

*  Puestos de socomro, Cruz Roja, efc.

Las Instalaclonas y construcciones de
utilidad pdblica o interés social que hayan
de emplazarse en el medio rural.

QQI‘I‘IQ son
* Actividades sanitarias especiales.
Cuidados y Curas terapéulicas
= Actividades asistenciales.
Casas da reposo.
Inslalaciones  para ayuda ¥
rehabilitacién de enfermedades
* Establecimientos turisticos ylo
educativos vinculados al medio rural:
o Alojamientos para turismo rural, casas
rurales de hospedafe, etc
Escuelas laller
o Granjas-escuela
o Adisstramiento
naturales.
= Estudios de la naturaleza
* Establecimientos relacionados con
usos agricolas, ganaderos, forestales o
cinegéticos:
Almacenaje de
agropecuarios
Procesamienlo de productos
=  Conservacién del medio rural
* Actividades vinculadas a la ensefanza,
relajacién y esparcimiento de |la
poblacién en contacto con la
naturaleza:
Centros religiosos y de meditacion
Educacion ambiental
Formacidn al aire libre (“outdoor
training’)
integracién con el medio natural
* Actividades insalubres, nocivas o
peligrosas cuyo Reglamento establezca
distancias obligatorias de separacién a
suelo urbano.

sobre rocursos

productos

Las explotacionas mineras.

Los ligados al ocio, tiempo libre, deportivas
y actividades culturales que deban
desarrollarse al aire llbre.

La vivienda unifamiliar aislada de acuerdo
con las condiciones establecidas en esta
normativa y siempre que se encuentre
vinculada & alguna de las actividades
_permitidas en este tipo de suelo.

Excmo. Ayuntamiento de Burgohondo. Pagina 14 de 67
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f) La acampada en instalaciones adecuadas a
tal fin.

a) La instalaclén de vertederos de residuos
controlados,

| |4, Parcelaciones en Suelo Rustico. |

En suslo ristico quedan prohibidas las
parcelaciones urbanisticas, sin que en ningun
caso puedan efectuarse divisiones,
segregaciones 0 fraccionamientos da cualquier
tipo en conira de lo dispuesto en Ja legislacion
agraria, forestal o de similar naturaleza.

= Parcela minima en lerrenos de secano: 4

Has,
= Parcela minima en terrenos de regadio: 1
Ha.
[[5. Construcciones en Sueio Rustico. ]
5.1 Ademds de las limitaciones contenidas en

cada una de las categorias de Suelo Rustico,
serdn factibles edificaciones e instalaciones
unicamente  cuando se  encuentren
vinculadas a los usos permitides o
autorizables del terreno y definidos en estas
normas

Para cualquier clase de edificacién en suelo
fustico, su volumetria, condiciones figurativas
y materiales estardn condicionadas por ia
adaptacién al suelo en que se ubican y por
su bajo impacto ambienta! y paisajistico.

52 Se  utihzardn  Gnicaments  materiales
conforme a la edificacién tradicional del
enlorng:  piedra, madera y morteros
Iradicionales en colores npaturales. Las
campinterias serdn de madera o metdlicas
pintadas en color imitacién madera o similar
La cubricibn sera con teja ceramica
envejecida y la pendiente no superard el
40% como limite maximo. En todos los casos
queda expresamente prohibido la realizacion
de estructuras metdlicas o de hormmigén vy
cubiertas de chapa vistas, el ladrillo visto, ia
utiizacién de materiales brillantes y/o
reflectantes, prefabricados de hormigdn, el
PVC y, en general, cualguier acabado
disonante con las condiciones naturales del
medio rural,

5.3 Serén de aplicacién, de forma suplementaria
y de acuerdo con su tipologia edificatoria, las
Condiciones de Edificacién y paramelros de
medicién de las determinaciones definidas
en esta Normativa para el Suelo Urbano.

54 Los Proyectos de edificacion cumpliran las
disposiciones de caricter sectorial de
aplicacién, y serdn sometidos a informe de la
Administracidn competente en materia
agropecuaria.

Excmo. Ayuntamiento de Burgchando.
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|
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5.7

En cualguier caso, el proyeclio debera
contener la solucion adoptada para
absorcién o reutilizacibn de materias
organicas, gue en ningon caso podran ser
vertidas al alre libre sin tratamiento
aproplado.

En el caso de Instalaciones Especiales,
estas se ajustaran a las condiciones de su
Normativa Sectorial de aplicacion (telefonia y
telecomunicaciones, redes de energia, etc.) v
especialmente a las imposiciones de la
Normativa Ambiental.

CERRAMIENTOS.

Los cerramientos de parcelas y edificaclones
mantendran en todos los casos una distancia
minima al eje de caminos y vias de 4,00
metros y ne tendrén fibricas opacas de
altura superior a 1,50 metros.

Debera especificarse, en todos los casos, el
tippo de cerramiento, caracteristicas,
dimensiones y los materiales a emplear en el
mismo,

CONSTRUCCIONES LIGADAS A USOS
TRADICIONALES AGROPECUARIOS.

Construcciones tradicionales propias del
medio nistico, tales como chozos, pozos,
batanes, bodegas, cabafias, casetas de era,
fuentes, guarda vifias, hdireos, molinos
palomares, paneras, refuglos y otros
analogos Alquerias y otros propios de las
dehesas. Tanto aislados como agrupados.

Estas edificaciones se realizaran mediante
proyectos que deberdan cumplir las
condicicnes generales de estas Normas, asl
como las condiciones que establezca [a
legislacion seclorial, y se tendran en cuenta
las sigulentes condiciones generales:

Sli!perﬁcie maxima de ocupacion total: 20,00
m

Altura maxima: 3,00 metros.

Materiales: Piedra, madera y materiales
tradicionales.

Cubierta inclinada, de teja ceramica
envejecida (pendiente maxima del 40%).

Paramentos extariores realizados |
integramente con mamposteria de piedra |

natural del lugar conforme a las
caracteristicas de la construccién tradicional
existente en el municipio.

CASETAS DE APEROS.
Estas construcciones podran inslalarse en

cualquier parcela con explotacion
agropecuaria.

Excmo. Ayuntamiento de Burgohondo,
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5.8

5.9

Se realizardn mediante proyectos que
deberan cumplir las condiciones generales
de estas Normas, asi como las condiciones
que establezca la legislacidén seclorial, y se
tendran en cuenta las siguientes condiciones
generales:

Separacion a linderos: 5,00 metros.

Superficie construida:

o Pazrcelas hasta 1.000 m*: maximo 20,00
m

o Parcelas con mas de 1.000 m? maximo
30,00 m?

Altura maxima de edificacion: 3,00 metros.

Materiales: Piedra, madera y materiales

tradicionates.

Cubierta inclinada (pendiente maxima del

40%), realizada con teja cerdmica
envajecida.
Carpinterias: de madera o metilicas

pintadas en color madera o similar.
Paramentos extericres realizados
integramente con mamposteria de piedra
natural del lugar conforme a las
caracteristicas de la construccion tradicional
existente en el municipio.

INVERNADEROS.

Podran instalarse en parcelas cuya
explotacién se encuentre vinculada a alguna
de las actividades contempladas en esle tipe
de suelo.

Estas edificaciones se realizaran mediante
proyectos que deberdn cumplir las
condiciones generales de estas Normas, asi
como las condiciones que establezca la
legislacién sectorial, y se lendran en cuenta
las siguientes condiciones generales;

Parcela minima: 5.000 m?

Separacion a linderos: 5,00 metros.
Superficie de ocupacion: maximo el 20% de
la finca.

Altura maxima de edificacion: 4,50 metros.
Estructura ligera facilmente desmontable.
Cubierta inclinada (pendiente maxima del
40%}), realizada con materiales translicidos

COBERTIZOS ABIERTOS.

Construcciones  exenlas, diadfanas vy
totalmente abiertas, que podrén instalarse en
cualquier parcela con explotacion
agropecuaria.

Eslas construcciones se realizardn mediante
proyeclos que deberdn cumplir las
condiciones generales de estas Normas, asi

Excmo. Ayuntamiento de Burgehaondo.
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como las condiciones que establezca |a
legislacion sectorial, y se tendran en cuenta

El presante documanto ha sido aprabado por Pleno del Ayuntamiento las siguientes condiciones generales:
en sesidn celebrada el dfa 25 de Octubre de 2013,
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de techa 17 do Octubra de 2013. de 500 metros y una longitud que no
Burgohondo, 31 de Octubre.de 2013. superara los 10,00 matros

- * En ningun caso podran estar cerrados ylo
acristalado por sus laterales y frentes.

= La allura méaxima no sobrepasara los 4,00
metros an ningun punto de su superficie

= No se podrdn conslruir petos de ningun tipo
en al perimetro abierto de la superficie de
ocupacion.

= Separacion a linderos: 5,00 metros.

= Materiales: Pledra, madera y materiales
tradicionales.

= Cublerta inclinada {pendiente maxima del
40%), realizada con teja cerdmica
envejecida.

AYUNTAMIENTO DE BuReo — 510 ESTABLOS Y CRIADEROS DE
meped g e 2 OHONDO (Aviigy ANIMALES,

e SEIUR: 1] presonte documenty fa N
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in Provisignel ‘J“’. la lodificacian Punlucl
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01 ¢! pyor de suelo.
e .III'I prevista en cf art. 47.2 de Iy leydegRy
i L de 20 Estas edificaciones se realizardn mediante
e g

proyectos que deberdn cumplir las
condiciones generales de estas Normas, asl
como las condiciones que establezca la
legislacién sectonial, y se tendran en cusnta
las siguientes condiciones generales:

«  Parcela minima: 2.500 m®
*  Separacién minima del nucleo de poblacién:
500 metros.
*  Separacion a linderos: 5,00 matros.
| = Superficie de ocupacién: maximo et 40% de
[HLIGENCIA: Para hacer consiarg. o o la finca,

te plano ¢ documento ha sido aprobadc ®*  Allura maxima de edificacién: 4,50 metros,
defintivamente por esta CGmISlérsTﬂrTjﬁIli-a&mS . Lor:gitud méxima de fachada continua: 30,00
de Urbamismio de Avila de fecha. ¥ ¥ JUL metros.
L SECRETARIO/A DE LA COMISION * Longitud minima de quiebro de fachada para
E ’3 . producir discontinuidad visual de fachada:
30,00 metros.

= Materiales: Pledra, madera y materiales
tradicionales.

= Cubierta inclinada (pendiente maxima del
40%), realizada con teja ceramica
envejecida.

* Carpinterias: de madera o metdlicas
pintadas en color madera o similar.

= Los paramentos exteriores se acabaran con
materiales tradicionales conforme a las
caracteristicas del entorno existente en el
municiplo, estando condicionados por fa
adaptacién al suelo en que se ubican y por
su bajo impacto ambiental y paisajistico.
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5.11

512

ALMACENES DE  MATERIAS Y
PRODUCTOS DERIVADOS 0
VINCULADOS A LA EXPLOTACION
AGROPECUARIA.

Podran instzlarse en parcelas cuya
explotacion se encuentre vinculada a alguna
de las aclividades contempladas en este tipo
de suelo.

Estas edificaciones se realizaran mediante
proyectos que deberdn cumplic  las
condiciones generales de estas Normas, asi
como las condiciones que establezca la
legislacién sectorial, y se tendrén en cuenta
las siguientes condiciones generales:

Parcela minima: 2.500 m?

Separacién a linderos: 5,00 metros.
Superficle de ocupacién: maximo el 40% de
la finca.

Altura méxima de edificacién: 4,50 metras.
Longitud méxima de fachada continua: 30,00
metros.

Longitud minima de quiebro de fachada para
producir discontinuidad visual de fachada:
30,00 metros,

Materisles: Piedra, madera y materiales
tradicionales.

Cubierta inclinada (pendiente maxima del
40%), malizada con teja cerdmica
envejecida.

Caminterfas: de madera o meldlicas
pintadas en color madera o similar.

Los paramentos exteriores se acabaran con
materiales tradicionales conforme a las
caracteristicas del entorno existente en el
municipio, estando condicionados por la
adaptacion al suelo en que sa ubican y por
su bajo impacto ambiental y paisaiistico

EDIFICACIONES VINCULADAS A
ACTIVIDADES DECLARADAS DE
INTERES _PUBLICO O DOTACIONES EN
SUELO RUSTICO.

Estas edificaciones se realizaran mediante
proyectos que deberdan cumplir las
condiciones generales de estas Normas, asi
como las condiciones que establezca la
legislacién sectorial, deberda declararse
convenientemente la uliidad publica e
interés social de su implantaciéon y se
tendrén en cuenta las siguientes condiciones
generales.

Parcela minima: 5.000 m?

Las constiucciones vinculadas a estas
aclividades en parcelas de menor dimension
deberan justificarse por la naturaleza de su
uso y condiciones técnicas especificas.

Excmo. Ayuntamiento de Burgohondo

Pagma 19 de 67




MOCIFICACION PUNTUAL N°7 DE LAS NN.LU. MUNICIPALES DE BURGOHONDO
NORMATIVA Y ORDENANZAS DE SUELO RUSTICO

.-

FQILIGENCiA Para hacer CoNSiEr G .

plano c documento ha sido aprobadc
efimlivamente por esta Comision.Jemiton
e Urbanismo de Avila de fecha.. geﬂn-ﬂ]f 013

AYUNTAMIENTO DE BURGOHONDO (Avila_?

BILIGENCIA: E! presente documento forma parle del Expedicats
rilafivo a ln Aprobacion Pravisionc! de la Modificacian Puntucl

d

lo A.ULERS, B efecuodos en Sesion Planorio ¢

efte Ayuntomiento de fecha  [§ 7 MAYD 2 )

{

n el quarum previsto en el art. 47.2 de lo Ley de BR.C

Ef Burgohondo. 0 de  [4 ? MAYD 2813: 70

it S.u':!'.::..:,'.l

5.13

Separacion a linderos: 5,00 matros.
Superficie de ocupacion: maximo el 20%.

En el caso de tralarse de construccicries
diferenciadas en ningin caso se podra
superar la ocupacién del 20% y cada
construccion, individuaimente, no podra
sobrepasar una ocupacién maxima de 2 000
m?, aunque de manera excepcional podra
superarse este pardmetro en el caso de
lratarse de un conjunto edlficatoric que
debidamente  justifique funcional y
formalmente sus dimensiones

Sobre rasante: 2 plantas (B+1)

Altura méxima de edificacién: 7,00 metros.
CARACTERISTICAS PARTICULARES

Las consfrucciones, en su conjunto, deberan
ser coherentes con las caracteristicas
naturales y cullurales de su  entormo
inmediato y del paisaje circundante

Su volumetrla, condiciones figurativas y
materiales estardn condicionadas por la
adaptacion al suelo en que se ubican y por
su bajo impacto ambiental y palsajistico

Dentro del conjunto de estas actividades, las
edificaciones o elementos constructivos que
tengan un marcado cardcter singular, bien
por su simbologia, por su
representatividad o por las caracteristicas
aspecificas de su uso, podran, de manera
puntual, no atenerse a los parametros
generales especificados referentes a
ocupacién y altura, debiendo quedar
plenamente justificada su necesidad y las
condiciones precisas de implantacién

En cualquiera de los casos debera indicase
su grade de incidencia y documentar
graficamente la influencia de su realizacién
en el entorno donde se ubiquen, para su
evaluacion y anélisis en consideracion del
iImpacto ambiental que puedan suponer.

lguaimente se aphcard y justificara de la
misma forma todas aquellas instalaciones o
dotaciones especificas que deban superar
los pardmetros establecidos en este
apartado

INSTALACIONES VINCULADAS AL OCIO,
DEPORTIVAS, CULTURALES 0
DESTINADAS A LA ACAMPADA.

Las edificaciones vinculadas al ocio,
deportivas o destinadas a la acampada, se
realizaran mediante proyectos que deberan
cumplir las condicionss generales de eslas
Normas para las distintas instalaciones de
Dotacién Comunitaria, asi como las de la
Legislacién Sectorial.

Ayuntamiento de Burgohondo.
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La ocupacién del &rea de acampada serd
como maximo del 50% de la parcela, que se
arbolara perimetralments,

514  CONDICIONES DE LA EDIFICACION DE

VIVIENDA UNIFAMILIAR,

Las edificaciones con uso residencial
permitidas o autorizables segin las
condiciones especificas regladas para cada
fipo de suelo rustico, se realizarn mediante
proyectos que deberan cumplir las
condicionas generales de estas Normas, asi
como las condiciones que establezca la
legislacion sectorial, y se tendran en cuenta
fas sigulentes condiciones generales;

1 No se podrd construir ninguna edificacion
destinada a uso residencial en:

* Parcelas cuya proximidad a las ndcleos
urbanos existentes o a las zonas de
crecimiento urbano definidas por estas Normas
sea menor de 500 metros, medidos an
cualquier direccién

* Parcelas situadas frente a vias publicas, con
anchura de rodadura superlor a dos metros, no
inscritas en el Catastro y sin uso agropecuario.

* Parcelas que carezcan o en las que no se
garanticen medfante proyecto especifico los
servicios de agua potable, de evacuacién de
aguas y de energfa eléctrice, garantizando la
total autonomia de estos servicios, siando
posibles las sinergias y acuerdos entre
propietarios para la gestién de Infraestructuras.

* Parcelas con Edificaciones preexisientes, o an
proyecto con licencla concedida, préximas ya
menos de 100 metros lineales medidos desde
cualqulera de fos bordes de la edificacién para
ia que se solicita la licancia,

2 La parcela no podra ser edificada si no cumple:

* Afectacién del terreno o parcela a la
edificacién, acreditandose regisiralmenta fa
cualldad de indivisible.

* Retranqueos de Iz edificacion, con respecto a
los limites de la propledad, establecidos para
cada tipo de edificacion.

*  Un tamarg minimo de parcela igual o superior
a 5.000 m.

3 Las viviendas no podrdn construirse en
tipologias de vivienda colectiva y deberan
adaptarse  al entomo, adecuando su
implantacién y respetande el relieve, la
vegetacion y los cursos de agua preexistantes,
Las condiciones de la vivienda serdn las
definidas para el suelo urbano y sus
condiciones materiales y figurativas seran
adecuadas a su localizacién ambiental ¥
paisajistica.

Excmo. Ayuntamiento de Burgohondo.
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Con carécter general, se cumpliran las
siguientes condiciones:

Separacién a linderos: 5,00 metros.

Parcela minima: la establecida anterlarments.
Ocupacién méxima de la edificacién con uso
residencial: 1,00 m? para cada 50,00 m* de
parcela (2% de ia superficie de la parcela).
Altura méxima: Dos plantas (B+1) y 7,00
metros.

La vivienda provisional asegurara con
documentacién técnica suficients el control del
impacto de su instalacién, en especial la
garantia de solvencia técnica y ambiental de
sus suministros de servicios basicos y de sus
vertidos.

CASERIOS AGRICOLAS
TRADICIONALES.

Se realizaran mediante proyectos que
deberdn cumplir las condiciones generales
de estas Normas, asi como las condiciones
que establezea la legislacion sectorial y se
tendran en cuenta las siguientes condiciones
generales

Los Caserlos agricolas tradicionales que
alberguen usos residenciales de algin tipo
se regirdn por las condiciones del apartado
de vivienda unifamiliar de esta normativa,
dependiendo de su régimen de explotacién y
tenencia. Cumpliran ademas las
determinaciones de esta Ordenanza para el
sualo Rustico de Asentamiento Tradicional,
cuando asi se califican.

Los Caserlos tradicionales existentes podrén
caonservarse o rehabilitarse para el uso de
vivienda u hospedaje de turismo rural,
manteniendo las condiciones tipoldgicas y
constructivas preexistentes.

AYUNTAMIENTO DE BURGOHONDO (Avila)
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NORMAS URBANISTICAS - 2007

MODIFICACION PROPUESTA - 2012

Art. 44,
Ordenanza de Suelo Rustico Comun (SRC):

1. Concapto de Suelo Rustice Comdn {SRC),
Se incluyen an esta calegoria terrenos que deben ser
preservados de la urbanizacién para los que no es
necesario su Inclusion en ninguna categoria da
proleccién especifica de las recogidas en esla
normativa.
2. Sobre los usos permitidos en el suselo Rastico
Comun
Se consideran usos conformes a la naturalsza del
suelo ristico comun los siguientes:
a) La agricultura extensiva.
b) Los cultivos experimentales o especiales a la
intemperie o en Invernadero.
c) La explotacion maderera.
d) La crla y guarda de animales, extensiva o en
régimen de estabulacion.
e) La cria de especies piscicolas, caza y pesca.
3. Sobre los usos autorizables en suelo ristico

comin:

3.1 Son usos autorizables en suelo ristico
comun;

a) Los derivados de las construcciones e

instalaciones vinculadas a! entretenimiento y
sarvicio de las obras piiblicas, como son:
- Parques de vias y obras pablicas.
- Garajes y talleres en borde de carrelera.
- Estaciones de serviclo en borde de carretera.
- Restaurantes en borde de carretera, siempre
que estén vinculados al uso de Area de
Servicio, sin perjuicic de la autorizacién del
drgano competenta en materia de carreteras.
- Basculas de pesaje.
- Puestos de socorro, Cruz Roja, etc.

b) Las construcciones e instalaciones de utilidad
piblica o interés social que hayan de
emplazarse en el medio rural, como son:
-Actividades sanilarias especiales.

-Actividades asistenciales.
-Establecimientos  turisticos o industriales
vinculados a la naturaleza ristica o

agropecuaria de los terrencs, tales como casas
rurales de hospedsje, escuelas taller,
almacenaje o procesamiento de productos
agropecuarios, etc.
-Actividades insalubres, nocivas o peligrosas
cuyo Reglamenio eslablezca distancias
obligatorias de separacitn a suelo urbano.

¢} Las explotaciones mineras,

d) Los ligados al ocio y actividades cullurales da la
poblacion.

e) Lavivienda unifamiliar aislada de acuerdo con
lo establecido en esta normativa.

f)  Laacampada en instalaciones adecuadas a tal
fin.

g) La instalacion de verlederos de residucs
controlados.

Art. 44,
Suelo Ristico Coman (SRC):

Se incluyen en esta calegoria terrenos que deben ser
preservados de la urbanizacién para los que no es
necesarlo su inclusién en ninguna categoria de
proteccion especifica de las recogidas en eska
normativa.

1 Usos paermitidos

{Art. 43 - Apdo. 2)

a) Le agricultura extensiva.

b} Los cultivos exparimentales o especiales a la
intemperie o en Invernadsro.

c) Explotaciones agropecuarias

d) La explotacion maderera.

e) La cria y guarda de animales, extensiva o en
régimen de estabulacion.

f) La crla de especies piscicolas, caza y pesca.

En este suelo se justificara la vinculacién funcional de
la edificacién con el uso agropecuario y la explotacién
de la finca.

2 Usos autorizables

Se admitidn ademas los sigulentes usos
autorizables, cuyo desarrollo y Edificaciones ligadas
estaran sismpre sometidos a Evaluacion de Impacto
Ambiental pravia:

(Art. 43 - Apdo. 3.4)

a) Los derivados de las construcciones e
instalaciones vinculadas al entretenimiento y
servicio de las obras publicas

b} Las construcciones e instalaciones de utilidad
publica o interés social que hayan de
emplazarse en el medio rural

¢) Las explolaciones mineras.

d) Los ligados al ocio, tlempo libre, deportivas y
actividades culturales que deban desarrollarse al
aire libre.

@} La vivienda unifamiliar alslada de acuerdo con
las condiciones establecidas en esta normativa y
slempre que se encuentre vinculada a alguna de
las actividades permitidas en este tipo de suelo.

f) La acampada en instalaciones adecuadas a tal
fin.

g) La instalacién de vertederos de residuos
controlados.
Las edificaciones ligadas a los usos

contemplados quedan sujetas a las condiciones
reguladas en el Art. 43 — Apdo. 5,
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serd necesario, segun el procedimiento de
autorizacién de uso regfado en los arts. 23 y 25
de la LUCyL y para los usos considerados en
cada clase de suelo como excepcionales, a lo
establecido en los articulos 58 a 65 del RUCyL.:

d) Informe previo favorable del Organo de la
Administracién Estatal ¢ Autonémica con
compelencias plenas o delegadas en Ila
actividad sectorial a que se reflera el uso
propuesto.

e} Justificacién de que la actividlad debe
desarrollarse fuera de las dreas urbanas.
Justificacién de que el uso propuesto carece
de impacio ambiental negativo.

El informe previo emitido por el 6rgano competents,
debera, en su caso, calificar, o bien su condicién de
instalacionas al servicio de las obras publicas, o en
st caso, fa ulilldad publica o el interés sacial de las
instalaciones y su necesidad de ubicarse en el
medio rural.

No se consideraran fuers de ordenacion los
usos existentes perteneclentes a cualguiera
de los tipos a que se rafiere el presente
articulo.

3.3.

3.4. Sobre las parcelaciones en suelo ristico

En suelo rustico quedan prohibidas las
parcelaciones urbanisticas, sin que en ningun
caso puedan efectuarse  divisiones,
segregaciones o  fracclonamientos de
cualquier tipo en contra de lo dispuesto en la
legislacién agraria, forestal o de similar
naluraleza y en ningun caso por debajo de las
4 Has. de parcela minima en secano y 2 Has.
en regadio. Las aclividades autorizables en
ningin caso conduciran a la implantacion de
servicios urbanos o a la formacion de nucieo
de poblacién.

4. Edificaciones permitidas en Suelo Ristico.

Ademds de las limilaciones contenidas en
cada una de las categorlas de Suelo
Rustico, serédn  factibles edificaciones
Unicamente  cuando se  encuentren
vinculadas a los siguientes usos del terreno:

a} Explotaciones agropecuarias.

b} Conservacién del medio rural.

c) Explotaciones mineras.
Entretenimiento y servicio de las obras
publicas,

4.1,

4.2 Previa justificacién, podran realizarse
edificaciones vinculadas a los usos sigulentes:
a) Ocio de la poblacion y deportivas
b) Acampada.
€) Instalaciones de utilidad publica e interés
social.

43, De acuerdo con lo establecido en Ja
presente normativa, en suelo nistico comun
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4.4.

4.5

4.6.

47,

podrdn autorizarse edificios destinados a
vivienda y reglados en el apartado 7
siguiente, siempre que se ancuentren
vinculados a alguna de las actividades
permitidas en este tipo de suslo.

Seran de aplicacion, de forma suplementaria
y de acuerdo con su tipologla edificatoria, las
Condiciones de Edificacién y parametros de
medicién de las delerminaciones definidas
en esta Normativa para & Suelo Urbano.

Para cualquier clase da edificacion en suslo
ristico, su  volumelria, condiciones
figurativas y materiales seran condicionadas
por la adaptacién al suefo en que se ubican
y por su bajo Impacto ambiental y
paisajistico. Se evitaran en todo caso
cublertas de chapa sin tratamiento o
materiales disonantes con fas condicionas
de la edificacion tradicional del medio
urbano.

Los cerramientos de parcelas y edificaciones
maniendran en todo caso una distancia
minima al eje de caminos y vias de 4 m. y no
tendran fébricas opacas de ailura superior a
1,5m.

Con cardcter general en todos los suelos
risticos, se permiten las edificaciones
ligadas a la explotacién horticola, como
caselas de aperos, chozos, pozos...y demas
construcciones tradicionales, hasla una
superficle consiruida de 20 m?,

Estas caselas de aperos o edificios
auxiliares de los usos agricolas, tendran una
altura maxima de 3 m. tolales y acabados
extemos en  maleriales  tradicionales,
cubierta de teja roja cerdmica y curva y
paramentos exteriores en algun apargjo de
pledra.

5. Condiciones de la edificacién destinada a usos
tradicionales agropecuarios.

5.1. Estas Edificaciones cumpliran las siguientes
condiciones:
A) Casetas destinadas a aperos:

a)  Separacion a linderos: 5 metros.

b)  Superficie construida: menor da 20 m2.

€} Altura maxima de edificacion: 3 metros.

d) Estas construcciones podran instalarse en
cualquier parcela con explotacion
agropecuaria, siempre que la superficie de
parcela alcance al menos 1.000 m?.

B) Invernaderes.

Cumplirdn las condiciones a) y ¢) del
aparlado anteror, pudiendo alcanzar una
ocupacion del 20% de la finca. La parcela
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minima sera de 5.000 m2.

Su ejecucidn se realizara con estructura
ligera facilmente desmontable, cubierta con
materlales traslicidos.

C) Establos y criaderas de animales.

a) Separacion a linderos: 5 mts.

b) Separacién minima del niclso de pablacion:
500 metros.

c) Altura maxima: 4,50 mefros.

d) Ocupacitn maxima: 40%

e} Longitud maxima de fachada continua: 30
metros.

)  Longitud minima de quiebro de fachada para
producir discontinuidad visual de fachada;
30 metros.

g) La parcela minima sera de 2.500 m2.

D) Almacenes de materlas y productos
defivados o vinculades a la explotacion
agropecuaria. Cumplirdn los mismos
requisitos que el apartado antarior c)
establos y criaderos.

5.2 Los proyectos de edificacién cumpliran las
disposiciones de caracter sectorial de
aplicacién, y seran sometidos a informe de la
Administracion compstente en materia
agropecuaria. En cualquler caso, el proyecto
deberd contener la solucién adoptada para
absorcién o reutifizacién de materias
orgdnicas, que en ninglin caso podrén ser
vertidas al aire libre sin tratamiento
apropiado.

53 Los caserios agricolas tradicionales que
alberguen usos residenciales de algun tipo
se regirdn por las condiciones del apartado
de vivienda unifamitiar de esta normativa,
depandiendo de su régimen de explotacién y
tenencia. Cumpliran ademas las
determinaciones de esla Ordenanza para sl
suelo Rustico de Asentamiento Tradicional,
cuando asl se califican,

5.4. En &l caso de Instalaciones especiales se
ajustaran a las condiciones de su Normativa
Sectorial de aplicacién -telefonla y
telecomunicaciones, redes de energla,..- y
espacialmente a las imposiciones de la
Nommativa Ambiental.

6. Condiclones de la edificaclén vinculada a
actividades declaradas de interés puoblico o
dotaciones en Suelo Rustico.

Se cumplirdn las condiciones que establezca la
legislacion sectorial y se tendran en cuenta las
siguientes condiciones:

6.1. Las construcciones vinculadas a actividades
declaradas de inlerés publico o dotaciones
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en Suelo Rastico en parcela de dimension
inferior a 5.000 m2, deberdn justificarse por
la paturaleza de su uso y condiciones
técnicas especlficas.

6.2 Las construcciones se separaran 5 metros
de los linderos de Ia finca.

6.3. No se superard con la ocupacion de las
edificacionas mas dal 20% de la superficie
de la finca, con un méximo de 2.000 m2 por
edificacion en planta, o parte proporcional.

ODILIGENCIA' Para bacer constar Qoo -

t& pfano o documento ha sido aprobado

definitivamente por esta Comisién Temitorial

65.  Aquellas edificaciones vinculadas al ocio, | 08 Urbanismo de Aviia de fecha. 3 0. JUI. 2013
deportivas o destinadas a la acampada, se EL SECRETARIO/A DE LA COMISION
realizardn mediante proyectos que deberan A
cumplir las condiciones generales de estas
Nomas para las distintas instalaciones de
Dotacién Comunitaria, asl como las de la
Legislacién Sectorial. La ocupacién del area
de acampada serd como maximo del 50%
de la parcela, que se arbolara
perimeiralmente.

6.4, No se rebasard la altura de 7 metros, nila de
2 plantas.

7. Condiciones de la edificacién de vivienda
unifamillar

Las edificaciones con uso residencial permitidas o
autorizables seglin las condiciones especificas
regladas para cada tipo de suelo rjstico, cumpliran
las sigulentes condicicnes.

7.1.No se podra construir ninguna edificacién
destinada a usc residencial en parcelas que
cumplan alguna de las condiciones siguientes:

a) Parcelas cuya proximidad a los nucleos
urbanos existentes o a las zonas de
crecimiento urbano definidas por estas
Nomas sea menor de 1000 rmetros,

medidos en cualquier direccion. I
b) Parcelas situadas frente a vias publicas, con AYUNTAMIENTO DE BURGOHONDO (Avila

anchura de rodadura superior a dos metros, CIUSHICA: B presente documento forma perle def Expedient
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c) Parcelas que carezcan o en las que no se

garanticen mediante proyecto especifico los
servicios de agua polable, de evacuacion de
aguas y de energia eléctrica, garantizando la
total autonomia de eslos servicios, siendo
posibles las sinergias y acuerdos entre
propigtarios  para la gestion de
infraestructuras.

d} Parcelas con Edificaciones preexistentes, o
en proyecto con licencia concedida,
préximas y a menos de 100 metros lineales
medidos desde cualquiera de los bordes de
la edificacién para la que se solicila la

L_ licencia.

£ Seentemento da iechn- '1 7 MAYD 2013

(¢ ¢ guare prevista en ef art. 47.2 de la Loy de BR.L.

I Burrohondo o den 7 MAVO 2043 220
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7.2. La parcela no podra ser edificada si no cumple
las sigulentes condiclonas:

7.3.

7.3.

7.5.

7.6.

a)

b)

c)

Afectacion del temeno o parcela a la
edificacién, acreditindose ragistralments la
cualidad de indivisible.

Retranqueos de la edificacion, con respecto
a los limites de la propiedad, establecidas
para cada tipo da edificacién.

Un tamafio minimo de parcela igual o
superior a 5.000 m2.

Las viviendas no podrin construirse en
tipologlas de vivienda colectiva y deberan
adaptarse al entorno, adscuando su
implantacién y respetando el relieve, la
vegetacion y los cursos de agua
preexistenies. Las condiciones de la
vivienda serén las definidas para el suelo
urbano y sus condiciones materiales y
figurativas  serdn adecuadas a su
localizacién ambiental y paisajlstica.

Con carécter general, se cumpliran las siguientes
condiciones:

a}
b)

)

d)

Separacion a linderos:; 5 metros.

Parcela minima: la establecida
anteriorments.

Ocupacion maxima de la edificacion con uso
residencial: 1 m2 para cada 50 m2 de
parcela.

Altura maxima: dos planlas, y 7 metros.

La vivienda provisional asegurara con
documentacion técnica suficiente el control
del impacto de su instalacién, en espacial la
garantia de solvencia técnica y ambiental de
sus suminisiros de servicios basicos y de
sus vertidos.

Los Caserlos tradicionales existentes podran
conservarse o rehabilitarse para el uso de
vivienda u hospedaje de turismo rural,
manteniendo las condiciones tipologicas y
constructivas preexistentes.

DILIGENCIA: Para hacer consiar qud =
te plano o decumento ha sido aprobadue
definitivamente por esta Comision Teyritorial
de Urbanismo de Avila de fecha. . 3.0-JUL 70
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Excmo. Ayuntamiento de Burgahondo.
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ALES DE BURGOHONDO
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| NORMAS UREANISTICAS - 2007

MODIFICACION PROPUESTA - 2012

Art. 45,
Suvelo Rastico de Proteccion,

En la variada realidad del medio natural de
Burgohondo, se han definido selg categorias basicas
de Suelo Rustico con Régimen de Proteccién, una
Agropecuaria, , ofra de Proteccién Cultural para los
yacimientos arqueoldgicos localizados, de Proleccisn
Especial, para los lugares con problemas
ambientales, otra da Proteccién Natural an funcién de
los espacios y valores espacificos a proteger,
divididos en las clases de Proteccién de Riberas,
Protsccién Faunistico y agroforestal y para las Areas
de Serranas de Singular Valor Ecolégico, otra de
Asentamiento Tradicional, vinculada a los caserios y
otra de Proteccion de Infraestructuras ~Transporta y
redes de energla y telecomunicaciones-

Las carreteras en una banda de anchura equivalente
a sus afecciones del limite de edificacion, y las redes
de grandes infraestructuras de energia que
atraviesan el término, se protegen bajo la categoria
de Proleccién de Infraestructuras, con remisién a su
propia Legislacion Sectorial.

Las condiciones ¥ determinaclones normativas
sectoriales establecen ¥a un marco de proteccion que
estas Normas asumen plenamente, pormencrizando,
segun refleja el Plano de Ordenacion del Término
Municipal, los diferentes Ambitos de cada categoria
de Proteccién.

Se subraya en este apartado normativo: la sujecién
de lodas las condiciones para los suelos rusticos,
comin y de proteccion, a las determinaciones
impuestas por tas propias normativas secioriales de
afeccion -riberas, aguas, montes.. -,

L

Art. 45,
Suelo Rustico de Proteccién,

En la varada realidad del medio natural de
Burgohondo, se han definido seis categorias bésicas
de Suelo Rustico con Régimen da Proteccién, una
Agropecuaria; otra de Protaccién Cultural para los
yacimientos arquecligicos localizados; de Proteccién
Especial, para los lugares con problemas
amblentales; otra de Protaccion Natural en funcién de
los espacios y valores especificos a proteger,
divididos en las clases de Proteccién de Riberas,
Proteccién Faunistico y agroforestal y para las Areas
de Serranas de Singular Valor Ecolégico, otra de
Asentamiento Tradicional, vinculada a los caserfos y
ofra de Proteccion de Infraestructuras (Transporte y
redes de energia y Telecomunicaciones).

Las carreteras en una banda de anchura equivalente
a sus afecciones del mite de adificacion, y las redes
de grandes Infraestructuras de energia que
atraviesan el término, se protegen bajo la categoria
de Proteccién de Infraestructuras, con remisién a su
propia Legisiacién Sectorfal,

Las condiciones y determinaclones nomativas
secloriales establecen ya un marco de proteccion que
estas Normas asumen plenamente, pormencrizanda,
segun reflefa &l Plano de Crdenacisn del Término
Municipal, los diferantes ambitos de cada categoria
de Proteccion.

Se subraya en aste apartado normative; la sujecidn
de todas las condiciones para los suelos risticos,
comin y de proleccitn, a las delerminaciones
impuestas por las propias normativas sectorales de
afeccién (riberas, aguas, montss).

DILIGENGIA. Para have cunsiar que g,
te pfapo O documento ha 5ido aprobzds
definitivamente por esta Comisidn Territori

de Urbanisma de Avila de fecha 3 () JUL??U]
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NORMAS URBANISTICAS - 2007

Art. 46.
Suelo Rustico de Proteccién agropecuaria
{SRPA).

Se definen como suelos rusticos con proteccion
agropecuaria;

Los suelos actualmente dedicados a cultivo agricola
que presentan unas caracteristicas agroldgicas
singulares en el conjunte municlpal. Se trata
basicamente de diversas parcelas ubicadas sobre las
vaguadas y garganlas de los arroyos y frio,
ramificadas por todo el término, las cuales incluyen
superficies en regadio y especialmente husrias de
frutales -caracteristicas de ta comarca dsl rio
Alberche- que se encuentran intercaladas por
peguefias manchas arboladas de ofras especies
frondosas.

Se permitiran en estos suelos las construcciones de
lipologia tradicional, asociadas histéricamente a la
explolacion agropecuaria en estos espacios,
compatibles con su conservacién, granjas del tipo
alqueria o estrucluras proplas de las dehesas. Las
condiciones de estas edificaciones se regulan en un
articulo especifico. En este suelo se justificard la
vinculacion funcional de la edificacién con el uso
agropecuario y la explotacion de la finca.

Se admiten ademas los siguientes usos permitidos,
cuyo desarrollo y Edificaciones ligadas estaran
siempre somefidos a Evaluacidén de Impacto
Ambiental previa, seran:

» Aclividades de oclo, deportivas o culturales.

» Los declarados de ulilidad publica o interés
social, salvo los indusfriales, tolerandose la
explotacion maderera que no suponga un
impacio negativo sobre el ecosistema.

= Explotaciones agropecuarias compatibles con
el pinar, bosque serrano o masa arbérea de
que se frate.

+  Granja-Escusla.

AYUNTAMIENTO DE BURGOHONDO (Avita)
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MODIFICACION PROPUESTA -2012

Art, 46.

Suelo Ristico de Protecclén agropecuarla
(SRPA).

Se definen como suelos rusticos con proteccién
agropecuaria:

Los suelos actualmente dedicados a cultivo agricoia
que presentan unas caracteristicas agrolégicas
singularses en el conjunto municipal. Se trata
basicamente de diversas parcelas ubicadas sabre las
vaguadas y garganlas de los arroyos y rlo,
ramificadas por lodo el término, las cuales incluyen
superficies en regadio y especialmente huerlas de
frutales (caracleristicas de la comarca del rlo
Alberche) que se encuentran Iintercaladas por
pequefias manchas arboladas de ofras espacies
frondosas.

1 Usos permitidos

(Art. 43 ~ Apdo. 2)

a)la agricultura extensiva,

b)Los cultivos experimentales o especlales a la
intemperie o en invernadero.

c) Explotaciones agropecuarias

Compatibles con af pinar, bosque serrano o masa
arbdrea de que se trate.

d)La explotacién maderera

Siempre que no supenga un impacto negativo sobre
el ecosistema.

ejla crla y guarda de animales, extensiva o en
régimen de estabulacion.

Se permitiran en estos suelos las construcciones de

tipologla tradicional, asociadas histéricamente a fa

explotacién agropecuaria en estos espacios,

compatibles con su conservacién, granjas del tipo

akjueria o estructuras propias de las dehesas. Las

condiciones de estas edificaciones se regulan en un

arifculo especifico (Art 43 - 56). lgualmente, se

admite la construccion de Casetas de aperos (Art

43 - 5.7), Invernaderos {Art 43 - 5.8), Cobertizos

abiertos (Art 43 - 5.9), Establos vy criaderos de

animales (Art 43 - 5,10} y Almacenes vinculados a

la explotacidn agropecuaria (Art 43 - 5,11)

En este suelo se justificara la vinculacidn funcional

de la edificacion con el uso agropecuario y la

explotacién de la finca.

2 Usos autorizables

Se admitirdn ademés los siguientes usos
aulorizables, cuyo desarralio y Edificaciones ligadas
estaran siempre sometidos a Evaluacién de Impacto
Amblental previa:

(Art. 43 - Apdo. 3.4)

bjlas construcciones e instalaciones de utlidad
publica o interés social que hayan de emplazarse
en el medio rural

d)Los ligados al oclo, tempo libre, deporiivas y
actividades culturales que deban desarrollarse al

da B
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aire libre.

Las edificaciones ligadas a los usos
contempladas quedan sujetas a las condiclones
reguladas en el Art. 43 - Apdo. 5.

3 Usos prohibidos
Todos los demas.

Excmo. Ayuntamiento de

Burgchondo.
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MODIFICACION PROPUESTA - 2012 .

[[NORMAS URBANISTICAS - 2007

Art. 47.
Suelo Rustico de Proteccién de Infraestructuras
(SRPIT).

1. Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras de
Transporte.

Todos los suslos no urbanos ocupados por las
distintas carreteras que atraviesan el tarmino
municipal, con sus espacios limitrofes de limite de
edificacién por afeccién sectorial -espacios ya
expropiados, an sus bandas laterales, entorno de los
nudos...-, sea la que fuera su ftitularidad, se
consideran como Suelos Risticos de Proteccitn de
Infraestructuras, en funcién de las afacciones vy
servidumbres legalmante establacidas.

Dichos espacios estarén sujetos a la delimitacion y
limitaciones al uso -usos autorizables y prohibidos-
de las zonas de dominio plblico, servidumbre y
afeccion, que establecen las normativas sectoriales
aspacificas:

-Ley 2/1980, de Carreteras de la Comunidad de
Castilla Ledn

-Ley 25/1988, de 29 de jullo, de Carreteras y R. D.
1812/1994,

2. Suelo Rustico de Proteccidn de Infraestructuras de
transporte de energfa.

Para las redes de distribucién eléctrica de alia
tension:

Se definen las Servidumbres de paso agreo de
energla eléctrica de acuerdo con el art. 158 dal R.D.
1955/2000 de 1 de diciembre, por el que se regulan
las actividades de transporte, distribucién,
comercializacion, suministros y procedimientos de
autorizacién de Instalaciones de energia eléctrica
(B.O.E. 27-12-2000), que afectan a las lineas del
término municipal de Burgohondo:

" La servidumbre de paso aéreo de
energla eléctrica comprendera:

a) El vuelo sobre el predio sirvients.

b) El establacimianto de postss, torres o
apoyos fijos para la sustentacion de los
cables conduclores de energla eléctrica e
instalacién de puestas a tierra de dichos
postes, torres o apoyos fijos.

£l derecho de paso o acceso para atender
al astablecimiento, vigilancia,
conservacién, reparacién de la linea
eléctrica y corte de arbolado, si fuara
necesario,

La ocupacién temporal de terrenos u ofros
bienes, en su caso, necesarios a los fines
indicados en el parrafo c) anterior.”

Asimismo, de acuerdo con el punto 3 del art.
162:

Art, 47,

Suelo Rustico de Proteccién de Infrasstructuras
(SRPIT).

de

1. Suelo Rustico de Proteccién

Infraestructuras de Transporte.

Todos los suelos no urbanos ocupados por las
distintas carreleras que atraviesan el término
municipal, con sus espacios limitrofes de limite de
aedificacion por afeccion sectorial (espacios ya
expropiados, en sus bandas latsrales, entorno de los
nudos), sea la que fuera su titularidad, se consideran
como Suelos Risticos de Proteccion de
Infraestructuras, en funcién de las afecciones vy
servidumbras legalments establecidas.

Dichos espacios estaran sujetos a la delimitacién y
limitaciones al uso {usos aulorizables y prohibidos)
de las zonas de dominio publico, servidumbre y
afeccion, que establecen las normativas secloriales
especlficas:

= Ley 21990, de Cameteras de la Comunidad de
Castilla Leén

» Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carmeteras y R.
D. 181211094,

2  Suelo Rustico de Proteccién de

Infraestructuras de transporte de energla.

Para las redes de distribucién eléctrica de alta
tensién:

Se definen las Servidumbres de paso aéreo de
energia eléclrica de acuerdo con el art. 158 del R.D.
1655/2000 de 1 de diciembre, por el que se regulan
las actividades de transporte, distribucion,
comercializacién, suministros y procedimlentos de
autorizacién de Instalaciones de energia eléctrica
(B.O.E. 27-12-2000), que afectan a las lineas del
término municipal de Burgohondo:

“La servidumbre de paso aéreo de energla
eléctrica comprendera:

a) El vuelo sobre el predilo sirvients.

b} El establecimiento de postes, lorres o apoyos
fijos para la sustentacién de los cables
conductores de energla eléclrica e
instalacién de puestas a tierra de dichos
postes, torras o apoyos fijos.

El! derecho de paso o acceso para atender al

astablecimienlo, vigilancia, conservacion,

reparacion de la linea eléctrica y corte de
arbolado, si fuera necesario.

La ocupacién lemporal de ferrenos u otros

biengs, en su caso, necesarios a los fines

indicados en el pérrafo ¢) anterior.”

Asimismo, de acuerdo con el punto 3 del art.
162:
“En todo caso, y para las Hneas eléctricas asroas,

AYUNTAMIENTO DE BURGOHONDO (Avila)
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"En todo caso, y para las lineas eléclricas aéreas,
queda limitada la plantacion de arboles y prohibida la
construccion de edificios e Instalaciones industriales
en la franja definida por la proyeccitn sobre el terreno
de los conductores extremos en las condicionas més
desfavorables, incrementada con las distanclas
reglamentarias a ambos lados de dicha proyeccién.”

El célculo de la proysccién y la distancia
reglamentaria se realiza segtn lo prescrito
en el Reglamenio de Lineas Aéreas de
Alta Tensién, aprobado por Decreto
3.151/68 (BOE 27-12-68).

b. Gasoductos, oleoductos y otras redes de
transporte de energla y da telefonia,

Sea atendran en cada caso a las determinaciones de
su Normativa Seclorial especifica, de forma
complementaria a las condiclones de la clasificacin
del suelo ristico en que se encuentren.

queda limitada la plantaclén de drboles y prohibida
la construccién de edificios e Inslalaciones
induslriales en la franfa definida por la proyeccion
sobre al ferreno de los conduciores extremos en las
condiciones mas desfavorables, incrementada con
fas distanclas reglamentarias a ambos lados de
dicha proyecclen.”

El célculo de la proyeccién y la distancia
reglamentaria se realiza segun lo prascrito en el
Reglamento de Lineas Aéreas de Alta Tension,
aprobado por Decreto 3.151/88 (BOE 27-12-68).

b. Gasoductos, oleoductos y otras redes de
transporte de energla y de telefonia,

Se atendran en cada caso a las determinaciones de
su Normativa Sectorial especifica, da forma
complementaria a las condiciones de la clasificacién
del suslo rustico en que se encuentren,

DILIGENCIA. Para h3cs cunsiar gl «
te plano o documente ha sido apro_ba@c
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NORMAS URBANISTICAS - 2007

MODIFICACION PROPUESTA - 2012

Art. 48,
Suelo Rustico de Proteccién Natural (SRPN).

El Suelo Rustico de Proteccibn Natural estd
conslituide, en primer lugar, por todos aquellos que la
legislacién sactorial incluye, por diversas razones,
dentro de esla categorla, que en el caso de
Burgohondo son los terrenos que pertenecen en la
aclualidad a sitios Natura 2000 (Zonas de Especial
Proteccion para las Aves y Lugares de Interés
Comunitario), que se extienden por una superficie
muy amplia del término municipal, asi comeo a los
ambilos de protsccion de la Cigaefia Negra (Ciconia
nigra) y el Aguila Imperial (Aquila adalbert), asi como
el Espacio del LIC * Riberas del Alberche y
afluentes”.

En las dreas incluidas en el interior de una Zona de
Especial Proteccién para las Aves (ZEPA), sera de
aplicacién el marco para la conservacién y proteccién
recogido en ias Directivas 79/409/CEE y Directiva
92/43/CEE, de forma complementaria a sus
condiciones especificas en la categorfa de proteccion
especlfica de esta normativa.

El Suelo Rustico de Proteccion WNatural ests
constituide, ademas, por aquellos terrenos que
posean valores nalurales dignos de proteccian, enire
los que destacan:

-Todos los ecosistemas acusficos, los cauces y
arroyos del término municipal grafiados en los planos
de ordenacién, en una anchura variable y definida
segun plano, minima en todo case de 20 m. en cada
una de sus margenes, contados a partir de la ribera,
@ incluyendo el cauce, y esltablecida esta cuando
corresponda por la linea de méaxima avenida.

-Las zonas serranas y de dehesa sobre montes o
pastizales, dotadas de una vegetacién digna de
proteccion, bien sea de pastizal, matorral o de
arbolado, y en general, todos aquetlos espacios que
por conliglidad y por continuidad participen en la
formacién de redes y corredores ecolégicos, uniendo
espacios valiosos o permitiendo el desplazamiento a
su ltravés de poblaciones interesantes de fauna y
flora: espacios adyacentes a cauces y vias que
posean un valor ecolégico elevado, parcelas
cultivadas junto a montes o riberas, espacios
poblados por sotos o agrupaciones arbdreas y
arbustivas dispersas, setos y lineas de vegetacion
lefiosa.

En ios Suelo Ruslico de Proteccién Natural queda
expresamenie prohibida toda edificacion ajena al
cumplimiento de su finalidad especifica, que es su
tonservacién o la explotacién agricola y ganadera.
Las obras de infraestructura pablica o las necesarias
para su manutencion estardn justificadas en sus
trazados o desarrollo por estos suelos y sometidas a
| previa Evaluacion de Impacto Ambiental. Quedan

Art. 48.
Suelo Rilstico de Proteccion Natural (SRPN).

El Suelo Rustico de Proteccién Natural estd
constituldo, en primer lugar, por todos aquellos que la
legislacion sectorial incluye, por diversas razones,
dentro de esta categoria, que en el caso de
Burgohondo san los ferrenos que pertenecen en la
actualidad a sitios Natura 2000 (Zonas de Especial
Proteccion para las Aves y Lugares de Interés
Comunitario), que se extienden por una superficie
muy amplia del tdminc municipal, asl como a los
ambitos de protaccién de la Cigilefia Negra (Ciconia
nigra) y el Aguila Imperial {Aquila adalberti), asi como
el Espacio del LIC “Ribaras del Alberche y afluentes”.
En las 4reas incluidas en el interior de una Zona de
Especial Proteccién para las Aves (ZEPA), sera de
aplicacién el marco para la conservacién y proteccién
recogido en las Directivas 79/409/CEE y Directiva
92/43/CEE, de forma complementaria a sus
condiciones especificas en la categoria de proteccion
especifica de esta normativa.

El Suele Ristico de Proteccién Natural esta
constituido, ademas, por aquellos terrenos que
posean valores naturales dignos de proteccién, entre
los que destacan:

* Todos los ecosisiemas acuéticos, los cauces y
arroyos del término municipal grafiados en los
planos de ordenacién, en una anchura varlable y
definida segdn plano, minima en todo caso de 20
m. en cada una de sus margenes, contados a
partir de la rbera, e incluyendo el cauce, y
establecida esta cuando corresponda por la linea
de maxima avenida.

» Las zonas serranas y de dehesa sobre montes o
pastizales, dotadas de una vegetacién digna de
proteccién, bien sea de pastizal, matorral o de
arbolado, y en general, todos aquellos espacios
que por contigltidad y por continuidad participen
en la formacidn de redes y corredores ecoldgicos,
uniendo espaclos valiosos o permitiendo el
desplazamiento a su través de poblaciones
interesantes de fauna y flora: espacios
adyacentes a cauces y vias que posean un valor
ecoldgico elevado, parcelas culfivadas junto a
montes o riberas, espacios poblados por sotos 0
agrupaciones arbdreas y arbustivas dispersas,
selos y lineas de vegetacion lefiosa.

En los Suelo Rustice de Proteccion Natural queda en
general prohibida toda edificacién ajena al
cumplimiento de su finalidad especifica, que es su
conservacion o la explotacién agricola y ganadera.
Las obras de infraestructura publica o las necesarias
para su manulencién estaran justificadas en sus
trazados o desarrollo por estos suelos y sometidas a
previa Evaluacion de Impacito Ambiental. En términos

nerales guedan prohibidos en estos suelos los
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expresamente prohibidos en estos suelos los usos
industriales, comerciales y de almacenamiento asi
como las viviendas de cualquier tipo, salvo en las
subcategorias en las que se indique lo contrario, y
segun sus condiciones,

Los Suelo Rustico de Proteccion Natural aparecen
grafiados en planos bajo difarentes categorias, con el
fin de ajustar sus condicionas a sus caracteristicas
singulares.

Las categorfas establecidas y sus condiciones
especificas son las siguientes:

a) SRPN1, Suelo Rustico de Proteccion Natural:
Areas de Interés Faunlistico y Agro-Forestal,

Esta categorfa tiene como objeto la proteccion de las
masas arboladas y sus ecosistemas, admiliendo los
usos de explotacién pecuaria y forestal que resulten
compatibles con el encinar. Sualo constituido por los
terrenos de dehesa y similares en el municipio de
Burgohondo, donde confluyen intereses y valores
faunisticos, paisajisticos, agrarios, ganaderos y
forestales. Se incluyen asimismo las zonas de
pastizal mas relevantes, mezcladas con frecuencia
con espacios arbolados, en rodales o dehesas, y
berrocales. Entre todos ellos componen un mosaico
que caracteriza los palsajes valiosos de la comarca
del Alberche y de las laderas de la Sierra de Graedos.
Se Incluyen en esta calegoria de proteccién los
Montss de Utilidad Pablica — Monte del Pinar de La
Mata o Mala del Real, Monte N° 42 del catdlogo
MUP-.

Se permitirdn en estos suelos las construcciones de
tipologlia tradicional, asociadas histéricamente a la
explotacién  agropecuaria de estos espacios,
compatibles con su conservacion, granjas del tipo
alqueria o estructuras propias de las dehesas,
respetando siempre la parcela minima.

Seran ademdas autorizables los siguientes usos, cuyo
desarrollo y Edificaciones ligadas estaran siempre
sometidos a Evaluacion de impacto Ambienta) previa,
seran:

+  Actividades de ocio, deportivas o culturales.

¢ Los declarados de utilidad publica ¢ interés
social, salvo los industriales, tolerandose la
explotacién maderera que no suponga un
impacto negativo sobre el ecosistema.

« Explotaciones agropecuarias compatibles
con el encinar o masa arbdrea en cada
caso.

Las determinaciones concretas de proteccion y los
usos y actividades permitidas son reglados desde
la Legislacién Sectorial de Montes -Ley de Montes
43/2003, Ley de Conservacion de los Espacios
Naturales, de la Flora y de la Fauna Silvestres, Ley
4/1989 y Ley de Espacios naturales de la Comunidad

usos industriales, comerciales y de almacenamliento
asi como las viviendas de cualquier tipo, saivo en ias
subcalegorfas en las que se Indique lo contrario, y
segan sus condiciones.

Los Suelo Rustico de Proteccién Natural aparecen
grafiados en planos bajo diferentes categorias, con el
fin de ajustar sus condiciones a sus caracteristicas
singulares.

Las categorias establecidas y sus condiciones
especlficas son las siguientes:

a) SRPN1, Suelo Rostico de Proteccién Natural:
Aroas de Interés Faunistico y Agro-Forestal.

Esta calegoria fiene como objeto la proteccién de las
masas arboladas y sus ecosisiemas. Suelo
constituido por los terrenos de dehesa y similares en
el municipioc de Burgohonde, donde confluyen
intereses y valores faunisticos, paisajisticos, agrarios,
ganaderos y forestales. Se Incluyen asimismo las
Zonas de pastizal mas relevantes, mezcladas con
frecuencia con espacios arbolados, en rodales o
dehesas, y berrcocales. Entre todos ellos componen
un mosaico que caracteriza los paisajes valiosos de
la comarca det Alberche y de las laderas da la Sierra
de Gredos. Se Incluyen en esta categoria de
proteccién los Montes de Utilidad Publica {Monte del
Pinar de La Mata o Mata del Real, Monte N° 42 de
catalogo MUP).

1 Usos permitidos

(Art. 43 = Apdo. 2)

d} La explotacién maderera.
Admitiendo la explotacién forestal que resulte
compatible con el encinar.

) La crfa y guarda de animales, extensiva o an
régimen de estabulacién.

Se permitirdn en estos suelos las
canstrucciones de tipologia tradicional,
asocfadas histéricamente a la explotacion
agropecuaria en estos aspacios, compatibles
con su conservacion, granjas del tipo
alqueria o estructuras proplas de las
dehesas. Las condiciones de estas
edificaciones se regulan en un arficulo
especifico (Art 43 - 56), Igualmente, se
admite la construccion de Caselas de aperos
(Art 43 - 5.7}, Cobertizos abieros (Art 43 -
5.9} y Establos y criaderos de animales (Art
43 -5.10)

En este suelo se justificard la vinculacion
funcional de Ila edificacién con el uso
agropecuario y la explotacion de la finca.

2 Usos autorizables

Serdn ademds aulorizables los siguientes
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de Castilla y Leén, Ley 8/1991-.

Son usos prohibidos los de vivienda unifamiliar as|
como los industriales, comerciales y de
almacenamiento.

b) SRPN2, Suelo Rustico de Proteccion Natural:
Areas Serranas.

Son las zonas de montafia media en las zonas norte
y sur del término de Burgohondo, caracterizadas por
una vegelacién de plomales y malorrales, y zonas
forestadas de bosqus tradicional, en convivencia con
algunas repoblaciones recientes. En estas dreas
quedan prohibidos los usos no ligados directamente a
su conservacion. Las obras de infraestructura pablica
o0 las necesarias para su manutencidn estardn
justificadas en sus trazados o desarrollo por estos
suelos y sometidas a previa Evaluacién de Impacio
Ambiental.

c) SRPN3, Suelo Rustico de Proteccién Natural:
Riberas y ecosistemas acuéticos.

Pertenecen a esta calegoria de suelo los espacios
ligados a los humedales, naturales o artificiales, y a
los cauces de los rios y arroyos, delimitados en
planos cuando se desarrollan por suelos sin otro tipo
de proteccién natural. El uso implicito a la naturaleza
de esle suelo es el de mantenimients del medio
natural en toro a los cauces de agua, fomentandose
la recuperacion de los bosques en galeria y las
asociaciones vegetal propla de los humedales,
procurando en lo posible su evolucién natural. Esta
incluida en esta proteccion todo el espacio del LIC
“Riberas del rlo Alberche y afluentes”, en toda su
exiension, cauce y 25 m. a cada lado de las
margenes.

Son usos permitidos los ligados al mantenimiento y
explotacion de los recursos naturales como aquellos
agricolas que no supongan alteracién o perjuicic det
medio, el mantenimiento de las riberas, los
cinegélicos, la praduccién de energia eléctrica y los
de ocio en relacién con parques publicos...siempre
acordes con las determinaciones normativas de:
Texto Refundido de la Ley de Aguas -R.D. 1/2001-,
Reglamento del Dominio Pdblice Hidraulico —R.D.
849/1986, Ley de Profeccion de los Ecosistemas
Acudticos y de Regulacién de la Pesca en Castilla y
Ledén -Ley 6/1992-, Ley de Conservacion de los
Espacios naturales, de la Fauna y Flora Silvestre —
Ley 4/1989- y demds legislacién  sectorial
concordante. Cualquier actuacion en la zona de
policia del cauce -100 m de anchura- contara con la
preceptiva autorizacion de la Confederacion
Hidrografica dei Tajo.

En los Suelos Rasticos de Proteccién Natural de
Riberas queda expresamente prohibida ftoda
edificacién ajena a su conservacion. Las obras de
infraestructura piblica o las necesarias para su

usos, cuyo desamollo y Edificaciones ligadas
estaran siempre sometidos a Evaluacion de
Impacto Amblental pravia:

(Art. 43 - Apdo. 2)

c) Explotaciones agropecuarias.
Compatibles con el encinar o masa arbérea
en cada caso.

{Art. 43 - Apdo. 3.4)

b) Las construcciones e instalaciones de utiidad
publica o interés social que hayan de
emplazarse en el medio rural

d) Los ligados &l oclo, tlempo libre, deportivas y
actividades culturales que deban
desarroilarse al aire libre.

Las edificaciones ligadas a los usos

contemplados quedan sujetas a las condiciones
reguladas en el Art, 43 - Apdo. 5.

3 Usos prohibidos
Todos los demés.

Las determinaciones concrelas de proteccién y los
uscs y actividades permitidas son reglados desde
la Legislacion Sectorial de Montes (Ley de Montes
43/2003, Ley de Conservacibn de los Espacics
Naturales, de la Flora y de la Fauna Slivestres, Ley
4/1989 y Ley de Espatios naturales de la Comunidad
de Castilla y Ledn, Ley 8/1991).

b) SRPN2, Suelo Rustico de Proteccién Natural:
Areas Serranas.

Son las zonas de montafia media en las zonas norte
y sur del término de Burgohondo, caracterizadas por
una vegetacién de plomales y matorrales, y zonas
forestadas de bosque tradicional, en convivencia con
algunas repoblaciones recientes. En estas &reas
quedan prohibidos los usos no ligados directamente a
su conservacidn. Las obras de infraestructura plblica
o las necesarias para su manutencién estardn
justificadas en sus trazados o desarrollo por eslos
suelos y sometidas a previa Evaluacion de Impacto
Ambiental.

¢} SRPN3, Suelo Riistice de Proteccién Natural;
Riberas y ecos!stemas acuéticos.

Pertenecen a esta calegoria de suelo los espacios
ligados a los humedales, naturales o artificales, y a
los cauces de los rios y arroyos, delimitados en
planos cuando se desarrollan por suelos sin otro tipo
de proteccitn natural. El uso implicito a la naturaleza
de esle suelo es el de mantenimientc del medio
natural en tomo a los catces de agua, fomentandose
la recuperacién de los bosques en galeria y las
asociaclones vegetal propia de los humedales,
procurando en lo posible su avoluclén natural. Esta
incluida en esta proteccidén todo el espacio del LIC
“Riberas _del rio Alberche y afluentes”, en toda su
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manutencién estaran justificadas en sus trazados o
desarrollo por estos suslos y sometidas a previa
Evaluacibn de Impacto Ambiental. CQuedan
expresamente prohibidos en estos suelos los usos
industriales y las viviendas de nueva planta, excepto
las instalaclones existentes a la entrada en vigor de
estas Normas Urbanisticas. Todos los vertidos al
cauce deberdn contar con el correspondienta
dispositivo de depuracién que garantice la calidad de
las aguas.

extensién, cauce y 25 m. a cada lado de las
margenes.

Son usos permitidos los ligados al mantenimiento y
explotacion de los recursos naturales como aquellos
agricolas que no supongan akeracion o perjuicio dsl
medio, el mantenimiento de las rberas, los
cinegéticos, la produccién de energia eléctrica y los
de oclo en relacidn con parques publicos...siempre
acordes con las determinaciones normalivas de:
Texto Refundido de la Ley de Aguas (R.D. 1/2001),
Reglamento del Dominie Publico Hidraulico (R.D.
846/1986), Ley de Proteccién de los Ecosistemas
Acuaticos y de Regulacién de la Pesca en Castilla y
Ledn (Ley 6/1992), Ley de Conservacion de los
Espacios naturales, de la Fauna y Flora Silvestra
(Ley 4/1988) y demas legislacion sectorial
concordante. Cualquier actuacién en la zona de
policla del cauce (100 m de anchura) contara con la
precepliva auforizacion de la Confederacidn
Hidrografica del Tajo.

En Jos Suelos Rusticos de Proteccién Natural de
Riberas queda expresamente prohibida toda
edificaclon ajena a su conservacién. Las obras de
Infragstructura publica o las necesarias para su
manutencion estardn justificadas en sus trazados o
desarrollo por estos suelos y sometidas a pravia
Evaluacion de Impacte Ambiental. Quedan
expresamente prohlbidos en estos suelos los usos
industriales y las viviendas de nueva planta, excepto
las instalaclones existentes a la entrada en vigor de
estas Normas Urbanisticas. Todos los vertidos al
cauce deberan contar con el comespondienis
dispositivo de depuracién que garantice la calidad de
las aguas.
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NORMAS URBANISTICAS - 2007

MODIFICACION PROPUESTA - 2012

Art. 49.
Suelo Rustice con Proteccién Especlal (SRPE).

Se definen como suelos rnisticos con proteccion
aspecial aquellos suelos dirigidos a la restauracion de
impaclos amblentales o espacios degradados.

Por los riesgos y problemas Inherenles a las
condiciones fisicas de estos suelos de protsccién
especial, y sl elevado impacto visual y paisajistico
que genera en los mismos cualquier edificacion, se
prohibe cualquier uso ajeno a la explotacion
tradicional agricola, ganadera, cinegética o forestal y
cualquier edificacién o instalaciones sobra rasante.

Art. 49,
Suelo Ruistico con Proteccién Especlal (SRPE),

Se definen como suelos nisticos con proteccion
aspaclal aquellos suelos dirigidos a [a restauracién de
Impactos ambientales o espacios degradados.

Por los rlesgos y problemas Inherentes a las
condiciones fisicas de estos suelos de proleccién
especial, y el elevado impacto visual y paisajistico
que genera en los mismos cualquier edificacién, se
prohibe cualquier uso ajeno a la explotacién
tradicional agricola, ganadera, cinegética o forestal y
cualquier edificacién o instalaciones sobre rasante.

NORMAS URBANISTICAS - 2007

MODIFICACION PROPUESTA - 2012

Art. 50,
Suelo RuoOstico de Asentamiento Tradicional
{SRAT)

Se definen como Suelo Riistico de Asentamlento
Tradicicnal aquellos espacfos ocupados por los
caserios tradicionales que de forma aislada colonizan
el suelo rustico, para su explotacién, en sus areas
serranas, Se establece esta categoria de suelo para
preservar las formas tradicionales de ocupacion del
territorio, aqui llamadas Casas, ligadas a su
estructura de poblamiento tradiclonal, que incluyen
tanto las estructuras parcelarias en tomo a lo
edificado como los edificios anexos propios de los
usos agropecuarios y especlalmente ganaderos de
estas consfrucciones.

En este suelo se prohibe cualquier tipo de
construccién o de actividad que transforme las
condiciones de parlida de los tarrenos que se
protagen. Las edificaciones existentes se preservaran
prohibiéndose su sustitucién o reestructuracién sin
proyecto visado especifico.

La parcela minima para segregacioneas es de 6 Has.
an eslos suelos.

Excepcionalmente podran autorizarse construcciones
vinculadas a equipamientos y servicios publicos o
vinculados al desarrollo turistico o local, casas rurales
o similares, siempre que se respeten las condiciones
iniclales de los espacios, especialmente en los
casesios tradicionales, sus parcelaciones, accesos y
sus limites construidos, la vegetacién y el relieve
preexistentes. Dichas construcciones, ademas ds
cumplir lo establecido para el suelo rustico coman,
garantizardn una ocupacién de parcela menor dal
30% del total de la superficie vinculada a la
construccién y un 70% del suelo sin pavimentar,
garantizando la recarga del acuifero y la estructura
tradicional de los suelos, formados por prados
permeables.

Art. 50.
Suelo Rustico de Asentamlento Tradiclonal
{SRAT)

Se definen como Suelo Rustico de Asentamiento
Tradiclonal aquellos espacios ocupados por los
caselfos tradicionales que de forma alslada colonizan
el suelo ristico, para su explotacidn, en sus areas
serranas. 5o establece esta categoria de suelo para
preservar las formas tradicionales de ocupacién del
territorio, aqui llamadas Casas, ligadas a su
astructura de poblamiento tradicional, que Incluyen
tanto las estructuras parcelarias en tomo a lo
edificado como los edificics anexos propios de los
usos agropecuarlos y especialmente ganaderos de
estas construcciones.

En este suslo se prohlbe cualquier tipo de
construccion o de actividad que transforme las
condiciones de partida de los terrenos que se
protegen. Las edificaciones existentes se preservaran
prohibiéndose su sustitucion o reestructuracién sin
proyacto visado especifico.

Excepcionalmente podrén autorizarse construccionas
vinculadas a equipamientos y servicios piblicos o
vincutados al desarrollo turistico o local, casas rurales
o simllares, siempre que se respeten las condiciones
iniciales de los espaclos, especiaimente en los
caserios tradiclonales, sus parcelaciones, accesos y
sus limites construidos, la vegetacién y el relisve
preexistentes.

Dichas construcciones, ademas de cumplir lo
establecido para el suelo nistico comin, garantizaran
una ocupacion de parcela menor del 30% del total de
la superficle vinculada a la construccién y un 70% del
suelo sin pavimentar, garantizando la recarga del
acuffero y la estructura tradicional de los suelos,
formados por prados permeables.
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MODIFICACION PUNTUAL N°7 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHONDO
NORMATIVA'Y ORDENANZAS DE SUELO RUSTICO

NORMAS URBANISTICAS - 2007

MODIFICACION PROPUESTA - 2012

Art. 51.
Suelo Ristlco de Proteccién Cultural (SRPC) -
Yacimiantos arqueolégicos-

Se definen como suelos nisticos con proteccion
cultural los yacimientos y hallazgos arqueoldgicos
catalogados, localizados en el suelo nistico e
indicados en los planos de ordenacién del t&rmino
municipal. Un elenco de dichos elementos aparece
en el capitulo especifico del catdlegoe Arqueolbgico,
que regula todos los elementos de proteccion
arqueoldgica del municiplo. Para  cualquier
intervencién o acluacion que requiera licencia
urbanistica en estos suelos, se requerira el pertinante
informe previo vinculante de la Comision Termitorial de
Patrimonio

Los usos permitidos en estos ambilos son los de las
actividades tradicionales de explotacién agricola y
forastal.

Quedan expresamente prohibidos en esta categoria
de suelo ristico todos los usos residenciales,
industriales y comercilales, fuera de los inscribibles en
los molinos rehabilitados incluidos en el catalogo
arqueoldgico.

Art. 51.
Suslo Rustico de Proteccién Cultural {SRPC)

Yacimientos arqueoldgicos.

Se definen como suelos rasticos con proteccién
cultural los yacimientos y hallazgos arqueoldgicos
catalogados, localizados en el suelo nistico e
indicados en los planos de ordenacion del término
municipal. Un elenco de dichos elementos aparsce
an el capltulo especifico del catdlogo Arqueclaico,
que regula todos los elementos de proteccién
arqueclégica del municipio. Para cualquier
intervencién o acluacion que requiera licencia
urbanistica en astos suelos, se requerira el pertinents
informe previo vinculante de la Comisién Territorial de
Patrimonio

Los usos permitidos en eslos ambitos son los de las
actividades tradicionales de explotacién agricola y
forestal.

Quedan expresamente prohibidos en esta categoria
de suelo nistico todos los usos residenciales,
industriales y comerclales, fuera de los inscribibles en
los molinos rehabilitados incluidos en el catilogo
arqueolégico.
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2.3 ANALISIS DE LA INFLUENCIA DE LA MODIFICACION SOBRE LA

ORDENACION GENERAL EXISTENTE

La ordenacién general existente en el municipio no se ve modificada con la
propuesta de esta modificaciéon puntual, ya que no se altera el
aprovechamiento ni el nimero de edificaciones previsto, por lo que se
mantiene el equilibrio previsto en las NNUU de Burgohondo.

2.4 ADECUACION DE LA MODIFICACION A LA NORMATIVA VIGENTE

LEY 5/1999 DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEON

LEY 4/2008 DE MEDIDAS SOBRE URBANISMO Y SUELQ

Como ya se cité en el punto 1.2 la presente modificacién puntual se realiza
conforme al Art. 58 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Leén,
modificado por la Ley 4/2008 de medidas sobre Urbanismo y Suelo.

Articulo 58, Modificaciones

1. Los cambios en los instrumentos de planeamiento general, si no impiican
su revision, se consideraran como modificacién de los mismos. Los cambios
en los instrumentos de planeamiento de desarrofio se considerarén siempre

como modificacion de los mismos.

2. Las modificaciones del planeamiento contendran las determinaciones ¥y
documentacién necesarias para su finalidad especifica, que se especificarén
regiamentariamente, incluyendo al menos su propia justificacion y ei anélisis
de su influencia sobre ia ordenacion general del Municipio.

AYUNTAMIENTO DE BURGOHONDO (Avila)
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3. Las modificaciones del planeamlento se ajustaran al procedimliento

establecido para su primera aprobaclén, con las siguientes excepciones:

a. Enlos municipios con Plan General de Ordenacién Urbana adaptado a
esta Ley, corresponde al Ayuntamiento la aprobacién definitiva de las
modificaclones de planeamiento que no afecten a la ordenacion
general vigente, conforme a lo previsto en el articulo 55.2.a.

b. En todos los municipios, corresponde al Ayuntamiento la aprobaclén
definitiva de las modificaclones de planeamlento de cualquler tipo
cuyo unico objeto sea alterar la dellmitacién de las unidades de
actuacién o los plazos para cumplir deberes urbanisticos, conforme a
lo previsto en el articulo 55.2.a, no siendo preceptivo lo dispuesto en
los articulos 52 (apartados 4 y 5), 52 bls y 53,

c. La aprobacion de las modificaciones que afecten a espacios libres
publicos o equipamientos piblicos, existentes o previstos en el
planeamlanto, requerirg fa sustitucion de los que se ellminen por otros
de superficie y funcionalidad similar,

d. La aprobacién de las modificaciones que aumenten el volumen
edificable o la densidad de poblacién, o que camblen el uso del suelo,
requerirg un incremento proporcional de las dotaciones urbanisticas
publicas en el entorno préximo, y que se haga constar la identidad de
los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas
afectadas durante los cinco afios anteriores a la aprobacién inicial de

fa modificacién.

PLANEAMIENTO TERRITORIAL

No existen Iinstrumentos de planeamiento territorial que puedan

contraponerse a la modificacién puntual.

AYUNTAMIENTO DE BURGOHONDO (Avita)
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JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA LEY 5/1999 DE URBANISMO DE
CASTILLA Y LEON Y DEL DECRETO 22/2004 Y SUS MODIFICACIONES

La modificaciéon puntual cumple con lo establecido en la Ley 5/1999 de
Urbanismo de Castilla y Leén y del Decreto 22/2004 y sus modificaciones,
atendiendo a las siguientes prescripciones:

1. Ley 5/1999 y Decreto 22/2004: Modificacién puntual.

2. Definicién del tipo de suelo: Riistico

3. Normativa para Suelo Riistico.

4. Determinacién del uso predominante: No se altera

5. Reserva de sueio: La modificacién no supone un incremento
supetrior a los 500,00 m* de suelo con aprovechamiento urbanistico.

6. Densidad maxima: No se altera la existente en las NNUU.
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2.5 ORDENACION GENERAL

De acuerdo al articulo 44 de la Ley 5/M999, las determinaciones de
ordenacién general quedan establecidas permaneciendo inalterables las
existentes en las Normas Urbanisticas Municipales, no alterandose ningun
parametro e Indice urbanistico de los existentes en su dmbito de aplicacién.

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO
o MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN. UU. MUNICIPALES
DENOMINACION
o NORMATIVA Y ORDENANZAS DE SUELO RUSTICO
DEFINICION
Especificar y matizar tanto los usos como las edificaciones aplicables
a cada una de las categorias definidas para el Suelo Rustico.
AMBITO DE APLICACION
o Todo el Suelo Ristico definido en los actuales Planos de Ordenacién

de las Normas Urbanisticas

INFLUENCIA DE LA MODIFICACION PUNTUAL SOBRE LAS REDES DE

SERVICIOS

La presente modificacién puntual no influye para la necesidad de una mayor

prevision de infraestructuras generales que las ya previstas en las NNUU en
vigor de Burgohondo. DILIGENCIA: Para hacei consiar Gue o.
te piano o decumenta ha sido aprobodo
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27 CONCLUSION

Las actuales Normas Urbanisticas, en lo referente a las Ordenanzas de

aplicacion en el Suelo Rustico del término, quizis no expresan de una forma
ciara y precisa ia impiantacién de usos en cada una de las categorias
existentes en el mismo. Es por elio, que la presente Modificacién se
circunscribe exclusivamente a ia Ordenanza de Rustico con el fin de definir y
ordenar de manera detaiiada, tanto las categoriags existentes en Ia
ordenacién del término municipal como los usos y las edificaciones, blen
permitidos bien de caracter autorizable, al amparo de ia legisiacidén vigente,
de cada una de los suelos risticos existentes en el término municipai.

Por todo elio, mediante el presente documento ei objeto de ia modificacién
de ias Normas Urbanlisticas que se plantea es redefinir la Normativa para
Suelo Riustico de las Normas Urbanisticas Municlpaies, redactandola de una
forma mas ciara y precisa, sin aiterar ni modificar la Ordenacidn ya existente.

En Burgohondo, Septiembre de 2012
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Ayuntamiento de Burgohondo
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| V.  NORMATIVA PARA EL SUELO RUSTICO. |
[ 1. Concepto y Categorias de Suelo Rustico. ]

Se consideran como Suelo Ristico todos aquelios terrenos que deben ser preservados
del proceso urbanizador, bien porque en dichos suelos concurren especiales valores
intrinsecos (naturales, histdricos, paisajisticos o agropecuarios) y deben ser sometidos a
algan régimen especifico de proteccion, o bien porque se consideran inadecuados para su
urbanizacion por estar ligados a usos agrarios. Su régimen se ajustara a la legislacién del
suelo Estatal, a la legislacion Autondmica aplicable, as! como a aquella legisiacién
sectorial que pueda implicar limitaciones en el Suelo Ristico. Los terrenos que
pertenecen a este tipo de suelo estén delimitados, segun sus categoria, en los Planos de
Ordenacion a Escala 1:10.000. Cualquiera que sea su categoria, general o especial, el
suelo rustico carece de aprovechamiento urbanistico.

Se definen siete categorias de Suelo Rustico, en funcién de los objetivos que se
pretenden conseguir en el modelo territorial que se propone, asi como por los valores de
distinta indole que aconsejan su proteccién especlfica atenta en cada caso y de acuerdo
con lo establecido en la legislacién autonémica:

Suelo Ruastico Comun (SRC).

Suelo Rastico de Proteccion Natural (SRPN), compuesto por los suelos

correspondientes a las siguientes situaciones de proteccion:

o SRPN1, Suelo Rastico de Proteccion Natural: Areas de interés faunistico y
agroforestal.

o SRPN2, Suelo Rustico de Proteccién Natural: Areas serranas.

o SRPN3, Suelo Rustico de Proteccidn Natural: Riberas y ecosistemas acuaticos.

¢ Suelo Rustico de Proteccién Cultural, Yacimientos y areas arqueoidgicas.

e Suelo Rustico de Proteccién Agropecuaria, (SRPA)

¢ Suelo Rustico de Asentamiento Tradicional (SRAT)

» Suelo Rustico de Proteccion Especial. (SRPE)

» Suelo Rustico de Proteccidn de Infraestructuras(SRPIT).
o Infraestructuras de Transporte AYUNTAMIENTO DE BURGOHONDO (Avila)
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{ 2. Usos permitidos en Suelo Ristico. |

Conforme a su naturaleza rdstica estaran permitidas todas aquellas actividades que estén
directamente vinculados a usos agricolas, ganaderos, forestales, cinegéticos u otros
analogos directamente relacionados con la utilizacién racional de los recursos naturales.

Se consideran usos conformes a la naturaleza del suelo rustico los siguientes:

a) La agricultura extensiva.
b) Los cultivos experimentales o especiales a la intemperie o en invernadero.
c) Explotaciones agropecuarias.
d) La explotacion maderera.
e) La cria y guarda de animales, extensiva o en régimen de estabulacion.
f) La cria de especies piscicolas, caza y pesca.
| 3. Usos autarizables en Suelo Rustico. |

3.1 Para la implantacion de los usos auforizables sera necesario, segun el
procedimiento de autorizacion de uso reglado en los ars. 23 y 25 de la LUCyL y
para los usos considerados en cada clase de suelo como excepcionales, a lo
establecido en los articulos 58 a 65 del RUCyL:

a) Informe previo favorable del Organo de la Administracion Estatal o Autonémica
con competencias plenas o delegadas en la actividad sectorial a que se refiera
el uso propuesto.

b) Justificacion de que la actividad debe desarrollarse fuera de las areas urbanas.

¢) Justificacién de que el uso propuesto carece de impacto ambiental negativo.

El informe previo emitido por el érgano competente, debera, en su caso, calificar, o
bien su condicion de instalaciones al servicio de las obras puiblicas, o en su caso, la
utilidad pablica o el interés social de las instalaciones y su necesidad de ubicarse en
el medio rural.

3.2 No se consideraran fuera de ordenacion los usos ya existentes pertenecientes a
cualquiera de los tipos a que se refiere el presente articulo.

3.3 Las actividades autorizables en ningun caso conduciran a ia implantacién de
servicios urbanos o a la formacién de nucleo de poblaritgerc)a. Para hager
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3.4 Se definen como usos autorizables en suelo rustico, sujetos a las limitaciones y
prescripciones descritas en cada una de las categorias de suelo rustico, los
siguientes:

a) Los derivados de las construcclones e instalaciones vinculadas al
entretenimiento y servicio de las obras publicas.

Como son:
- Parques de vias y obras ptiblicas.

. Garajes y talleres en borde de carretera.

. Estaciones de servicio en borde de carretera.

= Restaurantes en borde de carretera, siempre que estén vinculados
al uso de Area de Servicio, sin perjuicio de la autorizacién del
organo competente en materia de carreteras.

" Basculas de pesaje.

. Puestos de socorro, Cruz Roja, etc.

b) Las instalaciones y construcciones de utilidad ptblica o interés social que
hayan de emplazarse en el medio rural.

Como son:
» Actividades sanitarias especiales.

o Cuidados y Curas terapéulicas.
Actividades asistenclales.
o Casas de reposo.
o Instalaciones para ayuda y rehabilitacién de enfermedades.
» Establecimientos turisticos y/o educativos vinculados al medio

rural:
o Alojamientos para turismo rural, casas rurales de hospedaje,
efc.
o Escuelas taller.
o Granfas-escuela.
o Adiestramiento sobre recursos naturales.

o Estudios de la naturaleza.
* Establecimientos relacionados con usos agricolas, ganaderos,
forestales o cinegéticos:
o Almacenaje de productos agropecuarios.
o Procesamiento de productos.
o Conservacion del medio rural.
* Actividades vinculadas a la ensefianza, relajacién y esparcimiento
de la poblacién en contacto con la naturaleza:
o  Centros religiosos y de meditacion.
o  Educacion ambiental.
o  Formaci6n al aire fibre (“outdoor training”).
o Integracién con el medio natural.
* Actividades insalubres, nocivas o peligrosas cuyo Reglamento
establezca distancias obligatorias de separacién a suelo urbano.

AYUNTAMIENTO DE BURGOHONDO (Avila)
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c} Las explotaciones mineras.

d) Los ligados al ocio, tlempo libre, deportivas y actlvidades culturales que
deban desarrollarse al aire libre.

e) La vivienda unifamiliar aislada de acuerdo con las condiciones
establecidas en esta normativa y siempre que se encuentre vinculada a
alguna de las actividades permitidas en este tipo de suelo.

f) Laacampada en instalaciones adecuadas a tal fin.

g) Lainstalacién de vertederos de residuos controlados.

{ 4. Parcelaciones en Suelo Rustico. |

En suelo rustico quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas, sin que en
ningun caso puedan efectuarse divisiones, segregaciones o fraccionamientios de
cualquier tipo en contra de lo dispuesto en la legislacion agraria, forestal o de similar

naturaleza. AUGENCIA Para bacer v.nsial Quw oo
t= plane o documento ha sido aprobado
s Parcela minima en terrenos de secano: 4 Has. cefinitivamente por esta Comisién Temtoral
. Parcela minima en terrenos de regadio: 1 Ha. e Urbarismo de Avila de fectfp ) JUL- 703
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5.1 Ademas de las limitaciones contenidas en cada una de las céte_zgor' s:tde Suelo

Rustico, seran factibles edificaciones e instalaciones Unicamenté'€uando se
encuentren vinculadas a los usos permitidos o autorizables del terreno y definidos
en estas normas.

Para cualquier clase de edificacion en suelo rustico, su volumetria, condiciones
figurativas y materiales estaran condicionadas por la adaptacion al suelo en que se
ubican y por su bajo impacto ambiental y paisajistico.

6.2 Se utilizaran unicamente materiales conforme a la edificacion tradicional del
entorno: piedra, madera y morteros tradicionales en colores naturales, Las
carpinterias seran de madera o metdlicas pintadas en color imitacion madera o
similar. La cubricién sera con teja ceramica envejecida y la pendiente no superara
el 40% como limite maximo. En todos los casos queda expresamente prohibido la
realizacion de estructuras metalicas o de hormigon y cubiertas de chapa vistas, el
ladrillo visto, la utilizacion de materiales brillantes y/o reflectantes, prefabricados de
hormigon, el PVC y, en general, cualquier acabado disonante con las condiciones
naturales del medio rural.

El presents documento ha sldo aprobado por Pleno del Ayuntamienin en sesidn celehrada el dfa 25 de Octubre de 2013, en base al requerimiento
electuada por fa C.TU. da Avila da fecha 1% da Octubra de 2013,

Burgohondo, 31 de Octubre de 23
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5.3 Seran de aplicacion, de forma suplementaria y de acuerdo con su tipologia
edificatoria, las Condiciones de Edificacion y parametros de medicion de las
determinaciones definidas en esta Normativa para el Suelo Urbano.

5.4 Los Proyectos de edificacion cumpliran las disposiciones de caracter sectorial de
aplicacién, y seran sometidos a informe de la Administracion competente en
materia agropecuaria.

En cualquier caso, el proyecto deberd contener la solucién adoptada para
absorcion o reutilizacién de materias organicas, que en ningun caso podran ser
vertidas al aire libre sin tratamiento apropiado.

En el caso de Instalaciones Especiales, éstas se ajustaran a las condiciones de su
Normativa Sectorial de aplicacion (telefonia y telecomunicaciones, redes de
energia, etc.) y especialmente a las imposiciones de la Normativa Ambiental.

5.5 CERRAMIENTOS.

Los cerramientos de parcelas y edificaciones mantendran en todos los casos una
distancia minima al eje de caminos y vias de 4,00 metros y no tendran fabricas
opacas de altura superior a 1,50 metros.

Debera especificarse, en todos los casos, el tipo de cerramiento, caracteristicas,
dimensiones y los materiales a emplear en el mismo.

56 CONSTRUCCIONES LIGADAS A USOS TRADICIONALES AGROPECUARIOS.

Construcciones tradicionales propias del medio rastico, tales como chozos, pozos,
batanes, bodegas, cabafas, casetas de era, fuentes, guarda vifias, horreos,
molinos, palomares, paneras, refugios y otros andlogos. Alquerlas y otros propios
de las dehesas. Tanto aislados como agrupados.

Estas edificaciones se realizardn mediante proyectos que deberan cumplir las
condiciones generales de estas Normas, asi como las condiciones que establezca
la legislacion sectorial, y se tendran en cuenta las siguientes condiciones
generales:;

Superficie maxima de ocupacion total: 20,00 m?

Altura maxima; 3,00 metros.

Materiales: Piedra, madera y materiales tradicionales.

Cubierta inclinada, de teja ceramica envejecida (pendiente maxima del 40%).
Paramentos exteriores realizados Integramente con mamposteria de piedra
natural del lugar conforme a las caracteristicas de la construccion tradicional
existente en el municipio.

El presente dogumants ha sldo aprobade por Plano del Ayuntamlento en sesidn celebrada el dia 25 de Octubre de 2013, en base al requerimiento
efectuado por la C.T.U. do Avila de fecha 11 de Octubra de 2013.

Burgohondo, 31 de Octubre de 2013.
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5.7 CASETAS DE APEROS.

Estas construcciones podran instalarse en cualquier parcela con explotacion
agropecuaria,

Se realizaran mediante proyectos que deberan cumplir las condiciones generales
de estas Normas, asi como las condiciones que establezca la legislacidn sectorial,
y se tendran en cuenta las siguientes condiciones generales;

=  Separacion a linderos: 5,00 metros.

» Superficie construida:
o Parcelas hasta 1,000 m% méaximo 20,00 m?
o Parcelas con mas de 1.000 m% maximo 30,00 m?

»  Altura maxima de edificacion: 3,00 metros,

= Materiales: Piedra, madera y materiales tradicionales.

= Cubierta inclinada (pendiente maxima del 40%), realizada con teja ceramica
envejecida.

» Carpinterias: de madera o metalicas pintadas en color madera o similar.

= Paramentos exteriores realizados integramente con mamposteria de piedra
natural del! iugar conforme a las caracteristicas de la construccién tradicional
existente en el municipio.

5.8 INVERNADEROS.

Podran instalarse en parcelas cuya explotacién se encuentre vinculada a alguna
de las actividades contempladas en este tipo de suelo.

Estas edificaciones se realizardn mediante proyectos que deberan cumplir las )
condiciones generales de estas Normas, asl como lag condl&enEa Fe BEAREFEEINDO (£ viln)
la legislacion sectorial, y se tendran en cuenta llag i'€igliientes doandicionasiite o biedenls

enerales: relativo o lo /probacian Provisionc! de o Itodficazian Punly

. de lo HWOUIEL, #° Z—  elertugdas en Sesig I’!anm?ul dcei
=  Parcela minima: §.000 m? este Ayuntomeente e fecho LTL$ HATL ?.Ualé .
» Separacion a linderos: 5,00 metros. con et quarum previslo en el arl, 47.2 de la ley de BRL
» Superficie de ocupacion: méaximo el 20% de la finca. Enburgohendo 0 de de 20
= Altura maxima de edificacidn: 4,50 metros. [ Setdlcio /a
s Estructura ligera facilimente desmontable. ‘
=  Cubierta inclinada (pendiente maxima del 40%), realizada con materiales

translucidos.

El presente documanto ha sido aprobado por Plenc del Ayuntamlento an sesitn celebrada el dia 25 de Octubre de 2013, en base al requarimlento
slectuado por la G.T.U. de Avila de facha 11 de Octubre de 2013,
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5.9 COBERTIZOS ABIERTOS.

Construcciones exentas, diafanas y totalmente abiertas, que podran instalarse en
cualquier parcela con explotacion agropecuaria.

Estas construcciones se realizaran mediante proyectos que deberan cumplir las
condiciones generales de estas Normas, asl como las condiciones que establezca
la legislacion sectorial, y se tendran en cuenta las siguientes condiciones
generales:

»  Situados exentos tendran un ancho maximo de 5,00 metros y una longitud que no
superara los 10,00 mefros.

» En ningln caso podran estar cerrados y/o acristalado por sus laterales y frentes.

= La altura maxima no sobrepasara los 4,00 meiros en ningun punto de su
superficie.

= No se podran construir petos de ningun tipo en el perimetro abierto de la superficie
de ocupacion.

»  Separacion a linderos: 5,00 metros.

» Materiales: Piedra, madera y materiales tradicionales.

=  Cubierta inclinada (pendiente maxima del 40%), realizada con teja ceramica
envejecida..
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El presente documants ha sido aprobado por Pleno del Ayuntamlento an sesién celabrada el dia 26 de Octubra de 2013, en base al requarimiento
sfgctuado por la C.T.U. de Avita de fecha 11 de Oclubra de 2013,
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510 ESTABLOS Y CRIADEROS DE ANIMALES.

Podran instalarse en parcelas cuya explotacion se encuentre vinculada a alguna
de las actividades contempladas en este tipo de suelo.

Estas edificaciones se realizaran mediante proyectos que deberan cumplir las
condiciones generales de estas Normas, asi como las condiciones que establezca
la legislacion sectorial, y se tendrdn en cuenta las siguientes condiciones
generales:

Parcela minima: 2.500 m?
Separacion minima del nicleo de poblacién: 500 metros.
Separacion a linderos: 4,50 metros.
Superficie de ocupacion: maximo el 40% de la finca.
Altura maxima de edificacién: 4,50 metros.
Longitud maxima de fachada continua: 30,00 metros.
Longitud minima de quiebro de fachada para producir discontinuidad visual de
fachada: 30,00 metros.
Materiales: Piedra, madera y materiales tradicionales.
» Cubierta inclinada (pendiente maxima del 40%), realizada con teja ceramica
envejecida.
Carpinterias: de madera o metalicas pintadas en color madera o similar.
= Los paramentos exteriores se acabarédn con materiales tradicionales conforme a
las caracteristicas del entorno existente en el municipio, estando condicionados
por la adaptacién al suelo en que se ubican y por su bajo impacto ambiental y
paisajistico.
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El presenta documanto ha sido aprobado por Pleno del Ayuntamlento en sesién celebrada el dia 25 de Octubre de 2013, en base al requerimlento
efectuado por A C.T.U, da JAila de fecha 11 de Octubre da 2013,
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511 ALMACENES DE MATERIAS Y PRODUCTOS DERIVADOS O VINCULADOS A
LA EXPLOTACION AGROPECUARIA.

Podran instalarse en parcelas cuya explotacién se encuentre vinculada a alguna
de las actividades contempladas en este tipo de suelo.

Estas edificaciones se realizaran mediante proyectos que deberdn cumplir las
condiciones generales de estas Narmas, asl como las condiciones que establezca
la legislacion sectorial, y se tendran en cuenta las siguientes condiciones
generales:

Parceta minima: 2.500 m?

Separacion a linderos: 5,00 metros.

Superficie de ocupacion: maximo el 40% de la finca.

Altura maxima de edificacion: 4,50 metros.

Longitud méxima de fachada continua: 30,00 metros.

Longitud minima de quiebro de fachada para producir discontinuidad visual de

fachada: 30,00 metros.

Materiales: Piedra, madera y materiales tradicionales.

= Cubierta inclinada (pendiente maxima del 40%), realizada con teja ceramica
envejecida.

= Carpinterias; de madera o metalicas pintadas en color madera o similar.

= Los paramentos exteriores se acabaran con materiales tradicionales conforme a

las caracteristicas del entorno existente en el municipio, estando condicionados

por la adaptacion al suelo en que se ubican y por su bajo impacto ambiental y

paisajistico.
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El prasente documanto ha sldo aprobado por Pleno del Ayuntamiento en sesldn celebrada el dis 25 de Octubra de 2013, en basa al requatimlento
elactuado por la C.T.0. de Avila da facha 19 de Octubre de 2013.
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512 EDIFICACIONES VINCULADAS A ACTIVIDADES DECLARADAS DE INTERES
PUBLICO O DOTACIONES EN SUELOQ RUSTICO.

Estas edificaciones se realizardn mediante proyectos que deberan cumplir las
condiciones generales de estas Normas, asi como las condiciones que establezca
la legislacion sectorial, debera declararse convenientemente la utilidad piblica &
interés social de su implantacion y se tendran en cuenta las siguientes condiciones
generales:

* Parcela minima: 5.000 m?

Las construcciones vinculadas a estas actividades en parcelas de menor
dimension deberan justificarse por la naturaleza de su uso y condiciones técnicas
especificas.

= Separacitn a linderos: 5,00 metros.

» Superficie de ocupacion: maximo el 20%.

» En el caso de tratarse de construcciones diferenciadas en ningun caso se podra
superar la ocupacion del 20% y cada construccubn individualmente, no podra
sobrepasar una ocupacion maxima de 2.000 m? aunque de manera excepcional
podra superarse este parametro en el caso de tratarse de un conjunto edificatorio

. que debidamente justifique funcional y formalmente sus dimensiones.
l = Sobre rasante: 2 plantas (B+1)

= Altura maxima de edificacion: 7,00 metros.

* CARACTERISTICAS PARTICULARES
Las construcciones, en su conjunto, deberan ser coherentes con las caracteristicas

l naturales y culturales de su entorno inmediato y del paisaje circundante.

Su volumetria, condiciones figurativas y materiales estaran condicionadas por la
adaptacion al suelo en que se ubican y por su bajo impacto ambiental y
paisajistico.

Dentro del conjunto de estas actividades, las edificaciones o elementos
constructivos que tengan un marcado caracter singular, bien por su simbologia,
por su representatividad o por las caracteristicas especificas de su uso,
podran, de manera puntual, no atenerse a los pardmetros generales especificados
referentes a ocupacién y altura, debiendo quedar plenamente justificada su
necesidad y las condiciones precisas de implantacion.

En cualquiera de los casos debera indicase su grado de incidencia y documentar
graficamente la influencia de su realizacién en el entorno donde se ubiquen, para
su evaluacion y andlisis en consideracion del impacto ambiental que puedan
suponer.

Igualmente se aplicard y justificara de la misma forma todas aquellas instalaciones
o dotaciones especificas que deban superar los parametros establecidos en este

apartado.
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513 INSTALACIONES VINCULADAS AL OCIO, DEPORTIVAS, CULTURALES O

DESTINADAS A LA ACAMPADA.

Las edificaciones vinculadas al ocio, deportivas o destinadas a la acampada, se
realizaran mediante proyectos que deberan cumplir las condiciones generales de
estas Normas para las distintas instalaciones de Dotacion Comunitaria, asi como

las de la Legislacion Sectorial.

La ocupacion del area de acampada serd como méaximo del 50% de la parcela,

que se arbolara perimetralmente.
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5.14 CONDICIONES DE LA EDIFICACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR.

Las edificaciones con uso residencial permitidas o autorizables segun las
condiciones especificas regladas para cada tipo de suelo rustico, se realizaran
mediante proyectos que deberan cumplir las condiciones generales de estas
Normas, asi como las condiciones que establezca la legislacion sectorial, y se
tendran en cuenta las siguientes condiciones generales:

1 No se podra construir ninguna edificacién destinada a uso residencial en:

* Parcelas cuya proximidad a los nucleos urbanos existentes o a las zonas de
crecimiento urbano definidas por estas Normas sea menor de 500 metros, medidos
&n cualquier direccién.

* Parcelas situadas frente a vias publicas, con anchura de rodadura superior a dos
metros, no inscritas en el Catastro y sin uso agropecuario.

= Parcelas que carezcan o en las que no se garanticen mediante proyecto especifico
los servicios de agua potable, de evacuacién de aguas y de energia eléctrica,
garantizando la total autonomia de estos servicios, siendo posibles las sinergias y
acuerdos entre propietarios para la gestion de infraestructuras.

« Parcelas con Edificaciones preexistentes, o en proyecto con licencia concedida,
proximas y a menos de 100 metros lineales medidos desde cualquiera de los bordes
de |a edificacién para la que se solicita la licencia.

2 lLa parcela no podra ser edificada si no cumple:

* Afectacién del terreno o parcela a la edificacion, acreditandose registralmente la
cualidad de indivisible,

* Retranqueos de la edificacion, con respecto a los limites de la propiedad,
establecidos para cada tipo de edificacion.

* Un tamaiio minimo de parcela igual o superior a 5.000 m?.

3 Las viviendas no podran construirse en tipologias de vivienda colectiva y deberan
adaptarse al entorno, adecuando su implantacién y respetando el relieve, la
vegetacion y los cursos de agua preexistentes. Las condiciones de la vivienda seran
las definidas para el suelo urbano y sus condiciones materiales y figurativas seran
adecuadas a su localizacion ambiental y paisajistica.

4 Con caracter general, se cumpliran las siguientes condiciones:

= Separacion a linderos: 5,00 metros.

» Parcela minima: la establecida anteriormente.

a Ocupacubn maxima de la edificacién con uso residencial: 1,00 m? para cada 50,00
m? de parcela (2% de la superficie de la parcela).

* Altura maxima: Dos plantas (B+1) y 7,00 metros.

5 La vivienda provisional asegurara con documentacién técnica suficiente el control
del impacto de su instalacién, en especial la garantia de solvencia técnica y
ambiental de sus suministros de servicios basicos y de sus vertidos.

AYUNTAMIENTO DE BURGOHO\EDO (Avita)
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515 CASERIOS AGRICOLAS TRADICIONALES.

Se realizarén mediante proyectos que deberan cumplir las condiciones generales
de estas Normas, asi como las condiciones que establezca la legislacién sectorial,
y se tendran en cuenta las siguientes condiciches generales:

Los Caserios agricolas tradicionales que alberguen usos residenciales de algin
tipo se regirdn por las condiciones del apartado de vivienda unifamiliar de esta
normativa, dependiendo de su régimen de explotacién y tenencia. Cumpliran
ademas las determinaciones de esta Ordenanza para el suelo Rustico de
Asentamiento Tradicional, cuando asi se califican.

Los Caserios tradicionales existentes podran conservarse o rehabilitarse para el
uso de vivienda u hospedaje de turismo rural, manteniendo las condicionas
tipolégicas y constructivas preexistentes.
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MODIFICACION PUNTUAL N° 7 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHONDO

NORMATIVA Y ORDENANZAS DE SUELO RUSTICO

Se incluyen en esta categoria terrenos que deben ser preservados de la urbanizacién
para los que no es necesario su inclusidn en ninguna categoria de proteccién especifica
de las recogidas en esta normativa.

1 Usos permitidos

{Art. 43 — Apdo. 2)

a) La agricultura extensiva.

b) Los cultivos experimentales o especiales a la intemperie o en invernadero.
c) Explotaciones agropecuarias.

d) La explotacion maderera.

e) Lacrlay guarda de animales, extensiva o en régimen de estabulacion.

f) La cria de especies piscicolas, caza y pesca.

En este suelo se justificara la vinculacion funcional de ia edificacién con el uso
agropecuario y la explotacién de la finca.

2 Usos autorizables
Se admitiran ademas los siguientes usos autorizables, cuyo desarrollo y

Edificaciones ligadas estaran siempre sometidos a Evaluacién de Impacto Ambiental
previa:

(Art. 43 — Apdo. 3.4)

a) Los derivados de las construcciones e instalaciones vinculadas al
entretenimiento y servicio de las obras plblicas,

b) Las construcciones e instalaciones de utilidad publica o interés social que hayan
de emplazarse en el medio rural,

c) Las explotaciones mineras.

d) Los ligados al ocio, tiempao libre, deportivas y actividades culturales que deban
desarrollarse al aire libre.

e) La vivienda unifamiliar aislada de acuerdo con las condiciones establecidas en
esta normativa y siempre que se encuentre vinculada a alguna de las
actividades permitidas en este tipo de suelo.

fy Laacampada en instalaciones adecuadas a tal fin.

g) Lainstalacion de vertederos de residuos controlados.

Las edificaciones ligadas a los usos contemplados quedan sujetas a las
condiciones reguladas en el Art. 43 — Apdo. 5.
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MODIFICACION PUNTUAL N°7 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHONDO
NORMATIVA Y ORDENANZAS DE SUELO RUSTICO

En la variada realidad del medio natural de Burgohondo, se han definido seis categorias
basicas de Suelo Ristico con Régimen de Proteccion, una Agropecuaria; otra de
Proteccion Cultural para los yacimientos arqueoldgicos localizados; de Proteccion
Especial, para los lugares con problemas ambientales; otra de Proteccién Natural en
funcion de los espacios y valores especificos a proteger, divididos en las clases de
Proteccién de Riberas, Proteccién Faunistico y agroforestal y para las Areas de Serranas
de Singular Valor Ecolégico, otra de Asentamiento Tradicional, vinculada a los caserios y
otra de Proteccién de Infraestructuras (Transporte y redes de energla vy
Telecomunicaciones).

Las carreteras en una banda de anchura equivalente a sus afecciones del limite de
edificacion, y las redes de grandes infraestructuras de energla que atraviesan el término,
se protegen bajo la categoria de Proteccién de Infraestructuras, con remision a su propia
Legislacién Sectorial.

Las condiciones y determinaciones normativas sectoriales establecen ya un marco de
proteccion que estas Normas asumen plenamente, pormenorizando, segun refleja el
Plano de Ordenacién del Término Municipal, los diferentes ambitos de cada categoria de
Proteccion.

Se subraya en este apartado normativo: la sujecion de todas las condiciones para los
suelos rusticos, comun y de proteccion, a las determinaciones impuestas por las propias
normativas sectoriales de afeccion (riberas, aguas, montes).
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MODIFICACION PUNTUAL N°7 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHONDO
NORMATIVA'Y ORDENANZAS DE SUELO RUSTICO

Se definen como suelos rdsticos con proteccion agropecuaria:

Los suelos actualmente dedicados a cuitivo agricola que presentan unas caracteristicas
agrologicas singulares en el conjunto municipal. Se trata basicamente de diversas
parcelas ubicadas sobre las vaguadas y gargantas de los arroyos y rio, ramificadas por
todo el término, las cuales incluyen superficies en regadio y especialmente huertas de
frutales (caracteristicas de la comarca del rio Alberche) que se encuentran intercaladas
por pequerias manchas arboladas de otras especies frondosas.

1 Usos permitidos
(Art. 43 — Apdo. 2)

a) La agricuitura extensiva.
b) Los cultivos experimentales o especiales a la intemperie o en invernadero.
c) Explotaciones agropecuarias.

Compatibles con el pinar, bosque serrano o masa arbérea de que se trate.
d) La explotacion maderera.

Siempre que no suponga un impacto negativo sobre el ecosistema.
e) La cria y guarda de animales, extensiva o en régimen de estabulacién.

Se permitiran en estos suelos las construcciones de tipologia tradicional,
asociadas histéricamente a la explotacion agropecuaria en estos espacios,
compatibles con su conservacion, granjas del tipo alqueria o estructuras propias
de las dehesas. Las condiciones de estas edificaciones se regulan en un articulo
especifico (Art 43 - 5.6). Igualmente, se admite la construccién de Casetas de
aperos (Art 43 - 5.7), Invernaderos (Art 43 - 5.8), Cobertizos abiertos (Art 43 -
5.9), Establos y criaderos de animales (Art 43 - 5.10) y Almacenes vinculados a la
explotacion agropecuaria (Art 43 - 5.11).

En este suelo se justificara la vinculacion funcional de la edificacién con el uso
agropecuario y la explotacion de la finca.

2 Usos autorizables

Se admititan ademas los siguientes usos autorizables, cuyo desarrollo y
Edificaciones ligadas estaran siempre sometidos a Evaluacién de Impacto
Ambiental previa;

(Art. 43 — Apdo. 3.4)

b) Las construcciones e instalaciones de utilidad plblica o interés social que
hayan de emplazarse en el medio rural.

d) Los ligados al ocio, tiempo libre, deportivas y actividades culturales que
deban desarrollarse al aire libre.

Las edificaciones ligadas a los usos contemplados quedan sujetas a las
condiciones reguladas en el Art. 43 ~ Apdo. 5.

3 Usos prohibidos
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MODIFICACION PUNTUAL N° 7 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHONDO
NORMATIVA Y ORDENANZAS DE SUELQ RUSTICO

Todos los demas.

[Ar-47. " Susto Rustico de Proteécion aa Infraeatilcturas (SRPIT). "]

1. Suelo Ristico de Proteccién de Infraestructuras de Transporte.

Todos los suelos no urbanos Ocupados por las distintas carreteras que atraviesan el
término municipal, con sus espacios limitrofes de limite de edificacion por afeccién
sectorial {espacios ya expropiados, en sus bandas laterales, entorno de los nudos), sea la
que fuera su titularidad, se consideran como Suelos Risticos de Proteccién de
Infraestructuras, en funcion de las afecciones y servidumbres legalmente establecidas.

Dichos espacios estaran sujetos a Ia delimitacion y limitaciones al uso (usos autorizables
y prohibidos) de las zonas de dominio ptiblico, servidumbre y afeccion, que establecen las
normativas sectoriales especificas:

* Ley 2/1990, de Carreteras de la Comunidad de Castilla Letn
* Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras y R. D. 1812/1994,

2. Suelo Ristico de Protecci6n de Infraestructuras de transporte de energla.

Para las redes de distribucion eléctrica de alta tensién:

Se definen las Servidumbres de paso aereo de energia eléctrica de acuerdo con el art.
158 del R.D. 1955/2000 de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucion, comercializacién, suministros ¥ procedimientos de autorizacién de
instalaciones de energia eléctrica (B.O.E. 27-12-2000), que afectan a las lineas del
término municipal de Burgohondo:

‘La servidumbre de paso aéreo de energia eléctrica comprenders:
a) El vuelo sobre el predio sirviente.
b} El establecimiento de postes, torres o apoyos fijos para la sustentacién de los
cables conductores de energia eléctrica e instalacién de puestas a tierra de dichos
postes, lorras o apoyos fijos.
El derecho de paso o acceso para atender al establecimiento, vigilancia, conservacion,
reparacion de la linea eléctrica y corte de arbolado, si fuera naecesario.
La ocupacién temporat de terrenos u otros bienes, en su caso, necesarios a los fines
indicados en el pérrafo c) anterior.”

Asimismo, de acuerdo con el punto 3 del art. 162:

“En todo caso, y para las lineas eléctricas aéreas, queda limitada la plantacion de arboles y
prohibida fa construccién de edificios e instalaciones industrizles en Ia franja definida por la
proyeccion sobre el terreno de los conductores extremos en las condiciones mas desfavorables,
incrementada con las distancias reglamentarias a ambos lados de dicha proyeccion.”

El cdlculo de la proyeccion y la distancia reglamentaria se realiza segin lo prescrito en el
Reglamento de Lineas Aéreas de Alta Tension, aprobado por Decreto 3.151/68 {BOE 27-
12-68).

b. Gasoductos, oleoductos y otras redes de transporte de energia y de telefonia.
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MODIFICACION PUNTUAL N°7 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHONDO
NORMATIVA Y ORDENANZAS DE SUELO RUSTICO

Se atendran en cada caso a las determinaciones de su Normativa Sectorial especifica, de
forma complementaria a las condiciones de la clasificacién del suelo ristico en gue se
encuentren.

El Suelo Ristico de Proteccion Natural esta constituido, en primer lugar, por todos
aquellos que la legislacion sectorial incluye, por diversas razones, dentro de esta
categoria, que en el caso de Burgohondo son los terrenos que pertenecen en la
actualidad a sitios Natura 2000 (Zonas de Especial Proteccion para las Aves ¥ Lugares de
Interés Comunitario), que se extienden por una superficie muy amplia del término
municipal, asf como a los &mbitos de proteccién de la Cigiedia Negra {(Ciconia nigra) y el
Aguila Imperial (Aquila adalberti), asi como el Espacio del LIC “Riberas del Alberche y
afluentes”.

En las areas incluidas en el interior de una Zona de Especial Proteccién para las Aves
(ZEPA), sera de aplicacion el marco para la conservacion y proteccién recogido en las
Directivas 79/409/CEE y Directiva 92/43/CEE, de forma complementaria a sus
condiciones especificas en la categoria de proteccién especifica de esta normativa.

El Suelo Rastico de Proteccion Natural esta constituido, ademas, por aquellos terrenos
que posean valores naturales dignos de proteccion, entre los que destacan:

* Todos los ecosistemas acuaticos, los cauces y arroyos del término municipal
grafiados en los planos de ordenacién, en una anchura variable y definida
segun plano, minima en todo caso de 20 m. en cada una de sus margenes,
contados a partir de la ribera, e incluyendo el cauce, y establecida esta cuando
corresponda por la linea de méaxima avenida.

* Las zonas serranas y de dehesa sobre montes o pastizales, dotadas de una
vegetacion digna de proteccion, bien sea de pastizal, matorral o de arbolado, y
en general, todos aquellos espacios que por contigliidad y por continuidad
participen en la formacién de redes y corredares ecoldgicos, uniendo espacios
valiosos o permitendo el desplazamiento a su través de poblaciones
interesantes de fauna y flora: espacios adyacentes a cauces y vias que posean
un valor ecologico elevado, parcelas cultivadas junto a montes o riberas,
espacios poblados por sotos o agrupaciones arbéreas y arbustivas dispersas,
setos y lineas de vegetacién lefiosa.

En los Suelo Rustico de Proteccion Natural queda expresamente prohibida toda
edificacion ajena al cumplimiento de su finalidad especifica, que es su conservacion o la
explotacion agricola y ganadera. Las obras de infraestructura publica o las necesarias
para su manutencion estaran justificadas en sus trazados o desarrollo por estos suelos y
sometidas a previa Evaluacion de Impacto Ambiental. Quedan expresamente prohibidos
en estos suelos los usos industriales, comerciales y de almacenamiento asi como las
viviendas de cualquier tipo, salvo en las subcategorias en las que se indique lo contrario,
¥ segun sus condiciones,

Los Suelo Rustico de Proteccion Natural aparecen grafiados en planos bajo diferentes
categorias, con el fin de gjustar sus condiciones a sus caracteristicas singulares.
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MOCIFICACION PUNTUAL N° 7 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGCHONDO

NORMATIVA'Y ORDENANZAS DE SUELO RUSTICO

Las categorias establecidas y sus condiciones especificas son las siguientes:

a) SRPN1, Sueio Ristico de Proteccién Natural: Areas de Interés Faunistico y Agro-
Forestal.

Esta categoria tiene como objeto la proteccion de las masas arboladas ¥ sus ecosistemas.
Suelo constituido por los terrenos de dehesa y similares en el municipio de Burgohondo,
donde confluyen intereses y valores faunisticos, paisajisticos, agrarios, ganaderos y
forestales. Se incluyen asimismo las zonas de pastizal mas relevantes, mezcladas con
frecuencia con espacios arbolados, en rodales o dehesas, ¥ berrocales. Entre todos ellos
componen un mosaico que caracteriza los paisajes valiosos de la comarca del Alberche y
de las laderas de la Sierra de Gredos. Se incluyen en esta categoria de proteccion los

Montes de Utilidad Pdblica (Monte del Pinar de La Mata o Mata del Real, Monte N° 42 del
catalogo MUP).

1 Usos permitidos

(Art. 43 — Apdo. 2)
d) La explotacién maderera.

Admitiendo la explotacion forestal que resulte compatible con el encinar.
e) Lacriay guarda de animales, extensiva o en régimen de estabulacion.

Se permitirdn en estos suelos las construcciones de tipologia tradicional, asociadas
histéricamente a la explotacion agropecuaria en estos espacios, compatibles con su
conservacion, granjas del tipo alquerfa o estructuras propias de las dehesas. Las
condiciones de estas edificaciones se regulan en un articulo especlfico (Art 43 -
5.6). Igualmente, se admite la construccién de Casetas de aperos (Art 43 - 5.7),
Cobertizos abiertos (Art 43 - 5.9) y Establos y criaderos de animales (Art 43 - 5.10).
En este suelo se justificara la vinculacidn funcional de la edificacion con el uso
agropecuario y la explotacién de la finca.

2 Usos autorizables

Seran ademas autorizables los siguientes usos, cuyo desarrollo y Edificaciones
ligadas estaran siempre sometidos a Evaluacién de Impacto Ambiental previa:

(Art. 43 - Apdo. 2)
¢} Explotaciones agropecuarias.

Compatibles con el encinar o masa arb6rea en cada caso.
(Art. 43 -~ Apdo. 3.4)

b) Las construcciones e instalaciones de utilidad publica o interés social que
hayan de emplazarse en el medio rural.

d) Los ligados al ocio, tiempo libre, deportivas y actividades culturales que deban
desarrollarse al aire libre.

Las edificaciones ligadas a los usos contemplados quedan sujetas a las
condiciones reguladas en el Art. 43 - Apdo. 5.

3 Usos prohibidos
Todos los demas.
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MODGIFICACION PUNTUAL N°7 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGCHCNDO
NORMATIVA Y ORDENANZAS DE SUELO RUSTICO

Las determinaciones concretas de proteccién y los usos y actividades permitidas son
reglados desde la Legislacién Sectorial de Montes (Ley de Montes 43/2003, Ley de
Conservacién de los Espacios Naturales, de la Flora y de la Fauna Silvestres, Ley 4/1989
y Ley de Espacios naturales de la Comunidad de Castilla y Leon, Ley 8/1991).

b) SRPN2, Suelo Ristico de Proteccién Natural: Areas Serranas.

Son las zonas de montafia media en las zonas norte y sur del término de Burgohondo,
caracterizadas por una vegetacién de piornales y matorrales, y zonas forestadas de
bosque tradicional, en convivencia con algunas repoblaciones recientes. En estas areas
quedan prohibidos los usos no ligados directamente a su conservacion. Las obras de
infraestructura publica o las necesarias para su manutencion estaran justificadas en sus
trazados o desarrollo por estos suelos y sometidas a previa Evaluacién de Impacto
Ambiental.

c) SRPN3, Suelo Rustico de Proteccion Natural: Riberas y ecosistemas acuaticos.

Pertenecen a esta categoria de suelo los espacios ligados a los humedales, naturales o
artificiales, y a los cauces de los rios y arroyos, delimitados en planos cuando se
desarrollan por suelos sin otro tipo de proteccién natural. E| uso implicito a la naturaleza
de este suelo es el de mantenimiento del medio natural en torno a los cauces de agua,
fomentandose la recuperacién de los bosques en galeria y las asociaciones vegetal propia
de los humedales, procurando en lo posible su evolucién natural. Esta incluida en esta
proteccion todo e! espacio del LIC “Riberas del rio Alberche y afluentes”, en toda su
extension, cauce y 25 m. a cada lado de las margenes.

Son usos permitidos los ligados al mantenimiento y explotacion de los recursos naturales
como aquellos agricolas que no supongan alteracién o perjuicio del medio, el
mantenimiento de las riberas, los cinegéticos, la produccion de energia eléctrica y los de
ocio en relacion con parques publicos...siempre acordes con las determinaciones
normativas de: Texto Refundido de la Ley de Aguas (R.D. 1/2001), Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico (R.D. 849/1986), Ley de Proteccion de los Ecosistemas
Acuaticos y de Regulacién de la Pesca en Castilla y Leon (Ley 6/1992), Ley de
Conservacion de los Espacios naturales, de la Fauna y Flora Silvestre (Ley 4/1989) y
demas legislacién sectorial concordante. Cualquier actuacién en la zona de policia del
cauce (100 m de anchura) contara con la preceptiva autorizacion de la Confederacion
Hidrografica del Tajo.

En los Suelos Rusticos de Proteccion Natural de Riberas queda expresamente prohibida
toda edificacién ajena a su conservacion. Las obras de infraestructura puablica o las
necesarias para su manutencion estaran justificadas en sus trazados o desarrolio por
estos suelos y sometidas a previa Evaluacion de Impacto Ambiental. Quedan
expresamente prohibidos en estos suelos los usos industriales y las viviendas de nueva
planta, excepto las instalaciones existentes a la entrada en vigor de estas Normas
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MCOIFICACION PUNTUAL N°7 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHONDO

NORMATIVA Y ORDENANZAS DE SUELO RUSTICO

Urbanisticas. Todos los vertidos al cauce deberan contar con el correspondiente
dispositivo de depuracién que garantice la calidad de las aguas.

Se definen como suelos nisticos con proteccion especial aquellos suelos dirigidos a la
restauracion de impactos ambientales o espacios degradados.

Por los riesgos y problemas inherentes a las condiciones fisicas de estos suelos de
proteccion especial, y el elevado impacto visual y paisajistico que genera en los mismos
cualquier edificacion, se prohibe cualquier uso ajeno a la explotacion tradicional agricola,
ganadera, cinegética o forestal y cualquier edificacion o instalaciones sobre rasante.

Se definen como Suelo Ristico de Asentamiento Tradicional aquellos espacios ocupados
por los caserlos tradicionales que de forma aislada colonizan el suelo rustico, para su
explotacidn, en sus areas serranas. Se establece esta categoria de suelo para preservar
las formas tradicionales de ocupacion del territorio, aqul llamadas Casas, ligadas a su
estructura de poblamiento tradicional, que incluyen tanto las estructuras parcelarias en
torno a lo edificado como los edificios anexos propios de los usos agropecuarios y
especialmente ganaderos de estas construcciones.

En este suelo se prohibe cualquier tipo de construccion o de actividad que transforme las
condiciones de partida de los terrenos que se protegen. Las edificaciones existentes se
preservaran prohibiéndose su sustitucién o reestructuracién sin proyecto visado
especifico.

Excepcionalmente podran autorizarse construcciones vinculadas a equipamientos y
servicios publicos o vinculados al desarrollo turlstico o local, casas rurales o similares,
siempre que se respeten las condiciones iniciales de los espacios, especialmente en los
caserios tradicionales, sus parcelaciones, accesos y sus limites construidos, la vegetacién
y el relieve preexistentes.

Dichas construcciones, ademas de cumplir lo establecido para el suelo ristico comun,
garantizaran una ocupacion de parcela menor del 30% del total de la superficie vinculada
a la construccion y un 70% del suelo sin pavimentar, garantizando la recarga del acuifero
y la estructura tradicional de los suelos, formados por prados permeables.
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MODIFICACION PUNTUAL N°7 DE LAS NN.UU. MUNICIPALES DE BURGOHONDO

NORMATIVA Y ORDENANZAS DE SUELO RUSTICO

Se definen como suelos rusticos con proteccion cultural los yacimientos y hallazgos
arqueologicos catalogados, localizados en el suelo ristico e indicados en los planos de
ordenacién de! término municipal. Un elenco de dichos elementos aparece en el capitulo
especifico de! catdlogo Arqueolsgico, que regula todos los elementos de proteccion
arqueologica del municipio. Para cualquier intervencion o actuacién que requiera licencia
urbanistica en estos suelos, se requerird el pertinente informe previo vinculante de la
Comision Territorial de Patrimonio

Los usos permitidos en estos ambitos son los de las actividades tradicionales de
explotacién agricola y forestal.

Quedan expresamente prohibidos en esta categorfa de suelo rustico todos los usos
residenciales, industriales y comerciales, fuera de los inscribibles en los molinos
rehabilitados incluidos en el catalogo arqueolégico.
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